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Begrindung *
zum Bebauungsplan Nr. 8/80
"Sacnsenring/Weg am Berge"
- Stadtbezirk VII, Stadtteil Horst -

Riumlicher Geltungsbereich
Stddtebauliche Situation und Planinhalt
Zahlenwerte und Nutzungen

Kosten

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplédne

* Siehe § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung
vom 18.06.76 (BGBL. I S. 2256) - zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. I S. 949) -~



I. Rdumlicnher Geltungsbereich

IT.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt von der StraBe "Sach-
senring", der Bundesbahnstrecke von Essen-Steele nach Bochum,
der dstlichen Grenze des Flurstiickes 98, das sich &stlich

an das Hausgrundstick "WegmannstraBe Nr. 40" anschlieBRt,

der Mecklenbecke, der Strale "Weg am Berge" und der ndrd-
lichen Begrenzung der Siedlung "Hdrsterfeld" (ehem. K 5)

bis zur Verldngerung der StraBe "Sachsenring".

Vom Planbereich nicht erfaBt werden die Grundsticke der Ge-
meinschaftshauptschule "Am Sachsenring", der Kindertages-
stdtte und die dstlich anschlieBenden Freifldachen bis"Haus
Nr. 47 Zeche Eiberg".

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt Essen
in seiner Sitzung am 28. Juni 1961 beschlossen, dal?} fur den
Bereich "Leithe-Freisenbruch-Horst" (Oststadt) Bebauungspla-
ne im Sinne des Bundesbaugesetzes aufgestellt werden sollen.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb dieses Bereiches.

Die in der stdlichen Oststadi neu entstandenen Siedlungsbe-
reiche "Freisenbruch-Sid, Bergmannsfeld und Hérsterfeld"
sollen zusammen mit den &dlteren Siedlungskernen "Horst und
Eiberg" am S-Bahn-Haltepunkt Eiberg eine schwerpunktartige Ver-
knipfung erhalten.

Nach dem Zielkonzepi fir die rdumlich-funktionale Ordnung

der Stadt Essen gehdren diese Bereiche zum Unterzentrum Ei-
berg. Schon heute sind dort eine Reihe von infrastrukiu-
rellen Einrichiungen konzentriert, die im notwendigen Um-
fange noch ergidnzt werden sollen.

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des S-Bahn-Haltepunktes und

der StraBe "Sachsenring" und erfaRBt den (iberwiegend in den 50ger
u. 60ger Jahren entstandenen Siedlungskern "Eiberg'. Die
verkehrsglinstige Anbindung dieses Bereiches an das Mittel -
zentrum Steele soll - Uber die KreisstraBe 5 (K 5}, die im
Bereich des Bebauungsplanes "Sachsenring/Weg am Berge" im

Zuge der Dahlhauser StraBe gefiihrt wird ., erfolgen.

Zum Schutze gegen den Verkehrsldrm sind flir die Bebauung
entlang der Dahlhauser Strafie bauliche MaBRnanhmen notwendig.
Eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BBauG ist
im Plan enthalten.

Im Rahmen der Umstrukturierung des Steinkohlenbergbaus wurde
auch die s{idlich der Strafe "Hobestatt” vorhandene Zeche Ei-
berg stillgelegi und das Betriebsgeldnde gerdumt.



thenso ist die ndrdlich dieser StrafBe gelegene, ehemalige
Abraumhalde bis auf kleine Reste abgetragen. Diese ehem.
bergbaulich genutzten Flédchen sollen z.T. der Wohnhaus-
bebauung zugefihrt werden.

Anpassend an die bereits vorhandene ein- bis viergeschos-

sige Bebauung und differenziert zu der hdéhergeschossigen

Bebauung des Horsterfeldes ist in diesem Bereich sowie

gstlich der StraBe "Zeche Eiberg" nur eine ein- bis zweige-

schossige Bebauung fir EigentumsmalBnahmen vorgesehen.
Ergdnzung siehe Seite 6

Nérdlich der Dahlhauser StraBe ist zur Arrondierung der Wohn-

bebauung eine Uberbaubare Fldche ebenfalls nur fir eine

max. zweigeschossige Bebauung ausgewiesen,

Hierdurch wird ein baulicher Zusammenhang zwischen der vor-
handenen Bebauung im Bereich der StrafBen "Sachsenring" und
"Weg am Berge" geschaffen.

Die {iberbaubaren Fldchen wurden von der Dahlhauser StrafBe
abgeriickt angeordnet, so daB ggfls. auf den Grundsticken
Schallschutzvorkehrungen zur Danlhauser StraBe hin evil.

in Verbindung mit den dort mdglichen Garagen errichtet wer-
den kdnnen.

degen der fir die Bebauung z.T. festgesetzten Dachformen
soll gleichzeitig eine Gestaltungssatzung (§ 103 Landes-
bauordnung) mit erlassen werden.

(it der Ausweisung eines Kindergartens nordlich des Falter-
weges wird im Bereich des Stadtteiles Horst das Aigebot an
derartigen Einrichtungen erweitert.

Da die bereits vorhandenen Kindergdarien in diesem Stadtteil
die Nachfrage nach Kindergarten-Pldtzen nicht befriedigen
konnen, ist im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung dieser
zusdtzliche Kindergarten dringend notwendig.

Die geplante Neubebauung kann bezliglich der Entwdsserung an
das ‘'vorhandene Entwdsseérungsnetz angeschlossen werden.

Durch die im Plan ausgewiesenen §ffentlichen Grinfldchen
werden vorhandene Freifldchen gesichert und die Méglichkeit
zur Anlage von Parkanlagen fir die Erholungs- und Frelzeit-
gestaltunggeschaffen. Innerhalb der Grinfldchen wurden
Kinderspielpl&dtze (Spielbereich A und B) eingeplant.

Die GriUnfldchen sind Bestandteil einer zusammenhdngenden
Grinverbindung, die sich von den Wanderwegen an der Ruhr bis
zum S-Bahn-Haltepunkt Eiberg und dem Freibad Ost erstreckt.

Daridberhinaus scllen diese Grinfldchen die Verbindung zwischen
den Siedlungsbereichen und der sich dstlich des Planbereiches
anschliefenden frelen Landscnaft herstellen.



Im Bereich westlich der StraBe "Hovestatthang" ist eine Dauer- ,
kleingartenanlage ausgewiesen, die durch eine entsprechen- }
de Gestaltung und Anordnung der Wege an die &ffentliche
Grunfldche angebunden werden soll und somit eine sinnvolle
Ergdnzung der Grinfldchen darstellt.

Eine kleine private Grinfldche (Garten) nordlich der Grund-

stiicke Dahlhauser StraBe Nr. 209 bis 219 rundet das Gesamt-
konzepi ab.

ITT. Zahlenwerte und Nutzungen

a) Flachengroben:

Gesamtverfahrensgebiet ca. 29,5 ha
Hohnbauland ca. 17,86ha
Baugrundstick flr d. Gemeinbedarf (Kindergarten) ca. 0,2 ha
Offentliche Grinflédche (Parkanlage) ca. 9,4 ha
hiervon Kinderspielplédtze

{Spielbereich A und B) ca. 0,5 ha
private Grinfldche ca. 0,2 ha
Dauerkleingartenanlage ca. 2,2 ha

b) Wohnbebauung
vorhanden: ein- bis viergesch. Gebdude ca. 287 ME

. 11 1 H
geplant Zzweigesch. ca. 130 WE

c) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete

Reines Wohngebiet (WR)

Grundfldachezahl (GRZ)} = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,4 - 1,1
Zahl der Vollgeschosse (Z) = I - IV

IV. Kosten

Bei der Durchfiihrung der vorgesenenen stédtebaulichen Maf-
nahmen entstehen nach Uberschlédglicher Ermiitlung voraus-
sichtlich folgende Kosten:

Strafienausbaukosten ca. 2,6 Mio DM
Bodenordnung ca. 2,0 Mio DM
Grinfldchenausbaukosten (einschl. Spielbereich) ca. 2,5 Mio DM

Zusammen ca. 7,1 Mio DM

An ErschlieBungsbeitrdgen werden etwa 1,2 Mic DM vereinnahmt.



V.

VI.

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen

Da die ausgewiesene Neubebauung fir EigentumsmaBnahmen
vorgesehen ist und sich diese Grundstiicke eigentums-
md&Big Uberwiegend im privaten Besitz befinden, werden um-
fangreiche Bodenordnungsmalnahmen nicht notwendig.

Bei Grundsticken, die sich im stddtischen Besitz befinden,
wird eine Vergabe an einzelne Bauwillige in freier Trdgerschaft
angestrebdt.

Ein Grunderwerb bzw. Grundsticksaustausch fallt in der Re-
gel fiir die ErschlieBung, fiir die teilweise Grundstiicks-
neuordnung sowie fir die Anlage der Grinfldchen an.

Die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht erforderlich.

Es wird zundchst eine freiwillige Regelung der NeubaumaB-

nahmen angestrebt, so daB die gesetzlichen Moglichkeiten erst
als letztes Mittel angesehen werden sollen.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die friher
getroffenen FestsetzUngen des

a) Bebauungsplanes Nr. 28/70
"Horsterfeld {Oststadt)"

b) Bebauungsplan Nr. 27/66
“Uhlendahlweg®

als aufgehoben, soweif diese den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes betreffen.

Essen, 10.03.1980

Dezernagt filir Stadtplanung
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Erganzung zu Seite 3, Abschnitt II, nach dem 2. Absatz: (:)

Aus Grinden der Sicherhelt wird von der Deutschen Bundestahn
angestrebt, den hdhengleichen Bahniibergang "Weg am Berge" zu
beseiligen,

Da der Bahnibergangvon dem Fahrverkehr wenig genutzt wird,
kann zu gegebener Zeit fir den Fufigdnger- und Radverkehr
gine Uberfihrung der Bahnlinie unter Inanspruchnahme der
festgesetzen StrafBenfldche angelegt werden.

Die blauen Ergdnzungen (Seite 3, Abschnitt II)
und Anderungen (Seite 4, Abschnitt III) der
Begriindung erfolgten auf der Grundlage des
Beschlusses des Rates der Stadt vom 26.11.80.

Dezember 1980

Diese Begriindung hat gemdf Bundesbaugesetz in der Zeit
vom 19, Januar 81 bis 19. Februar 1981 erneut dffentlich

ausgelegen.
Gelitrt zur Vg, ad ¢ 10, 74
Ao e 02 (G ssenbsoif ol
Der Regierungsprasident T
Diisseldorf

sen, den 23.02.81

Dar Oberstadtdiggktor
1.A.




Die Genehmigung das Babauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind
gemiB § 12 des Bundesbaugesetzee ortsiibiich im Amts-
htatt der StadtEssenv. G4 12 198 bekanntgemacht
worden Essen, den  04.12, 1981
Der Qberstadtdirektor
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