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Gese t z  vom 06.07.79 (BGBI. I  S. 9 4 9 )  - 



I .  Räumlicher Geltungsbereich - 
Der räumliche Gel tungsbereich des Bebauungsplanes i s t  d u r c h  
entsprechende S i g n a t u r  e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t .  
Der Planbereich w i r d  i n  etwa begrenzt  von de r  S t r aße  "Sach- 
s en r ing" ,  der  Bundesbahnstrecke von Essen-Steele  nach Bochum, 
der  ö s t l i c h e n  Grenze des F lu r s tückes  9 8 ,  das s i ch  ö s t l i c h  
an das Hausgrundstück "Wegmannstraße Nr. 40"  a n s c h l i e ß t ,  
der  Mecklenbecke, d e r  S t r aße  "Weg arn Berge1' u n d  der  nörd- 
1 ichen Begrenzung de r  Sied1 u n g  "Hör s t e r f e ld"  (ehern. K 5 )  
b i s  zur  Verlängerung der S t r aße  "Sachsenring". 

Vom Planbereich n i c h t  e r f a ß t  werden die Grundstücke der Ge- 
rneinschaf tshauptschule  "Arn Sachsenr ing" ,  der Kinder tages-  
s t ä t t e  u n d  d i e  ö s t l i c h  anschließenden F re i f l ächen  bisl 'Haus 
Nr. 47 Zeche E ibe rgu .  

11. S täd tebau l iche  S i t u a t i o n  u n d  P l a n i n h a l t  - 
Zur Sicherung de r  Baule i tp lanung h a t  der Rat de r  S t a d t  Essen 
i n  s e i n e r  Sitzung am 25. Juni  1961  besch lossen ,  daß f ü r  den 
Bereich "Leithe-Freisenbruch-Horst" ( O s t s t a d t )  Bebauungsplä- 
ne i m  Sinne des  Bundesbaugesetzes a u f g e s t e l l t  werden s o l l e n .  
Das Planungsgebie t  l i e g t  i nne rha lb  d i e s e s  Bereiches.  

Die i n  d e r  südl ichen O s t s t a d t  neu ents tandenen Siedlungsbe- 
r e i c h e  "Freisenbruch-Süd,  Bergmannsfeld u n d  H ö r s t e r f e l d "  
s o l l e n  zusammen mit den ä l t e r e n  Siedlungskernen "Horst u n d  
Eiberg" am S-Bahn-Ha1 tepunkt Eiberg e i n e  schwerpunktar t ige  Ver- 
knüpfung e r h a l t e n .  
Nach dem Zielkonzept  f ü r  die räuml ich- funkt iona le  O r d n u n g  
der  S t a d t  Essen gehören d i e s e  Bereiche zum Unterzentrum E i -  
berg. Schon heute  s i n d  d o r t  e i n e  Reihe von i n f r a s t r u k t u -  
r e l l e n  Einr ichtungen k o n z e n t r i e r t ,  d i e  im notwendigen U m -  
fange noch e rgänz t  werden s o l l e n .  

Das Planungsgebie t  l i e g t  ö s t l i c h  d e s  S-Bahn-Haltepunktes u n d  
der  S t r aße  "Sachsenr ing"  und  e r f a ß t  den überwiegend in den 50ger 
U .  60ger Jahren ents tandenen Siedlungskern " E i  berg". Die 
verkehrsgüns t ige  A n b i n d u n g  d i e s e s  Bereiches  an das  Mi t te l  - 
Zentrum S t e e l e  s o l l  über d i e  Kre i s s t r aße  5 ( K  5 ) ,  d i e  im 
Bereich des Bebauungsplanes "SachsenringIWeg am Berge" im 
Zuge der Dahlhauser S t r aße  g e f ü h r t  w i r d  , er fo lgen .  

Z u m  Schutze gegen den Verkehrslärm s i n d  f ü r  d i e  Bebauung 
en t l ang  der  Dahlhauser S t r aße  baul iche Maßnahmen notwendig. 
Eine entsprechende Kennzeichnung gern. 5 9 Abs. 5 BBauG i s t  
im Plan e n t h a l t e n .  

Im Rahmen d e r  Urnstrukturierung d e s  Ste inkohlenbergbaus  wurde 
auch d ie  süd l ich  der S t r aße  "Hobes t a t t "  vorhandene Zeche E i -  
berg s t i l l g e l e g t  u n d  das Be t r iebsge lände  geräumt. 



Ebenso i s t  d i e  nö rd l i ch  d i e s e r  S t raße  ge legene ,  ehemalige 
Abraumhalde b i s  auf k l e i n e  Reste abgetragen.  Diese ehem. 
bergbaulich genutz ten  Flächen s o l l e n  z.T. der  Wohnhaus- 
bebauung zugeführ t  werden. 

Anpassend an d i e  b e r e i t s  vorhandene e i n -  b i s  v iergeschos-  
s i g e  Bebauung u n d  d i f f e r e n z i e r t  zu d e r  höhergeschossigen 
Bebauung d e s  H ö r s t e r f e l d e s  i s t  i n  diesem Bereich sowie 
ö s t l i c h  der S t r a ß e  "Zeche Eiberg"  n u r  e i n e  e i n -  b i s  zweige- 
schoss ige  Bebauung f ü r  Eigentumsmaßnahmen vorgesehen. 

Ergänzung siehe Seite6 
Nördlich der Dahlhauser S t r aße  i s t  zur Arrondierung der Wohn- 0 
bebauung e i n e  überbaubare Fläche e b e n f a l l s  n u r  f ü r  e ine  
max.  zweigeschoss ige  Bebauung ausgewiesen. 

Hierdurch w i r d  e i n  bau l icher  Zusammenhang zwischen d e r  vor- 
handenen Bebauunq i m  Bereich der  St raßen "Sachsenr ing"  u n d  - 
'Weg am Berge1' geschaf fen .  

Die überbaubaren Flächen wurden von d e r  Dahlhauser S t r a ß e  
abgerückt  angeordnet ,  so d a ß  ggf 1s. auf den Grundstücken 
S c h a l l s c h u t z v o r k e h r u n g e n  zur Dahlhauser S t r aße  h i n  e v t l .  
i n  Verbindung mit  den -do r t  möglichen Garagen e r r i c h t e t  wer- 
den können. 

Wegen der f ü r  d i e  Bebauung z.T. f e s t g e s e t z t e n  Dachformen 
s o l l  g l e i c h z e i t i g  e i n e  Gesta l tungssatzung ( S  103 Landes- 
bauordnung) mit e r l a s s e n  werden. 

Mit de r  Ausweisung e i n e s  Kindergar tens  nörd l ich  des  F a l t e r -  
weges wird i m  Bereich des  S t a d t t e i l e s  Horst das Angebot an 
d e r a r t i g e n  Einr ichtungen e r w e i t e r t .  
Da d i e  b e r e i t s  vorhandenen Kindergärten i n  diesem S t a d t t e i  1  
d i e  Nachfrage nach Kindergar ten-Plä tzen n i c h t  b e f r i e d i g e n  
können, i s t  i m  Hinbl ick auf d i e  gep l an t e  Wohnbebauung d i e s e r  
z u s ä t z l i c h e  Kindergar ten dr ingend notwendig. 

Die gep l an t e  Neubebauung kann bezügl ich der Entwässerung a n  
das -vorhandene Entwässerungsnetz angesc l~ lossen  werden. 

Durch d i e  im Plan ausgewiesenen ö f f e n t l  ichen Grünflächen 
werden vorhandene F re i f l ächen  g e s i c h e r t  und  d i e  Möglichkeit  

I 
! 

zur  Anlage von Parkanlagen f ü r  d i e  Erholungs- u n d  F r e i z e i t -  i 

ges t a l t unggescha f f en .  Innerha lb  der Grünflächen wurden ! 
! 

Kinde r sp i e lp l ä t ze  ( S p i e l b e r e i c h  A u n d  B )  e i ngep lan t .  
$ 

Die Grünflächen s ind  Bestandte i  1 e i n e r  zusammenhängenden 
Grünverbindung, d i e  s i c h  von den Wanderwegen an d e r  R u n r  b i s  ,: 
zum S-Bahn-Haltepunkt Eiberg u n d  dem Freibad Ost e r s t r e c k t .  

', 
i 

Darüberhinaus s o l l e n  d i e s e  Grünflächen d i e  V e r b i n d u n g  zwischen i 
den Siedlungsbereichen und de r  s i c h  ö s t l i c h  des  P lanbere iches  
anschließenden f r e i e n  Landschaft  h e r s t e l l e n .  



Im Bereich w e s t l i c h  de r  S t r aße  " H ~ v e s t a t t h a n g ~ ~  i s t  e i n e  Dauer- li 
k le inga r t enan lage  ausgewiesen, d ie  durch e i n e  en t sprechen-  
de Gestal tung u n d  Anordnung der Wege an d i e  ö f f e n t l i c h e  
Grünfläche angebunden werden s o l l  u n d  somit  e i n e  s i n n v o l l e  
E r g ä n z u n g  der  Grünflächen d a r s t e l l t .  

Eine k l e i n e  p r i v a t e  Grünfläche (Gär ten)  nö rd l i ch  de r  G r u n d -  
s tücke Dahlhauser S t r a ß e  Nr. 209 b i s  219 rundet  das  Gesarnt- 
konzept a b .  

I1  I .  Zahlenwerte u n d  Nutzungen - 
a )  Flächengrößen: 

Gesamtverf ahrensgeb ie t  ca. 29,5 ha 

Wohnbauland ca. 17,8/6ha 

Baugrundstück f ü r  d.  Gemeinbedarf (Kindergar ten ) ca. 0 , 2  ha 

ö f f e n t l i c h e  Grünfläche (Parkan lage)  ca. 9,4 ha 

hiervon Kinde r sp i e lp l ä t ze  
(Sp ie lbe re i ch  A u n d  B )  ca. 0 , 5  ha 

p r i v a t e  Grünf 1  äche ca. 0 , 2  ha 

Dauerkle ingar tenanlage ca. 2,2 ha 

b )  Wohnbebauung 

vorhanden: e i n -  b i s  viergesch.  Gebäude 

gep lan t  : I' zweigesch. a n  

ca. 287 ME 

ca. 130 WE 

C )  Ausweisungen inne rha lb  der Baugebiete 

Reines Wohngebiet ( W R )  

Grundf lächezahl  ( G R Z )  = 0 , 4  

Geschoßfl ächenzahl ( G F Z )  = 0 , 4  - 1,1 

Zahl der Vollgeschosse ( Z )  = I - I V  

IV. Kosten 

Bei der  Durchführung der  vorgesehenen s t äd t ebau l i chen  Maß- 
nahmen en t s t ehen  nach ü b e r s c h l ä g l i c h e r  Ermit t lung voraus- 
s i c h t l i c h  folgende Kosten: 

Straßenausbaukosten ca. 2,6 Mio DM 

Bodenordnung ca. 2,O Mio DM 

Grünflächenausbaukosten ( e i n s c h l .  S p i e l b e r e i c h )  ca. 2 , 5  Mio DM 

Zusammen ca. 7 , l  Mio D M  

An Ersch l ießungsbe i t rägen  werden etwa 1 ,2  Mio D M  vereinnahmt. 



V. Bodenordnende u n d  s o n s t i g e  Maßnahmen - 
Da d ie  ausgewiesene Neubebauung f ü r  Eigentumsmaßnahmen 
vorgesehen i s t  und s ich d i e s e  Grundstücke eigentums- 
mäßig überwiegend im p r iva t en  Bes i t z  bef inden ,  werden um- 
f  angrei  che Bod.enordnungsmaßnahmen n i c h t  notwendig. 

Bei Grundstücken, d i e '  s i ch  im s t ä d t i s c h e n  Bes i t z  bef inden,  
wird e ine  Vergabe an e i n z e l n e  Bauwill ige in f r e i e r  Trägerschaf t  
anges t r eb t .  

E i n  Grunderwerb bzw. Grundstücksaustausch f ä l l t  i n  der Re- 
g e l  f ü r  d i e  Erschl ießung,  f ü r  die t e i l w e i s e  Grundstücks- 
neuordnung sowie f ü r  d i e  Anlage der  Grünflächen an. 
Die Aufs te l lung e i n e s  S o z i a l p l a n e s  i s t  n ich t  e r f o r d e r l i c h .  

Es wird zunächst  e i n e  f r e i w i l l i g e  Regelung der Neubaumaß- 
nahmen a n g e s t r e b t ,  so daß d i e  g e s e t z l i c h e n  Möglichkeiten e r s t  

0 a l s  l e t z t e s  Mi t t e l  angesehen werden s o l l e n .  

VI. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  Bau le i t p l ane  - 
Mit dem I n k r a f t t r e t e n  d e s  Bebauungsplanes ge l t en  d i e  f r ü h e r  
ge t ro f f enen  Festse tzungen des 

a )  Bebauungsplanes Nr. 28/70 
"Hörs t e r f e ld  ( O s t s t a d t ) "  

b )  Bebauungsplan Nr. 27 /66  
"Uhlendahlweg" 

a l s  aufgehoben, soweit  d i e s e  den Gel tungsbereich des vor-  
l iegenden Bebauungsplane s b e t r e f f e n .  

Essen, 10.03.1980 

C>ti!ört zm T~-  2' q. no f y 4  
,5, ;(...i~+:~Ld-&:k3(~ 2 i & g 0 

Der Regierungspräsident d 
Dücseldorf 





Ergänzung zu Se i t e  3 ,  Abschnit t  1 1 ,  nach dem 2. Absatz: @ 

A u s  Gründen der S i che rhe i t  wird v o n  der  Deutschen Bundesnahn 
a n g e s t r e b t ,  den höhengleichen Bahnübergang "Weg am Berge'' zu 
bese i t i gen .  

Da der  Bahnübergangvon dem Fahrverkehr wenig genu tz t  w i r d ,  

k a n n  zu gegebener Ze i t  f ü r  den Fußgänger- u n d  Radverkehr 
e i n e  Überführung der  Bahnlinie u n t e r  Inanspruchnahme der * f e s t g e s e t z e n  Ct raßenf läche  ange leg t  werden. 

Die blauen Ergänzungen ( S e i t e  3 ,  Abschnit t  11) 

und Änderungen ( S e i t e  4 ,  Abschnit t  111) der 
Begründung e r f o l g t e n  auf der Grundlage des  
Beschlusses des  Rates der S t ad t  vom 26.11.80. 

Essen, J. Dezember 1980 

Diese Begründung h a t  gemäß Bundesbaugesetz i n  de r  Z e i t  

vom 19. Januar  81 b i s  19. Februar 1981 e rneu t  ö f f e n t l i c h  
ausgelegen.  

c;clr!ort 
* :ld: 

sen, den 23.02.81 
*~i'? ...-., 
Der Regierungspräsident 

Büsseldorf 
' "  221 



Die Genehmigung des Bebaui!ngsplanas sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes cnd der Begruiidunp sind 
gemäß3 12des Bundesbaugesetzes ortsüblich im Amts. 
blattderStadtEssenv. OL I2 1981 bekanntgemacht 
worden Essen. den O ~ . t 2 .  1981 ~. 

Der m t ~ d t d i r e k r  
1A 

-." 


