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I.  Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes i s t  durch ent- 
sprechende Signatur eindeutig fes tgese tz t .  Der Planbereich wird 
i n  etwa begrenzt von den StraßenLindkenshofer Weg, Breloher 
Ste ig ,  der Dahlhauser Straße und  dem Von-Ossietzky-Ring sowie 
der nördlichen u n d  westlichen Begrenzung des Schulgrund stückes 
der Gemeinschaf tsgrundschule  Hörsterfeld,  Lindken shofer Weg 
Nr. 51. In  das Verfahrensgebiet einbezogen i s t  e i n  C a .  80 m 
langes Teilstück der Straße Breloher Steig westlich der Straße 
Lindkenshofer Weg. 

11. Städtebauliche Si tuat ion und  Planinhalt  - 
Z u r  Sicherung der Bauleitplanung h a t  der R a t  der Stadt Essen 
i n  se iner  Sitzung am 28. Juni 1961 bzw. 19. Juni 1968 be- 
schlossen, d a ß  f ü r  den Bereich Leithe-Freisenbruch-Horst (Ost- 

@ s t a d t )  bzw. f ü r  einen westl. Anschlußbereich i n  Steele-Horst 
b i s  zur Ei senbahnstrecke v o n  S tee le  nach Bochum-Dahlhausen 
Bebauungspläne im Sinne des Bundesbaugesetzes au fges t e l l t  

,werden sollen. Das Planungsgebiet l i e g t  innerhalb dieser  Bereiche. 

Östlich der Straße Lindkenshofer Weg waren 23 Häuser mit 89 
Wohnungseinheiten aus dem Jahre 1869 vorhanden. Dieser überal- 
t e r t e  und n ich t  mehr renovierungswürdige Hausbestand wurde i n  
den Jahren 1968 b i s  1970 be se i t i g t .  Einer sich anschließenden 
Wiederbebauung des Geländes standen jahrelang Planungsüberle- 
gungen im Zusammenhang m i t  der Führung der Verkehrsstraße K 5 
entgegen. Nach Verlegung dieser  Trasse aus dem Planungsraum 
nach Norden i n  d ie  Nähe der Eisenbahnstrecke Essen-Bochum sol l  
das Gelände e iner  Wiederverwendung a l s  Bauland zugeführt wer- 
den. Als südöst l icher  Siedlungsraum der Oststadt  dient  d ieser  
Neubauberei ch zur S t ä r k u n g  des a l t en  Ortskernes Horst u n d  
schl ießt  d ie  Lücke zwischen einzelnen Siedlungsbereichen und dem 
eigentl ichen Ortsmittelpunkt. 

Bei der beabsichtigten Neubebauung des Planungsraumes werden d ie  
früher  vorhanden gewesenen Straßenführungen angehalten u n d  unter 
verkehrlichen Gesichtspunkten n u r  geringfügig erwei ter t .  Der 
a l t e  Baumbestand entlang der Straßen so l l  - soweit noch gesund 
und  n ich t  verkehrsgefährdend - erhal ten  bkiben, so daß f ü r  eine 
harmonische Einpassung des Siedlungsraumes i n  d a s  gewachsene 
Landschaftsbild gute Voraussetzungen gegeben sind. Eine Ergän- 
zung des Baumbestandes i s t  Zug um Zug nach notwendiger Entfernung 
beabsicht igt .  

Die großziigig festgesetzten überbaubaren Grundstücksflächen lassen 
der individuellen Gestaltung der Baukörper usw. entsprechend 
Spielraum. In Anpassung an die  umliegende Bebauung i s t  eine 
überwiegend zweigeschossige Fami 1 ienheimbebauung vorgesehen. 
Wegen der f ü r  die Neubebauung festgesetzten Dachform so l l  
g l e i  chze i t ig  eine Gestaltungssatzung ( 5  103 Landesbauordnung) 
mit er lassen werden. Obwohl  sich westlich anschließend emissions- 
t r äch t ige  Gewerbebetriebe befinden, kann davon ausgegangen werden, 
d a ß  wegen der Niveauunterschiede von 12 - 18 m u n d  der vorhan- 
denen gewerblichen Bauten die neuen Häuser überwiegend i m  Schal 1 -  



s c h a t t e n  zu s tehen kommen. Entsprechende bau 1  iche Vorkehrungen 
f ü r  e inen pass iven Scha l l s chu tz  werden einem wei taus  ungestör-  
t e n  Wohnen förderl ich se in .  Eine entsprechende Kennzeichnung 
f ü r  den am s t ä r k s t e n  be t ro f f enen  Baublock an der Ecke Breloher 
S te ig ILindkenshofer  Weg i s t  i m  Plan e r f o l g t .  Außerdem i s t  f ü r  
e inen  gewissen op t i schen  Schutz e i n  Pf lanzgebot  en t l ang  der  
S t r aße  Lindkenshofer Weg f e s t g e s e t z t .  Der an der Straßeneinmün- 
d u n g  der E r sch l i eßungss t r aße  gep l an t e  Garagenhof b i l d e t  darüber-  
h inaus  e i n e  Schutzwand. Die Bebauungsdichte paß t  s i c h  d e r  u m -  
l iegenden Bebauung an u n d  i s t  dadurch g e r e c h t f e r t i g t ,  daß an d e r  
Eisenbahnst recke nach Bochum-Dah lhausen d i e  Einr ichtung e i n e s  
Hal tepunktes  b e a b s i c h t i g t  i s t .  

Eine Beruhigung der  Wohnbereiche süd l i ch  d e r  Dahlhauser S t raße  
w i r d  dadurch e r r e i c h t ,  daß für  den gewerblichen Lastwagenver- 
k e h r ,  der  heute noch über d i e  S t r aße  Breloher S t e i g  zu den 
Gewerbebetrieben abgewickelt  werden m u ß ,  k ü n f t i g  e i n e  verbesser -  
t e  A n b i n d u n g  an d i e  wes t l i ch  der  Bahnl inie  ver laufende  Hors ter  
S t r a ß e  geschaffen werden wird. Diese Planung s o l l  i n  dem A n s c h l u ß -  
bebauungsplan R u h r a u  Te i l  I 1  r e c h t l i c h  f i x i e r t  werden. 

--- 
' U ~ o g l i c h - k e L t  d i e  süd l ichen  S ied lungsbere iche  der O s t s t a d t  durch 

e i n  ~ a n d e r w h - g n t e r e i n a n d e r  undmi t  den Erholungs- u n d  F r e i z e i t -  
räumen an der  R u h r  und-der-~uaau zu verbinden. Die Wege werden 
inne rha lb  von ö f f e n t l i c h e n  ~ r ü n ~ - ~ e n . c @ $ t $ .  Außerdem i s t  e i n  
K i n d e r s p i e l p l a t z  (Sp ie lbe re i ch  A )  i n  d ie  t+Rzane e i n g e b e t t e t .  
E i n  P f l a n z s t r e i f e n  übernimmt d i e  Abschirmung ge$XLlret=der 
WeRFi-Be-Ba wng . ..- 

Die i n f r a s t r u k t u r e l l e n  Einr ichtungen i m  S t a d t t e i l  Horst  u n d  d i e  
geplanten Angebote i m  Unterzentrum Eiberg s ind  i n  de r  Lage, den 
Zugang an Einwohnern mit zu versorgen.  Ober d i e  oben angesproche- 
nen Fußwegverbindungen u n d  über das  vorhandene S t raßenne tz  sind 
d i e  Zentren an d e r  Dahlhauser S t r a ß e  u n d  i m  Hörs ter  Feld zu e r -  
re ichen .  Die entwässerungstechnische Erschl ießung des  Neubauge- 
b i e t e s  kann an d a s  vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden. 

Im Bereich des  Fr iedhofes  an d e r  S t r aße  Lindkensfeld werden die 
Festse tzungen d e s  Bebauungsplanes Hör s t e r f e ld  übernommen bzw. der  
i nzwi schen e r f o l g t e n  Bebauung angepaßt.  Der k a t h .  Friedhof 
w i r d  nach Süden b i s  an den Grünzug e r w e i t e r t ,  um wegen d e s  An-  
w a c h s e n ~  der  Gemeinde f ü r  d i e  Z u k u n f t  Belegungsflächen zu sichern. 
Nach der  spä te ren  Aufhebung des  Bahnüberganges Dahlhauser S t r a ß e  
i s t  bei entsprechendem Bedarf b e a b s i c h t i g t ,  e v t l .  durch d i e  S t r a ß e  
Bre loher  S t e i g  e i n e  Omnibuslinie zu führen.  

111. Nutzungen und  Zahlenwerte 

Flächengrößen --- ---- -----  
Verf ahrensbereich 
Neubaugebiet 

ca. 13,5 ha 
ca. 4 , 5  ha 



Friedhof e i n s c h l .  Erweiterung ca. 1,8 ha 
ö f f e n t l .  Grünanlagen mit Wanderweg ca. -l+&ha-qii ha 
#i-R der-spk4@bL&-Sp i e 1  b e r & M ) -  - c+Q,2-ha 

Bebauung ----------------  a l s  r e i n e s  Wohngebiet ------ 1 W R )  --- 

Vorhanden:20 I gesch.  Gebäude 
53 I 1  gesch. Gebäude ca. 140 WE 

Geplant:  Ca. 75 I 1  gesch. Eigenheime 
ca. 10 I gesch. Familienheime 

neu Ca. 110 WE 

IV. Kosten 

0 Bei d e r  Durchführung der  s t äd t ebau l i chen  Maßnahmen werden vor- 
a u s s i c h t l i c h  fo lgende  übe r sch l äg l i ch  e r m i t t e l t e n  Kosten e n t -  
s t ehen :  

700 000 
Bodenordnung: Grunderwerb ca. +2+WB D M  

€Fx-kw*. 
f 4 C ~ ~ t l e k s - c - a ~ 5 4 H X & E W  

Tiefbau :  Straßenbau Ca. 1. 100 000 D M  
Kanal bau ca. 400 000 D M  

7.20 000 
Grüngesta l tung:  Öf fen t l .  Grünflächen ca. 3G+WQ DM 

~ 1 - g l - a t i ~ - + 1 - 4 0 - 4 0 0 0 0 - D i v i  

.M.-~~~-QQQ-DW 

7 .  720 ooo 
Summe ca. 27-150-@W DM 

An Ersch l ießungsbe i t rägen  werden etwa 1,ZMio DM vereinnahmt. 
B ecYrojsaufh~rnmeo aus /Caoo/c7nsch/upyeb¿ihre/, W. 730 ooo 3p7 

V .  Bodenordnende u n d  s o n s t i g e  Maßnahmen 

Da d i e  Grundstücke i m  Neubaugebiet eingentumsmäßig s i ch  über-  
wiegend i n  e i n e r  Hand bef inden,  werden umfangreiche Bodenord- 
nungsmaßnahmen n i c h t  notwendig. Es f ä l l t  i n  der  Regel n u r  der  
entsprechende Grunderwerb bzw. Grundstücksaustausch f ü r  d i e  Er- 
s c h l i e ß u n g , f ü r  t e i l w e i s e  Grundstücksneuordnung sowie f ü r  d i e  
Anlage de r  Grünflächen an. Die Aufs te l lung e i n e s  Soz i a lp l anes  
i s t  n i c h t  e r f o r d e r l i c h .  Es w i r d  zunächst  e i n e  f r e i w i l l i g e  Re- 
gelung de r  Neuordnungsmaßnahmen a n g e s t r e b t ,  so daß d i e  ge se t z -  
l i c h e n  Möglichkeiten e r s t  a l s  l e t z t e s  M i t t e l  e i n g e s e t z t  werden 
s o l l e n .  



VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 

Mit dem Inkra f t t re ten  des Bebauungsplanes gel ten d ie  früher  ge- 
t roffenen Festsetzungen des 

Bebauungsplanes Nr. 28/70 
I1Hörsterfeld (Os t s t ad t ) "  

a l s  aufgehoben, soweit d iese  den Geltungsbereich des Bebauungs- 
planes betreffen.  

Essen, 4f.0 3.1980 
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Der Regierungspräsident 
Büsseldorf 
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Ca L"".= 
Änderung auf Se i t e  3 ,  Neufassung 3 .  Absatz 

Auf de r  ehemaligen Trasse  der  Kre i s s t r aße  5 ( K  5 )  e r ö f f n e t  
s i c h  d i e  Mögl ichkei t ,  durch e inen  i n  einem Grünzug en t l ang  d e s  
Fr iedhofes  geführ ten Fußweg d i e  süd l i chen  Siedlungsbereiche 
der  O s t s t a d t  untere inander  zu verbinden und  d i e  Erholungs- 
u n d  Fre izei t räume zu e r r e i c h e n .  Die wes t l i ch  d e r  S t raße  "Lind- 
k e n s f e l d "  entstandenen p r i v a t e n  Gärten s o l l e n  e r h a l t e n  u n d  

e i n  w e i t e r e r  Ausbau der Gartenanlage g e w ä h r l e i s t e t  werden. 
Dem gesamten Grünbereich s o l l  s p ä t e r  an der  St raße "Von- 

a Ossietzky-Ring1'  (außerha lb  des  Ver fahrensbere iches )  e i n  Sp ie l -  
p l a t z  vom Typ Sp ie lbe re i ch  A a n g e g l i e d e r t  werden. 

Die blauen Änderungen und Ergänzungen auf den Se i t en  3 

u n d  4 der Begründung vom 11.03.1980 e r f o l g t e n  aufgrund 
des Beschlusses des Rates der S t a d t  Essen vom 26.11.1980. 

Essen,  J .  Dezember 1980 

Abtoii.., ... s-...:.-rin . - ' . Y . . .  ' ~ ' ~ ~ b i : : d : i ~ : : ~  2;i;ci:p!or,unc. 

Diese BegrUndung h a t  gemäß Dundesbaugesetz i n  d e r  Zeit 
vom 19. Januar  81 b i s  19. Februar 1981 erneut ö f f e n t l i c h  
al'jgelegen. 

Sen ,  den 23.02.81 

Büsseldorf I.A. 



Die Genehmigung des Behauuogsplotws sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung sind 
gemäß§ I2des Bundesbaugesetzes ortsüblich irn ArntS- 
blatt der Stadt Essenv. OL.12.1981 bekanntgernacht 
worden Essen, den OL.12. 19.81 

Der Oberetedtdiieklor 


