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I. Raumlicher Geltungsbhereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch ent-
sprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Der Planbereich wird
in etwa begrenzt von den StraBenlindkenshofer Weg, Breloher
Steig, der Dahlhauser StrafBe und dem Von-Ossietzky-~Ring sowie
der ndrdlichen und westlichen Begrenzung des Schulgrundstiickes
der Gemeinschaftsgrundschule Horsterfeld, Lindkenshofer Weg

Nr. 51. In das Verfahrensgebiet einbezogen ist ein ca. 80 m
langes Teilstick der Stralle Breloher Steig westlich der StraBe
Lindkenshofer Weg.

II. Stiddtebauliche Situation und Planinhalt

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt Essen

in seiner Sitzung am 28. Juni 1961 bzw. 19. Juni 1968 be-
schlossen, daB fir den Bereich Leithe-Freisenbruch-Horst (0Ost-
stadt) bzw. flr einen westl. AnschluBbereich in Steele-Horst

bis zur Eisenbahnstrecke von Steele nach Bochum-Dahlhausen
Bebauungsplédne im Sinne des Bundesbaugesetzes aufgestellt

-werden sollen. Das Planungsgebiet liegt innerhalb dieser Bereiche.

Ostlich der StraBe Lindkenshofer Weg waren 23 Hduser mit 89
Wohnungseinheiten aus dem Jahre 1869 vorhanden. Dieser iberal-
terte und nicht mehr renovierungswiirdige Hausbestand wurde in
den dJahren 1968 bis 1970 beseitigt. Einer sich anschlieBenden
Wiederbebauung des Geldndes standen jahrelang Planungsiiberle-
gungen im Zusammenhang mit der Fihrung der Verkehrsstralie K §
entgegen. Nach Verlegung dieser Trasse aus dem Planungsraum
nach Norden in die Ndhe der Eisenbahnstrecke Essen-Bochum soll
das Geldnde einer Wiederverwendung als Bauland zugefliihrt wer-
den. Als sidéstlicher Siedlungsraum der Oststadt dient dieser
Neubaubereich zur Stdrkung des alten Ortskernes Horst und
schlieBt die Liicke zwischen einzelnen Siedlungsbereichen und dem
eigentlichen Ortsmittelpunkt.

Bei der beabsichtigten Neubebauung des Planungsraumes werden die
friher vorhanden gewesenen StraBenfiithrungen angehalten und unter
verkehrlichen Gesichtspunkten nur geringfiigig erweitert. Der

alte Baumbestand entlang der Strafen soll - soweit noch gesund
und nicht verkehrsgefihrdend - erhalten bkiben, so daf fir eine
harmonische Einpassung des Siedlungsraumes in das gewachsene
Landschaftsbild gute Voraussetzungen gegeben sind. Eine Ergdn-
zung des Baumbestandes ist Zug um Zug nach notwendiger Entfernung
beabsichtigt.

Die groBziigig festgesetzteniiberbaubaren Grundsticksfldachen lassen
der individuellen Gestaltung der Baukorper usw. entsprechend
Spielraum. In Anpassung an die umliegende Bebauung ist eine
iberwiegend zweigeschossige Familienheimbebauung vorgesehen.,

Wegen der fir die Neubebauung festgesetzien Dachform soll

glei chzeitig eine Gestaltungssatzung (§ 103 Landesbauordnung)

mit erlassen werden. Obwohl sich westlich anschlieBend emissions-
trichtige Gewerbebetriebe befinden, kann davon ausgegangen werden,
daB wegen der Niveauunterschiede von 12 - 18 m und der vorhan-
denen gewerblichen Bauten die neuen Hduser &berwiegend im Schall-



schatten zu stehen kommen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen
fir einen passiven Schallschutz werden einem weitaus ungestdr-
ten Wohnen fdrderlich sein. Eine entsprechende Kennzeichnung

flir den am stdrksten betroffenen Baublock an der Ecke Breloher
Steig/Lindkenshofer Weg ist im Plan erfolgt. Auberdem ist far
einen gewissen optischen Schutz ein Pflanzgebot entlang der
StraBe Lindkenshofer Weg festgesetzt. Der an der StraBeneinmin-
dung der ErschlieBungsstraBe geplante Garagenhof bildet dariiber-
hinaus eine Schutzwand. Die Bebauungsdichte paRt sich der um-
liegenden Bebauung an und ist dadurch gerechtfertigt, da® an der
Eisenbahnstrecke nach Bochum-Dahlhausen die Einrichtung eines
Haltepunktes beabsichtigt ist.

Eine Beruhigung der Wohnbereiche siidlich der Dahlhauser Strafe
wird dadurch erreicht, daB fir den gewerblichen Lastwagenver-
kehr, der heute noch iiber die StraBe Breloher Steig zu den
Gewerbebetrieben abgewickelt werden muB, kinftig eine verbesser-
te Anbindung an die westlich der Bahnlinie verlaufende Horster
. Straflle geschaffen werden wird. Diese Planung soll in dem Anschluf-
bebauungsplan Ruhrau Teil II rechtlich fixiert werden.
— dnctervng siehe JSeife 6 - Newfossung -
fﬁ? Auf der—ehema gen Trasse-der—KreisstraBe—K—5—ersffnet—si-ch—die
v/ /Mdglichkeit, die slidlichen Siedlungsbereiche der Oststadt durch
ein Wanderwegnetz-uwntereinander undmit den Erholungs- und Freizeit-
rdumen an der Ruhr und dér—Ruhrau zu verbinden. Die Wege werden
innerhalb von 6ffentlichen Gruﬁgﬁihgen\ggjgﬁrt. Aulierdem ist ein
Kinderspielplatz (Spielbereich A} in die Griénzone eingebettiet.
Ein Pflanzstreifen idbernimmt die Abschirmung gegenlber der
Hobnbebatung , _ _— =

Die infrastrukturellen Einrichtungen im Stadtteil Horst und die

geplanten Angebote im Unterzentrum Eiberg sind in der Lage, den

Zugang an Einwohnern mit zu versorgen. Uber die oben angesproche-

nen FuBwegverbindungen und iiber das vorhandene Strafennetz sind

die Zentren an der Dahlhauser StraBe und im Hgrster Feld zu er-

reichen. Die entwdsserungstechnische ErschlieBung des Neubauge-
. bietes kann an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden.

Im Bereich des Friedhofes an der StraBe Lindkensfeld werden die
Festsetzungen des Bebauungspl anes Hérsterfeld tbernommen bzw. der
inzwischen erfolgten Bebauung angepaBlt. Der kath. Friedhof

wird nach Slden bis an den Griinzug erweitert, um wegen des An-
wachsens der Gemeinde fir die Zukunft Belegungsfldchen zu sichern.
Nach der spdteren Aufhebung des Bahnlberganges Dahlhauser StraBe
ist bei entsprechendem Bedarf beabsichtigt, evtl. durch die Strafe
Breloher Steig eine Omnibuslinie zu fiihren.

ITI. Nutzungen und Zahlenwerte

VYerfahrensbereich ca. 13,5 ha
Neubaugebiet ca. 4,5 ha



Friedhof einschl. Erweiterung ca. 1,8 ha
Offentl. Grinanlagen mit Wanderweg ca. 2-ha Q4 na
Kinderspielplatz—(Spielbereich -A) —Ca-052-ha

o ma e e ma Y e am e e e ey e m  m wm ma —-—— e m

Vornanden:20 1 gesch. Gebdude

53 II gesch. Gebdude ca. 140 HWE

Geplant: ca. 75 Il gesch. Eigenheime
ca. 10 I gesch. Familienheime
neu ca. 110 WE

IV. Kosten

Bel der Durchfihrung der stddiebaulichen MaBnahmen werden vor-
aussichtlich folgende (iberschldglich ermittelten Kosten ent-
stehen:
700 000
Bodenordnung: Grunderwerb ca. 420066 DM
Endsehddig. _
= Aufwdehs—ea—b5—000-DM

Ca. ?-S—GQB—DM

o gao0
Tiefbau: StraBenbau ca. 1. 100 000 DM
Kanalbau Ca. 400 000 DM

ca. 1. 500 000 DM

720 000
Griingestaltung: Offentl. Griinfldchen ca. 365000 DM
Spielplatz— - ¢ a+—160-000-DH

Ga-.—525-000-DM

7. FeO Qo0
! Summe Ca. 2150808 DM

An ErschlieBungsbeitrdgen werden etwa 1iMio DM vereinnahmt.
ﬁez%foysc;uf/«wn.-nen aus /(ancx/on&c/?/uﬁgeé&;’f?reﬁ ca. 730 Co0 Dy

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Da die Grundsticke im Neubaugebiet eingentumsmé&fig sich Uber-
wiegend in einer Hand befinden, werden umfangreiche Bodenord-
nungsmafnahmen nicht notwendig. Es fallt in der Regel nur der
entsprechende Grunderwerb bzw. Grundsticksaustausch fir die Er-
schlieBung,fir teilweise Grundstiicksneuordnung sowie fiir die
Anlage der Grinfldachen an. Die Aufstellung eines Soziglplanes
ist nicht erforderlich. Es wird zundchst eine freiwillige Re-
gelung der NeuordnungsmalBnahmen angestrebt, so dal die gesetz-
lichen Moglichkeiten erst als letztes Mittel eingesetzt werden
sollen.



Vi. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die fTriher ge-

troffenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 28/70
"Horsterfeld (Oststadt)"

als aufgenhoben, soweit diese den Geltungshereich des Bebauungs-

planes betreffen.

Essen, 77 .0 3. 1980
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Anderung auf Seite 3, Neufassung 3. Absatz

Auf der ehemaligen Trasse der KreisstraBe 5 {K 5) erdffnet
sich die HMoglichkeit, durch einen in einem Grinzug entlang des
Friedhofes gefiihrten FuBwegq die siidlichen Siedlungsbereiche
der Oststadt untereinander zu verbinden und die Erholungs-

und Freizeitrdume zu erreichen. Die westlich der Strafe "“Lind-
kensfeld" entstandenen privaten Gédrten sollen erhalten und

ein weiterer Ausbat der Gartenanlage gewdhrleistet werden.

Dem gesamten Grinbereich soll spdter an der Strale "Von-
Ossietzky-Ring" (auferhalb des Verfahrensbereiches) ein Spiel-
platz vom Typ Spielbereich A angegliedert werden.

Die blauen Anderungen und Ergdnzungen auf den Seiten 3
und 4 der Begrindung vom 11.03.1980 erfolgten aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Essen vom 26.11.1980.

'.g Essen, 7 . Dezember 1980

et Abtoilungsleitazin Vorkindiiche Bavie

Diese Begriindung hat gemdl Bundesbaugesetz in der Zeit
vom 1S, Januar 81 bis 19. Februar 1981 erneut &ffentlich
alsgelegen.

GOt Z0F Vige T (3.40. §7

Al gzex (Bsienged)) 4f Eysen, den 23.02.81
Der Regierungsprésident .7\ | Dgr Oberstadtdiye

Disseldorf I.A,




Die Genehmigung des Bebauuogaplanes sowie Qrt und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemih § 12 des Bundesbaugesetzes ortsitblich im Amts-
blattder StadtEssenv. 0£.12.1981  bekanntgemacht
worden Essen, den 0412, 1981
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