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I. Räumlicher Geltungsbereich 
Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaßt 
das ca. 20,7 ha große Gebiet zwischen der Karnaper Straße 
im Westen und der Stadtgrenze nach Gelsenkirchen in Norden 
und Osten. Im Süden wird der Planbereich von der Emschertal- 
bahn begrenzt. 
-- ~ ~~ . -~ ~ . . .. .. .. . , - .  ->.. -. 

In einen Tei 1 bereich des Bebauungspl anes hat die Stadt Esz?:? 
am 19.05.1979 eine Sabzling geni. "3: St3au F G -  besc:ilosier:. 
Der Geltungsbereich der Satzung ist iia 8ebauurigsplan ceke;:n- ..~ ~ 

zeich net.! 
. - . .  I -  ~ ~ .,... .. .- . .  .~ .. ....... .~ ~. 

11. Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung 
Erforderlich ist die verbindliche Bauleitplanung im v.g. 
Bereich aus vier. Gründen: 

1. der städtebaulichen Situation 
2.' der Verbesserung der Umweltsituation 
3. in Folge der Zielsetzungen für den Plan- 

bereich 
4. gern. 4 10 StBauFG. 

11.1 Städtebauliche Situation 
Das Plangebiet liegt im nordöstlichen Bereich des Stadt- 
teils Karnap an der Grenze zur Stadt Gelsenkirchen. Der 
Stadtteil Karnap ist dem Siedlungsschwerpunkt Altenessen 
(Mittelzentrum) zuzuordnen. Verknüpfungsbeziehungen zum 
Einkaufszentrum Altenessen bestehen über die Karnaper Stra!3e/ 
Altenessener Straße sowie über die Arenbergstraße/Gladbecker 
.Straße/Vogelheimer Straße/Winkhausstraße. Durch die guten Yer- 
:kehrsverbindungen zum Stadtteil Altenessen init öffentlichefi 
Verkehrsmitteln ist der Stadtteil Karnap an das Rittelzentrum 
Altenessen angebunden (Erreichbarkeit in 20 Min.). Hinsicht- 
lich der Grundversorgung ist es wichtig, eine ausreichende 

@ 
Mantelbevölkerung in Bezug auf die öffentlichen wie auch die 
privaten Versorgungseinr ichtungen sicherzustellen. Dies be- 
deutet insbesondere für die B e v ö l k e r u n g s e n t w i c k l u n g ,  daß der 
Trend der Abwanderung aus Karnap gestoppt werden muß. Durch 
die Stillegung der Zeche Mathias Stinnes mit dem Verlust an 
Arbeitsplätzen (ca. 2.400) und aufgrund des erhöhten Wohn- 
flächenbedarfs hat der Raum Karnap in den- letzten Jahren 
1970-76 einen überdurchschnittlichen Bevölkerungsverlust init 
Ca. 12,9 % (Stadtdurchschnitt 4,7 % )  erlitten. Die Wanderungs- 
verluste sind nur dann aufzuhalten, wenn im Bereich der 
Wohnungsmodernisierung entscheidende Impulse gegeben werden 
.und wenn ergänzende Neubaumaßnahmen, insbesond.auch im öffen't- 
iich-geförderten Wohnuggsbau, zusätzliche Wohnflächen b2reit 
stellen. 

Hinsichtlich des Wohnungsbestandes im Bereich des 0.a- Be- 
bauungsplanes ist die historische Arbeitersiedlung "Stinnes- 
straße/HeisterholzU, die in den Jahren 1904 bis 1922 ent- 
standen-ist, zu erwähnen. Während die Bausubstanz der Siedlung 

~~ ...-.. .. . 



wes t l i ch  d e r  S t r a ß e  H e i s t e r h o l z  a l s  i n t a k t  beze ichne t  werden 
k a n n ,  s i n d  auf d e r  ö s t l i c h e n  S e i t e  wegen des deso l a t en  Z u -  
s t andes  d e r  Häuser Modernisierungs- bzw. Abbruchnaßnahmen 

_ e r f o r d e r l i c h .  

F ü r  d ie  Bergar l )e i , ters iedlung "S t innessLra3efHeis tc rho ' l z"  
alsi lohnb.erei .cl i  m i t  besonderer  ::ohnstruX'tlir i s t  z c r  
B@seit.i ,g. '~ng von s täd teba 'u l i chen  IliBstSndcn V02 ?a't der  
S t a d t  in  de r  Si tzung a n  19.OY.1979 e i n e  Saniercricssatzung - ~ .~ 

e r 1  assen vorden. 
-. 

' I n  den Gebäuden auf der ö s t l i c h e n  S e i t e  de r  S t raße  U H e i s t e r h o l z U  
b e s t e h t  z.Zt. d i e  Gefahr e i n e r  e i n s e i t i g e n  Belegung der Woh- 
nungen m i t  Ausländern, Die Bebauung auf der ö s t l i c h e n  S e i t e  
der  Karnaper S t r a ß e  zwischen S t i n n e s s t r a ß e  und  S tad tgrenze  i s t  

.~ 
u n e i n h e i t l i c h  und t e i l w e i s e  i n  schlechtem Zustand. 

Un d i e  vorgenannten P rob le r e  z u  Seheben u n d  a l s  Vorausset-  
zung f ü r  I.laßnahnen (ii.a. nach 3 1.3 SLD~L~FG] ,  i s t  e i n e  :,er- 
b ind l i che  D a u l e i t p l a n u n ~  e r f o r d e r l i c h .  ( § 10 Abs, I StBauFG) 

~ ~. . ~, . .  

11.1.2 Umweltsi tuat ion 

In Bezug auf d i e  Umwelts i tuat ion gehö r t  Karnap zu den am meis ten 
b e l a s t e t e n  Räumen i n  Essen. Die Immissionswerte l i e g e n  h ie r  
h ö h e r  a l s  d i e  d u r c h s c h n i t t l i c h e n  Mi t t e lwer t e  der  Gesamtstadt .  
Hierbei  i s t  z u  bemerken, daß e i n  g roßer  Te i l  der Belastungsn 
aus I n d u s t r i e g e b i e t e n  außerhalb  der S t a d t  (.?.B. Kokerei S rospe r )  
stammt. Lärin-, Staub-  und Gasernissionen gehen auch v o n  der 
H a u p t e r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e  f ü r  den S t a d t t e i l  Karnap - der Kar- 
naper  S t r a ß e  - aus. Es i s t  a l l e r d i n g s  zu be rücks i ch t igen ,  daß 
d i e s e  Immissionen im Verlauf de r  nächsten Jahre  zurückgehen 
werden. Das Gutachten v o n  Prof.  Mäcke "Zukünft ige Verkehrsnach- 
f r a g e  i n  Essen" p r o g n o s t i z i e r t  e i n e n  Rückgang d e s  I n d i v i d u a l -  
verkehrs auf 5000 Pkw/E im Jahr  1990. 
Auf der Grundlage d i e s e r  p r o g n o s t i z i e r t e n  Belas tungszahlen u n d  
d e r  DIN 18005 - Vornorm "Scha l l s chu tz  im Städtebau"  in  der Neu- 
fassung  vom Apri l  1976 i s t  e i n  g u t a c h t l i c h e r  E e r i c h t  über d i e  
Lärmimmissionen durch Verkehr f ü r  d i e  Karnaper S t r a ß e ,  d i e  
S t i n n e s s t r a ß e  und d i e  Bahnl in ie  v o n  Oberhausen nach Wanne-Eickel 
(Emschertalbahn) e r s t e l l t  worden. 
Dadurch,daß d i e  P l anungs r i ch tpege l  d e r  DIN 18005 -Vornorm von 
55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) i n  der  Nacht in bestimmten Be- 
re ichen  ü b e r s c h r i t t e n  werden, s i n d  bau l i che  Schallschutzmaß- 
nahmen e r f o r d e r l i c h .  auf d i e  d u r c h  d i e  Kennzeichnung nach § 9  
Abs. 1 Z i f f .  24 BBauG i m  Bebauungsplan hingewiesen wird. 

Z u r  Verbesserung d e r  gesamten Umweltsi tuat ion i n  Karnap i s t  e i n e  
räumliche Planung e r f o r d e r l i c h ,  d i e  s i ch  a n  den ökologisciien 
Bedingungen des Raumes o r i e n t i e r t .  Die ve rb ind l i che  Bau le i t p l a -  
nung s c h a f f t  d i e  p l anungs rech t l i chen  Voraussetzungen f ü r  d i e  
Sicherung d e r  notwendigen Grünzüge. 

11.2 Verhä l tn i s  z u r  S tad ten twick lungs-  u n d  F l ächennu tzungsp lanun~  

Im Gebietsentwicklungsplan des  Siedlungsverbandes  Ruhrkohlenbe- 
z i r k  ( j e t z t  Kommunalverband Ruhrgeb ie t )  von 1966 i s t  der Dereich 



Karnaper Straße/In der Mark/Heisterholz/Stinnesstraße als 
Wohngebiet ausgewiesen. 
Der Bebauungsplan "Heisterholz/Stinnesstraße" ist aus dem 
Flächennutzungsplan (FNP-Änderung Nr. 236/236 1 )  entwickelt. 
Die Realisierung der Darstellungen in der Flächennutzungs- 
planänderung Nr. 236 erfordert die Aufstellung des Bebauungs- 
planes. 

11.3 Ziele und Zwecke der Planung 

3.1 Ziele und Zwecke des Rahmenplanes Karnap-Nord 

Im städtebaulichen Rahmenplan sind zwecks Aufstellung von Be- 
bauungsplänen die räumlich-funktionalen Beziehungen zum 
Stadtteil und die baulich-räumliche Konzeption dargestellt. 
Der städtebauliche Rahmenplan stellt die allgemeinen Ziele 
und Zwecke der Planung und ihre Lösungsmöglichkeiten dar. 

- Für den Bebauungsplanbereich "Hei s t e r h o l z / S t i n n e s s t r a ß e i l  sind 

@ insbesondere die folgenden Ziele des städtebaulichen Rahmen- 
planes von Bedeutung: 

- Ergänzung der Wohnnutzung durch Ausweisung 
geeigneter Flächen. 

- Schaffung eines siedlungsnahen . Erholungsflächen- 
systems mit Spazier- und Handerwegen 

- Anlage von Kleingärten 
- Sicherung der Tragfähigkeit von Versorgungseinrich- 

tungen (insbesondere auch privater) 

- Anpassung der neu geplanten ergänqenden Wohnbebauung 
an die vorhandene Siedlungsstruktur 

- Gestaltung und Ausstattung der neu geplanten Erschlies- 
sungsbereiche entsprecimd des für Karnap typischen 

6 9  Straßenbildes. 

Zur Verwirklichung dieser Ziele ist eine verbindliche Bauleit- 
planung erforderlich. 

3.2 Ergebnis der Bürgerbeteiligung gem. 5 2a (2) BBauG 

Als Bestandteil für die aufzustellenden Bebauungspläne wurde 
anhand des städtebaulichen Rahmenplanes "Karnap-Nord'' am 
17. Oktober 1978 die Bürgerbeteiligung gem. 5 2a (2) BBauG in 
Karnap durchgeführt. Dem Erörterungstermin ging eine dreiwöchige 
Ausstellung der Planunterlagen in der Zeit vom 26.09. bis 16.10.78 
voraus. Am Erörterungstermin am 17.10.78 nahmen ungefähr 120 
Bürger teil, von denen die Zielsetzungen desstädtebaulichen 
Rahmenplanes weitgehend bestätigt wurden. Folgende Bedenken 
und Anregungen, die den Planbereich l 'Heis te rholz /S t inness t raße"  
berühren, wurden vorgebracht: 



Ein e i g e n e r  Bahnkörper d e r  Stadtbahn auf d e r  Karnaper 
S t r a ß e  wurde abgelehnt .  Es wurde b e f ü r c h t e t ,  d a ß  der  
S t a d t t e i l  Karnap dann z u s ä t z l i c h  zu s e i n e r  Ost-!,lest- 
Zerschneidung durch d i e  Emschertalbahn e i n e  Nord-Süd- 
Trennung durch den eigenen Bahnkörper der Stadtbahn 
e r f a h r e n  würde. 

Die Verkehrs f läche  d e r  Karnaper S t r a ß e  m i t  d e r  geplanten Stadtbahn- 
' t r a s s e  s o l l  i n  A b s t i m m u n g  m i t  d e r  Essener Verkehrs A G  u n d  de r  
s t a d t b a h n - G e s e l l s c h a f t  Rhein-Ruhr i nne rha lb  d e s  Bebauungsplanver- 
f a h r e n s  "Karnaper S t r a ß e / A l t e  Landstraße ' '  -Gewerbegebiet M a t h i a s -  
S t i n n e s -  f e s t g e s e t z t  werden. 

1x1. P l a n i n h a l t  (Fes t s e t zungen  i m  e inze lnen )  

1.  Bauflächen (Wohnen, Gemeinbedarf) 

In den Bereichen des  Bebauungsplanes, i n  denen. d i e  s t ä d t e b a u l i c h e  
Ordnung u n d  gesunde Wohnbedingungen g e w ä h r l e i s t e t  s i n d ,  uerden keine  
Festse tzungen g e t r o f f e n ,  d i e  im Il iderspruch z u r  vorhandenen Bebauung 
s tehen .  Diese Aussage b e t r i f f t  sowohl d i e  Art de r  N u t z u n g ,  d a s  Maß 
d e r  N u t z u n g .  d i e  Bauweise wie auch d i e  überbaubaren Grundstücks- 
f l ä chen .  .. - . . .. 

~. ~ 

.- -. 
Die F e s t s e t z u n ~ e n  geben daniit e i n e r  zukünf t igen !Iauiiciie!l E n t -  
\:icklijng Rau,?, s e i  e s  i .30dernisierung, se ien  e s  verilnderte .: 

' ! lau  licht Ansprüciie bei  P:eiibaui:!aDnahmen. In e in igen  3 e r e i -  
c;icn t r e f f e n  d i e  0.g. Aussagen n i c h t  zu. Ö s t l i c h  der Strafie 
He i s t e rho l z  wird auf de r  südl ichen S e i t e  der S t innes -  
itr2:c d i ?  überbaubare Fläche u:n 5 m v o n  der  S'traCenbe- 
~rcnzunc js  l i n i e  abgerückt .  Dieser  Fes t se tzung  entsspric h t  , 
da3 d i e  d o r t  bestehende ::'ohnhebauung in der S a n i e r u i i ~ s s a t z u n g  
vs:! 12.05.79 g e ~ l .  S 10 SiBauF G a l  s  a5zü5rectiende Gel>iiude 
i : ~ n n t l i c h  geoacht  s i nd .  Diese Gebäude s ind  in1 Bebauungspl an 
C-'::rc!i entsprechende S igna tu r  a l s  abzubrechende dorges te l  l t  
~,!,rden. - - -  . ~~~ . . . ~ .  . . 

. . . . . .. . . . . - - . . . - . . -. . . . . . .. ~ ~.~ 
Er;tsPr?chend d e r  Sanierungssatzung v o ß  19.0;.7f) s ind  
> : C : >  

, . . - folqenden 2au l i chke i ton  a l s  abzubrechende 
,: - . : .., ~ z k e n n z e i  chnet :  

e9 
S t i n n e s s t r a ß e  1ls.Nrn. 23,  30,  32 ciid Hs. FlrL 

57, 59; 
Karnaper S t r a n e  Hs.Nrn.146, 143 u n d  Hs.E!r. 150. 

E:;enso sind d i e  Häliser He i s t e rho l z  Hs.t:r. 51) u n d  52 e n t -  
s,-ircc:;en5 der  San ie rungssa tzung  a l s  abzubrechende GebE~de 
c z i i n n z e i c h n i t .  Der A b r i 3  d i e s e r  beiden Gebäude i s t  z*(:i schen- 
:c?it! i c:i : > e r e i t s  c r f o l g t .  Z ü r  v!eiteren V e r d ~ z C l i  chuns des  

.. . Ssnicrun,;svoriia(7ens v:ird a u f  d i e  Satzinng vsnr d ie  f ( i r?-  
1 i c > ?  F e s t l e g u ~ ~  d e s  San i e r u ~ j s j e b i r t e s  ";-lei s ' ~ e - ~  ; , o l z /  
Sf i:1:;esstra3en in Kariiap ( v e r ö f f e n t l i c h t  iin " A ~ i ~ t s 5 l a t t  <!er 
StaL't Essen'' voa l i .  i.l2rz 1330) hingewiesen. 

.~ ~ . . . ~ ~ .. 
-2~ . 

In den HA-Gebieten wird im Bereich d e r  Besitzungen Karnaper S t r a ß e  
t h .  146-154 u n d  S t i n n e s s t r a ß e  Nrn. 57-69 aufgrund d e r  z.T. vorhandenen 
Bausubstanz u n d  d e r  ausre ichenden Grunds tücks t i e f e  e i n e  I -geschoss ige  
tiinterbebauung bis  zu e i n e r  T i e f e  v o n  40,00 m p a r a l l e l  zur  Straßen- 
begrenzunqs l in ie  f e s t g e s e t z t .  Im Bereich der Besitzung He i s t e rno l z  
!Ir- 64 wird g l e i c h f a l l s  e i n e  I -geschoss ige  rückwär t ige  Bebauung b i s  
z u  e i n e r  T i e f e  von 30,O m ermögl icht .  



. ~~ 
~ ,. 

"=,:X. "- *. . '  " '  C., -. 
0-r  r„ublocK S t i ; iness t r i~ i j~ j i ; l a r i engar - t en  i\iurdr? i n  den 9-i'lan grfli. 
pestai ld ( s t ~ d t b i l d p r s g e n d e  Si . tua . t ion)  iibernommen. Die Übersciirei tung 
6(?9 ~ ~ l ä ~ ~ i g ~ n  Mafies d e r  bau l ichen  rliitzung i s t  in  diesem S e r e i c h  Ge:". 1 
(jO)IJnuNVO z u l ä s s i g , d a  j.n u n m i t t e l b a r e r '  ; iach9arschafL g r o ß f l .  F rc ibe re i ch  
-Ki rc l ip la tz  und ö f f e n t l i c h e  Grünanlage- vorhanden s ind .  Dadurch i s t  
s i c h e r g e s t e l l t ,  daß d i e  a l lgemeinen Anforderungen an gesunde \,lohn- 
\ l o r h ä l t n i s s e  n i c h t  b e e i n t r ä - h t i g t  werden. Auch s o n s t i c e  ö f f e n t l i c h e  
Belange sprechen n i c h t  dagegen.. 

F ü r  Bereiche de r  A r ~ e i ~ e r s i e d l u n g  nö rd l i ch  d e r  S t i n n e s s t r o ß e  und 
w e s t l i c h  de r  S t r a ß e  "Heistet .holz3'  i s t  e b e n f a l l s  "Allgemeines Wohngebiet" 
(HA) ausgewiesen worden, d a  i n  \,!A-Gebieten gen. 5 4 Abs.  3 Nr. 6 B a u N V O  
S t ä l l e  füi* K l e i n t i e r h a l t u n g  möclich s ind  u n d  d i e  ehemaligen Wir t -  
schaf t sgebäude  h i n t e r  den I,!ohnhäu'sern als  s o l c h e  g e n u t z t  werden können. 
D ie se  b l i r t schaf t sgebäude  sind i m  Sinne des  5 1 4  BaubIVO a l s  Nebenenlagen 
anszüsehen und können auch d e r  Versorgung der Ldohngebäude -z.B. a l s  
Lager f ü r  Brenns to f f e -  d ienen.  

Im Bereich zwischen d e n  S t r aßen  H e i s t e r h o l z ,  i n  der Mark, 
Karnaper S t r a ß e  und S t i n n e s s t r a ß e  wird aufgrund der  Fes t se tzungen  
des  Bebauungsplanes d i e  Wöglichkeit  gegeben, d i e  bestehende Hohn-  
n u t z u n g  durch Neubaumaßnahmen z u  ergänzen. Im Blockinnenbereich 
wird e i n e  11-geschossige  a u f g e l o c k e r t e  W o h n b e b a u u n g  e r m ö g l i c h t ,  
d i e  s i c h  in d i e  vorhandene Bebauung, i h r e  Höhenentwicklung u n d  

(.. Baui.eise e inf t ig t .  

Da nach Angabe des Eergamtes Bochum aufgrund der d e r z e i t i g e n  Ener- 
g i emark t l age  im P l a n g e b i e t  wieder u n t e r t ä g i g e r  Kohleabbau b e t r i e -  
ben werden s o l l  u n d  die Flächen i n  E in f lußbe re i ch  des  f r ü h e r e n  
UntertageSergDaues l i e g e n ,  i s t  i n  den Bebauungspln e i n e  Kenn- 
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 B B a u G  aufgenommen w o r d e n ,  daß vor B E -  
g inn v o n  Einzelplanungen mi t  dem Bergbaube t re iber  Verbindung aüf -  
zunehmen i s t .  
/iußcrdein i s t  d e r  V e r I a ~ ~ f  von zwei E r d t r e p ~ n ,  d i e  S c h & c , M m - .  
i m ~ e F Z 5 ~  u n d  bei N e u b e m g  zu beachten sind 

-----,-V".-- _- ~ a - u -  
~ ~ I - ~ - ~ ~ ~ ~ ~ S ~ - E ~ - ~ T - C T .  ___.._____-.-- 

I!E B i  anbcreici i  oefanden s i c h  ehemal ige  Z i v i l s c h u t z - S t o l  l enan lagen  
( Z S - S t o l l e n ) .  d i e  nach dem Krieqe v e r f ü l l t  bzw. von den Anl ieuern  
bf sei  t i g t  wurden .  

Die groOen Gar t enbe re i che ,  wie auch d i e  besondere C h a r a k t e r i s t i k  
der Ersrhließungsflärhen,auf d i e  noch gesonder t  eingegangen werden * wt.rd, s i che rn  e i n  p o s i t i v e s  Wohnfeld i n  u n m i t t e l b a r e r  Umgsbung der  
Wohn~ncen, das über v i e l f ä l t i g e  Er lebnisräume vc r füg t  u n d  Akt iv i -  
t ä t e n  v e r s c h i e d e n s t e r  Art e rmögl ich t .  Das we i t e r e  iu'ohnunfeld i s t  
uurch e inen  Erholüngsbere ich  (K le inga r t en -  u n d  Grünanlagen i n  
Bereich "Alte  Exscherb'  u n d  d e s  Haldparkes "Strunk's Busch") p o s i t i v  
a u s g e s t a t t e t .  

121 Einmündungsbereich d e r  S t r a ß e ,  "In d e r  Mark" i-n d i e  Karnaper 
S t r a ß e  wir3 im süd l i chen  'Teil e i n e  111-<eschossige  Bebauung 
ermbg:icht ,  wobei d i e  e r f o r d c i l i c h e n  S t e l l p l ä t z e  a l s  Ke l l e r -  
Garagen f e s t g e s e t z t  s i nd .  Gegenüber d i e s e r  Neubebauuns wird 
d i e  F1äche d e r  in  Zukunft n i c h t  mehr ben5 t iy t eo  G l e i s s c h l e i f e  
d e r  E V A G  a l s  " d f f e n t l i c h e  GrZnanlage" ausgeyiesen.  

X i t  den voigenommene~ Ersch l ießungrn  wird des  WohnflSchenbedarf 
in: S t a d t t e i l  K a r n a p  Rechnung g e t r a o e n ,  ohne  den p o s i t i v e n  
S täd tebaul ichen  Charak te r  des  S t a d t t e i l s  (iü?-ch e i n e  zu s t a r k e  
Yerdichtuno z u  b e e i n t r ä c h t i g e n .  . . ! 

1.2 Gemeinbedarf --. 



~ m p f ä n ~ n i s l ~ u n d  d a s  Jugendheim des  Deutschen Gewerkschaftsbundes 
an de r  S t r a ß e  "In  d e r  Mark". Diese Festsetzungen nehmen den v o r -  
handenen Bestand a u f ,  g l e i c h z e i t i g  werderi durch ergänzende Fest-  
setzungen d i e  spez i f i s chmGemeinbeda r f s funk t i onen  der  beiden E i n -  
r i ch tungen  g e s t e i g e r t .  Der z e n t r a l e n  Funktion des Gemeindezen- 
trums wi rd  durch d i e  Schaffung von Verbindungswegen f ü r  Fußgän- 
g e r  zu den Wohngebieten Rechnung getragen.  

Der S t andor t  des  Jugendheimes w i r d  durch d i e  Schaffung ö f f e n t l i c h e r  
Grünflächen u n d  d i e  Fußgängerverbindung zu dem wes t l i ch  d e r  Kar- 
naper S t r a ß e  gep l an t en  Erholungsbereich "Waldpark S t r u n k ' s  Busch1' 
v e r b e s s e r t .  D a m i t  werden den Jugendl ichen neben den A k t i v i t ä t e n  
i m  Gebäude E n t f a l t u n g s m ö g l i c h k e i t e n  im Freien geboten. 

2. Grünflächen 

Die i m  Bebauungsplan f e s t g e s e t z t e n  Grünflächen g l i e d e r n  s i ch  in 
ö f f e n t l i c h e  Grünanlage,  ö f f e n t l i c h e r  S p i e l p l a t z  (Sp ie lbe re i chA) ,  
p r i v a t e  Grünfläche (Daue rk l e ingä r t en )  u n d  p r i v a t e  Grünfläche 
( G ä r t n e r e i ) .  Diese Grünflächen gehören zu den Verbandwünflächen 
i m  r eg iona l en  Grünzug C zwischen Bottrop/Gladbeck/Gelsenkirchen 
und Essen. 
n i e  Grünflächen z iehen  s i c h  weitgehend en t l ang  d e r  S tad tgrenze  
nach Gelsenkirchen auf d e r  ö s t l i c h e n  S e i t e  des P l anbe re i chs  h i n  
u n d  b i l den  e inen  abwechslungsreichen Erholungsraum. Das Wegenetz 
i nne rh l ab  d i e s e s  Grünzuges i s t  auf das  i m  SUR-Bebauungsplan '"Alte 
Mühlenemscher " ausgewiesene Hegesystem auf Geisenkirchener  Gebiet  
abgestimmt.l)ie nö rd l i ch  d e r s t i n n e s s t r a ß e  vorhandene Gär tne re i  
b l e i b t  i nne rha lb  des  Grünzuges e r h a l t e n .  Mit d i e s e r  Festse tzung 
w i r d  n i c h t  nur das  E r f o r d e r l i c h k e i t s g e b o t  i m  Hinbl ick auf den not-  
wendigen Schutz d e r  vorhandenen Exis tenzen g e w ä h r l e i s t e t ,  sondern 
auch p l a n e r i s c h  e i n e  w i r t s c h a f t l i c h e  Nutzung i n  den Grünbereich 
e inbezogen,  d i e  e i n e  s i n n v o l l e  Ergänzung d a r s t e l l t . , D i e  Fes t -  
se tzungen.  für d i e  Kle ingar tenan lagen  s i n d  g e t r o f f e n  worden, um. 

,~ dem Mangel an Kle ingär ten  i m  nördl ichen Bereich des  S t a d t t e i l s  Karnap abzuhelfen.  
@& Um d i e  Wegeflächen i n  den Dauerkle ingär ten ( p r i v a t e  Grünflächen) 

auch den Spaziergängern zugängl ich zu machen, werden i m  Eebduungs- 
p lan  Gehrechte f ü r  d i e  Al lgemeinhei t  f e s t g e s e t z t .  

Das Erholungsangebot umfaßt 46 Kle ingär ten  mit e i n e r  Gesamtfläche 
von 2,O ha ,  1.100 m Fußwege mit verschiedenen Anbindungen an den 
Wohnsiedlungsbereich u n d  1 , 6 5 h a  ö f f e n t l i c h e  Grünflächen. Die ab-  
wechslungsreiche Anordnung d e r  verschiedenen Grünf l ächena r t en  
t r a g e n  zu einem v i e l f ä l t i g e n  E r l e b n i s -  und  Erholungsraum be i .  

G l e i c h z e i t i g  w i r d  m i t  d e r  F ü h r u n g  des Grünzugs en t I ang  des  Bäch- 
l a u f s  u n d  dadurch,  da8 e s  s i c h  um e inen Te i lbe re i ch  e i n e s  i n  der  
F l ächenbre i t e  größeren r eg iona l en  Grünzuges h a n d e l t ,  e i ne  ökolo- 
g i s c h  wirksame Fläche a l s  AusgIeichsraum g e s i c h e r t .  Dies i s t  
besonders  i m  Hinbl ick  auf d i e  vorhandene hohe Umweltbelastung 
b m  S t a d t t e i l  Karnap begründet .  Die a k t i v e  Bodenbearbeitung in den 
Kle inga r t en f l ächen  u n d  d i e  P f l ege  d e r  ö f f e n t l i c h e n  Grünanlagen 
werden d i e  ökolog ische  Wirksamkeit gegenüber dem j e t z t i g e n  Zustand 
erhöhen,  so daß insgesamt e i n e  g rößere  Wirksamkeit des Ausgleichs-  



raums  zu e rwar ten  i s t .  Der ö f f e n t l i c h e  K inde r sp i e lp l a t z  ( S p i e l -  
be re i ch  A )  s üd l i ch  d e s  Gemeindezentrüms "Meersternweg" i s t  a n  eiiiem 
z e n t r a l e n ,  jedoch n i c h t . s t ö r e m p f i n d l i c h e n  Ort inne rha lb  des  S t a d t -  
t e i l s  Karnap, p l az i e r t . .  S p i e l p l a t z  u n d  Bolzp la tz  e r f ü l l e n  e i n  d r i n -  

- gendes Bedürfnis  i n n e r h a l b  des  S t a d t t e i l s  Karnap, insbesondere  i n  
seinem nörd l ichen  T e i l ,  Die öf fen t l i che  Grünanlage d i e n t  darüberhin-  
aus e ine r .Auf locke rung  des  S i ed lungsbe re i chs  und b i e t e t  Yerweilbe- 
r e i c h e  auf dem Weg zu den Geschäf tsbereichen und v o n  d o r t  weg an .  

3. Verkehrs- u n d  Ersch l ießungsf lächen  

Der P lanbere ich  i s t  durch e i n  a b g e s t u f t e s  System von  Erschl ießungs-  
s t r a ß e n  u n t e r s c h i e d l i c h e n  Cha rak t e r s  zugänglich,  Die Karnaper 
S t r a ß e  i s t  a l s  Hauptverkehrss t raße  das  Rückgrad des  Erschl ießungs-  
sys tems,  d i e  S t r aßa i "1n  de r  Mark1' und"St inness t raßel '  haben den Cha- 
r a k t e r  von Wohnsammelstraßen, wahrend d i e  r e s t l i c h e n  Straßen a l s  
Aniegers t raßen  fung ie r en .  Z u s ä t z l i c h  zu diesem Haupte rsch l ies -  
sungssystem s ind  Wege im Plan f e s t g e s e t z t ,  d i e  e i n e  vom Straßen-  
ve rkeh r  unabhängige Verbindung f ü r  Fußgänger zwischen dem Idohn- 

& be re i ch  e i n e r s e i t s  u n d  dem z e n t r a l e n  Bereich des  Or t e s  Karnap 
bzw. dem Frei raumbereich a n d e r e r s e i t s  h e r s t e I  len. Den Aufgaben- 
s t e l l u n g e n  der  e inze lnen  Verkehrselemente entsprechen d i e  f e s t g e -  
s e t z t e n  Bre i t en  d e r  Verkehrsf lächen.  Die innerha lb  der Straßenbe- 
g r enzungs l in i en  l i egende  Fläche b i e t e t  darüberhinaus  e inen  Ge- 
s t a l t ungs raum,  d e r  f ü r  d i e  anl iegenden Nutzungsarten,  wie auch f ü r  
d i e  Er fü l lung  d e r  Verkehrs funkt ion ,e ine  angemessene Ausgestal tung 
e rmögl ich t .  
Die Erschl ießung des  Blockinnenbereichs  "Heis te rho lz / In  d e r  M a r k /  
Karnaper S t r a ß e / S t i n n e s s t r a ß e "  e r f o l g t  über e ine  neu z u  schaf fende  
A n l i e g e r s t r a ß e ,  d i e  ausgehend v o n  de r  Karnaper S t r aße  d i e  Ver- 
bindung z u r  S t r a ß e  H e i s t e r h o l z  h e r s t e l l t .  Der n ö r d l i c h e  Block- 
innenbere ich  wird durch e i n e  S t i c h s t r a ß e  e r sch lossen .  Diese Straßen-  
f ü h r u n g  e rmögl ich t  d i e  Erschl ießung von Ca. 3,S ha Bauland. Der 
Straßenraum de r  bfohnstraße ö f f n e t  s i c h  a n  v i e r  S t e l l e n  z u  p l a t z -  
a r t i g e n  Anlagen. Durch en t sprechende  Gestaltungsmaßnahmen s o l l  
durch d i e s e  p l a t z a r t i g e n  Anlagen e i n e  s t äd t ebau l i che  S i t u a t i o n  * geschaf fen  werde, welche dieangrenzenden klohneinheiten um e i n e  
gemeinsame Mit te  g r u p p i e r t  und durch d i e  wechselnden räumlichen 

@ S i t u a t i o n e n  ( e n g e r e r  Straßeraum/ausgeweiteter P l a t z b e r e i c h )  e ine  
unverwechselbare s t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  s c h a f f t ,  d i e  z u r  Iden- 
t i f i k a t i o n  de r  Bewohner m i t  ihrem Wohnquartier b e i t r a g e n  s o l l .  

, G l e i c h z e i t i g  wird mit  diesem s t ä d t e b a u l i c h e n  Gesta l tungskonzept  
bewußt an d i e  irn O r t s t e i l  Karnap vorhandenen P r i n z i p i e n  d e r  S t ad t -  
g e s t a l t u n g  angeknüpft .  Im m i t t l e r e n  Bereich des Ersch l ießungs-  
sys tems wird i nne rha lb  d e s  Straßeraums e i n e  Verkehrsf läche mit 
besonderer  Zrreckbestimmung f e s t g e s e t z t .  Hier s o l l  d e n  Bewohnern 
d e s  S i ed lungsbe re i ches  e i n  z e n t r a l e r  Treffpunkt  angeboten werden. 

Bei d e r  Bebauung i s t  wegen d e r  Wannenlage des Geländes e i n e  
Auffü l lung  e r f o r d e r l i c h ,  um e i n e  ordnungsgemäße Entwässerung 
d e s  Neubaugebietes s i c h e r z u s t e l l e n .  Auf d i e  zum Bebauungsplan 
gehörenden Höhenpläne wird besonders  hingewiesen. 

Irn Bereich Meersternweg/Mariengarten i s t  e b e n f a l l s  e i n e  Yerkehrs- 
f l ä c h e  mi t  besonderer  Zweckbestimmung (Vorrang f ü r  Fußgänger) 
f e s t g e s e t z t .  Begrundet i s t  d i e s e  Fes t se tzung  dami t ,  daß 0.g. 
Bereich m i t  dem bauküns t l e r i s ch  hochwertigen Kirchbau des  bcson- 
deren  s t ä d t e b a u l i c h e n  Schu tzes ,de r  besonderen Ges t a l t ungsp f l ege  u n d  
d e r  besonderen F r e i r a u m q u a l i t ä t  beda r f .  Die 0.9, Fes t se tzung  ge- 
w ä h r l e i s t e t  d i e  E r f ü l l b a r k e i t  d u r c h  Ausschiuß der normalen Inan- 



spruchnahme von Verkehrsflächen für den Individualverkehr und 
Iäßt die Erschließungserfordernisse für die anliegenden Nutzungen 
gleichzeitig als gewährleistet erscheinen. 

In den drei Bereichen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten 
der Anlieger festgesetzt. Die geringen Erschließungsfunktionen 
lassen es nicht gerechtfertigt erscheinen, öffentliche Verkehrs- 
flächen festzusetzten. In den beiden Fällen, wo es sich um Fahr- 
und Leitungsrechte innerhalb einer öffentlichen Grünfläche han- 
delt, wird bei der Ausführung auf einen adäquaten Ausbau zu achten 
sein. 

4. Flächen für die Abwasserbeseitigung 

An der östlichen Plangebietsgrenze verläuft die ''Alte Emscher bei 
Horst", ein Gewässer 11. Ordnung nach dem Landeswassergesetz . 
Die Abgrenzung dieses Bachlaufs ist gemäß Planfeststellungsunter- 
lagen der Emschergenossenschaft vom 30.10.64 nachrichtlich in 
den Bebauungsplan übernommen worden. Südlich der Straße "In der 
Mark" wird aufgrund von Anregungen der Emschergenossenschaft für 
evtl. erforderl ich werdende Regulierungs- und Verrohrungsarbeiten 
durch entsprechende Signatur festgesetzt, daß zwischen den pian- 
festgestellten Flächen und einer Linie, die 20.00 m parallel zur 
Achse des Baches verläuft, Flächen für Abwasserbeseitigung 
freizuhalten sind. Im Bereich der vorhandenen Gärtnerei wird 
aufgrund der Gebäudesubstanz diese Erweiterungsfläche ent- 
sprechend eingeschränkt. Nördlich der Straße "In der Mark" ist 
für einen Teilbereich des Baches nur ein zusätzlicher Arbeits- 
raum von 4,O m Breite ab heutiger Böschungsoberkante des Bach- 
Iaufes erforderlich. 

IV. Zahlenwerte (Art und Maß der baulichen Nutzung) 

1. Gesamtverfahrensqebiet 
2. Bauf lächen 
2.1 Wohnbauflächen -. . 

Rei ne-wohngebiete 4,8 h a  
Allgemeine Wohngebiete 4.4 ha 

2.2 Gerneinbedarfsflächen (Jugendheiml 0,55ha 
Gemeindezentrum) 

3. Verkehrsflächen 
öffentliche Straßen und Plätze 
Fußwege 3 , l  ha 
davon als Verkehrsflächen mit 1.100 Ifd. rn 
besonderer Zweckbestimmung 0,3 ha 

4. Grünflächen 
affentliche Grünanlagen 1y65ha 
öffentlicher Kinderspielplatz G,6 ha 
(Spiel berei ch A) 
Private Grünfläche (Gärtnerei) 0,4 ha 

II Grünfläche (Kleingärten) 2,0 ha 



5. Flächen f u r ' d i e  Abwasserbeseit igung 0.98ha 

6. Wohneinheiten/Einwohner 
6.1 Neue Wohneinheiten 90 WE 
6.2 Bestehende Wohneinheiten 457 WE 
6.3 Z u  b e s e i t i g e n d e  Wohneinheiten 12 WE 
6.4 K inde rga r t enp lä t ze  50 Stk. 
6.5 E i n w o h n e r  i m  Endzustand .1.230 EW 

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen, f ü r  d i e  der Bebauungsplan 
- d i e  Grundlage b i l d e t  

Zur Rea l i s i e rung  e ines  T e i l s  d e r  B e b a u u n g s p l a n f e s t s e t z u n g e n  s ind 
bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen nach Bundesbaugesetz (Umle- 
gung, Grenzregelung,  gemeind l icher  Grunderwerb) e r f o r d e r l i c h .  
Dafür b i l d e t  der Bebauungsplan d i e  g e s e t z l i c h e  . . . . . .  Grundlage. 

. . .  -... . . .  .- . . . ~.~ 

Außerhalb des  fö r :a l i ch  f e s t g e l e g t e n  San ie rungsceb ie t e s  O.'.'.. . - . . .  
'.. i s t  n i c h t  z u  ervfar ten,  da13 s ich  d i e  Veri!irklichui;g des 

69 Bebauungsplanes i n  Sinne des 5 13 a  BBauG n a c h t e i l i g  auf 
d i e  persönl ichen Le!)cnsu:nstände d e r  in d i e sen  Gebiet  v~ohnen- 

.... de-"oder .  a rbe i tenden  Menschen au.swi rken.  wird ...- 
1x1 Bereich der San ie rüngssa tzung  vom 19.05.79 werden bei der 
Durchführung der SanierungsmaOnahmen d i e  folgenden G r u n d -  
s ä t z e  ,für e inen S o z i a l p l a n  zugrundegelegt  ( d i e s e  s ind be- 
r e i t s  gern. § 4 StGaiiFG ' h i i t  den Betroffenen e r ö r t e r t  kior- 
d e n ) :  

" Z u r  Vermeidung ode r  zum Ausgleich w i r t s c h a f t l i c h e r  Nach te i l e ,  
d i e  f ü r  d i e  I.l ieter i n  ih ren  persön l ichen  Lebensunständen 
i n  w i r t s c h a f t l i c i i e n  oder  s o z i a l e n  Bereich e i n e  besondere 
Härte bedeuten uiid f ü r  d i e  e ine  Ausgleichs-  oder  E n t  sc!iä- 
d igcngs l e i s tung  n ic l i t  zu gekiäiiren i s t  und d i e  auch nicl i t  
diircli s o n s t i g e  ;.iaßnalifien ausseg l  ichen werden, so1 1 von d e r  
S t a d t  cern. 5 35 StBauF G e i n  Geldausqle ich qevrälirt verden.  - - 

So:.!e!t I l i e t e r  n i c h t  in  de r  Lage s i n d ,  d i e  s i c h  nach der  i.ioder- 
z i s i e r u n s  ergebenden höheren i l i e ten  zu zah len ,  wird anne- 
s t r e b t ,  d i e s e .  r ~ l i e t e r  i n  andere Ilolinungen d e r  I%lestS. !;ahn- 
S t ä t t e n  AG bzw. d e r  VEBA-Unternehnensgruppe 1.lohnstätteriAG 
3 i t  n i e d r i g e r e n  Mieten un te rzubr ingen .  

-- . . . .  . .  ... 

Die i4odernisierung der I!ohnungen im bewohnten Zustand i s t  
zwangsIäuf ig  mit vorübergehenden Eez in t r äch t i  gi!ngen d e r  
[ : i e t e r  verbunden. Es i s t  daher  beabs i ch . t i g t ,  den :? ie tern  
d i e  ;.iögIichXeit z u  geben, während d e r  Durchführung d e r  Sau- 
:naOnah::ien e i n e  f r e i s t e h e n d e  !.!ohnuncj in  den S a n i e r u n g s g e j i e t  
zü bfz iehen.  Kosten s o l l e n  den i,:ietern dadurch n i c h t  ei i t -  
s tehen.  

' l l e  Mieter  s o l l e n  über d i e  : ~ l ö g l i c h k e i t ,  llohngeld z u  e r -  
h a l t e n ,  besonders u n t e r r i c h t e t  werden. 

E inze lhe i t en  des S o z i a l p l a n e s  s o l l e n  kurz vor u n d  vYhrend 
der Xodernisierüng mit de r  E i g e n t ü a e r i n ,  der Päch te r i  n 
u n d  den I~ l ie te rn  a b g e s t i n ~ t w e r d f n  ." 

. . . . . . . . .  ..... -. ........ 
~ ~~ ~ 



V I .  Kosten und Finanzierung der  a l s b a l d  zu v e r w i r k i i c h e n d ~ n  Maßnahmen -- 
Bei d e r  Durchführung der  Planungsmaßnahmen entstehen der  S t a d t  
Essen fo lgende  ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t e  Kosten f ü r  Bodenordnung 
(Grunderwerb, Bauf lächenaufbere i tung  e t c , ) ,  S t raßen-  u n d  Kanal- 
baumaßnahmen und Grünges ta l tung ,  d i e  s i c h  a u f g l i e d e r n  i n :  

1. Bodenordnung 

a )  Maßnahmen -- nach dem Bundesbaugesetz: ------  
,.. . 
(. ,: Grunderwerb ca. 277.000,-DM 

Gebäudeentschädigung ca. 600,000,-DM 
und sonsitge Nebenkosten 
Umzug und Verlagerung ca .  90.000,-DM 

Abbruch 

Die Finanzierung d e r  Bodenordnungsmaßnahmen e r f o b t  aus Haushalts-  
m i t t e l n  d e r  S t a d t  Essen unter e v t l .  Inanspruchnahme von Kredi t -  
marktmitteln, Rücklagen o-ä .  
Die Erschließungsmaßnahmen werden zu 90 1 aus den Erschl ießungs-  
be i t r ägen  f i n a n z i e r t .  

In einem T e i l b e r e i c h  des Bebaoungsplanes s o l l e n  67 Gebäude 
m i t  135 Wohnungen der Westfä l ischen kiohnstätten A G  D o r t -  
mund auf de r  Grundlage d e s  StBauFG modern i s i e r t  werden 
(Satzung d e r  S t a d t  Essen über d ie  fö rml i che  Fest legung des 

* 
San ie rungsgeb ie t e s  "Heisterho1z/StinnesstraßeH vom 19.06.79). 
Die Kosten der  Modernisierung g l i e d e r n  sich wie f o l g t :  

a )  Gesamtkosten der Modernisierung 6.902.000 DM ( j e  WE 51.1ZDFQ 

b) E igen le i s tung  d e r  Eigentümerin 1.666.700 DM (j? E 12.346 Dfl) 
( d a r i n  631.400 D M ,  d i e  nach den 
Modernisierungsmaßnahmen auf 
d i e  Mie tp re i s e  angerechne t  wer- 
den ) 

C )  Kos t ene r s t a t t ungsbe t r ag  gem. 
§ 43 StBauFG bei  e ine r  nach 
Modernisierung n a c h h a l t i g  er-2 
z i e l b a r e n  Miete V O R  3,95 DM/m 
i m  Monat 5.235.300 DM (je WE 38.779 CK) 

Der Kos tenan te i l  d e s  Landes b e t r a g t  70 1, der d e r  S t a d t  3 0  %. 
Die S t a d t  h a t  b e a n t r a g t ,  d e n  Förderungssa tz  des Landes u m  w e i t e r s  
10 % zu erhöhen. 
Im Bereich des San ie rungsgeb ie t e s  können Er sch l i eßungshe i t r äge  
n i c h t  erhoben werden, e v t l .  Ausg le ichsbe t räge  nach StBauFG s i n d  
z.Zt. noch n i c h t  abzusehen. 



S t r a ß e n b a u  
E n t w ä s s e r u n g  

Die S t i n n e s s t r a ß e  s o w i e  d i e  S t r a ß e  " H e i s t e r h o l z "  a u f  dem T e i l -  
s t u c k  . z w i s c h e n  d e r  S t r a ß e  ".In d e r  Mark" und d e r  S t i n n e s s t r a ß e  
sind- l'rr d e n .  S t r a ß e n b a u k o s t e n  n i c h t  e n t h a l t e n , '  d a  d i e s e  S t r a ß e n -  
a b s c h n i t - t e  b e r e l t s  a u s g e b : a u t  werden.. 
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O f f e n t l  i c h e r  ~ i n d e ~ r s ~ l ' e l ~ i  a t z  ' 6 0 0 . 0 0 0 ' ~ ~ ' " '  .. 
( S p i e l b e r e i c h  A )  

S o n s t i g e  ö f f e n t l .  G r ü n a n l a g e n  495 .000  DH 

D a u e r k l e i n g ä r t e n  400 .000  D M  
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VII.  A u f h e b m g  ~ e c h t s v ~ r b i n d l i c h e r  B a u l e i t p l ä n e  
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~ e c h t s v e r b i n d l i c h e  : ~ e b a u u n ~ s p l ä n e  werden  d u r c h  d e n  Bebauungs -  
p l a n  1 'Heis te rhulz /5 t inness t raße"  n i c h t  b e t r o f f e n .  

E s s e n ,  den  09.04.1980 

S t a d t p l a n u n g s a m t  D e z e r n a t  f ü r  S t a d t p l a n u n g  
und S t a d t *  r n e u e r u n g  ' ' 7  
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S c h u l t e  

S ~ t  R o h d d  B e i g e o r d n  t e r  ~ m t s ' l e i t e r  

.. 7iene Se-riindung hat gn*naT? B u - n d c s ' ~ p u p e n e t 7  in dc- Z e i t  
v o l  ? .  Junj. hin 9. ~ u l i .  1980 öffent?~ici; -usgc7e.~en. 

%sen , d e n  l ' * C 7 -  1980 



Der Rat  d e r  S t a d t  Essen h a t  i n  der S i t z u n g  am 29.10.80 

den Bebauungsplan Nr. 3 /80  "Heisterholz/Stinnesstraße" 
a l s  Sa t zung  u n d  d i e  Begründung vom 09.04.80 e r g ä n z t  

d u r c h  d i e  n a c h g e h e f t e t e  R a t s v o r l a g e  Nr. 366 vom 30.09.80 

( E n t s c h e i d u n g s b e g r ü n d u n g )  b e s c h l o s s e n .  

Essen, 30.10.1980 

Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  

5 g . z - n 2 . 0 5 ~ ~ ~ r \ e ~ 1 q s o < )  ..*>YU.Ai--m*: 

Regirruii~s;;t~siuenf 
Düsseldorf 
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