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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaht

das ca. 20,7 ha grof3e Gebiet zwischen der Karnaper Strafle

im Westen und der Stadtgrenze nach Gelsenkirchen 1m Norcen
und Osten. Im Siiden wird der Planbereich von der Emschertal-

bahn begrenzt.

In einem Tellbereich des Bevauungsplanes hat die Stadt Essoen
am 19.05.1979 eine Satzung gem. & 5 StBau FG . beschlossen.
Der Geltungsbercich der Satzung 1st 1n gebauungsplan gekenn-

Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung
Erforderlich ist die verbindliche Bauleitplanung im v.g.
Bereich aus vier Grinden:

1. der stddtebaulichen Situation
2. der Verbesserung der Umweltsituation

3. in Folge der Zielsetzungen fiir den Plan-
bereich
4, gem. § 10 StBaufFG

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadt-
teils Karnap an der Grenze zur Stadt Gelsenkirchen. Der
Stadtteil Karnap ist dem Siedlungsschwerpunkt Altenessen
(Mittelzentrum) zuzuordnen, Verknipfungsbeziehungen zum
Einkaufszentrum Altenessen bestehen {iber die Karnaper StraRe/
Altenessener Strafe sowie (ber die ArenbergstraBe/Gladbecker
.StraBe/Vogelheimer StraBe/WinkhausstraBe. Durch die guten Ver-
kehrsverbindungen zum Stadtteil Altenessen mit o6ffentlichen
Yerkehrsmitteln ist der Stadtteil Karnap an das Mittelzentrum
Altenessen angebunden (Erreichbarkeit in 20 M¥in.). Hinsicht-
lich der Grundversorgung ist es wichtig, eine ausreichende
Mantelbevilkerung in Bezug auf die offentlichen wie auch die
privaten Versorgungseinrichtungen sicherzustellen. Dies be-
deutet insbesondere fir die Bevdlkerungsentwicklung, da® der
Trend der Abwanderung aus Karnap gestoppt werden muf3, Durch
die Stillegung der Zeche Mathias Stinnes mit dem Verlust an
Arbeitsplédtzen (ca. 2.400) und aufgrund des erh&hten Wohn-

fldchenbedarfs hat der Raum Karnap in den letzten Jahren

1970-76 einen idberdurchschnittiichen Bevdlkerungsverlust mit
ca. 12,9 % (Stadtdurchschnitt 4,7 %) erlitten. Die Wanderungs-
verluste sind nur dann aufzuhalten, wenn im Bereich der
Wohnungsmodernisierung entscheidende Impulse gegeben werden

~und wenn ergdnzende NeubaumaPnahmen, insbesond. auch im &ffent-

lich~gefdrderten Wohnungsbau, zusdtzliche Wohnflédchen bereit
stellen,

Hinsichtlich des Wohnungsbestandes im Bereich des o.a. Be-
bauungsplanes ist die historische Arbeitersiedlung "Stinnes-
straBe/Heisterholz", die in den Jdahren 1904 bis 1922 ent-

~standen-ist, zu erwdhnen. Wahrend die Bausubstanz der Sieciung




westlich der StraBe Heisterholz als intakt bezeichnet werden
kann, sind auf der ostlichen Seite wegen des desolaten Zu-
standes der Hduser Modernisierungs- bzw. AbbruchnafBnahmen

- _erforderlich.

Fir die Bergarbeitersieclung ”Stinnesstrgﬁe/ﬂeis?erholz”
als iohnbereich mit besonderer toaAnstruxiur 1stnzfr
Beseitigung von stddiebaulichen Hifistdnden von satl der

Stadt in der Sitzung am 19.06.1979 eine Sanlerungssatzung
erlassen wordcen, B
In den Gebduden auf der Ostlichen Seite der StraBe “Heisterholz®
besteht z.Zt. die Gefahr einer einseitigen Belegung der HWoh-
nungen mit Auslédndern. Die Bebauung auf der ostlichen Seite

der Karnaper StralBe zwischen StinnesstraBe und Stadtgrenze ist

uneinheittich und teilweise in schlechtem Zustandc

11.1.2

Un die vorgenannten Probleme zu beheben und als Vorausset-
zung Tir ta8rahmen (u.a. nach § 13 StBauFG) ist cine ver-
bindliche Bauleitplanung erforderlich.( § 10 Abs. 1 StBauFG)

Umweltsituation

In Bezug auf die Umweltsituation gehdrt Karnap zu den am meisten
belasteten Réumen in Essen. Die Immissionswerte liegen hier
héher als die durchschnittlichen Mittelwerte der Gesamtstadt.
Hierbei ist zu bemerken, daB ein groBer Tell der Belastungen

aus Industriegebieten auBerhalb der Stadt (z.B. Kokerei Prosper)
stammt. Lérm~, Staub- und Gasemissionen gehen guch von der
HaupterschlieBungssiralle fir den Stadtteil Karnap - der Kar-
naper Strabe - aus. Es ist allerdings zu bericksichtigen, daB
diese Immissionen im Yerlauf der ndchsten Jahre zurickgehen
werden. Das Gutachten von Prof. Mdcke "Zukinftige Verkehrsnach-
frage in Essen® prognostiziert einen Rickgang des Individual-
verkehrs auf 5000 Pkw/E im Jahr 1990.

Auf der Grundlage dieser prognostizierten Belastungszahlen und
der DIN 18005 - VYornorm "Schallschutz im Stdadtebau” in der Neu-
Tassung vom April 1976 1st ein gutachtlicher Bericht iber die
Lirmimmissionen durch Verkehyr fir die Karnaper StraBe, die
Stinnesstrafe und die Bahnlinie von Oberhausen nach Wanne-Eickel
{Emschertalbahn) erstellt worden.

Dadurch,ds® die Planungsrichtpegel der DIN 18005 -VYornorm von

"~ 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht in bestimmten Be-

IIOZ

reichen idberschritten werden, sind bauliche Schallschutzmafi-
nahmen erforderlich, auf die durch die Kennzeichnung nach § 9
Abs. 1 Ziff. 24 BBauG im Bebauungsplan hingewiesen wird.

Zur Verbesserung der gesamten Umweltsituation in Karnap ist eine
rdumliche Planung erforderlich, die sich an den 0kolcgischen
Bedingungen des Raumes orientiert. Die verbindliche Bauleitpla-
nung schafft die planungsrechtlichen Yoraussetzungen fir die
Sicherung der notwendigen Grinzige.

Yerhdltnis zur Stadtentwicklungs- und Fldchennutzungsplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbe-
zirk (jetzt Kommunalverband Ruhrgebiet) von 1966 ist der Bereich
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Karnaper StraBe/In der Mark/Heisterholz/StinnesstraBe als
Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan "Heisterholz/Stinnesstrafle! ist aus dem
Fldchennutzungsplan (FNP-Anderung Nr. 236/236 I) entwickelt.
Die Realisierung der Darstellungen in der Fldchennutzungs-
plandnderung Nr. 236 erfordert die Aufstellung des Bebauungs-
planes.

11.3 ziele und Zwecke der Planung

3.1 Ziele und Zwecke des Rahmenpianes.Karnap~Nord

Im stddtebaulichen Rahmenplan sind zwecks Aufstellung von Be-
bauungspldnen die rdumlich-funktionalen Beziehungen zum
Stadtteil und die baulich-~rdumliche Konzeption dargestellt.
Der stéddtebauliche Ranmenplan stellt die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und ihre Ldsungsméglichkeiten dar.
Fiir den Bebauungsplanbereich "Heisterholz/Stinnesstrafe” sind
insbesondere die folgenden Ziele des stddtebaulichen Rahmen-
planes von Bedeutung:

- Ergdnzung der Hohnnutzung durch Auswelsung
geeigneter Fldchen.

- Schaffung eines siedlungsnahen. Erholungsflédchen-
systems mit Spazier- tnd Wanderwegen

- Anlage von Kieingdrten

- Sicherung der Tragfdhigkeit von Versorgungseinrich-
tungen {insbesondere auch privater)

- - Anpassung der neu geplanten ergdnzenden Hohnbebauung
an die vorhandene Siedlungsstruktyr

- Gestaltung und Ausstattung der neu geplanten Erschlies-
sungsbereiche entsprechend des fiur Karnap typischen
Strafenbildes,

Zur Yerwirklichung dieser Ziele ist eine verbindliche Bauleit-
planung erforderlich.

3.2 Ergebnis der Biirgerbeteiligung gem. § 2a (2) BBauG

Als Bestandteil fiUr die aufzustellenden Bebauungsplidne wurde
anhand des stadtebaulichen Rahmenplanes "Karnap-Nord" am

{7. Oktober 1978 die Biirgerbeteiliqung gem. § 2a (2) BBauG in
Karnap durchgefihrt. Dem Erérterungstermin ging eine dreiwdchige
Ausstellung der Planunterlagen in der Zeit vom 26.09. bis 16.10.78
voraus. Am Erdrterungstermin am 17,10.78 nahmen ungefdahr 120
Biirger teil, von denen die Zielsetzungen des stddtebaulichen
Rahmenplanes weitgehend bestdtigt wurden. Folgende Bedenken

und Anregungen, die den Planbereich "Heisterholz/StinnesstraBe"
berihren, wurden vorgebracht:
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Ein eigener Bahnkdrper der Stadtbahn auf der Karnaper
StraBe wurde abgelehnt. Es wurde beflirchtet, daf der
Stadtteil Karnap dann zusédtzlich zu seiner Ost-MHest-
Zerschneidung durch die Emschertalbahn eine Nord-Sid-
Trennung durch den eigenen Bahnkdrper der Stadtbahn
erfahren wiirde.

Die Verkehrsflidche der Karnaper Strafle mit der geplanten Stadtbahn-
trasse soll in Abstimmung mit der Essener Verkehrs AG und der
stadtbahn-Gesellschaft Rhein-Ruhr innerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens "Karnaper Strafe/Alte LandstraBe" -Gewerbegebiet Mathias-

Stinnes- festgesetzt werden.

" 111. Planinhalt {Fesisetzungen im einzelnen)

1. BRauftlidchen (Wohnen, Gemeinbedarf)

1.1 Wohnen

In den Bereichen des Bebauungsplanes, in denen die stddtebauliche
= Ordnung und gesunde Wohnbedingungen gewdhrleistet sind, werden keine
‘gb Festsetzungen getroffen, die im Widerspruch zur vorhandenen Bebauung
stehen. Diese Aussage Dbetrifft sowohl die Art der Nutzung, das Mah
der Nutzung, die Bauweise wie auch die {iberbaubaren Grundsticks-
__fldchen. - s 5 (ETesedpRe S
Diec Festsetzungen geben damit einer zukinftigen haulichen Ent-
~wvickluag Raum, sel es fModernisierung, seien es verdncorte
" hauliche Anspriche beil Neubaumald3nahmen. In cinicen Berei-
ciien treffen die o.g. Aussagen nicht zu. Gstlich der Strahe
Heisterholz wird auf der sidlichen Seite der Stinnes-
strefoe dic Uberbaubare Fldche un 5 m von der StraBenbe-
crenzungslinie abgeriickt. Dieser Festsetzung entsprichnt,
¢a3 die dort Destehende lohnbebauung in der Sanierungssatzung
vor 12.05.79 gemr. § 10 St8auF G als abzubrechende Gehiuce
renntlicn gemacht sind. Diese Gebdude sind im Bebauunasplan
curch entsprechende Signatur als abzubrechende dargestellt
vordaen,
Entsprachend der Sanierungssatzung vem 19.05.79 sind
2iCn ¢ie foleenden Baulichkeiten als abzubrechence

‘gﬁ shnLfuge gexennzeichnet:

Stinnesstrafe Hs.Mrn. 23, 30, 32 und Hs, Hrh
57, 59;
Karnaper Strafe Hs,Mrn.146, 143 und Hs.Nr. 150.

Exenso sind die Hiuser Heisterholz Hs.Hr. 50 und 52 ent-
sprecaend der Sanierungssatzung als abzubrechende GebZude
Cefenpze1;hne?, Der Abri3 dieser beiden Gehdude ist 7wischen-
zeitlicn sereits erfolgt, Zur weiteren Verdeutlichung des
_Sgnierungsvorhabens wird auf die Satzung iibor die fora-
£5§T30F05§l§gﬁng des Sanierungsgehietes “Heisterholz/
C;',:.,.:»sstra.')e 1n Karnap {verdffentlicht im "Amtshlatt der
Sledt Essen” vor 14, Hirz 1920) hingewiesen.

= . e e

ﬁgnde?ﬁgA;g§b1eten wird im Bereich der Besitzungen Karnaper StraRe
Bausubstan ugd Stinnesstrafe Nrn. 57-69 aufgrund der z.T. vorhandenen
Hinterbebaﬁ un qerwausrelchenden Grundstiickstiefe eine I-geschossige
bearenzun ?UQ.DIS <u eliner Tiefe von 40,00 m parallel zur StraBen-
o 64 wigé ;?Q?C;?2§?gsetzt.IIm Begelch der Besitzung Heisternolz

- gine J- . . o -
zu einer Tiefe von 30,0 m ermég??gﬁt?SSIQQ rickwédrtige Bebauung bis



Der DBaublock Stinnesstrape/Mariengarten wurde in den B~Plan gen. A
‘ Restand (stedtbildprigende Situation) Ubernommen. D}e Uberschreitung )

des zulissigen Mahkes der baulichen tutzung 1st In digsem Bereich gem. § i
(i10)BauNV0 zuldssig,da in unmittelbarer’Nachoarschatt arofAfl. Prg1bere1ch
~Kirchplatz und 6ffentliche Grinanlage- verhanden sind. Dadurch ist
sichergestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an'gesgnde Ho@n;
verhaltnisse nicht beeintridshtigt werden. Auch sonstige &ffentlicne
Belange sprechen nicht dagegen.

PECRES U .

cir Bereiche der Arbeitersiedlung nérdlich der Stinnesstrafe und L,
westlich der Strafe "Heisterholz" ist ebenfalls “Allgemelneg Wohngebiet”
(WA) ausgewiesen worden, da in WA-Gebieten genm. § 4 Abs. 3 Ar, 6 BauNVO
Stille fiir Kleintierhaltung moglich sind und die ébemaligen Wirt- .
schaftsgebiude hinter den Wohnhdusernals solche genutizt werden kénnen.
Diese Wirtschaftsgebidude sind im Sinne des § 14 BauNV0 als Nebenanlagen
anszusehen und konnen auch der Versorgung der Yohngebdude -z.B. als
Lager fir Brennstoffe- dienen.

Im Bereich zwischen den StraBen Heisterholz, In der Mark,

Karnaper StraBe und Stinnesstrafe wird aufgrund der Festsetzungen

¢es Bebauungsplanes die Mdglichkeit gegeben, die bestehende Wohn-

nutzung durch NeubaumaBnahmen zu ergdnzen. Im Blockinnenbereich

wird eine II-geschossige aufgelockertie Wohnbebauung ermdglicht,

die sich in die vorhandene Bebauung, thre HOhenentwicklung und
4 Bauveise einfigt. :

Da nach Angabe des Bergamtes Bochum aufgrund der derzeitigen Ener-
giemarktlage im Plangebiet wieder untertidgiger Kohleabbau betrie=-
ben weérden soll und die Fldchen im EinfluBbereich des friheren
Untertagebergbaues liegen, ist in den Bebauungsplin eine Kenn-
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 BBauG aufgenommen worden, daB vor Be-
ginn von Einzelplanungen mit dem Bergbaubetreiber Verbindung auf-
zunehmen ist, ‘ :

AuBergem ist der Verlauf von zweil Erdtreppen, die Sc¢hwdchezanen.
im Gebirgé darstelien und bei Heubebauung zu beachten sind, aus.
dgﬁ*ﬁ?éﬂéﬁﬁISiEﬁfliiﬁle oo r BEMbRTAVVTS aLibLe

im Planbereich befanden sich ehemalige Zivilschutz-Stollenanlagen
(ZS~Stollen), die nach dem Kriege verf{ilit bzw. von den Anliegern
beseitigl wurden.

Die grollen Gartenbereiche, wie auch die bescndere Charakteristik
der ErschlieBungsfldchen, auf die noch gesondert eingegangen werden

. wird, sichern ein positives Wohnfeld in unmittelbarer Umgebung der

oooHohnungen, das {ber vielfdltige Erlebnisrdume verfigt und Aktivi=
taten verscoiedenster Art ermdglicht. Das weltere Wohnumfeld ist
durch einen E€rholungsbereich (Kleingarten- und Grinanlagen im
Bereich "Alte Emscher" und des Waldparkes "Strunk's Busch®) positiv
ausgestatiet.

Im Einminduncsbereich der StraBe "In der Mark" in die Karnaper
Strefe wird im sidlichen Teil eine IIl-geschossige Bebauung
ermfgiicht, wobel die erforderlichen Stellplidize als Keller-
Garagen festgesetzt sind. Gegeniiber dieser Neubebauung wird
die Fidche der in Zukunft nicht mehr bendtigten Gleisschleife
der EVAG als "OffFfentliche Grinanlage" ausgewiesen. ‘

Mit den vorgenommenen ErschlieBungen wird dem Wohnflachenbedarf
1m”8tadtteil <arnap Rechnung getragen, ohne den positiven
stédtebaulichen Charakter des Stadttoils durch cine zu starke
Yerdicntung zu beeintrichtigen.

1.2 Gemeinbedarf
smLEneint SN

{n_dén Baugebieten sind zwei Flichen fiir Gemeindedarf festgescizi,
Gas Gemelnaezentrem der katholischen ¥irchengemeinde "5, Maria

&)
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Empfangnis'und das Jugendheim des Deutschen Gewerkschaftsbundes
an der Strale "In der Mark". Diese Festsetzungen nehmen den vor-
handenen Bestand auf, gleichzeitig werden durch ergénzende Fest-
setzungen die spezifischen Gemeinbedarfsfunktionen der beiden Ein-
richiungen gesteigert. Dey zeniralen Funktion des Gemeindezen~
trums wird durch die Schaffung von Verbindungswegen fiir FuBgdn-
ger zu den Wohngebieten Rechnung getragen.

Der Standort des Jugendheimes wird durch die Schaffung 6ffentlicher
Griunfldchen und die FuBgdngerverbindung zu dem westlich der Kar-
naper Strafe geplanten Erholungsbereich "Waldpark Strunk's Busch™
verbessert., Damit werden den Jugendlichen neben den Aktivitdten

im Gebdude Entfaltungsmdglichkeiten im Freien geboten.

Grinfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinfldchen gliedern sich in
o6ffentliche Griinanlage, Offentlicher Spielplatz {(Spielbereichi),
private Grinflidche (Dauerkleingdrten) und private Grinflédche
(Gdrtnerei). Diese Grinfldchen gehdren zu den Verbandsgriinfldchen
im regionalen Grinzug C zwischen Bottrop/Gladbeck/Gelsenkirchen
und Essen. o

[ie Grinfldchen ziehen sich weitgehend entlang der Stadtgrenze
nach Gelsenkivrchen auf der dstlichen Seite des Planbereichs hin
ind bilden einen abwechslungsreichen Erholungsraum. Das Wegenetz
innerhlab dieses Grinzuges ist auf das im SV¥R-Bebauungsplan “Alte
Mihlenemscher " ausgewiesene Wegesystem auf Gelsenkirchener Gebiet
abgestimmt.fDie nérdlich der Stinnesstrafe vorhandene Gdartnerei
bleibt innerhalb des Griinzuges erhalten. Mit dieser Festsetzung
wird nicht nur das Evforderlichkeitsgebot im Hinblick auf den not-
wendigen Schutz der vorhandenen Existenzen gewdnrieistet, sondern
auch planerisch eine wirtschaftliche Nutzung in den Griinbereich
einbezogen, die eine sinnvolle Ergdnzung darstellt. Die Fest-
setzungen fir die Kleingartenanlagen sind getroffen worden, um

tjem Mangel an Kleingdrten im ndrdlichen Bereich des Stadtteils
Karnap abzuhelfen,

Um die Wegefldchen in den Dauerkleingdrten {private Griinfldchen)
auch den Spaziergdngern zugdnglich zu machen, werden im Bebduungs-
plan Gehrechte fiir die Allgemeinheit festgesetzt.

Das Erholungsangebot umfaBRt 46 Kleingdrten mit einer Gesamtfldche
von 2,0 ha, 1.100 m FuBwege mit verschiedenen Anbindungen an den
Wohnsiedlungsbereich und 1,65 ha dffentliche Grinfldchen. Die ab-
wechslungsvreiche Anordnung der verschiedenen Grinfldchenarten
tragen zu einem vielfdltigen Erlebnis- und Erholungsraum bei.

Gleichzeitig wird mit der Fithrung des Griinzugs entlang des Bach-
Taufs und dadurch, daB es sich um einen Teilbereich eines in der
Fldachenbreite groflieren regionalen Grinzuges handelt, eine dkolo-
gisch wirksame Fldche als Ausgleichsraum gesichert. Dies ist
besonders im Hinblick auf die vorhandene hohe Umweltbelastung

im Stadtteil Karnap begriindet. Die aktive Bodenbearbeitung in den
Kleingartenflachen und die Pflege der 6ffentlichen Grinanlagen
werden die dkologische Wirksamkeit gegeniiber dem jetztigen Zustana
erhodhen, so daB insgesamt eine grifere Wirksamkeit des Ausgleichs-~



raums zu erwarten ist. Der d&ffentliche Kinderspielplatz (Spiel-
bereich A) sidlich des Gemeindezentrums "Meersternweg" ist an einem
zentralen, jedoch nicht storempfindlichen Ort innerhalb des Stadt-
teils Karnap, plaziert. Spielplatz und Bolzplatz erfiillen ein drin-
gendes Bediirfnis innerhalb des Stadtteils Karnap, insbesondere in
seinem nirdlichen Teil. Die 6ffentliche Griinanlage dient dariberhin-
aus einer Auflockerung des Siedlungsbereichs und bietet Verweilbe-
reiche auf dem Weg zu den Geschaftsbereichen und von dovrt weg an.

3. Verkehrs~ und ErschiieBungsfldchen

Der Planbereich ist durch éin abgestuftes System von ErschlieBungs-
stralen unterschiedlichen Charakters zugdnglich. Die Karnaper
StrafRe ist als Hauptverkehrsstrale das Rickgrad des ErschlieBungs-
systems, die Stralen "In der Mark® und"Stinnesstrale" haben den Cha-
rakter von WohnsammelstiraBen, wdhrend die restlichen StraBlen als
Aniegerstrafien fungieren. Zusdtzlich zu diesem Haupterschlies-

. sungssystem sind Wege im Plan festgesetzt, die eine vom StraBen-

b, verkehr unabhdngige Verbindung fir FuBgdnger zwischen dem Wohn-

%ﬁ bereich einerseits und dem zentralen Bercich des Ortes Karnap
bzw. dem Freiraumbereich andererseits herstellen. Den Aufgaben-

stellungen der einzelnen Verkehrselemente entsprechen die festige-
setzten Breiten der Verkehrsflidchen. Die innerhalb der Straflenbe-
grenzungslinien liegende Fldche bietet dariberhinaus einen Ge-
staltungsraum, der fir die anliegenden Mutzungsarten, wie auch fdr
die Erfillung der Verkehrsfunktion,eine angemessene Ausgestaltung
ermoglicht.

Die ErschlieBung des Blockinnenbereichs "Heisterholz/In der Mark/
Karnaper Strabe/Stinnesstrale" erfolgt lUber eine neu zu schaffende
Anliegerstrabe, die ausgeirend von der Karnaper StrafBe die VYer-
bindung zur Strafle Heisterholz herstellt. Der ndrdliche Block-
innenbereich wird durch eine StichstraBe erschlossen. Diese Stralen-
fihrung ermdglicht die Erschliefiung von ca. 3,8 ha Bauland. Der
Strafenraum der WohnstraBe offnet sich an vier Stellen zu platz-
artigen Anlagen. Durch entsprechende GestaltungsmaBnahmen soll
durch diese platzartigen Anlagen eine stdditebauliche Situation

. geschaffen werde, welche dieangrenzenden Hohneinheiten um eine

” gemeinsame Mitte gruppiert und durch die wechselnden rdumlichen
@g Situationen (engerer StraBeraum/ausgeweiteter Platzbereich) eine
unverwvechselbare stiddtebaulicne Situation schafft, die zur lden-

tifikation der Bewohner mit ihrem Wohnquartier beitragen soll.
Gleichzeitig wird mit diesem stddtebaulichen Gestaltungskonzept
bewuRt an die im Ortsteil Karnap vorhandenen Prinzipien der Stadt-
geéstaltung angekniipft. Im mittleren Bereich des ErschlieBungs-
systems wird innerhalb des StraBeraums eine Yerkehrsfldche mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hier soll den Bewohnern
des Siedlungsbereiches ein zentraler Treffpunkt angeboten werden.

Bei der Bebauung ist wegen der Wannenlage des Gelédndes eine
Auffiullung erforderlich, um eine ordnungsgemdBe Entwidsserung
des Neubaugebietes sicherzustellen. Auf die zum Bebauungsplan
gehorenden Hohenplédne wird besonders hingewiesen.

Im Bereich Meersternweg/Mariengarten ist ebenfalls eine Verkehrs-
fldche mit besonderer Zweckbestimmung (Vorrang fir FuBgidnger)
festgesetzi. Begrindet 1ist diese Festsetzung damit, daB o.g.
Bereich mit dem baukiinstlerisch hochwertigen Kirchbau des beson-
deren stddtebaulichen Schutzes,der besonderen Gestaltungspflege und
der besonderen Freiraumqualitdt bedarf. Die 0.g9. Festsetzung ge-
wihrleistet die Erfitllbarkeit durch Ausschluf der normalen Inan-

i
I



Iv.

spfuchnahme von VYerkehrsfldchen fiir den Individualverkehr und
148t die ErschlieBungserfordernisse fir die anliegenden Hutzungen
gleichzeitig als gewdhrleistet erscheinen.

In den drei Bereichen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Anlieger festgesetzt. Die geringen ErschlieBBungsfunktionen
lassen es nicht gerechtfertigt erscheiren, 6ffentliche Verkehrs-
fldchen festzusetzten. In den beiden Fdllen, wo es sich um Fahr-
und Leitungsrechte innerhalb einer 6ffentlichen Grinflédche han- .
delt, wird bei der Ausfihrung auf einen addquaten Aushbau zu achten

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

An der Ostlichen Plangebietsgrenze verlduft die "Alte Emscher bei
Horst", ein Géwdsser II. Ordnung nach dem Landeswassergesetz

Die Abgrenzung dieses Bachlaufs ist gemé&B Planfeststellungsunter-
lagen der Emschergenossenschaft vom 30.10.64 nachrichtlich in

den Bebauungsplan UGbernommen worden. Siidlich der StraBe "In der
Mark® wird aufgrund von Anregungen der Emschergenossenschaft fir
evtl. erforderlich werdende Regulierungs- und Verrohrungsarbeiten
durch entsprechende Signatur festgesetzt, daf zwischen den pian-
festgestellten Fldchen und einer Linie, die 20,00 m parallel zur

. Achse des Baches verldufit, Fldchen fir Abwasserbeseitigung

freizuhalten sind. Im Bereich der vorhandenen Gdrtnerei wird
aufgrund der Gebdudesubstanz diese Erweiterungsflache ent-
sprechend eingeschrdnkt. Nordlich der StraBe "In der Mark® ist
fiir einen Teilbereich des Baches nur ein zusdtzlicher Arbeits-
raum von 4,0 m Breite ab heutiger B@schungsoberkante des Bach-

laufes erforderlich.

Zahlenwerte (Art und MaB der baulichen Nutzung)

. Gesamtverfahrenscgebiet 20,7 ha

2. Baufldchen

2.1 Wohnbauflachen 9,2 ha
Reine Wohngebiete . 4,8 ha
Allgemeine Wohngebiete 4,4 ha

2.2 Gemeinbedarfsflichen (Jugendheim/ 0,55ha

Gemeindezentrum)

3. Yerkehrsfldchen
offentliche Straflen und Pldtze
FuBwege 3,1 ha
davon als Verkehrsfldchen mit 1.100 1fd. m
besonderer Zweckbestimmung 0,3 ha
4. Griinfldchen : -
Gffentliche Griinanlagen : 1,65ha
offentlicher Kinderspielplatz 0,6 ha
(Spielbereich A)
Private Grinfldche (Girtnerei) 0,4 ha
" Griinfldche (Kleingidrten) 2.0 ha
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5. Fldchen fir die Abwasserbeseitigung 0,98ha

6. Wohneinheiten/Einwohner

6.1 Neue Wohneinheiten ' 90 WE
6.2 Bestehende Kohneinheiten 457 WE
6.3 Zu beseitigende Wohneinheiten 12 WE
6.4 Kindergartenpldtze 50 Stk.
6.5 Einwohner im Endzustand . ‘1.230 EW

Bodenordnende und sonstlge MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

Zur Realisierung eines Teils der Bebauungsplanfestsetzungen sind
bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach Bundesbaugesetz (Umle-
gung, Grenzregelung, gemeindlicher Grunderwerb) erforderlich.
_Daftr bildet der Bebauungsplan die gesetzllche Grundlage°

Auberhalbd dos 1orn11ch festgelegten Sanierungscebietes

ist nicht zu erwarten, daf sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes im Sinne des § 13 a BBauG nachite illg auf

die personlichen Lebensunstande ger in diesem Gebhiet wohwcn—

.den_oder arbeitenden ilenschen auswirken wirgd..

In Bereich der Sanierungssatzung vom 19.05.79 werden hel der
Durchfiithrung der Sanierungsmadnahmen die folgenden Grund- '
sdtze fiur einen Sozialplan zugrundegelegt (diese sind be-
reits gem. § 4 StBaufG @it den Betroffenen erdrtert wor-

“den):

Zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Machteile,
die flir.die Mieter in ihren persdnlichen Lebensumstdnden

im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich eine besondere
Hirte bedeuten und filr die eine Ausgleichs- oder Entschéa-
digungsleistung nicht zu gewdhren i1st und die auch nicht
c¢urch sonstige Mafinahnen ausgeglichen werden, sollvon der
Stacdt gem. § 85 StoauF G ein Geldausgleich gewdhrt werden.

Sowait HMieter nicht in der Lage sind, die sich nach der ioder-
r‘151@1!"\111(] ergehenden hoheren iieten zu zahlen, wird ange-
strebt, diese.iieter in andere Wohnungen der Wests. YWohn-
stétten AG ozw. der VEBA-Unternehmensgruppe Hohnstatten AG -
a1t niedrigeren Mieten unte rz”orlngen

Die hodernlsleruno der ”ohnuqoen im beuoﬁnren Lustand ist
zwangsidufig mit vorubergehanden Beolntracht1oungen der
Hieter verbunden Es ist daner beagbsichtigt, cen Hietern
die Miglichkeit zu geben, wihrend der DchthWPung der Bau-
maldnahnen eine freistehende ”ohnun in dem Sanierungsgeniet
Zu gﬂzlenen Kosten sollen den - 1etern dadurcin nicht ent-
siehen

Alle Mieter sollen iiber die HMoglichkeit, Hohngeld zu er-
halten, besonders unterrlchtet werden,

ElnzelhelLon des Sozialplanes sollen kurz vor und winrend
ger oderqzs1erung mit cer Elgentuﬂerln der Pdachterin
und den Mietern a)gesLlnﬂL werden."
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VI. Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichendon MaBnahmen

Bei der Durchfithrung der PlanungsmaBnahmen entstehen der Stadt
Essen folgende idiberschldglich ermittelte Kosten fiir Bodenordnung
(Grunderwerb, Baufldchernaufbereitung etc.), StraBen- und Kanal-
baumafnahmen und Gringestaltung, die sich aufgliedern in:

1. Bodenordnung
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Grunderwerb Cao 277.000,-DM
Gebdudeentschddigung Ca. 600.000,-DM
und sonsitge Nebenkosten _

Umzug und Verlagerung €a. 90.000,~DM
Abbruch . Cae 230.000,~bM

ca. 1.250.000,-DM

Die Finanzierung der Bodenordnungsmafnahmen erfobht aus Haushalts-
mitteln der Stadt E£ssen unter evtl. Inanspruchnahme von Kredit-
markimitteln, Ricklagen o0.&.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden zu 90 % aus den Erschliefungs-

beitrdgen finanziert,
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In einem Teilbereich des Bebauungsplanes sollen 67 Gebdude
mit 135 Wohnungen der Westfalischen Hohnstdtten AG Dort-
mund auf der Grundlage des StBaufFG modernisiert werden
{Satzung der Stadt Essen Gber die formliche Festlegung des

Sanierungsgebietes "Heisterholz/Stinnesstrafe” 7
: 2% vom 19.06.79}).
Die Kosten der Modernisierung gliedern sich wie folgt: 79)

a) Gesamtkosten der Modernisierung 6.902.000 DM (je WE 51. 126D\
b) Eigenleistung der Eigentimerin 1.666.700 DM (j 5 Di
(darin 631,400 DM, die nach den o (F1E T2 345 B
Mgderpisierungsmaﬁnahmen auf
31e)M1etpreise angerechnet wer-
en '

c) Kostenerstattungsbetrag gem.
§ 43 StBauFG bei einer nach
Modernisierung nachhaltig er-
zielbaren Miete von 3,95 DM/m2
im Monat 5.235.300 DM (je WE 38.779 D)

Der Kostenanteil des Landes betrdgt 70 %, der der Stac
. 3 » aet 30 %.
Die Stadt hat beantragt, den Forderungssatz des Lan i
10 9 zu_erhshen. g des um weitera
é?cggre1;hbdes Sagierungsgebietes kénnen ErschlieBungsheitrige
ernoben werden, evtl. Ausgleichsbetrige nach StBauF i
z.Zt. noch nicht abzusehen. J J 8uF@ sind



StrabBenbau 1.100.000 DH
Entwdsserung 200,000 DM

Die StinnesstraBe sowie die Strale "Heisterholz" auf dem Teil-
stlick zwischen der Strafle "In der Mark" und der Stinnesstrabe
sind i'n den StraBenbaukosten nicht enthalten, da diese Straben-
abschnitte bereits ausgebaut werden. : : :

-~

3. Gringestaliung

§ffentlicher Kinderspielplatz  ~  600.000 DM "
(Spielbereich A)

Sonstige &ffentl. Grinanlagen 495,000 DM
Dauerkleingidrten 400,000 DM

VII. Aufhebung Techtsverbindlicher Bauleitpléne

Réthisverbindliche_Bebauungspléne werden durch den Bebauungs-
plan "Heisterholz/StinnesstraBe" nicht betroffen.

Essen, den 096.04.1980

Dezernat fir Stadtplanung/qjﬁﬁf_g“\\ Stadtplanungsamt

Ffaf‘

und Stadtgrneuerung /e, e

Schulte bQﬂ“

Beigeordneter

Amtsleiter

Niege '-‘\f‘.m:";:'ﬁ(:{'1""[f" hat (Qég '_RL-u-.!r‘oe_-_' sniornget = in (:{(n_}ﬂ Zoeq ot

vom 2. Juni his 2. Juli 1980 B8ffentlich susegeleren.
Easan,den L.07.1980

irelktor
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Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 29.10.80
den Bebauungsplan Nr. 3/80 "Heisterholz/StinnesstraBe®
als Satzung und die Begrindung vom 09.04.80 ergénzt
durch die nachgeheftete Ratsvorlage Nr. 366 vom 30.09.80
(Entscheidungsbegrindung) beschlossen.

Lehdnt mm Vil W, 02,0249 94
Ao =12, c%(@s:m?;o{)
!,J‘wg r:' 1= S_ u”i‘.—.‘: ’l‘“ “““’[ueﬂ'i

Diusseldorf

Die Genshmigung das
Zeit der Ausin
gemall§i2¢

Bebauungsplanes sowie Ort und
5 LU der ch Gndung sind

CEULDROLIG S Origliniien ﬂAr* £
biattderSt:z:ﬁiwwz“f 13. 03. & b\. anmtgamacht
worden : A8, 03. 1981
rstadtdirektor
LA -
WG

Essen, 30.10.1980 _
Der Oberstadtdirektor



