
1. AUSFERTIGUNG 

1. Zatif?.Xclien ( G e ~ ~ ~ ~ i ~ b e ,  I n i r : j s f i i ~ i ~ s s ~ ! ~ ~ ~ t z )  
2. Verl:ei>rs- lind i S r s c h l . i e % u i i ~ s f l ä c h c n  
3. Gr<!~S:!:i.ciieil . . 
4. \'ersoi.([tiii~sitnl.ageir, L e i t t i n g e ~ ? ,  nr,chz.i<:iitl i c h e  ti1)crtiaIii:ie 

7 V .  ~iiitzuric;er: uiid Z n h i e n w e r t e  

ii . I<odci~or<'iiei;C;e ui?cI so~istj .  j f ü r  d i e  d c r  13eSau?.irigs- 

I p l a n  d i e  G r r n d l ~ . g c  b i l d e t  

V:. Kosten  ~ i i id  F i t i n i ~ - ~ i . c r . i i n ~ :  d e r  a l . a b a i d  zu  vei'i~~;rkli .  chenden 
t1~ß:iahiiic:rl 

* S i  $ 2 5 :  5 der ;  D ~ n r ' e s b a i i ; ~ e s c t . i e s  3 i n  d e i  W.ii;fassung 
vom 18.0S. ' i : j  ( L C D I .  T S. 225G! ,  n i l j c t z t  geSn2cr . t  d i i r r i ,  G e s e t z  vom 
OG.07.79 (13:?II1. I S .  9.19:) - ä n t u i i r f z b e g r i i n 6 u n g  - 



Der i;iui,;l.jci.ic Grl. tu!:gs?icreich Ge.; j3eha1iungs~>inces e r f a ß L  Gas 
ca.  :i? ila f<ro!ic Gc'3iei; i i n  nordiis':.lichen 'i'ei.1 Yogeiheiris,  S a s  
et i ra  «iircii 

- d i e  ü l 2 2 h e c k e r  S t r a ß e  ( D  224) i r n  Cs t en  

- d i e  Vo:;clheirnci- S t i a S e ,  Baci . :s tädts traf ic ,  
-.. i ? i e h a g c ~ " i t r a S e ,  i t i l d s t r a 8 e  i n  Süden 

- den %ec;~cnhere i .c l i  der. elieina.ligen Zeciie 
Emsc.lici i n  Ves ten  und 

- d e r  ~ r n s c l ~ ~ r . ~ . c l ~ n e l l w e g  ( A  '12) i i n  Norden 

b e g r e n z t  w i r d .  ].fit e r f a ß t  werden G r u n d s t ü c k s b e r e i c h e  a u f  d e r  
N o r d s e i t e  d e s  Teilunysrv.eges ( ä c s i t z u n g  Te i1ungs :~eg  N r .  30) 

Der G e l t u i i g s h e r c i c h  ist durch  e n t s p r e c h e n d e  S i g n a t u r  i m  P l a n  
e i n d e u t i g  gei:ennzei.c.iiriet. 

1. S t ä d t e b a o l i c h e  S i t u a t i o n  

Uer PS.ar!hereich l i e f ; t  i n  Nor(;osten d e s  6-~ec!tLejl ,s Vogellieim 
und erfafil; i n  1 ' e sen t l i chen  ( las  Areal. d e r  1974  s t i l l g e l e g t e n  
S t e i n k o h l e n z e c h e  E n i l .  
Das Ge.:Äric!e i . s t  irizi~~i:xchen sbgerä:?:!it und e i n p l a n i e r t  worden. 
r 1 J.ei1.c d e s  ehelri3.l.i.geii 3 c t r i e b s g e l S n d e s  j i i ~ r d w e s t l i c h e r  3 e r e i c h J  
werden a l s  L a g e r p l a t z  Für Ro!;s ,-enijtzt.. Daneben befir1c;et s i c h  
an d e r  UladbecBer S t , raße  d i e  ho:is- und XonLenver sands te l l e  
(Landahsa tz )  clcr Kuhrkoi1J.e AG. 
f ) i e  e l i ena l igen  '~i ' iefbauschSch. te  Smi l  1 uncl Siriil 2, :rurden 1 9 7 4  
v e r f ü l l t  3716 1078 m i t  S t a n l b c t o n p l a t t e n  abgedeck t .  
An Baubes tand h e f i n d e n  s i c h  i m  südl j .chon T l a n h e r e i c h  d i e  G e -  
bäitde Ger i ( u h r k o h l e t o c l i t e r ~ s e i l s c i l a f t  "C'L'G" und aao  r ' e rn l i e i z -  
werk d e r  S t e a g ,  rias i n  FeSruzl- 1976 i n  Ralimen e i r i e s  S e t r i e o s -  

. . 
p l a n e s  noch Z e r g r e c i ~ t  i i i i t  e i n e r  max. i i e i z l ; e s s e l l e i . s t ~ i n g  8 0  Gcal/h 
genehmigt  wurde. 

E i e  Neunutzuny d e r  zahJ . re ichen  3rachi lZcl ;en  so1,~ie d e s  a g f z u -  
gebender? i:ii!~s!.t.gerp!.atzes inaclieii,~-er:,uncleii mit d e r  notvieiidigei! 
verkehr!.i.c:ici~ E r s ~ i i l i e ß i i n $  und d e s  iCrsat.:ses d e s  3anni:ofes  Al t en -  
e s s e n  li i!riniscli  a1.s Voracsse tzur ig  f i i r  Piaßnaiimeli unii bnurecht l . ic i ie  
Gcneli~rig::!-!;;en ; d i e  verSindl . ic i ie  i i a u l e i t p l a i ~ n  - den Uebauur!gspI.aii - 
e r f o r d e r l i c h .  



D&e r äun~ l i che .  N a c h b a r s c h a ~ t  des  P l a n g c b i e t e s  zutii 
Y'ohrrgebi.et Vogellieini trnd d i e  besoririers b e l a s t e t e  
Uniweltsi.tuztion i n 1  S t a d t t e i l  Voge1heir.i inachei e s  
erforde!:l.ich, <!an d i e  E m i s s i o ~ ~ s t ä t i . ~ l c e i t  h i n s i c h t l i c h  
d e r  versch iedencr i  fJelastungskoaiponeiitcn besch rünk t  
wird.  
Die hohe Grundbelas tung  des  Raunies Vogelheim wird  
durch d i e  großrüu!riige S i t u a t i o i l  i i i i  E n s c h e r t a l  
v e r u r s a c h t .  Die erheb]- ichen Verbesserungen i n  den 
i c t z t e n .  zehn Jahrcr i  ulid d i e  lfaßnahmen, d i e  i n  
1uft .hygj.cnischer S i c h t  i n  Folge d e r  vom Land Ni? 
vorgesehenen Luf t r e i n h a l  t e y l ä n e  zu ezwar ten  s i n d ,  
l a s s e n  i r i  Verbin.durig i n i t  0.g. Uesclirä~ilcung d e r  
E m i s s i o n s t ä t i g k c i t  i n  P l a n g e b i e t  w e i t e r e  Verbesse- 
rungen e rwar ten .  
Die n o t w e n d i g q  w e c h s e l s e i t i g e n  Maßnahmen, d i e  den 
Großraum Emscher ta l  b e t r e f f e n  und lclcinräumige 
Ucschränkungen d e r  E m i s s i o n s t i i t i g k e i t ,  machen e i n e  
verbind:.iclie Baul e i t ~ l a n u i ~ g  erforder1. ich.  



3ci- !Inba~ii!ilgsj?lnii stini:it e i t  I'niii Gehietncntiui  'kl i lngsplan 
überc i i i  i i n e  ist u i t s  deii; 171öciiennu!.zi:ii;a~laii entiuic!ceit .  
Nac.h Cc:n rllu:iil?.cli fiin!;tionc:len Orr;n:~:i~ri:;onze~t (??P¿.) ist 
i'or,.el:ieii:: o ( S t n c ? t t e i l  0 zui:~ ~ . l i t t e l z c n t r u m .  A l t e n e s s e n  zuge- 
h ö r i g  e u s g e v ~ i e s c c .  

I m  Stcr~r!ortprozraio!n i t l t e n o s s r i i  (vom Hat an 11.15.74 ' s c sch lonsen  
und \.oi; Ini?einsi j .~i is ter  a:a 13.!1<3.76 g c b i . l l i g t )  ist Cas G e b i e t  
Qinil-i;:iccher ( N  1) a l s  Ge~e r?>ca r i s i cd l~ ings l~e re i c i i  vorgesei ien 
knd f ü r  d i e  W i r t s c h a f t s f c r d c r u n g  genannt,. 
A l l e  anderen  i ' c c ! ~ l i c h e n  ~ n t w i c i c l . u n ~ s p j . S ~ i e  be i .n l i a i t en  k e i n e  
Dj.ndi:ngen, d i e  s i c h  i m  :'la!i!iereich auswirken.  
I'iir aen  s i i d ö s t l i c t i e n  Teil. d c s  P l z r i g e i ~ i e t e s  iiat  Ger Rat <!er 
S t a d t  - i m  ~ i e so ! i t l . i chen  z u r  S i c h e r u n g  d e r  U a u l c i t . > l a ~ u n g  - 
arn 29.0C.77 den a l i ,gemeinen j3cschluß z e i a ß t ,  eine!] Sebauunps-  
p l a n  a u f z u s t e l l e n .  
Uje s t ä d t e b a u l i z h e  G e s e n i t s i t u a t i o n  und d i e  n l a n c r i s c h e n  ZieL- 
vorr.: tellungen fiir den S t a d t t e i l  riurderi i n  s t ä r l t e b n u l i c h e n  S n t -  
w i c i ~ l u n g s ! c o n z e ~ t  Yogelhcim f o r m u l i e r t .  Auf d i e s e r  Grundlage 
wurde auch d i e  3 i i i r e . c . i g u n  gein. § % BBauG f ü r  d i e s e n  P l a n -  
b e r e i c h  d u r c h ~ c i i i h r t .  l )cr  f ia t  d e r  S W I  h a t  am 29.11.78 d a s  &r-  
g e h n i s  d e r  ß i i r g e r b e t e i l i g u n g  z u r  Kenn tn i s  genommen und den ß e -  
s c h l ~ i f i  g e f a ß t ,  d i e  C a u l c i t p l u n u n g  au f  d e r  Giundlage  d e s  Konzeptes 
mit den genannten  %i .e lse t .zon~;cc  zu e n t ~ % ~ i c I ; e l n .  i ; ie Anregung Uer 
Dürcer  s i n d ,  s o w e i t  I a c  inög:icli viai-, b e i  d e r  I'lariung b e r ~ c l c s i c l i t i g t  
ivo~.(:eri, 

4. Z i e l e  und Zwecke Zer  P1arii:rig 

Die dein Bebauungsplan zugrundc l i egendcn  Z i e l e  d i enen :  

- d e r  Verbesserung d e r  V o r l c e h r s v e r h ä l t n i s s e  i n  
I.'ogelheisi 

- d e r  Geicerbenrisiedliing und daniit d e r  Sci ia f fucg  von 
lh rbe i . t s ? l ä t zen  

- d e r  Ver l jesserung d e r  U n i ~ ~ e l t s i t u ü t i o n  r:iircii d i e  F c n t -  
s c h r e i b i i i i , ~  von Nutz~i~~gsei~iscnräti!i:~ngcn (corbcugender  
In i rn iss ionsschutz)  

- S c h a f f u n g  e i n e s  E r s a t z g l e i s a n s c ~ 1 1 : ~ z ~ s .  f ü r  den e n t f a l l e n d e n  
Balinhof A?tel iessen i ( i ~ c i n i s c l i  ( a e n t r a l e  ~ntwicii1un:qs- 
f l .äche i.11 A l t e n e s s e n )  

Die Ileal.isieru:ig .'er vor[<enaiintcn Zic1.e d a r c h  g e e i g n e t e  I.ia3nahmeri 
macht i i o  ver!>i!i:!liclie 3 a i i l c i t p l n n u n ~  e r fo r2 ic r%ic l i ,  un! d i e  s t ä< l t c -  
bauliche E~i tv j .c ! : l . i i~ i~  und Ordnung nach +iaRgnbe d e s  :!iintiesUaugesctzes 
vorz i ibere i ' l en  ur:d zu  1e i te : i .  



.. . 
,Ta:< <!eil Fcstsetzi::igen r;in<;. c;ic eiri::eliien i.'iiiili'Lione:? u i ~ d  
?+,i~l;i.ii;i~;eri i i n i e r  ,3erücitsic!itig;üii$ geyciiseiti! . .cr ..* ';erträ:- 
iici!!:ej:¿ u:id d e r  ~7orhan::eiieii S t r u k t i i r  ziigeorlne4'i ~ ~ o r i i c n .  

Ziiie Xcuordni~n:'; von. Granüstiiclren s t i l i . s c l c g t e r  S t e i  n!;oilien- 
zechcai ist c e t ~ o t c n ,  i:m e i n e n  s t ä b t e h a u l i  chcn i,iißsCaii<! zu 
1 ~ e s e i t i g e : i  iii!d i r i i i  d i e s e  k'iliclier: e i n e r  neuex il'utzun:;..zuzu- 
fühi.cn, i!:iisit 6os  f i r b e i t . c : l a t z $ > o t e n i a l  z?i:ninder--t zii eiiieci 
T e i l  : i i e t i e ~ ~ h c i g e s t e i l t  ii7il.d. 
Die Gev:erbeflächcn s i i i d  r i icli t  I>esta:?ciiei: U'cs i lni idlu~rgspro--  
grainris i i i r  d i e  Xcsener  irj.xtsc1iaf.L c'cr StaL'i; Zsseri. 2;s i .s t  
i r i ( : en re r i ; ' e r iu~ ;  ciurch 6en Si$;entiimer - ciie I<iinriio'?:c AG - 
~ o r g e s r ' l i c n .  1 erfol.:yt Vernitt l . i i i i[< von Ansieci l i ingsi , . i l l iger i  
durcii  2j.e S t a d t  i i ; ~  Xahmen d e r  i i ' i r t s c h a f t s f G r c 3 e r 1 1 ~ ~ .  
Die festgesct::-<-cn Gc:uer!~e- und :ndus t i - i egeb ie t e  haben wegen 
d e r  gutei l  Verl;c;:rsan!,inGuny; (~iauptvcr:retirsstrnßcni?e-tz, :3ün<les- 
bal inanschluß)  h n s o n d c r s  r;ute S t a n d o r t q u a l i t ä t e n .  A n ~ ; c s i e d e l t  
wei-dci; s o l l e n  l i c i ~ e n i . n L e n s j . v e  Detrie!,e a u s  dem vcrartej.?:z?ii<!?i~ 
Se:<tor.  Die Ans ied lang  von C c v e r b e b e t r i e b e n  kann e r s t  daiiii C i . -  

fol.gci!, wenn d e r  i m  s ü d l i c l i  a n ~ r e n z o n d e i i  3ebouiiii:;splan "i:o!ii~:;e- 
b i e t  Vo;;eliiein-Ust" g e s i c h e r t e  Sc!iut.zuall e r r i c l i l e t .  i s t .  
l r i  deoi v.g. Liebaiiiliigs?laii s i n d  auch  d i c  bjohngebieze p.lnniirigs- 
r e c h t  l i  c:i f e s t i ; o s e t z t ,  d i e  i n n e r h a l b  d e s  h i e r  begriindete!i  Gc- 
i ~ e r h e : ) ~ . b a i i : ~ n ~ ; s p l a ~ i e s  e i n e  - a i i s  ü iünden ties vor1;eu:~en~lcri 
Xr~~nissicrnsscirr t tzes  - v o r ~ c s c ! i e n e  abges t i i f  t e  geiferb1.iciie Xiitzsn$? 
e r f o r c i e r l i c h  michen 0 .h .  i i i r e  Lage i n  Cewerhegehic t  Emil s o l l  sgi 
nach t:cm j e i d c i l i g e n  S t ö r g r a d  r j . cn ten .  So wurcien ituf d e r  C.r.jn6ls:c 
d e s  5 1 Ahs. G d e r  Uaii::utzungsverordnnng d i e  Gewerbe- und l r i6 l i s t r i c - .  
g e h i e t c  1iorj .zontal  f ;egJ. iet ier t ,  wobei s i c n  u i e  i ~ l u - t z u r i ~ s e i n . q c i i r ~ t ~ ! ~ ~ ~ ~ ~ , ; ~ ? ~ i ,  
d.11. ciic Zu1äs.cigi;ej.t von b e s t i m n t e n  R e t r i e b s a ~ ~ t e i i  ?.CS d e r  2~1. '  tieci 
P l a n  i i i i t  ahgec!rcciiten A l ~ s t a i i c i s l i s t e  aris dem i ldgr l .  cics i . i iri i .öters 
f ü r  A r b e i t ,  Gcsui.C:ieit unu S o z i a l e s  i.d.P. von 02.11.7'; ergcbcn.  
Danach s i n d  n i c h t  s u g e l a s s c n  d i e  B e t r i e b s -  Anlagear te i i  i n  

UC d e r  kLbstant's!:lzsse 1 - I X  
3 



soi.!i.e jc;:eil.s 9 e t : - i c b e  und iiii?npcii m i t  vcrgle ic l ib i i re i ! i  lS!sisnio:!s- 
grrtci. At!r;iiuiiiiien voii ( l i e s e r  I~e i i t . ~c i z i i i ' g  s i nc !  n u r  z i rLäs s ig ,  !<enii 
d i e  öi.nic:i:.-liing dcr.  liir d i r :  UngcSr in~  (1cl.ciri- und grr>l~räi!riiig) To r -  
mcscliri e¿.cncn l : i n i s s i . o ~ i s r ~ . c h t i ~ < ~ r t i  i:aciigc;~icc,cn wii-d. O 

L i n n i i t  i s t  ciii ;ucit : ;oiicnder i ; ~ l i ü t z  v o r  I , u f t v c r u n l r e i i i i g u n g e n ,  Ge- 
r äu sc i i cn  iinii L<rs~: l iü  t i e r u n g e r .  ge \v l i ! i r l e i . s t c t ,  (!a i m  l l n u ~ e n e h m i g u ~ i g s v c r f n h r e i ~  ? 
dann u i i t c r  Uc rüc l< i ; i c ! i t i g i i n~  n l ; c v  vorger ian i l t en  l < r i t e r ; e i i  und d e r  
Vorbelas: .~irig d i e  C 'o ! ! r . c~ l~ ,vc r t r~ l i c l - t l t c i t  voin Vorhaben z u  gl 'üfcn ist. 

D i e  Glicc!c-iiing ist c'iii.chaus l e g i t i m  und a i i s  s t ä d t e b a i i l i c h e n  Gründen  
e r forder l . i c ! i , i i in  V o r s o r g e  f ü r  d i e  S i che r1 : c i t  lind Gesi i i idhci t  d e r  13e- 
vö1ke r~ i r . g  zr: t r e f fc1 .1 .  Es h a n d e l t  s i c h  i i n i  e i n e n  s t r e n g c n  b l aßs t ab ,  d e r  
j e d a c h  i n  t ier  beaon6ei-cn S i . l u a t i o i i  Vogel i ie ims g e r e c l i t f e r t i g t  e r -  
s c h e i n t .  U e ~ . r ü S e r l ~ i n a u s  w i r d  m a g l i c h e n  F o r d e r u n g e n  Ren. $3 906 UGß 
v o r g e b e u g t .  

E i e  P .b s t , nnds l i o t e  b a s i e r t  a u f  g e s i c h e r t e n  E r f a h r u n g e n  und s c h l i e ß t  
tieii S t a n d  d e r  Tcchni!: e i n ,  wobe i  e i n e  i n  d i e  Zul i i inf t  $ e r - i c h t e t e  
I l c s i b i l i t ä t  d u r c h  d i c  B r e i t e  d e s  An lagespe l c t rums  soivie  d i e  A i i s -  
nahmcrege i i ing  g c ~ ~ ~ X l i : - . l e i s t e t  ist. So e n g  ivie d i e  I m m i s s i o n s s c h u t z -  

%* f e s t l e g u o g c n  g e t r o f f e n  s i n d ,  s o  g r o ß z ü g i g  s i n d  d i e  F e s t s e t z u n g e n  
d e r  s o n s t i g e i l  b a u l i c l i c n  L e i t l i n i e n  (Plan der  Nu tzung ,  E r s c h l i e ß u n g ,  
n a u f l ~ c i l c r l ) .  

D i e  lF lächcc ,  d i e  in z e n t r a l e n  U e r e i c h  d u r c h  e i n e n  ß a h n a n s c h l u ß  u e r -  
s o r g b a r  s i n d ,  ~ ~ i i r d e i i  clurcti s ~ e z i e l l e  t e x t l i c h e  F e s t s e t z u n g  d a f ü r  v o r g e -  
s e h e n  , d a m i t  d j e  Zitrch den  Sahniiof ".4lteiiessen-lllieinisc1~-Neu" e i n -  
t r e t e n d e n  e r h e b l i c h e n  ö f f e n t l i c h e n  I n v e s t i t i o n e n  a u c h  angemessen  
g e n u t z t  werden .  

Anf d e r  ca. 22 h a  g roRen  zenLra1.cn F l a c h e  i n  B e b a u u n g s p l a n  beab -  
s i c h t i g t  d i e  R A G  L i p p e  iiir den  B e t r i e b s b e r e i c h  M i t t e  d e r  Ruhrlcohle  
AG e i n e  Eohlenverg?cicl iniäßiguags-  und : * i i s chan l agc  c i n z u ~ ~ i c h t e r i ~  ( i i e  
von den v c r ö c h i e d e i i e n  Scliöchtanii lagen ü b e r  d i e  E i s e n b a h n  b e s c h i c l c t  
w i r d  i?nd von  d e r  d i e  I ~ o l s e r e i e i i  i n i t  I ~ o k s l i o h l e n  g l e i c h b l e i b c n d e r  
Q u a l i t ä t  v e r s o g r t  werden .  Neben d e r  p l a n u n g s -  und h a u r e c h t l i c h e n  
Z i i l ä s s i g i < e i t  muß b e i  dem Vorliabcn d i e  U r n w c l t v e r t r ä g l i c h k e i t  i211 

Rahmen e i n e s  B c t r i e b s p l a n v e r f a h r e n s  nach  ADG a u f  d e r  G r u n d l a g e  
d c s  1iIniscliG i iachgevicr ,e i i  x e r d e n  ( L ä r n -  irnd S t a u b g u t a c h t e n ) ,  ivo- 
b e i  clie \ 'orbc. las t~l i i ig  i n  dieseln  Raum unt! g e e i g r i e t e  i n t e r n e  und e s -  
t e r n e  Scl iutzvor l iehr i i i igei i  z u  h c r i i c l < s i c h t j . g c n  s i n d .  

Der  Baumbestantl  n ö r d l i c h  d e r  g e p l a n t e n  An lage  s o l l  e r h a l t e n  b l e i b e n .  
Füi- den i m  I)lanberc!.cli voi:hnrideneii U e t r i e b  (GTG) werden  d u r c h  d i e  



Von: Büi1:;r;ind l ier  r c r d e n  normale Ver : i ä l tn i s se  u n t e r s t e l . l t .  
Dabei ist zii b e a c h t e n ,  da'; grolie ICei1.e d e s  eheiiialigeri Zechen- 
gel.#ndes m i t  G e r g e i n a t e r i  al a u f g e - f ü l l t  urid e inp la i i i e r t  w o r d e n  
s i n d .  Viciterliin s i n d  u n t e r  üe ländeober i tnnte  d i e  Fundaniente d e r  
f r ü h e r e n  ilcrgh?.~i~n:l.a;eli f ü r  Keubai:müßn,-.iirien von Iier!eiitiing. D i e  
G'läclicii i i n  Vei-Jni ircnsgehiet  l i e g e n  i ß  Sinf l .ußhcre ic!>  d e s  f r ü h e r e n  
U r i t e r L n ~ o ! ~ o i i ~ e i ~ 1 ) 0 a u s C  Aucli wenn d i e  Sci1icnn:en insgesamt  abge-  
!ilungci: s j .nd,  ist L>ei Uberbaiiiing d e r  i l n  1'3.an gekennze ichne ten  
Xrdt reppen soipie d e r  Sc!isc:itzone:i e i n e  hl~st i i imuiio n i t  dem ehc-  
mal igcn  i 3 e r g b a ~ ! > e t r e i b e r  sowie  den: üerganit Docliua! e r f o r d e r l i c h .  

Die Enti\ .ässerung d e r  ( i e a c r h e g e b i e t e  e r i o 1 ~ ; t  nach Worden zna  ilurcfi- 
l a B  I2nisciiersrlii~cilirep. Yie i n  Lei1 Gewerbe- iinü I n t l u s t r i e g e b i o 5 e n  
n i c h t  i i : ierba~?5n*.en F lächen  e n t l a n , ~  d e r  S r sc i i i i eß i ingss t r a f i en  s o l i e n  
gär tner j . sc i i  g e s t a l t e t  werden ( Y  10 BatlGA's'). 

Ueüiiglicn tier A r t  d e r  b a u l i c h e n  Nutzung w i r d  d i e  g e w e r b l i c h e  Uau- 
f l s c l i e  $.!I Geiwrl~e-  iinc! I n d u s t r i c g e h i e t  u n t e r t e i l t ,  1,:obei u n t e r  Be- 
rüc:csicht.isiing Cer zi i . i .ässi~?en I3c t r i ebe  und Anlappr: J a s  I c o u s t r i e g e -  
b i e t  cir icn ASstaod von ca.  500 i:i von den j e w e i l s  i!i iciist&ele~fsiie 
\iio!iiigc:~iel eini:el.!;. Die hnzniil  d e r  VoJ.J.ger;cl~osse wurde vo;i S<.icleii 
iiacii Norden stci2;cnd g e s t a f f e l t ,  woraiis s i c h  auch geaäB s 1; U,aiMYO 
Cie ii~axiioa'cn Gri:nd- iind Cesciio9fläche:iza:iLeri e rgehen.  i n  den  i n -  
d a s t r i e z e b i e t e n  s e t z t  d i e  i~numnssenznhl  n i L  9 , O  d i e  Uberg renz i  de r  
mögl.ichen Nutzunz f e s t .  

wcrl>earil.at:en s o l l e n  nur  sol.cXe erric!?i;e-t  werden,  d i e  nicht dazu  50- 
s t i m r f l t  oder g e e i g n e t  s i n d ,  Verke!?rc'&lneiiiiier a u f  den iia:ipti~eriiehrs- 
s t r a ß e n  ( B  42, 9 224) anzusnrcc!ieri (u!~zulen:ceii). Die  hnbauverho t s -  
s t r z i f e n  nach dem F e r n s t r a f i r n ~ e s e t z  s i n d  h c r ü c i < . s i c h t i g t .  
I n 1  aeotj.i.ci!en i?aric!>ereich wird d a s  vom K a t  d e r  S t a d t  am 26.11.75 a l s  
Sstzi ing h e s c l i l o s s e n c  S a n i e r u n g s g e b i e t  Esi l-E;nscher  zii einem k l e i n e n  
T e i l  nij.t erfal5t. :in6 z v a r  sciwcit ,  wie  d i e  S r sc i i l i e8 i ingss t r aßc1 i  a u s  
dem v e s t l i c h  b e n a c h b a r t e n  3cbauungsp lan  N r .  9/76 g e ä n d e r t w e r d e n  über 
miisseii.iils B i g e n t ü ~ t i e r '  s i n d  d i e  R u h r l c o h l e  AG, i n i t  d e r  E i n v c r n e h m e r i  
d i e  hnderung b e s t e h t  und d i e  Stac!t Essen  b e t r o f f e c ,  s o  da2  s i c h  Zr- 
ör te rur igen  nach S 9 St:iaukSG cri i l i r igen.  

2. Verkehrs-  und r:rschlieRuii~s:fl .Xclien 

]Die Ersclilic811ng d e r  Gewerbe- und 1 n d u s t r i . e g e h i e t e  e r f o l g t  ü b e r  d i e  
n ö r d l i c h e  Ortsuiiigeiiung Vogcllieiml', d i e  d i e  i l a f e n s t r a ß e  c1i.t d e r  Glarl- 
becker  Str-Re (3 221) v e r b i n d e t  und m i t  denen dann g l e i c h z e i t i x  Ger 
Aiisc:iluO an d a s  i ibe r reg io i i a l e  f k t z  ( A  42: gegeben ist ,  ohne Sah 
Wolinge5icTe dadiircii b e e i r i t r X c h i i g t  \<erden. D i e s e  Slrai3e v e r b i n d e t  Oie  
Ge~ver!,enreal.e ' B-Li<cit. Haien ,  O ~ i s c h e r ,  E l i l  iirid Seili:ngs'.rcg u n d  ?:ir.cl 
nach d e r  Prognose  f i i r  109ii mit e twa 9860 hfz. p r o  24 Std .  b e l a s t e t .  



A n  t!iesc liau~t.uei.l;c?!irsstra?,c hiric?eii ICrt-ciiLj.e!iu!ijisi;traßen 
an ,  cl.ie :turn eir:eri ciic JJ ' : . i? iei i führun~ <!er. Straficii  aiis Gexi 
a!~:;rcr,:sciiclen ilei~aiti!ri~;spJari '!(;er~er!)ep:e'Jict &!nsclierii nufiiehnen, 
zwn ;-.n<!cren a h c r  nucli äii<:erii iinrl zwar s o ,  dnß riördJ.j.cii d c s  
i l n l l c s  e i n e  i i i i tzhnre Gei .erbcfläci ie  mit c i ; ; e r  Il'iefc von C a .  

G2 i;i cnisCc;i t .  ::cit.fr i1rerdcn d a s  i'crr.!:ciz\\,erK und d i e  n6rcl- 
1.iclicii Gewerbci l l ichen i m  iiotve::Gigen ünifnn:: d u r c h  S t r a n e n  e r -  
sc; i losse: i ,  ti'obei voi-handenc L e i t i i n g s t r a s s e ~ i  so i ce i t  wie  :iiö[{- 
1 i . z : ~  i~c r i l c fz s i c i i t - i g t  wurden. 

Siir!l i c h  Ces i i s s c i ~ e r s c ~ i n e l l v ~ c ~ e s  ist e i n c  hes t e i ?cnde  P r i v a t -  
s.t?:aiie d e r  i?i!hrRoi:le AG ari:ebunden ?uorden, vio::iit d a s  l<.ol<s- 
1.a;:er ~ ? ö r d l i c t ?  d e r  A 4 2  und e v t l .  s p 5 t c r  d e r  ¿aiidni,satz a u s -  
r e i c h e n d  e r s c h l o s s e n  s i n d .  

I:n ? . ; s t l i cben  P l a n b e r e i c h  ist a l s  13rsatz fii.r den i n  Zentrum d e s  
S t a d t t e i l s  i l l tc i ie .?sen anizi tgebenden 3a!:niiof "Al te i iessen  i(iieii7iscilt '  
d e r  &rsa tz l )a i~ni iuf  v o r y e s e l ~ c n ,  (1a~ ; i t  d i e  Gewerbe- und Tnd i i s t r i c -  
a r e a l c  i3!ail/Exsci;er u n 3  'i 'ciiun;siieg v e i t e r : i i n  an c!ie LkanCesbalin 
nnge.sch.'Losscn l> le ihen .  Die G l e i s i l ä c j - ~ e n  s i n d ,  so iuc i t  s i e  r u -  
kü: if t i f ;  d e r  Buncicsbaiin iii?.tersteIien unr: e n t s p r e c h e r ~ d  p l a n f e s t ~ ~ e -  
s t e l l t  vcrde i i  (r;e:ii. S J6 !JBc) a l s  ii'liic5e f ü r  üaiinanlageii  f e s t -  
gese.t::t. Soweit. i?:,iinaiilagen f ü r  d a s  )io:i3.en~ier,rleichi!iäRj.g1inp:s- 
iiiid i.iir;ciil.ager erforcler l ic! ;  s i n d ,  s i n d  d i e s e  P läcf ie i i  a l s  y e -  
werb:i.iche f lauf l .äcbe~i  f e s t g e s e t z t .  Dcr Gau d e r  L e t z t g e n a n n t e n  
Ansc:i.lu::gleise sr!tzt, e i n e n  ::enehmio;teri 1 : e t r i e b s p l a n  bzv!. d i e  
Zul.as~:iirig ~ a c l i  dem S,aiideseisenbahn~;e,cetz v o r a u s .  
DI'rc!;PL!D.<?eee ist  d a s  Geruerbeo-biet a n  zwej. S i e l l r n  m i t  dem üohn- 
gc1)iei vo:el!ieisi vcrbun6en.  So ist a n  d e r  süd~iresLliclieii  Plai ige-  
b i e t s g r e n z e  c i n e  Uberqueriing d e s  Scl i i i tzv~al . les  etiirn i n  Verlänzei?ing 
d e r  i;l.ei;istrnl3e vorgese l ien  und i i n  si iLlöstiiciien i ' l nnhc re i ch  ei.!ie 
Verhi i i< i i in~  voii d e r  B e c k s l ä d t s t r a i i e  aiii iFernlieizwerk v o r b e i  iincii 
h'orc!cii ::cy,latit, d i e  g l e i c h z e i t i g  i iber d i e  G1adbeci:er S t r a ß e  un:i 
den '2ei . l i :n~si t~cg c i n e  z w e i t e  - neben d e r  Vogelliei!;ler S t r a ß e  - 
FuP . i r c~vc ib ind : i~~g  iinch A l t e n e s s e n  d a r s t e l l t .  
Der rv.hoi<'e i'er.l<ci,r ( S t e l l i ~ l a t z n a c ! i n e j . s )  i s t  a u f  den ein:seliien 
Daugx~i:~ic'st:ic<.en :lach dcn G r f o r d e r ~ i s s e n  d c r  ß a u o r d n c n , ~ ~  vorzcsel ien.  

Die Anbinduug d e r  Gewerbcgeb ie t e  a n  den öffentlichen Personen-  
nahve rkehr  ( O P N V )  ist durch  d i e  i n  d e r  G ladbeckc r  S t r a ß e  vrr-  
kehrenden B u s l i n i e n  g e w ä h r l e i s t e t .  

3. G r ü n f l ä c h e n  

N ö r d l i c h  d e s  zu  b e p f l a n z e n d e n  S c h u t z w a l l e s  s e t z t  s i c h  d i e  Fußveg- 
ve rb indung ,  d i e  s i c h  a u s  dem B e r e i c h  D e c k s t ä d t s t r a ß e  e n t w i c k e l t . ,  
w e s t l i c h  d e s  I lc izwerkes  i n  e i n e r  ö f f e n t l i c h e n  Grünanlage  f o r t  und 
ist s o  v e r b i n d e n d e s  Element  zwischen  Gewerbe- und Wohngebiet. 

4. Versorgur igsaniagcn ,  L e i t u n g e n ,  n a c l i r i c l i t l i c l i e  Übernalirnen 

I n 1  P l a n h e r e i c h  h e f i n d c n  s i c h  L e i t u n g e n  d e r  

- l(u1irgas AG 

- d e r  S t e a g  Fernwerme AG 

- d e r  RWE (iiocl~spannungsfreileitung). 



Ijie Leii.ili;gcn rwrticn iificli Ailgai~eii d e r  v.g. U;iternclimen i n  
ricr: 13cl>;;iiun?;aplaii r n i  t rlcn e r i o r d e r l i c h e i i  i 3 ~ 1 a s t i i n g s f l ä c h e n  
(Sch i l t a s t .x~c i fcn )  iibcrnoniiieii. i)iruscliutzbcreicIie d e r  ßuildes- 
pest odei- rlcr I,ul'i.iüIirtbo!iördcn werden i i ic l i t  b e t r ß f f e n .  Die 
aiifal.lenr!rri Scfiiniitzriässer iverdcn über  c i n e  a i i sgebante  hana-  
l i s a t i . onsa i~ : l . age  d e r  !i!.äranlage "Ernschcrniündung" z u g c l e i t c t .  

2.1 Gcirerbli ciic !?nufl.iiclico 

2.13(;c:ier5c:o?jict (GE) 
P .I AL,, : GKZ C>,i,; G18.Z I,h; Z rnax. I1 

2 : G H z  O,G; GFZ 2$0,0;7, mnx. I11 
2 

<. I ue,. : (;I<% 0 , 8 ;  GEZ 2,O; Z rnax. 111 
3 

G : GI<%, G , 8 ;  GFZ 2 , 2 ;  S mazr. l.V 
4 

Fläclien i i i r  i . . i ;schl t ißglelsc 

2. I? C!!idu,striegehiet ( ( X )  

GI. .  : CR?; ü,8 ;  BNZ 3 , O  
3 

3. V e r l ~ e ! ~ r ~ f l . I ~ . l i e n  

3.1 StibaOen 

3.2. l;'läc!ien fiir !)alinarila:er! (UD) 

G.  ürG.nf'lo'chcn 

O f f c n t l i c h e  Grünanlage  



Z::r. i!cz!isiili.ui:g c i i inc  Lei's ::*C* D ~ : ~ a ü : 1 n ~ ; ~ ~ ) l ~ n : f c : ~ ~ ~ e t . ~ u i ! ~ ~ o i 1  
s in t i  b«dcr?~i~~:i!eilc!c i l i : ~ !  s o ; ? n t i n c  ., :,iaOnnii:icn 1 iluiidesbu::gc- 
s e t z  (s.3. ;:(?!:i?i!l<:l.ichri G.run<icri;.cr?,) c r f o r d e r ? i c i i .  Oofiir 
b; 1Cct  d c r  i3c.l?c.i:i!iiss!>.tc-:l f l i c  y e s e t z l i c k e  Gr:ir::lla-;t.. 
Es  ist n i c h t  zu  e r w a r t e n ,  daß s i c h  die Verwi rk l i chung  des 
Deba i iu i~gsp l r t i i~s  n a c i l t c i l i g  a u f  d i e  persönl ic l ie r i  Lcber:sum- 
s tä i ide  Ger in diesem G e b i e t  a r b e i t e n d e n  t icnschcn auswirken 
i i i rd .  Die  Aui s t , e l lung  c i l l c s  S o z i a l p l a n e s  i s t  n ic l i t  e r f o r d e r -  
l i c h .  

....-.. . . . . .. . . 

Füi- d i e  Uesc!iRiti<tten <.:er iiuhriro!ilc A G ,  der Gestcin.s.- und 
Tief I ;u~:  Cr>~!>ii ( W G )  so:rie d e s  Steag-i"erni~eizyer:.:es e rgebcn  s i c h  
::eine VerSiicerun:;cii. 021- i ~ n  Gebsune ii~<.c!ia.qe!>r,tr~::c M r .  60 
p ra : i t ;  sierenfic? h r z t  l?at  i l ie  A'usi. c h t ,  s i c h  iii i  l i e r e i c h  iler 
Vo:cihcimer 5 t r r 9 c  cn? ,us i sde ln .  Der Abr i& d c s  Gebäudes Yogel- 
I ie incr  :;trane 8r .  118 ist Gurch tier! i3c:Üiistigten - d i e  Sulic'.es- 
ba!in - i i i  Cer :Fi i r  d i e  3alinnr:lagen er : forder l i .c i>en Y l a n f e s t s t e l . i u n g  
zii r c g e i n .  

V I .  % t e n  und i~ ' i~ inr?z ier i : i~~* -------,-L- d e r  - a l s b a l d  z u  verv:ir:;licheri2en - -. - - ,., . ' -- 3 jn~i,i!,,eii - . - - 
Bei. d e r  Uurc!iih:-urig d c r  IJlanungsma6r:r:liii1en e n t s t e h e n  d e r  S i tadt  
Sssc!i i 'olgcn(ic iiberscnl.l iglicii  e r n i i t t e l t e  I<cstcn f i Corje!iordnuiip, 
Stri%.i?cn- uiici :inrialbaii!.ir,!3~ial11~en uni, Giii:igestai.tucy;, d i e  sj.ch ,?U£-  
g l l e < ! c r n  i!i:  

Griindci-vcr5 (Straßen 11. Baluunf ) 1.900.000,- 

&r!.öse: 

zu  ervarteiic 'e E r s c h l i  e!3iiiigsl;osi;eii 2.250.000, - 5i.1 

2. :i'ict¿inuina8iia!1iiien 

S t raßenbau  4. 500. 000, - u:,i 
Unibau i m  Dere ich  S o j  lungsweg 

En tvässe ru f ig  

1 rigeni eu rbau  ( 131-iicke Über den Balinliof ) 5.300.000, - Ebi 

3. C i l ~ ~ i i i g ~ s t ~ . l t i ~ n g  38.000,-- üii 

9j.c P ' inanzierurig d e r  a l s b x 1 . d  zii \~e iv i r l ; l ic !~er i t le i i  :.iaßiiahineii c r f o l . g t  
a u s  I ~ a i i s l i a l t s m i t t e l n  d e r  S t a d t  Essen  sowie  aus E r s c h l i e ß u i i g s b e i -  
t r ä g e n ,  ii'obei b e s t e h c n d c  Z ~ s c h u ß ~ n ö g l i c l i k c i t e ~ i  s o  i i e i t  wie inöglicli 
i n  Anspruch genomncn werden. 



VII. Aufhebung r e c l i t s v c r b i n d l i c ! ? e ~ a u l e i t p l ä n e  

S t ä d t e b a u l i c h e  Fes tse tzungen ' ,  d i e  i m  Bebauungsplan N r .  9/76 
"Gcwerbegebiet E ~ i s c h c r "  - r e c h t s v e r b i r i d l . i c h  n i i t  d e r  Bekannt-  
machung vom 27.01.78 - enthalten s i n d ,  'erden aüfgehohcn,  
s o w e i t  s i e  vom Bcbauitngsplan "Geiiierbegebiet Emil" N r .  2/80 
b e t r o f f c n  s i n d .  

E s s e n ,  14.11.1979 

t e r  

Diese Begründung h a t  gsmaß Bundesbaugese tz  i n  

d e r  Zeit 

vom 23. F e b r u a r  1981 

b i s  23. März 1981 

ö f f e n t l i c h  a u s g e l e g e n .  

Geh6rt zur VeriUgung vom 
AZ. 35.2- AZ.03 C ~ s s u <  ?WB) 

Der Regierungspr&sident 
Düsseldorf 

Der Rat  d e r  S t a d t  h a t  i n  der S i t z u n g  arn 26.0.5.1982 den Bebau- 
ungsp lan  Nr. 2 /80  nach Prüfung  von Bedenken und Anregungen a l !  
Sa t zung  b e s c h l o s s e n .  Gru  e s c h l u s s e s  war d i e  Begrün- 
dung vom 14.11.79, e rgän .  I n h a l t  d e r  n a c h g e h e f t e t e r  
R a t s d r u c k s a c h e  Nr. 909 . ( E n t s c h e i d u n g s b e g r ü n -  
dun9 en 13.07.1982 

d t d i r e k t o r  

.,.- ,,J- 



Dic Gciiehmigiing des Behsuiinnsplanes sowieOrt und 
i :e i t  der Ausicgui .~ d i !s  Pl~ r i c *  und d i r  Begründung sind 
geniäij 5$ i2clcs DLin+r?,!;ail$rsi.:-cs ort:;ii!ili-'. '"1 Amts- 
LIattdcr Stadt  Esscii V .  N9.A.e bekannt-nn?cht 
urnrdr:n Esscn, :!on /+?h. 19BZ 

[ i s i  Gijsist.-i!tdirektor 
I. A. 




