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dumiicher Celtungsbervelch

Mer riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes erfadl das

ca. 47 ha grofe Gebiei im nordestlichen Teil Yogeiheims, dasg
etwa durch

~ die Gladhecker Strafte (B 2247 im CUsten

cltgtddtstralie,

- gie Vogelheimer Strafle, Bz
fe im Siiden

Wiehagenstrafe, Wildstra

- den “echenhereich der ehemaligen Zeche
Emgcher im Westen und

- der Emscherschnellweg (A4 42) im Norden

begrenzt wird. Mit criallt werden Grundstiickshereiche aufl der
Nordseite des Teilungsweges (Besitzung Teilungsweg Nr. 30)

Der Geltungshereich ist durch entsprechende Signatur im Plan
eindeutipg geliennzeichnet.

Erforderlichieit der verbindlichen Bauleitnfanung

1. Stadtebanliche Situation

ter Planhereich liegi im Nerdosten des Staditeils Vogelheim
und erfalbt im wesentlichen das sreal der 1974 stillgelegten
Steinkohlenzeche Emil. .

Das Gelinde ist inzwischen abgerdumt und cinplaniert worden.
Teile des ehemdligen Betriebsgeldndes {(nordwestlicher Bereich)
werden als Lagerplatsz flr Koks zenutzt. Lanchen befindet gich
an der Gladbecker Strafe die hoks- und sohlenversandstelle
(Landabsatz) der Ruhrkohle AG. .

Die echemaligen Tiefbauschichte Emil 1 und Zmil 2 wurden 1974
verfillt und 1978 mit Stahlbetonplatien abgedeckt.

An Baubestand befinden sich im stidlichen Planbereich die Ge-
bZude der Huhrkohletochtergesellschaft "GTGY und das Fernheiz-

werlt der Steag, des im Februsr 1976 im Rahmen eines Betriebs-
planes nach Dergrecht mit einer max. ilcizkesselleistung 85 Ged/b
genehmigt wurde. '

Die Neunutwmung der mahlreichben Brachflichen sowie des aunfzu-
pebenden Xoksleogerplatzes machenyverbunden mit der notwendigen
verkehrlichen HSrschlieBung und des Ersatzes des Bahnhofes Alten-
essen Rieinlsch als Voraussetzung fur Mabnahwmen und baurechtliche
Genehmigungen ;die verbindliche Bauleitnlanung - den Bebauungsplan -
erforderlich.



Unwelfsituation

Die rdumliche Nachbarschaft des Plangebietes zum
Wohngehiet Vogelheim und die besonders belastete

Unweltsituation im Stadtteil Vogelhein machen es

erforderlich, daf die Emissionstidtigkeit hinsichtlich

der verschiedenen Delastungskomponenten beschrinkt
wird.

Die hohe Grundbelastung des Raumes Vogelheim wird
durch die groBbriumige Situnation im Emschertal
verursacht. Die erheblichen Verbesserungen in den
letzten mehn Jahren und die MaBnahmen, die in
lufthygienischer Sicht in Folge der wvom Land NW
vorgesehenen Luftreinhaltepliine zu erwarten sind,
lassen in Verbindung mit o.g. Beschrankung der
Emissionstdtigkeit im Plangebiet weitere Verbesse-
rungen erwarten,

Die notwendigey wechselseitigen MaBrialmen, die den
Grofbraum Emschertal betreffen und kleinrdumige
Beschrinkungen der Emissionstatigikeit, machen eine
verbindiiche Bauleitrlanung erforderlich.
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Verhaitnis zur Stoadtentwicklungs- und Plachennuizungs-
[E] [
2 ‘J.D.D‘_‘Hé

Der Bebauungsolon stivwt mit dem CGebiletsentwicklungsplan
Uberein unc ist auvs dew Fluchennutzungsnlan entwickelt.
Nach dcin raumlich Fuaktionellen Urdnuugskonzent (I0) ist
Vogelieim (Staditeil 80) zunm Mittelzentrum. Alfencssen zuge-

horig ensgewiesen.

Im Steadortprocramm Altenessen (vom Kat am 11.12.74 beschlossen
und voin Ilnnemminister am 13.00.76 gehillipgt) ist das Gebiet
nil-Imscher (N 1) als lewerbeansicdlungsbereich vorgesehen

und fir die Wirtschaftsférderung gerannt.

Alle anderen fachlichen iéntwicklungsplane beinbalten keine
Bindunzen, die s=ich im Planhereich auswirken.,

Mir cen gildostlichen Teil des Plangebietes hal der lat der

Stadt - im wesentlichen zur Sicherung der Bauleitplanung -

am 29.0C.77 den allgemeinen 3eschlufl sefaft, einen Bebauvungs-
plan aufzustellen.

Die stadtebauliche Gesamtsituation und die nlanerischen Ziel-
vorstellungen fiir den Stadttell wurden im stddtebhaulichen Ent-~
wicklungshkonzent Vogelheim formuliert. Auf diesexr Grundlage

wurde auch die Biirzerbeteiligung geir. § 22 BBauG fir diesen Plan-
bereich durchzeftvhrt. Der kat der Sttt hat am 29.11.78 das Hr-
pebnis der furgerbeteilipung zur Kenntnis genomnen und den Be-
schlnp gefafit, die Dauleitplanung auf der Grundlage des Konzepies
nit den genannten Zielsetzungen zu entwickeln. bie Anregung der
Birper sind, sowelt dae mdglich war, bhei der Planung berlcksichiigt
worden,

Zicle und Zwecke cder Planung

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Ziele dienen:

~ der Vorbesserung der Verkehrsverhdltnisse in
Yogelhelm

- der Gewerbeansiedlung und damit der Schaffung von
Arbeitsnliotzen

- der Verbesserung der Unweltsifiuation durch die Fest-
schreibung von Nutzungseinschrankungen (vorbeugender
Immissionsschutz)

~ Schaffung eines Ersatzgleisanschiimes. fir den entfallenden
Bahnhof Altenessen Lheinisch (zZentrale Entwicklungs-
fldche in Altenessen)

Pie Healisierung dev vormenannten Ziele durch geeignete Mafinahmen
macht Gie verbindliche Bauleitplanung eriorderlich, um die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung nach idafigabe des Zundeshaugesetzes
vorzubereiten und zu leiten.
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el den itseizungen sind cle einzelnen Punkiionen und
Futznngen voter deridchsichtigung gegenseitiger Yertrie-
lichizeii und der vorhandenen Strukitur zugeordnei worden.

(¢ie Mestesotzunren im einszclnen)

ITT. ¥loninhalt

1. BauflZchen

Line rcucerdnuny von Grundstiicken stillgelepter Steiakehlen-

zechien 1st geboilen, um elnen stadtebaulichen HilBstand zu
begeitigen und ws diese IWidchen einer neuen Nulznoyg zuzu-

fiuhrer, dawit das Arbeiilspiatzmpolenial zumindest zn einen

Teil wiedernvrgesitellt wird.

Die Gewerbeflachen sindé nicht Destandieill des ilandlungspre-

gramus fUir die dsgener wWirtschnafl der Stadi Bssen. s ist
Zigenververtung durch den bigentiimer - die Rubrionic AG -
vorgeseien. Gofls. erfelgt Yermittlung von Ansiedlungswilligen
durci d¢ie vtadt im Rahmen der wirtischaftslorderung.

Die festzesetzien Geoewerbe- und Industriegebiete haben wegen

der guien Verienrsanbindung (HauptveriehrsstralBennetz, Bundes~
bahnanschlul) hesonders rute Standortqualititen. Angesiedelt
werden sollen flichenintensive Betriehe aus dem verarbeitenden
Seitor. Die Ansiedlung von Gewerbebeirieben LKkann erst dann er-
folgen, wenn dorx im sidlich esngrenzenden Bebauungsplan Y"Wohnze-
biet Yogelheim-Ust'" gesicherte Schutzwall errichtet ist.

In dem v.g. Bebauungsplan sind auch dic NWohngebiete planungs-
rechtlich festgesetzt, die innerhallb des hier begrindeten Ge-
werbebebauungsnlanes eine - aus Grinden des vorhbeugenden
Imaissionsschutzes - vorgeschene abgestufte gewerbliche Nuirzung
erforderlich machen d.h. ihre lage in Gewverbegebiel fmil soll sph
nach dem jeweiligen Storgracd richien. So wurden auf der Grundlane
ées ¢ 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung die Gewerbe- und lndustric-
gebiete horizontal gegliedert, wobel sich die Hutzungseinschrankungen,
d.h. die Zulassigkeitl von bestimmten Betriebsarten aus der auf denm
Plan mit abgedruciiten Abstandsliste aus dem Rdirl. des hinisicrs
fir Arbeit, Gesundheit una Soziales 1.d.i0. vom G2.11.77 ergebon.
Danach sind nicht zugelassen die detriebs- Anlagearten in
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sowie jowceils Betriche und Anlagen mit vergleichbarewm Hnissions-

prad. Acrnshmen von dieser Pesiscevzung sind nur zulassig, wenn

die Binhoaltung der fiir diec Umgehung (Klein- uad grofriwmig) vor-
geschrichosen Unissionsrichtwerte nachgewicsen wird.

Jamit ist cin weltocehonder Schatz vor Luftveruntreinigungen, Ge-

vdavschen und Brscehilitterungon gewithrleistet, da im Bauvgenehmigungsverfahren
dann unter Berlcksichtigung ailsr vorgenannten Kriterien und der
Vorbelastung die Umwelivertriglichikeit vom Vorhaben zu prifen ist.

Die Glicderung isl durchaus legitim und aus stddtebaulichen Grinden
erforderlich,wn Vorsorge fiir dic Sicherheit und Gesundheit der Be-
volkerung ze treflen. Es handelit sich um einen strengen bMalstab, der
jedoch in der besonderen Situation Vogelheims gerechifertigt eor-
scheint. Dariberbinaus wird mdglichen Forderungen gem. % 906 DBGB
vorgebengi.

Die Absfandsliste basiert auf gesicherten Lrfahrungen und schlielt
den Stand der Technik ein, wohel eine in die Zukunfi gevichiete
Flexibilitat durch die Breite des Anlagespekirums sowie die Aus-
nahmeregeliung gewdhrleigtet ist. So eng wie die lmmissicnsschutz-
festlegungen getreffen sind, so0 grofizigig sind die Festsetzungen
der sonstigen baulichen Leitlinien (Mapl der Nutzung, BErschlieBung,
Bauflidchen). '

Dic Flichen, die im zentralen Bereich durch einen Bahnanschlufi ver-
sorgbar sind, wurden durch spezielle textliche Festsetzung dafir vorge-
sehten , damit die cdurch den Banhnhof "4ltenessen-Rheinisch-Neu" ein-
tretenden erneblichen offentlichen Investitionen auch angemessen
genutzt werden.

Aufl der ca. 22 ha groiden zeniralen Fliche im Bebauvungsplan beab-
sichtigt die BAG Lipwpe fvir den Betriebsbereich Mitte der Ruhrkohle
AG eine Fohlenvergleichnafigungs- und Mischanlage clazurichten, die
von den verschiedenen Schachtanlagen uber die Eisenbahn beschickt
wird vnd von der die Nokereien mit Kokskohlen gleichbleibender
Gualitdt versogrt warden. Neben der planungs- und baurecitlichen
Zulassigkeit mull bel dJdem Vorxhaben die Unweltvertridglichkeit im
Rabhmen eines Betrichsnlanverfahrens nach ABG aufl der Grundlage

des BlmschG nachgewiesen werden (Larm- und Staubgutachten), wo-
bel die Vorbelastung in diesem Raum und geeignete interne und ex-
{erne Schutzvorkebhrongen zu beriicksichtigen sind.

Der Baumbesland nordlich der geplanten Anlage soll erhalten bleiben.
Py den im Planberecich vorhandenen Betrieb (GIG) werden durch die
Planung geeignete Lrweiterungsflidchen vorgehalten.




Voir Bavgrund her werden normale Verhalipisse unterstellt.
Dabel ist zu beachten, dal grofle Teile des ehemaligen Zechen-
gelédndes mit Dergemateri al aufgefiilit und einplaniert worden
sind. Yeiterhin sina uwnter (eliandeoberikante die Fundamente der
friheren fderghavanlagen fur Neubaumalnanmen von 3edeutung. Die
Flachen iwm Verfahrensgebiet liegen im Einflubbereich des fruheren
Untertegesohleabbsus, Auch wenn dic Scniungen insgesamt abge-
Llungen sind, 1st bei Uberhauung der im Flan gekennzeichneten
Erdtreppen sowie der Schachizonen eine Abstiomung miit den ehe-
maligen Zerghaubetrelber sowie dem Bergamt Sochum erforderlich.

)
Die Entwiisserung der Gewerbegebicte erfolgt nach Norden zum Lurch-
laff Emscherschnciiveg. Die in cCen Gewerbe- und Industriegehiecten
nicht itberbaubaren Flzchen eantlang der wrschliebBungsstrafen sollen
girtnerisch gestaltet werden (¥ 10 BauUXW).

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung wird die gewerbliche Bau-
fliche in Gewerbe- und Industriegebiel unterteilt, wobel unter Be-
richsichtigung der zuldssipen Betriebe und Anlagen Jdas Industriege-
biet cinen Absiand von c¢ca. U0C w ven dem jeweils nicihstgelegaone
Wohngeniet einu&lt., Die Adnmahl der Vollpeschosse wurde von Siden
nach Norden steigend gestaffelt, woraus sich auch gemiad § 1° BaulVO
die waxiwalen Grund- nnd GeschoBflichenzahlen ergeben. In den In-
custricgebieteon setzi die Daumassenzahl nit 9,0 die Ubergrenze der

moglichen Nutzung fest,

Werbeanlagen sollen nur solche errichtet werden, die nicht dazu bo-
stimmt ocder peeignet sind, Veriiehrsidinehmer auf den lauptveriehrs-
strafen (A 42, B 224} anzusprechen {abzulenien). Die Anbauverbots-
streifen nach dem Fernstrafiengesetz sind bericksichtigt.

Im westlicien Handhereich wird das vom Rat der Stadt am 26.13.75 als
Satzung bheschlossene Sanierungsgebiet Bmil-minscher zu einem itleinen
Teil mit erfaftt und zwar soweit, wie die Hrschilielungsstiralon aus
dem westlich benachbarten Bebauungsplan Nr. 9/76 gedundert werden

miissen.Als Eigentlmer sind die Ruhrkohle AG, wmit der Einvernehmen

die Anderung besteht und die Stadt ssen beitroffen, so dal sich ir-
orterungean nach § 9 StBaulG eribrigen.

Verkehbrs~ und ¥Erschlieflungsilichen

Die Erschlicfiung der Gewerbe- und Industriegebiete erfolgt iiber die
nordliche Crtsumgehung Vogelheim', die die Hafenstrafe mit der Glad-
becker Strafie (3 224) verbindet und mit denen dann gleichzeitig der
Anschluf an das Uherregionale Hetz (4 42) gegeben ist, ohne dafb
Wohngebicote dadurch Leeintrichtigt werden. Diese Strafle verbindet die
Gewerheareale " 3i#dt. Hafen, #mscher, Zmil und Teilungsweg und wird
nach ¢er Prognose fur 1930 mit etwa 3880 Lflz pro 24 Std. belastet.
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An diese lauvniveritehrsstrale binden srechlieflunpgssiralen
an, die wum einen die Linienfihrunz der Straden aus dem

angrenzenden Jebzuungsplan "Gewerbenebhict Bmscher" auvfnehmen,

zun anderen aney auch ancern und zwar so, dafl nordlich des
Walles eine nutebare Gewverbefldche mit eiuer Tiefe von ca.

62 1 entstent. VWelter werden das fernhelzweri und die nérd-
lichen Gewerbeflichen im notwendigen dUnfang durch Stralen er-
sculossen, wobei vorhandene Leitungstrassen sowelt wie mog-
lich berucksichtigt wurden.

Sidlich des MHmschrerscineliweges ist eince hestehende Privat-
gtrale der Rubrkohlie AG angebunden worden, womit das Hoks-
lager pdralich der A 42 und evtl. spater der Landabsatz aus-
reichend erschlossen sind.

Inm ¢stlichen Flanbereilch ist als Dresate fir den inm Yentrum des
Stadtteils Allenessen aufzugebenden Bahnhof "Altenessen iheinisch!
der drsatzhbannhef vorgesehen, damit die Gewerbe- und Industrie-
areale inil/lnscher und Teilungswes welterhin an die Bundesbahn
angeschiossen bleiben. Die Gleisfldchen sind, sowelt sie a2u-
kiinitig der Bundesbain unterstehen und entsprechend nlanfestge-
stellt werden (gem. % U6 8BGJ als Fliche fir Bahnanlagen fest-
gcesetrnit. Soweit Bahnanlagen fiir das Kohlenvergleichmafiigungs-

und Miscihlager erforderlich sind, sind diese Flidchen als ge-
werbiiche Bauflichen festzesstzt. Der Sau der letztgenannten
Angehludgleise seiznt einen genebmigien Betriebsplan bavw. die
Zulassung nach dem Landeseigenbahngegetz voraus.

D fufivege 1st des Gewerbegebiet an zweil Stellcon wit dem ¥Wohn-
gehiet Vegelhein verbunden. So ist an der sudwestlichen Plange-
bietsgrenre ceine Uberqueruny des Schutzwvalles etwa in Verlangerung
der xnleinstrafie vorgesehen und im siidéstiichen Planbereich eine
Verhindung von der Beckstddtstralle am Fernheizwerk vorbei nach

-Norden genlant, die gleichzeitig iiber die Gladbecizer Strafe und

den ‘leilungswegy eine zwelte - neben der Vogelheimer Strale -
Fufiwvegverbindung noach Altenessen darstellt.
Der ruhende Verkehr (Stellplatznachweis) ist auf den einzelnen
Bauvgruundstucken nach del rfordernissen der Bauwerdaung vorzusehen.
Die Anbindung der Gewerbegebiete an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) ist durch die in der Gladbecker Strafie ver-
kehrenden Buslinien gewdhrleistet.
Griinfl&chen
Nordlich des zu bepflanzenden Schutzwalles setzt sich die FuBweg-
verbindung, die sich aus dem Bereich Deckstiddtstrafe entwickelt,
westlich des llcizwerkes in einer offentlichen Griinanlage fort und
ist so verbindendes Element zwischen Gewerbe- und Wohngebiet.
Versorgungsanlagen, Leitungen, nachrichtliche Ubernahmen
Im Planbereich bhefinden sich Leitungen der

= Ruhrgas AG

- der Steag Fernwdrme AG

- der RWE (ilochspannungsfreileitung).
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Die Leitungen wurden nach Angaben der v.pg. Unterpehmen in
den Bebanungsplan mit den evforderlichen Belastuangsflichen
(Schutzstreifeon) iibernommen. Bauschutzbereiche der Bundes-—
pest oder der Luftfabrtbehorden werden nicht betroffen. Die
anfallenden Schmutzwisser werden iber eine ausgebaute hana-
lisationsanlage der Lléranlage "Emschermindung' zugeleitet.,

Motzvngen und Sahlenverte

-

b2 M

1
L 1d

Ceogamtverf{ahrensgebiet 4062.770 m

Bauflichen

Gewerbliche Basilichen

Gewerbecehict (GE) 307. 580 m°
Zﬂl P GRZ 0,55 GI7 1,65 4 max. LT 26. 06 m2
GEO 1 GRZ 0,6 G2 2,032 max, 11I 38,5190 m2
GE; P GRZ 0,8 GEZ 2,0; 2 max. 111 55.060 mi
G, @ GkZ G,8; GFZ 2,2; 2 max. LV 15%.130 =
Flichen fir Anschlubzleise 29.350 n°
Industriegebiet (G1)

GI, @ Gk4 0,8; BMZ 9,0 99.070 n"
Verkehrsilichen

Strafien 32,380 mQ
Fldchen fiic Bahnanlagen (L) 25,260 m2
Grinfliéchon

Oflfentliche Grinanlage as50 m2

Erlauterunes: GRY = Grundflichenzahl

[

G = GesgchofBflachenzahl
3MZ = Daunassenzahl
dmaxs maximal zulissige Zahl

der Voligeschosse



Jdur Healisivcrang einsgg Yeils Ger Sebauungsolanfesisetzuinne
sind boderordnende uvnd zonstige maflnaliaen noch 5JAOe&bs”"o—
sete (z.3. zemcindlicher Grunderwerh) erforderlich. Dafiir
bildet der debruunssplan dle zesetwlichne Grurndlase.

Es ist nicht zu erwarten, daﬁ sich die Verwirklichuag des
Bebauungsplancs nachteilip auf die personlichen Lebensum-
stance der in diesem (Gebict arbeitenden Menschen auswirken
wird. Die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht erforder-
lich.

Fiiyr die Beschaftigtenr der Ruhriohle AG, der CGesteins—- und

Tiefban Gubid (GPG) sovie dss &wag—lcrhnal zueries ergeben sicn

elne Verénuexun$on. Ley inm Gebiuae wie nzgensira.e Nr. 60O

.y praixtisiererndes Arzi hat die Absicht, sich iw Bereich der

6’2,‘ Vogelheimer Sirafe anzusiedeln. Der Abrif des Gebiudes Vogel-
heimer Htrabe N 1156 ist durch ocen Beglnstigten - die Bundes-
bahn - in der fiur die Sabnanlagen ertorderlJc10ﬁ Planfeststellung
zui regzeln.

VI, xosten und i inarzieruny der alsbald zu verwirklichenden

Bei der durchfihzung der Planungsmabnazluren entstehen der Stadi
ssen folgende Uberschléplicn ermittelte Kesten fir Sodenordnung,
Straflen- ond uone;mauna%nuhmcn und Griingestaitung, die sich auf-
gliedern in:

1. Dodenordnung

Grunderwverd (Strafen u. Bahnbof) 1.900.000, -~ i
Ahbriiche/d3rtausgleich — bkl

ei. Erloge:
zu erwartende BErschliefungsiosten 2.250.000, - s

2. Tiefbaumalnahmen

Strafenbau 4.300.000, - il
Unmbau im Bereich Toilungsweg 1.500.000,- DM
Lntwidsserung 2.000.000,- DM
ingenieurbau (Bricke tber den Bahinhof) 5,300.000, — Uil
3. Gringestaltung 38.000,-- Du

Die Winanzierunm der alsbald zu verwirklichenden maflnahmen erfolgt
aus laushaltsmitteln der Studt Lssen sowie aus BrschliecBungsbel-
triagen, webei bestcechende Zuschubméglichkeiten so weit wie wmoglich
in Anspruch genommen werden.

- i -
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Gehért zur Veriiigung vom 79.2.7987
AZ, 35.2~ AL.03 (EsseuFo8)

Der Regierungsprésident

= A =

VII. Aufhechung rechtsverbindlicher Bauleitpliane

Stadtebauliche Festsetzungen, die im Bebauungsplan Nr. 9/76
"Gewerbegebiet Emscher" - rechtsverbindlich mit der Bekannt-
machung vom 27.01.78 - enthalten sind, werden aufgehoben,
soweit sie vom Bebauungsplan "Gewerbegebiet Emil" Nr. 2/80
betroffen sing.

Essen, 14.11.1879

Dezergat fiir Stadtplanung"'&
und Sfladtgerneuerung

SchultF, Beigeordneter

Diese Begriindung hat gemdB Bundesbaugesetz in
- der Zeit

vom 23. Februar 1981
bis 23. Mirz 1981

gffentlich ausgelegen.

r sen, den 24.03.81
‘, D@r,ﬁberstadtdirektor

- Wn0ad]
. Uy

Disseldorf

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 26.05.1982 den Bebau-
ungsplan Nr. 2/80 nach Priifung von Bedenken und Anregungen al:
Satzung beschlossen. Grundl s Beschlusses war die Begrin-
dung vom 14.11.79, 3 n Inhalt der nachgehefteter
Ratsdrucksache Nr. . (Entscheidungsbegriin-

dung) en 13.07.1982



Dia Genehmigung des Bebauurosplanas sowie Ort und
zett der Ausizgung des Planes und der Begrinmdung sind
gemal: §12des Bundzabaugesaizes grisiihlic im Amtg.
blatt der Stadt Essenv. @ Z.6.42  bekanntasmocht
worden Fusen, dan A8 4. 1982
Our Gherstadtdirektor
LA

Geii”

Kaminski






