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[. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfafit

das ca. 10,2 ha groBe Gebiliet zwischen der Strafe "Blckmanns-
hof™ im Westen und der "RodemannstraBe” im Osten. Nordlich
verliuft die Planbereichsgrenze - von der "RodemannsiraBe"

aus - entlang der sidlichen Grundsticksgrenze der Besitzungen
"Rocemannstrale" Hs.-Nrn, 49-57 und von dovri nach Norden zur
"“Wogelheimer Strafe entlang der Grundstlcksgrenze zwischen den
Besitzungen "VYogelheimer Strale" Hs.-Nrn. 65 und o/. Die
nordlichste Plangebietsgrenze bildet die "Yogelheimer Strafe®
zwischen den Hdusern "Vogelhelmer Strabe" Hs.-Nrn. 72-0o. Im
Siden wird der Planbereich im wesentlichen durch die "Schonne-
feldstrabe" begrenzt. Sidwestlich verlduft die Planaebiets-
grenze nérdlich der Grundsticke "Schonnefeldstirale" Hs.-Nrn,
90-96 und ostlich des Turnhallengrundstickes der "Blckmani s-
hofschule".

Durch entsprechende Signatur ist der rdumliche Gelitungsbe-
reich des Bebauunosplanes eindeutig Festgesatzt.

I1I. Bisheri,es Verfahren und Abtrennung des Planberciches

o ]

"Schonnefeldstrabe/Blckmannshof/Rodemannstraie

Das Gesaninlangebiet "SchonneteldstraBe/Blckmannshof /Grin-
strafe" liegt im Bereich des "Stadtedaulichen Entwicklungs-
konzeptes Altencssen'", das durch Ratsbeschlull vom 23.05.197%
mit cer ilaBgabe verahschiedet worden ist, auf der Grundlage
dieses Entwicklungskonzeptes Bauleitpldne aufzustellen. Fir
den Bereich "Schonnefeldstrahe/Blckmannshof/Grinstraie® hat
dey Rat der Stadt am 29.08.1979 den BeschluB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes gefaBi. Die Birgerbeteiligung flr den
v.g. Planbereich gem. § 2a (2) BBauG fand &n 11.02.1980 statt.
Der Bebauungsplanentwurf und die Begrlindung haben aufgrund
der BeschluBfassunc des Rates der Stadt am 25.03.1981 in der
Zeit vom 11. Mal bis 12. Junil 193871 o0ffentlich ausgelegen.

Bei dieser &ffentlichen Auslegung des Planes sind zahlreiche
Bedenken und Anregungen gegen die geplante geradlinige Ver-
bindung der "Vogelheimer Strale" mit der "StauderstrafBe" vor-
aebracht worden, die eine erneute Untersuchung in verkenrs-
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nlanerischer und verkehrstechnischer Hinsicht fir den Orts-
kern von Altenessen erforderlich machen. In diese (berle-
gurigen sollen auch aufgrund eines Aufirages des Ausschusses
flr Stadtentwicklung und Stadiplanung am 19.11.1921 die Er-
agebnisse des von der Stadl Essen bundesweit ausgeschrisbenen
Idecnweltlbewerbes "Altenessen Zentrum/Zeche Carl" einbezogen
werden, da sich hier neue Mdglichkelten beziiglich einer alter-
nativen Verkehrsfithrung ergedben kénnten. Da sich diese neuer-
lichen Untersuchungen und die Auswertung der Ergebnisse des
v.g. Ideenwetibewerbes Uber einen ldngeren Zeitraum erstrecken
werden, hdatte sich fir den westlichéen Teil des Planungsbe-
relches, der die Wohnungen, das Altenzentrum undpie §ffentliche
Parkanlage enthdlt, eine ernhebliche Verzdgerung ergeben, die
durch die Teilung des Verfahrens vermieden wird. Durch die
Trennung in zwel Bebauungsplanverfahren bzw. das Vorziehen

des westlichen Planbereicnes “SchennefaldstraBe/Blickmannshof/
Rodemannstralie" werden ineinerderilicrgreifende Planungen nicht
beriihrt urd keine Konfliktsituationen geschaffen, da kein di-
rekter Zusammennang zwischen den in den beiden Planbereichen
getroirfancy Festseltzungen besient., Dadurch wurde es méglich,
den westlichen Planbereich unter Belbehaltung der Bebautungs-
plan Hr. 1/81 und der g¢ednderten Bezeichnung "Schonnefeldstrabe/
Bickmannshof/Rodemannstrabe’ als eigenstdndiges Verfahren

weiterzufihren,

Erforderlichkeilt der verbindlichen Bauleitplanung

Erforderiich ist die verbindliche Bauleitplanung 1im vorge-
nannten Bereich aus zwel Grinden:

1. der stddtebaulichen Situation
2. 1nfolge der Zielsetzungen fir den Planversich.

Stiddtebauliche Situation

Der lberwiegends Teil des Bebauungsplanes "SchonnefeldstraBe/
Blickmannshof /Rodemannstraite" gehort zum Geldnde der ehem,
Ziegeleil Anna. Dieses Geldnde liegt heute In welten Tellen
brach. Im nérdl. Bereich unmittelbar sidlich der enem.
Bundesbahnstrecke von Vogelheim nach Katernberg befindet

sich ein Gehdlz. Weiter sildlich schlieBen sich Reste des



ehem., Ziegeleiteiches an.

Der Bebauungsplan "Schonneteldstrale/Bickmannshof/Rode-
" beinhaltet neben der zentralen Flache der
enem. Ziegelel Anna Teile der ehem. Bahnlinie Vogelheim/

Katernberg. Diese Bahnlinie ist im Zuge der Zechenwiri-

mannstrabe

schaft entstanden und heute stillgelegt. Eine stadtebau-
[iche HNeuordnung ist geboten.

Neben den Gesichtspunkten, die sich aus der ungeordneten
Flachennutzung ergeben, machen Aspekte der stddtebaulichen
cntwicklung des Stadtieils Altenessen eine verbindliche
Bauleitplanung erforderlich.

Fiir folgende Problemkreise stellt der Bebauungsplan
"SchonnefeldstiralBe/Blickmannshof/RodemannsiraBe" Losungen
bereit:

- Bev@lkerungsentwicklung/Ausweisung von Wohngebieten,

- soziale Infrastruktur/Ausweisung eines Altenkrankenheimes,
Altenheimes, Altenwohnungen,

- Grinflédchen/Festsetzung v. &ffentl. Parkanlage als Er-
holungshereich,

I11.2 Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Ziele und Zwecke des stéddtebaulichen Entwicklungskon-

zeptes flr den Planbereich

Zur Vorberelitung von Bauleltplédnen ist mit dem Ent-
wicklungskonzent Altenessen eine staddiebauliche Rahmen~
konzeption fir den Gesamtstaditeil geschaffen worden.
Das stddtebauliche Entwicklungskonzepi wurde in einer
Birgeranhdrung am 23.0%1.1979 erdriert und am 23.05.1979
vom Rat in seinen Zielsetzungen beschlossen.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept Altenessen weist
als Zielsetzung filr den vorliegenden Planbereich im sild-
lichen Bereich der ehem, Ziegelgl "Anna" Wohnungsbau und
eine Fldche fir den Gemeinbedarf (Schule),im nérdl.



2.2

Bereich der Ziegelei Grinfldche aus. Zur Realisierung der
Ziele des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes Altenessen

fir den Planbereich "SchonnefeldstraBe/Blckmannshof /Rode-
mannstrafe” ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Abweichungen von den Zielen des stddtebaul, Entwicklungs-

konzeptes Altanessen

Im siudlichen Bereich des ehem. Ziegeleigeldndes "Anna" sieht
der Bebauungsplan "Schonnefeldstrale/Blickmannshof/Rodemann-
strafe" eine Nutzung flr ein Altenkrankenheim, Altenheim und
Altenwonnungen vor. Mit dieser Nutzung wird der Gemeinbe-
darfsnutzung gegeniber der allgemeinen Wohnnutzung, wie

sie im Altenessenkonzept an dieser Stelle dargestellt war,
ein stdrkeres Gewicht verliehen. Begrindet wird diese Ver-
dnderung damit, daB die Verwaltung beauftragt wurde, fir

die im Bereich der Zeche Hdnrich vorgesehene Gemeinbedarfs-
einrichtung (Altenkrankenheim, Altenheim) einen anderen
Standort zur Behebung des weiterhin bestehenden Bedarfs zu
suchen,

Ergebnisse der Blrgeranhdrung zu den Zielen der Planung zum
Bebauungsplan "SchonnefeldstraBe/Bilickmannshof/Rodemannstrahe"

Die Zielsetzungen der Planung fir den Bebauungsplan "Schonne-
feldstraBe/Blickmannsnof/Rodemannstrale" wurden am 11.02.1980
gem. § 2a (2) BBauG in einer o6ffentl. Blrgeranhdrung in der
Gertrud-Bdumer-5Schule, Grinstr. 54, erdrtert. Zur Vorbereltung
der 0ffentl. Bilrgeranhérung waren die Planunterlagen vom
28.01.1980 bis zum 09.02.1980 in der Bickmannshofschule,
Bickmannshof 16, ausgestelli. Mitarbelter des Stadtplanungs-
amtes haben an verschiedenen Terminen wihrend der Ausstel-
lungszeit die Planungsvorhaben erldutert. Die 6ffentl. Blrger-
versammlung wurde durch Plakate und Pressemitteilungen be-
kanntgemacht.

An der O6ffentl. Blrgerversammlung nahmen ca. 160 interessierte
Biirger teil. Eine Reihe von Zielsetzungen fir cen Bebauungs-
planbereich wurde kontrovers diskutiert.



fusdtzlich zu den auf der &6ffentl. Blrgerversammlung vorgetragenen
MeinungsduBerung der Blrger sind zahlreiche Schreiben mit AuBe-
rungen zu den Zielsetzungen des Bauungsplanes beim Planungsamt
eingegangen. Uber die Erdrterung der Zielsetzungen fir den Plan-
bereich "Schonnefeldstrale/Blckmannshof/Rodemannsirafe"” ist ein
Ergebnisprotokoll gefertigt worden.

Im wesentlichen sind folgende Fragenkomplexe, die den v.g. Plan-
bereich betreffen, erdrtert worden:

- GrdBenordnung und Erfordernis des Altenzentrums
- Fihrung der StrafBe "Blckmannshof" und Erhaltung der Hiuser
“Blckmannshof™ Hs.~Nrn. 18, 20, 22 und 24.

Die Einwendungen gegen die Gréfenordnung und Konzeption des
Seniorenzentrums im Siden des Planbereiches muften aus sachlichen
Erfordernissen (investitionstechnische und wirtschaftliche Griinde
vergl. Gliederungspunkt IV. 1) unberitcksichtigt bleiben. Dagegen
wurden die Anregungen der Blrger, betreffend die Fihrung der StrafBe
"Biuckmannshof" und die Erhaltung der Hduser "Blckmannshof" Hs.Nrn.

18-24,1in vollem Umfang berilicksicntigt.

3. Verhédlinis zu vorgeordneten Planungen

3.1 Stadtentwicklungsplanung und Fldchennutzungsplanung

Fiir den Bebauungsplan "SchonnefeldstraBe/8lckmannshof/Rodemann-
straBe" wurden die Entwicklungsplédne der Stadt E£ssen (insbe-
sondere das Handlungsprogramm zur Verbesserung der Lebenssitu-
aticon dlterer #enschen in Essen, die Standortprogrammplanung
und das stadtebauliche Entwicklungskonzept Altenessen) berick-
sichtigt.

Der Bebauungsplan "Schonnefeldstrafe/Blickmannshof/Rodemannstrafe”
wurde aus der Fldchennutzungsplandnderung Nr. 160, die parallel
zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren erarbeitet wird, ent-
wickelt.

Flir den Planbereich "SchonnefeldstraBe/Bickmannshof/Rodemnann-
straBe"” sind dabei die folgenden Fldchennutzungsplandnderungen
erforderlich:



Iv.

- Darstellung der ehem. Bahnlinie Vogelheim/Katernberg als
Grinfldche,

- Darstellung von Teilen des ehem. Ziegeleigeldnde als Wohn-
baufléchne,

-~ Darstellung von Schulfl&chen als Wohnbaufldche,

- Darstellung von Gemeinbedarfseinrichtungan
(Altenzentrum) durch entsprechende Signatur.

Ziele der Landesplanung

Der Bebauungsplan "SchonnefeldsiraBe/Blickmannshof/Rodemann-
strafe" entspricht in seinen Festsetzungen den Zielen der
Landesplanung, wie sie u.a. im wirksamen Gebiets-Entwicklungs-
Plan (GEP) dargestellt sind.

Planinhalt {(die Festsetzungen im einzelnen)

1. Baufldchen (Wohnen, Gemeinbedarf)

Die Baufldchen sind im Bebauungsplan als Wohnfldche und als
Gemeinbedarfsfldchen festgesetzt, wobel die Wohngebiete in
reine {(WR) und allgemeine Wohngebiete (WA} unterschieden
werden. Die Bereiche, 1in denen neben der vorwiegenden Wohn-
nutzung auch der Versorgung des Gebietes dienende Ldaden,
Wirtschaften und nicht stdrende Handwerksbetriebe unterge-
bracht werden kdénnen, sowie die Fl&chen fir die Schule und
das Altenzentrum, sind als WA-Gebiete festgesetzi worden.
Die dbrigen Wohnbereiche "Rodemannskamp" Hs.-Nrn. 13-39

und die Besitzungen "Blckmannshof" Hs.-Nrn., 18-24 mit den
geplanten Neubaufldchen im Anschlull an die v.g. vorhandene
Bebauung wurden als WR-Gebiete festgesetzt.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen, die den Yohnungs-
bau betreffen, 213 neue Wohneinheiten ermdglicht. Davon
entfallen 192 Hohneinheiten auf Altenwohnungen, 8 YWohnein-
heiten auf GeschoBwohnungen und 13 Wohneinheiten auf
niedriggeschossigen Wohnungsbau. Begrindet sind die Fest-
seftzungen hinsichtlich des Wohnungsbaus erstens mit den
Bevélkerungsverlusten, die der Stadtteil Altenessen in den
letzten Jahren hinnehmen muflte, zweitens ist der Bau von



Altenwonnungen aufgrund des dringenden Bedarfs, der aus dem
Handlungsprogramm zur Verbesserung der Lebenssituation dlierer
Menschen in Essen (5. Bericht) hervorgeht, dringend erforder-
lich. Als dritter Grund ist die Zielseizung des Rates der Stadt
Essen, wie sie im BeschluB zum stddtebaulichen Entwicklungs-
konzept Altenessen vom 23.05.197% zum Ausdruck kommt, zu nennen.

Die Konzeption der Altenwohnungen im Siden des ehem. Ziegelei-
geldndes Bickmannshof hatte insbesondere die unglinstigen Bau-
grundverhdltnisse zu berlcksichtigen. Zur Erhebung der Bau-
grundverhdltnisse wurden zwel Untersuchungen durchgefihrt:

- Gutachterlicher Bericht, St.A. 62 - Geol., Dr. Dahm;

- Allgemeine Stellungnahme zur Bebaubarkeit des Ge-
lindes Buckmannshof, Erdbaulaboratorium Essen, Prof.
Dr.-Ing. J. Schmittbauer.

Infolge der Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden die iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen in Form einer Zeilenbauweise ent-
lang der Schonnefeldstrafe aufgereint.

Bei der Festsetzung des MaBes der Nutzung wird die Ausnutzungs-
ziffer des § 17 {1) Bau NVO um 0,1t GFZ Uberschritten.
Gerechtfertigt ist diese Uberschreitung nach § 17 {(10) Hr. 2
Bau NVO, da durch die Parkanlage ein Ausgleich hergestellt wird
und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse
nicht beeintrdchtigt werden.

Der niedriggeschossige Wohnungsbau dstlich der Strafe 3Bick-
mannshof orientiert sich in den Festsetzungen, die die stddte-
bauliche Gestaltung petreffen (iberschaubare Grundsticksfldchen,
GeschoBzahl, Gebietsart), an der stddtebaulichen Gestaltungs-
vorstellung: "Wohnen am Park".

Als Gemeinbedarfsfldchen wurden im Bebauungsplan die Flichen
der Gemeinschaftsgrundschule "Blckmannshof" sowie die Fldchen
fiir das Altenkrankenheim und Altenheim &stlich der vorgenannten
Gemeinschafisgrundschule festgesetzt. Die Festsetzungen hin-
sichtlich der Biickmannshofschule orientieren sich an der



bestehenden Nulzung und sind durch sie begrindet. Die Fest-
setzungen hinsichtlich des Altenkrankennoimes und des Alten-
neimes wurden im wesentlichen unter I2rilcksichtigung der vor-
genannten Bodenuntersuchun-aon getro’ien. Begrindet ist die
Festseftzung eines Altenkrankenheimes und des Altenhazimes durch
gen dringenden Bedarft fir den Stadtteil Altenessen, wie er aus
¢em Handlungsprogramm zur Verbesserung der Lebenssituation

fir dltere Menschen in Essen {Bei.rdoe zum Altenhilfeplan der
Stadt Essen, 5. Bericht)} hervorgent.

Die Geschofizanl des Altenkrankanicimes ergdnzt den vorhandenen
groBkubigen Baubestand (Blckmannshofschule) und entspricht dem
techn, 3edarf der MNutzung.

Mit der Ausweisuno cder vorgenannten Bauflichen (Wohnen/Gemein-
bedarf) wird im Bereich der Bauleitplanung ein erster Schritt
flir den Stadtteil Altenessen zu einer bedartsgerechten und
positiven Stddtebaulichen Entwicklung vorbereitet.

Grinfléchen

Die GrinTldchen im Bereich des Szsauungsplanes "Schonnefeld-
strafe/Blckmannshof /Rodemannstafe" gliedern sich in:

- O0ffentliche Pavrkanlage mit Teich im nérdil.
Bereich des ehem. Ziegeleigeldndes,

-~ Zugangsbereiche zur oftfentlichen Parkanlage,

- private GriUnfldcne, Gdrtnerei, ndrdlich und
stidlich der ehem. Bahntrasse Vogelheim/Katernberg.

Die Parkanlage "“Blckmannshef" 1st begrindet mit dem Bedarf

von ca. 9,5 agm/EW 6ffentlichen Grintldchen im Stadtteil Alten-
essen. Die 2,9 ha groBe Parkanlage "Bickmannshef" soll dabeil
insbesondere den Wohnsiedlungsbereichen westlich der Alten-
essener Strale als Erholungsraum dienen. Burch ein MHWegenetz
soll die Parkanlare erschlossen werden. Die Eingangsberciche
zur Parkanlage "Blckma:rshof® sind als 6ffentliche Grinfldche
bis an die ungebenden StraBen herangafinrt.
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Cingangsbereiche von Osten sind ndérdlich der Gebdude Rode-
mannstrafe Hs.Nr. 15 und Hs.Nr. 37 vorgesehen. Die beiden
fingangsbereiche erschlieBen die Parkanlage fir die Wohn-

- siedlungsbereiche gstliche SchonnefeldstraBe, Grinstrale,
Wildpferdehut und die Wohnsiedlungsbereiche slidlich des Alten-
essener Marktes.

Ein ndrdlicher Zugangsbereich ist im Bereich der ehem. Bahn-
trasse Vogelheim/Katernberg vorgesehen, Dieser Zugangsbereich
ist den ndrdl. gelegenen Wohnsiedlungsbereichen um die YWol-
beckstrabe zugeordnet. Zwei Ostliche Eingangsbereiche zur
Parkanlage im Bereich stidlich der Gebdude "Blckmannshof"
Hs.Nr. 28 und Hs.Nr. 18 erschlielfen die Parkanlage von Kesten
fiir die Wohnsiedlungsbereiche um den Janstweg, die Vogel-
heimer StraBe und den Feldmannhof.

Die teilweise im Plangebiet liegende ehem. Bahntrasse Vogel-
heim/Katernberg wird als 6ffentl. Grinanlage (Grinzug) fest-
gesetzt. Dieser Grinzug ist Bestandtelil der Verpindung zwischen
den westlich gelegenen Wohnsiedlungshereichen {Janstweg und
Feldmannhof) zum Zentrum des Stadtteils Altenessen. AufBerdem

ist der gffentliche Grinzug it ein Spazierwegenetz integriert,
das im Siedlungshereich Alienessen Nachmittag- und Abendspazier-
gdnge erméglicht.

Sidlich der Vogelheimer Strabe, O0stlich der Strabe Dlckmanns-
hof ist eine private Grinfldche (Gdrtnerei) festgesetzt. Diese
Fldche dient als Ubergang zwischen Wohnsiedlungsbereich und
dffentlicher Grinanlage. Gleichzeitig wird durch diese Fest-
setzung die weitere Nutzung und Entwicklung der vorhandcenen
Gdrtnerel ermdglicht.

Neben den genannten Bedarfen und Begrindungen, die sich aus
der zweckmé&figen Anordnung der Grinfldchen ergeben, ist als
weitere Begriindung fir die 6ffentliche Grinfldche die Auf-
lockerung des Siedlungsbereiches und damit stadtklimatische/
lufthygienische Funktionen anzuflhren. Im einzelnen sind flr
die genannten Grunfldchen feolgende Funktionen zu nennen:
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-~ Grinzug im Verlauf der ehem. Bahntrasse als Beluf-
tungsbahn und Auflockerungselement im Siedlungsbe-
reich,

- Parkanlage "Biickmannshof" als stadtklimatisch wirk-
same Flache (ausgleichende Funktion im Bereich Tempe-
ratur und Luftfeuchtigkeit),

- private Grinfldche (Gé&rinerei) als stadtklimatische
crganzungsfldche zum Parkbereich "Bilckmannshof".

3. Verkehrsfldchen und ErschlieBungsflidchen

Die Strafe "Bickmannshof" wird im wesentlichen in ihrer
heutigen Fihrung durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
beitehalten. Lediglich nérdlich der Besitzung "Blckmannshof"
Hs.Nr. 24 wird ein kleinerer Gebdudestreifen in die Fest-
setzung der Verkehrsfldche einbezogen, damit ein sachgerechter
Ausbau dieser AnliegerstraBe erfolgen kann. Der aufstehende

Call |

Baumbestand entlang der StraBe "“Blckmannshof" soll durch ent-

sprechende Festsetzung im Bebauungsplan erhalten bleiben,

Die SchonnefeldstraBe wird im Bereich zwischen Rodemannstirale
und dem Gebdaude Schonnefeldstrale Hs.Nr, 90 um einen etwa

10 m breiten Streifen auf der ndrdlichen Seite zugunsten von
Parkfléchen, Grunfldchen und FuBweg verbreitert. Innerhalb
der Verkehrsgrinildche werden die vorhandenen Platanen als

zu erhaltende Bdume festgesetzi. Diese iaBnahmen sind damit
begrindet, dal die vorhandenen Platanen das Stadtbild, wie

es sich in der Schonnefeldstrale darstellti, prdgen und als
umweltwirksamer Baumbestand erhalten werden soll.

Die Rodemannstrade wird im siddlichen Bereich in den vor-
handenen Siralenbegrenzungslinien bestitigt. Im ndrdlichen
Teil der heutigen Rodemannstrale soll ab Hs.Hr. 37 ein Wende-
hammer angeordnet werden. Diese MaBnahme wird damilt begrandet,
dal der offentliche Zugang zur Parkanlage "Blckmannshof"
méglichst wenig durch Fahrverkehr der Anlieger gekreuzit werder

soll.
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Die IIgeschossige Neubebauung an der StraBe “Buckmannshof®

in Héhe der Haus-Nrn. 18-24, die Gemeindebedarfseinrichtungen
(Altenkrankenheim ung Altenheim) und zum Teil auch die §ffent-
liche Parkanlage werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen.

Zviischen der Scheonnefeldstrafe und der gffentlichen Parkan-
lage wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt. Begrindet 1st diese Festsetzung damit, dal der Zugang
von den sidlich liegenden Wohnsiedlungsbereichen zu der
6ffentlichen Parkanlage "BlUckmannshof" gesichert werden scll.

In der &ffentiichen Grinfldche und der privaten Grinfliche
(Gédrtnerei} auf der ehem. Bahntrasse zwischen Bahnhof Vogel-
heim und Bahnhof Katernberg wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Deutschen Bundesbahn festgesetzi. Begrindet ist diese
Festsetzung damit, dal im Festsetzungsbereich ein 20z011iges
Fo-Kgbel verlduft, das nach wie vor zur Abwicklung des Be-
triebes im Bereich des Essener Nordens bendtiagt wird. Gleich-
zeltig wird durch Leitungsrecht ein vierzigpaariges Kabel der
RAG gesichert. Auch dieses Kabel wird noch betrieben. Die
Mutzung der betrofienen Bereiche wird insoweitl eingescirdnkl,
dal eine Bepflanzung unterbleiben mub und eine Zugdnglichkeit
fir Wartungs- und Reparaturarpeitien gegeben sein muf.

&4, Weitere Festsetzungen, sonstige Signaturen und Kennzelchnungean

4.1 Erhaltenswerte Bdume

Im Bereich der Offentlichen Parkanliage ist durch entsprechende
Signatur die Erhaltung der vorhandenen Baumsubstanz gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzt.

Ebenso sind an der Schonnefeldstrafle die vorhandene Platanen-
reihe und die StraBenbdume durch eine Festsetzung gem, § S
Abs.1 Nr. 25 Db gesichert worden. Die gleiche Sicherung gilt
fir die StraBenbdume in der Strale "Blckmannshof' und der
"WVogelheimer StraBe" sowie auf dem Schulgrundstick der Ge-
meinschaftsgrundschule.

Begriindet werden diese Mahnahmen damit, daf die Stralenbdume
nach aligemeinen Kenntnissen durchschnittlich eine Vermin-
derung der Staubentwicklung, wie sie mit dem Verkehr verbunden
ist, um 60 % bewirken.
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4.2

Immissionsschutz an Yerkenhrstilachen

Yon Immissionen aus Verxehrsldrm, die den zuldssigen Planungs-
richtpegel der DIN 18005 - Vornorm von 55 dB(A) tagsiber

und &5 dB(A) in der Nacht ilbersteigen, werden folgende Be-
sitzungen betroffen:

- Vogelheimer StraBe Hs.Nrn. 67, 69 und 71 und
- Buckmannshof Hs.ir. 30.

Der Inhalt der diesbeziiglichen textl. Festsetzung sagt aus,
daf bel WNeubau- oder ModernisierungsmalBnahmen Schallschutz-
fenster einzubguen sind, so daB im Inneren der Rdume beil ge-
schlossenen Fenstern ein Schallpegel von 55 dB(A) am Tage
und 45 dB(A} in der Nacht nicht Gberschritten wird. Diese
Festsetzung ist nach dem Rd. Evrial des Innenministers vonm
08.11.1973 erforderlich und dient dazu, gesundheitlicne Be-
gintréachtigungen aufgrund von Ldrmentwicklung zu vermeiden.

Festsetzung entsprechend § 103 BauONyW

In den Bebauungsplan ist eine textliche Fesiseizung ent-
sprechend § 103 BauONW aufgenommen worden. Diese Festsetzung
schlief3t aus, dafh bei Wohngebduden die Form des Flachdaches
zuldssig ist. Begrindet ist diese Festsetzung damit, daB die
geneigten Dachferimen im Siedlungsraum Altenessan zu den
weniagen verbindlichen thematischen Gestaltungsformen im Wofh-
nungsbau gehdren und als einheitliches Elemént den Siedlungs-
rauim charakterisieren. Um dem Siedlungsraum die positive
harmonische Grundstruktur zu ernalien, ist die Festsetzung
erforderliich,

Sonstige Signaturen und Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan "Schonnefeldstrale/Bickmannshof/Rodemannistrais
1st durch Signatur ein Bunker westlich der Rodemannstrale ge-
Kennzeicnnet. Der eingetragene Stollenteil wurde 1973 ver-

fullt.

AuBerdem soll ein kleinerer Lufischutzstollen Gsilich der
Strafe Blckmannshof Hs.Nr. 30 vorhanden gewesen sein,
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Eine Kennzeichnung des Luftschutzstollens wurde nicht vorge-
nommen, da er Ortlich nicht mehr vorfindbar und nach Angaben
der Anwohner nichi mehr vorhanden ist.

Eine weitere Kennzelichnuncg wurde aufgrund der Angaben des
Bergantes Bochum vorgenommen:

"Unter den Fldchen des raumlichen Geltungsbereiches dess Be-
bauungsplanes geht der Bergbau um. Vor Beginn der Linzel-
planungen ist mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen®.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, daB besondere
technische Anforderungen, die aufgrund der Bergbautdtigkeit
erforderlich sind, von den zustdndigen Dienststellen und dem
Bergbaubetireiber {(BAG Lippe) frihzeitig abgekldrt werden
konnen und In die Bauplanung eingehen.

Zahlenwerte (Art und Umfang der Nutzung)

1a Gesamtverfahrensgebiet 10,2 ha
2. Baufldchen
2.1 Wohnbaufldchean
2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) 2,12 ha
2.12 Reine Wohngebiete (WR) 1,42 ha
2.2 Fldche fiir den Gemeinbhedarf

2.1 Altenkrankenheim 0,%8 ha

Altenneim 0,40 ha

2.2.3 Schule 0,56 ha

Yerkehrsfldchen

3.1 O0ffeniliche StraBen 1,46 ha
a, Grinfldachen

4,1 Offentliche Parkanlage 2,88 ha
4.2 Private Grinftlédche (Gdrinerei) 0,34 ha



VI.

VII.

5. Wohnungseinheiten (WE)
5.1 Bestehende HWohneinheiten
5.2 Neuve Wohneinheiten
5.2.1 Niedriggeschossiger Wohnungsbau 13 WE
5.2.2 Gescholwohnungshau S WE
5.2.3 Altenwchnungen 182 ME
5.3 Zu beseitigende Wohneinheiten - 4 HE
5.4 Wonnungen nach Realisierung der Planung 285 WL
6. Einwohner im Endzustand

{vorh., WE + Neuplanung WE) x 2,3 HE 503 EW
7. Dichte 49 EW/ha

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

Zur Reallsierung eines Teiles der Bebauungsplanfestsetzungen
sind bodenordnende und sonstige Mabnahmen nach dem B3auG (Um-

legung, Grenzregelung, gemeindlicner Grunderwerb usw.) erforder-

lich. Dafir bildet der Bebauungsplan die gesetzliche Grunciage.

Es wird nicht erwartet, dal der Bebauungsplan und die Folgeer-

scheinungen sich nachteilig auf die pers. Lebensumstdnde der in

dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Sollten sich solche Folgeerscheinungen jedoch abzeichnen, wird
sowelt erforderlich ein Sozialplan nach Rechtsverbindlichkelt

des Bebauungsplanes aufgestellt werden.

Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden {laB-

nahmen
1. Kosten

Bei der Durchfihrung der PlanungsmafBnahmen entstehen der Stadt
Essen folgende iberschldglich ermittelte Kosten fir Boden-
ordnung (Grunderwerb, Baufldchenaufbereitung etc.), Straden-
und KanalbaumaBnahmen und Grilngestaltung, die sich aufgliedern

ir



1.1 Bodenordnung
Grunderwerb 0,60 Mio BM

Gebdudeenischddigung einschl. Abbruch 0,20 Mio DM
Umzugs- und Verlagerungskosten

1.2 TiefbaumaBnahmen

StraBenbau 2,0 MWio DM
Kanalbhau
Innere ErschliieBung 0,8 Mio DM

1.3 Gringestaltung
Offentliche Parkanlage mit naturnaher 0,68 Mio DM
Befestigung der Teichrdnder

Finanzierung

Flir die neu herzustellenden ErschlieBungsanlagen im Verfahrens-
bereich koénnen voraussichtlich an ErschlieBungshbeitrdgen fir

t. die Gehwege im Bereich der Straflen 0,05 Mio DM
Biickmannshof, Schonnefeldstrale und Rode-
mannstrale

2. die pffentliche Parkanlage 1,00 Mio DM

und fir den KanalanschluBbeitrag rd. 130.000 DM vereinnahmt
werden.

Eine Verbreiterung der Vogelheimer Strafe im Bereich der bereits

vorhandenen Strafe wird f{iber eine Beitragspflicht nach § 8 KAG
finanziert.

Die Finanzierung der BodenordnungsmafBnahmen erfolgt aus Haus-
haltsmitteln der Stadt Essen. Evtl. bestehende ZuschuBméglich-
keiten sollen in Anspruch genommen werden. Uber die Art der
Finanzierung (Kreditmarktmittel, Ricklagen oder anderes) wird
erst dann entschieden, wenn die nach § 10 Gemeindehaushalts-
verordnung erforderlichen Unterlagen vorliegen.



Die Finanzierung der GringestaltungsmaBnahmen erfolgt
ebenfalls aus Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Zuschiisse
nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz oder anderen
Forderungsméglichkeiten sollen soweit wie méglich ausge-
schopft werden.

VIII. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Rechtsverbindliche Bebauungspldne werden durch den Bebauungs-
plan “SchonnefeldstraBe/Bidckmannshof/Rodemannstrale™ nicht be-
troffen.

04.02.1982

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung

LKU/V@(,

Beigeordneter

Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 24.03.1882 den
Bebauungsplan Nr. 1/81 nachPrifung von Bedenken und Anregungen
als Satzung beschlossen., Grundlage des Beschlusses war die Be-
grindung vom 04,02.1982, ergdnzt durch den Inhalt der nacnge-
hefteten Ratsdrucksache Nr. 859 vom 05,02.1982.

-
% A H\_Essen, den,09.11.1982

er Oberstadtdirektor
W00

Gehort zur Veriﬁgu;ig vom 18.10.19872 (

AZ. 35.2-42.06% (Esveneo9)
Der Regierungsprésident
Disseidort




Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowle. Crtund.
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemal § 12 des Bundesbaugesetzes ortsGhlichim Amts-
blattder StadtEssenv., 26.11.1882 bekanntgemacht

worden ‘ Essen, den 26.1. 1982
Der Obey stadtdirektor
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