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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/81
ist durch eine entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Das vom Plan erfaflte Gebiet wird etwa veon der Nordhofstrabe,
der Segerothstrabe, dem Berliner Platz und der MittelstralBe

begrenzt.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Fir den Bereich des Berliner Platzes sind mehrere Bebauungspline
rechtsverbindlich. Die in diesen Pldnen enthalfenen Festsetzungen
wurden bis heute aber nur zum Teil verwirklicht. Eine bauliche
Nutzung 1st nur an cder {Ostseite des Berliner Platzes vorhanden.
An der Sildwestseite ist durch den 1981 recntsverbindlich ge-
wordenen Bebauungsplan "QOstfeldsiralBe/Frohnhauser Strale/
Limbecker StraBe" die Mdglichkeit geschaffen, ein Verwaltungs-
gebdude mit einer der Platzflidche angemessenen Gestaltung und
Gliederung zu erreichen.

Die durch das geplante Solitargebaude mit einer HOhe bis zu

18 Geschossen bewult geschaffene stddtebauliche Spannung er-
fordert 2in ausgleichendes Gegengewicht auf der nordwestlichen
Seite aes Berliner Platzes.

Darlper hinaus ist der Berliner Platz verkehrstechnisch ein
bedeutungsveller Verknipfungspunkt im Innenstadtring, der in
beiden Nord-Sid-Richtungen verkehrsgerecht auf 6 Spuren ent-
sprechend den rechtsverbindlichen Bebauungspldnen ausgebaut
wird. Der erforderliiche 6-spurige Ausbau der 0Ost-Wesi-Spange
soll durch eine Neutrassierung der Friedrich-Ebert-StraBe
sichergestellt werden. Durch die neue Verkehrsfihrung ergibt
sich odstlich der Segerothstrale eine zu gestaltende freie
Flache, die nicht fidr eine Bebauung vorgesehen ist.



Aufgrund der gednderten Planungssituation bedarf der Berliner
Platz einer Fassung nach Westen. Aus stadtebaulichen Uber-
legungen bietet sich eine StraBenrandbebauung an der Segeroth-
stralle und abgrenzend zum Berliner Platz hin an. Aus stadtge-
stalterischen Aspekten spricht weiter eine optische Abgrenzung
gegenliber den anschliefenden Krupp'schen Gewerbegebieten fir
eine gescnlossene Bebauung.

Die in dem rechtsverbindiichen Bebauungsplan "Limbecker Platz,
I11. Anderung"® festgesetzten Baugrenzen und Zahlenwerte filr
das Grundstick Segerothstralle/Berliner Platz ermobglichen keine
den heutigen Anforderungen entsprechende Ausnutzung und auch
keine dem Berliner Platz gerecht werdende Gestaltung.

Die Voraussetzung flr die Realisierung der stddtebaulichen
Erfordernisse soll durch die Festsetzung einer grdleren ilber-
baubaren Fldche geschaffen werden, die in Verbindung mit den
Ubrigen Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung - Zahl

der Vollgeschosse mit einer HOchstgrenze von YI sowie Grund-
fidchenzahl 0,8 und GeschoBflédchenzahl 2,4 - die gewlnschte
Gestaltung ermdgiichi. Dariber hinaus ist durch die textliche
Festsetzung, dah gem. § 21 a Abs. & BauNV0 die GeschofBfliche um
die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflidche
nergestellt werden, bis max. 2,56 erndht werden kann, ein groBerer
Spielraum in der architektonischen Ausgestaltung gegeben.

GemdB der Darstellung Sonderbauflédche im wirksamen FNP setzt
der Bebauungsplan Sondergebiet fest.

Das Grundstick Segerothstrafe/Berliner Platz war bisher fir
eine Universitdtserweiterung vorgesehen. Da flr den Universi-
tatsbau mittelfristig keine zusdtzlichen Erweiterungsflédchen
benétigt werden, wirdein der Flé&chennutzungsplandnderung Nr. 129
“wirKaomum  selt olew, &.2.1 o
dre—tehr—m—Yerfabrenr—befindes ¢ie Darstellung Sonderbau-
fldche "Integrierte Gesamthochschule" in Sonderbauflidche "Ein-
richtung des Bundes und des Landes" gedndert. Die Zweckbe-
Hgediual ant oo A6-73.1a8%}
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stimmung des Sondergebietes im Bebauungsplan ist entsprechend der
FNP-Anderung "VYerwaltungs- und Bildungseinrichtung des Bundes und
des Landes". Obwohl es sich bel der Zweckbestimmung um Einrich-
tungen handelt, die auch in MK-Gebieten zuldssig sind, soll, da es
sich bei der Fldche um einen nicht in den Innenstadtkern inte-
grierten Standort handelt, an der Sondergebietsfestsetzung festge-
halten werden, Dariber hinaus rechtfertigt auch die Fl&chenaus-
dehnung der geplanten Einrichtung und der rdumliche Zusammenhang
mit den Sonderbauflichen flr die Universitdt die Ari der Nutzung
"Sondergebiet". In dem Sondergebiet sind in Anlehnung an den § 7
(2) Nr. & BauNV0 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
méglich. Das Sondergebiet ist durch den VYerkehrsliarm und durch
Lérm- und Erschitierungseinwirkungen aus der benachbarten Gewerbe-
nutzung belastet, die in begrenztem Umfange auch hinzunehmen sind.
Im Bebauungsplan ist daher folgende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5
BBauG vorgenommen wordens "8ei der B8ebauung des SO-Gebietes sind
besondere pauliche Vorkehrungen gegen dulere £inwirkungen aus dem
Strabenverkehyr und der wesilich angrenzenden Gewerbenutzung er-
forderlich.®

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind im B-Plan Festsetzungen ge-
troffen, so daB die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erfullt werden. Die textliche festsetzuna, nach der gem.
§ ¢ (1) Nr. 24 BBauG in den Aufenthaltsridumen in alien Gebiuden

fir die Belichtungsfldchen und fiir die Beliftung Malnahmen er-
forderlich sind, so daf im Inneren der REume 2in Beurteilungspegel
von 55 dB{A) am Tage und fir Wohnungen von 35 dB(A) in der Nacht
(von 22.00 - €.00 Uhr) eingehalten wird, stellt dies sicher. Fir
die Vertridglichkeit der aneinandergrenzenden Nutzungen - Krupp'sche
Gewerbebetriebe und zuxinftiges Arbeitsamt - wurden auler den
Lé&rmeinwirkungen auch die zu erwarterden Erschiitterungseinwirkungen
anhand eines Vorentwurtes flr das geplante Gebdude untersucht und
nochgerechnet, Dabel wurde festaeskellt, dal die nach DIN 4150 fir
die beabsichtigte Nutzung Testgelegten Hochstwerte von max. 0,4

KB fiir Aufenthaltsriume (Birocs) und 0,2 XB fir Wohnungen Uber-
schritten werden.

Daher seltzi der B-Plan durch Text festi:

"Gem, § 2 (1) Nr. 24 BBauG hat die Konstrukiion und Materialwahl
flir Gebiude so zu erfolgen, daB in den Aufenthaltsriumen der KB-
Wwert fir Erschitierungen nach DIN 4150 von max. 0,4 KB eingehalien
wird" und

“in dem S0-Gebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen zuldssig., Gem. § 9 (1) Nr. 24 BBauG ist fur :
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diese Wohnungen der KB-Wert fir Erschitierungen nach DIN 4150 von
max. 0,2 KB einzuhalten",

Diese Untersuchungen haben weiterhin gezeigt, dafk mdgliche Er-
schitterungsauswirkungen maligeblich davon abhdngig sind, wie das
geplante Gebdude konzipiert wird und welche Lage die Gebdude bzw.
die Gebdudeteile zu der Emissionsquelle haben. Dariiber hinaus kann
die Kubatur, die Konstruktion, insbesondere die Grindung, sowie die
Aufteilung der Gebdude in konstruktiv selbstidndige Abschnitte fiur
die Verhinderung der Zunahme der Schwinggeschwindigkeiten von Ev-
schiltterungen von ausschlaggebender Bedeutung sein.

Aus diesem Grunde sind wdhrend der Planung und Ausflhrung der Neu-
baumalinahmen Daubegleitende Gutachten erforderlich, die gewdhrleisten
sollen, dall die planungsrechtlichen Vorgaben des B-Planes eingehalten
werden Kdnnen.

Die Verkehrsplanungen fir den Berliner Platz beinhalten einige Ver-
dnderungen gegeniber dem heutigen Ausbau. Die Umplanungen wurden durch
die Neutrassierung der HauptiverkehrsstraBe Berliner Platz - Viehofer
Platz und durch den ca. 1990 entfallenden oberirdischen schienenge-
bundenen 0PV erforderlich. Die zukinftig ebenfalls unterirdisch ge-
fihrte Ost-West-Stadtbahnverbindung wird im Terminal Berliner Platz
mit der unterirdisch gefihrten Nord-Sid-Strecke verkiipft. Das Bau-
grundstick hat durch die Lage zum Bahnhof Berliner Platz und die zwel
U-Stadibahn-Ausgdnge an der Segeroth- und Altendorfer Strafle eine
hervorragende Standortqualitdt erhalten.

Die Herausnahme der Stralenbahn aus dem StraBenraum bietet die MOg-
lichkeit optimaler Verkehrsfihrung, verbesserte Ausgestaltung des
Kreuzungsbereiches mit entsprechendem Verkehrsgrin und ebenfalls die
leistungsfdahige Anbindung der Nordhofstrale, die von Norden dber die
hier 2-spurig vorgesehene Segerothstrabhe und von Siden i{ber eine
Linksabbiegespur erreicht werden kann. Die in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Limbecker Platz, [II. Anderung" fesigesetzte Verldnge-
rung zur Mittelstrale wird in den B-Plan ilbernommen. Im Rahmen der
Ausbauplanung des Berliner Platzes muB geprift werden, ob iiber die
jetzt vorgesehene Rechts-Rechts-Anbindung hinaus spdter auch Links-
abbiegembgiichkeiten vorgesehen werden kdnnen.Der zukiinftige Ausbau
des Innenstadtringes i1st ausreichend leistungsféhig und wird das durch
die vorgesehene BaumaBnahme zusdtzliche Verkehrsaufkommen problemlos
bewdltigen. Die erforderliche ca. 26 m breite Verkehrsflache der

Segerothstrafe ist durch eine entsprechende fFestsetzung planungsrecht-

lich gesichert, S5 -



IV,

Die erforderlichen Stellplédtze kodnnen auf dem Grundstiick unter-
gebracht werden. Die Zufahrten zu den Grundstiicken werden nur
von der Nordhofstrabe und der Mittelstrale zugelassen. Aufgrund
des HBhenunterschiedes zur NordhofstraBe bietet sich die Anlage
einer Tiefgarage an.

Die festgesetzte StraBenbegrenzungslinie am Berliner Platz berick-
sichtigt die nicht lberbaubaren vorhandenen U-/Stadtbahn-Anlagen.

Die Uberbauung des Streckenbauwerkes Berliner Platz - Segeroth

ist in Abstimmung mit der Stadt Essen zuldssig.

In dem Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis gegeben,

Flir die im Bereich des Berliner Platzes verlegten Abwasserleitungen
unt technischen Einrichtungen fir die U-/Stadthbahn ist ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Essen festgesetzt.

Die Uberbaubarkeit aller vorhandenen unterirdischen Anlagen ist
privatrechtlich zu regeln.

Zahlenwerte / Festsetzungen

a) MWesentliche Flichengrdfen

Gesamtverfahrensgebiet ca. 3,64 ha
Sonderbaugebiet ca. 2,08 ha
VYerkenhrsfldche ca. 1,56 ha

b) Art und MaBR der baulichen Nutzung

Sonderbaugebiet mit

Grundflichenzahl (GFZ) 0,8
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 2,4
Zahl der Vollgeschosse (Z) VI

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht erforderlich,



Y. Kosten

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der

Stadt keine Bodenordnungskcstien. Die Kosten fir den Verkehrs-
ausbau des Berliner Platzes und der Segerothstraflle sind bereits

in den an anderer Stelle angegebenen Gesamtkosten tir den Berliner
Platz enthalten.

Die voraussichtlichen Kosten fiir den Ausbau der Nordhofsirahe
und der MittelstraBe wurden tlberschlidglich ermittelt und betragen
ca. 829.000,-- DM.

Mach Uberschlaglicher Ermittlung kostet die entwdsserungstechnische
ErschlieRfung (Kanalisierung der verlingerten geplanten Mittelstrabe)
des Vertahrensgebietes 250.000,-- DM.

Die Finanzierung der MaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmitteln der
Stadt Essen. Eventuell bestehende ZuschuBmdglichkeiten werden in
Anspruch genommen. Uber die Art der Finanzierung wird erst dann
entschieden, wenn die nach § 10 Gem.HVO erforderlichen Unterlagen
vorliegen,

Fur die im Verfahrensgebiet neu zu erstellenden ErschlieRBungsan-
lagen kénnen ca. 250.000,-- DM vereinnahmt werden. An Kanalan-

schluBbeitrigen sind rd, 100.000,~-- DM zu erwarten.

VI, Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplidne

#it dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17/81 "Segeroth-
straBe/Berliner Platz" gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr., 280 Limbecker Platz, III. Anderung, Bereich:
MittelstraBe/Segerothstirafe" als aufgehoben, soweit sie vom Be-
bauungsplan Nr. 17/81 erfaft werden.

Fssen, &4, 03.83
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