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II.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Norden durch die Dellwiger Strale
- im Osten durch die Unterstrafe
- im Siden durch die Strabe "Leoplatz®
- im Westen durch die LeostralBe.

Anlafy der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante,
grundlegende Umstrukturierung und Erweiterung des im Jahre
1963 erbauten Altenwohn- und ~pflegeheimes der Kath. Kirchen-
gemeine Herz-dJdesu. Aufgrund der Verordnung dber bauliche
Mindestanforderungen fiir Altenheime und in Anbetracht der
Voraussetzung fiir eine entsprechende Wirtschaftlichkeit,

ist der Umbau und die Erweiterung des Altenwohn- und -pflege-
heimes dringend erforderlich. So ist beabsichtigt, diese An-
lage von z. Zt. 78 Pldtzen auf 135 Pldtze zu erweitern, was
jedoch unter Beriicksichtigung der begrenzten Grundsticks-
groBRe nur durch eine mehrgeschossige Bauweise - max. vier
Geschosse - zu erreichen ist.

Die Viergeschoésigkeit im nordwestlichen Gebdudeteil ent-
steht bei gleichbleibender Trauf- und Firsthdhe durch das
zur Dellwiger Strafle hin abfallende Geldnde.

Im Bebauungsplan wurde fir dieses Heim unter Bericksichti-
gung der geplanten Erweiterung und fiir das vorhandene Kin-
dergartengrundstiick eine entsprechende "Fldche fiir den Ge-
meinbedarf" ausgewiesen.

Die Zu- und Abfahrt zu dem vorhandenen Altenwohn- und -pfle-
geheim bzw. zum geplanten Erweitehungskomplex soll von der
UnterstraBe nordlich des Hauses Nr. 87 bzw. von der Strabe
"Leoplatz" erfolgen.

Die insbesondere durch den Zugverkehr auf der Koln-Mindener-

Strecke,weniger durch den StraBenverkehr, verursachten Ge-
rduschimmissionen, liegen ‘iber dem zulédssigen Planungsricht-



ITI.

pegel (Grenzwert), so dah entsprechende SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich werden.

Im Bebauungsplan wurde eine textliche Festsetzung vorge-
nommen, wonach gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG an den Fenstern
der Wohnungen und Aufenthalisrdume, die unmittelbar der Dell-
wiger Strafe und dem Gleiskdrper der BUndesbahn zugewandt
sind, wegen des Verkehrsldrmes SchallschutzmaBnahmen zu
treffen sind. '

Die Dellwiger Strafe ist im "Zukinftigen Hauptverkehrsstrafen-
netz" der Stadt Essen als HauptverkehrsstraBe gekennzeich-

net und stellt einen Teil der Ost-West-Verbindung dar. Bei
der Bestimmung des StraRenprofils dieser StraBe wurde die

vorhandene und zukiinftige Verkehrsbelastung sowie der Rad-
wegeplan zugrundegelegt. Die Verbreiterung der Dellwiger
Strafe ist im weiteren Verlauf durch rechtsverbindliche
Bebauungspldne bereits teilweise gesichert.

Innerhalb des Plangebietes wurde die vorhandene Wohnbe-
bauung durch Festsetzung von WR-Gebieten mit max. zweige-

schossiger Bebauung bestdtigt.

Zahlenwerte und Ausweisungen

a) FléchenérﬁBe: Gesamtveffahrensgebiet ca. 2,3 ha’
Nettowohnbauland ca. 0,6 ha
Fldche flr Gemeinbedarf ca. 1,0 ha
Verkehrsfldche ca. 0,7 ha

b} Ausweisungen innerhalb der Baugebiete

Baugebiet: Reines Wohngebiet (WR)

GeschoRfldachenzahl (GRZ) 0,4
Grundfldchenzahl (GFZ) 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) I1

Fldache fur den Gemeinbedarf
GeschoBfldachenzahl (GRZ) 0,4
Grundfldchenzahl (GFZ) 0,5 u. 1,1
Zahl der Vollgeschosse I, III u. 1V



Iv. 4 Kosten

Bel der Durchflihrung der im Plan vorgesehenen stadtehau-
lichen MaBnahmen entstehen der Stadt voraussichtlich fol-
gende Uverschldglich ermittelte Kosten: '

Bodenordnung:
‘Grunderwerb ca. 10.000,--DM

StraRenbau: UnterstraBe ca. 80.000,--DM

Da der Ausbau der Dellwiger StrafBe nur in grdferen Ab-:
schnitten erfolgt, hierfir z. Zt. jedoch keine zwingende
Notwendigkeit besteht, bleiben die Ausbaukosten fir den

~yom Plan erfahkten Teilbereich dieser StraRe unberiicksich-
tigt.

V. . Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Zur Durchflihrung der Planung sind bodenordnende'MaBnahmen
erforderlich.

Essen, 28 JUL1 1983

Dezernat fiUr Stadtentwicklung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung
|

\Lﬂ/m}l/\ |

Schulte, Beigeordneter

Rohde, A



Diese Begriindung hat gemiB Bundeshaugesetz
in der Zeilt

vom 9, November 1981

big 9. Dezember 1981

offentlich ausgelegen;

Essen, den 1o, 12, 1981
——der Oberstadtdirektor
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Der Rat der Stadt Essen nhat am 27.01.1982 den Be-
bauungsplan Nr. 16/81 als Satzung und die Begriindung
nNierzu vom 29.07.1981 gem. § 9 Abs. 8 BBaulG beschlossen.

Essen, den <& 02.198?2

7% A sher Oberstadtdirektor
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Der Regierungsprasident
Disseldorf



