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Begriindung *

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 11/81
"FrankenstraRe/Am Wiesental/KirchmannstraBe®

i. Raumlicher Geltungsbereich

I1I. Stidtebauliche Situation und Planinhalt

IiI. Zahlenwerte und Nutzungen

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
V. Kosten
VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspldne

* Siehe § 2 a Abs. & des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung voem 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist durch entsprechende
Signatur im Plan gekennzeichnet. Der Bebauungsplan erfaft

den Bereich zwischen der Frankenstrale, der StraBe '

Am Wiesental, der Kirchmannstrafe und der Graf-Spee-Strafe,
einschlieBlich der jeweiligen StraBenflichen sowie des
Grunddgiicks der Graf-Spee-Schule Gstlich der Graf-Spee-Strale.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Der stdgstliche Teil des Planbereiches ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 11/68 fir eine drei- bzw. zweige-
schossige Wohnbebauung festgesetzt. Diese Nutzung wivrd im
wesentlichen beibehalten, lediglich das unbebaute Grundstick
Frankenstrafe Nr. 328 soll zukinftig als Pkw-Stellplatz fir
die Graf-Spee-Schule dienen.

Die Erweiterung des bisherigen Planbereiches soll dem Bedart
an Grundsticken flr eine Familienheimbebauung entsprechen und
die Errichtung einer Schulturnhalle an der Graf-Spee-Schule
ermdglicnen. Dabei werden die heute bestehenden Festetzungen
nur insoweit modifiziert, als es die Wechselbeziehung zwischen
der WA-Bebauung entlang der FrankenstrafBe und der WR-Bebauung
auf den rickwidrtigen Flichen erfordert. AuBerdem wird fir den
iberwiegenden Teil der WA-Bebauung eine geschlossene Bauweise
festgesetzt, um so die rickwdrtige Bebauung vor den Emissionen
der Frankenstrabe abzuschirmen.

Fir die Beteiligung der ‘Birger an dieser Bauleitplanung wurden

zwel alternative Entwirfe entwickelt. Sie unterschieden sich

in der Losung der Garagen- und Stellplatzanordnung im WA-Gebiet.

Entsprechend den in der Bezirksvertretung IX am 29.04.80 ge-
duBerten Meinungen sowie der artikulierten Bilrgermeinung in
der Anhoérung am 02.09.80 wird die Variante weitergefiihrt, bei
der die Garagen und Stellpldtze zur FrankenstrabBe (L 441)
orientiert sind und sich die entstehenden Immissionen mit dem
Verkehrslidrm Uberlagern,
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Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dal bei Er-
richtung der strabBenseitig terrassiert geplanten Gebdude
im WA-Gebiet Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm
erforderlich sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr., 24 BBauG). Diese
Festsetzung ist erforderlich, weil die fir WA-Gebiete
zuldssigen Planungsrichtwerte gem. Tabelle 4 der Vornorm
DIN 18005 Blatt 1 von 55 dB (A) bei Tag und 40 dB (A)
bei Nacht um mehr als 10 dB (A) Uberschritten werden.
Eine derartige Festsetzung ist fir die Familienheimbebauung
entbehrlich, weil die Gebdude entlang der Frankensiralbe
Immissionsschutz bieten.

Das WR-Gebiet wird Uber einen befTanrbaren Wohnweg Typ 1 nach
den "Richtlinien flUr die Anlage von SiraBen, Teil: ErschlieBung
(RAS-E)}" erschlossen. Die Linienfihrung der Fahrgasse erfolgt
nicht nach fahrdynamischen GesetzmdBigkeiten, sondern zur Er-
zielung eines vorsichtigen Verkehrsverhaltens in mehrfach ge-
kurvter Form. Alle innerhalb der Verkehrsfldche liegenden
Parkpldtze wurden rechtwinklig angeordnet und durch Grinab-
pflanzungen gegliedert. |

Der Fahrbanhnbelag soll spdter die durch Mischung der Verkehrs-
arten angestrebte Kommunikationsfunktion einer derartigen Ver-
kehrsanlage unterstitzen.

Um auf der QOstseite der Strale Am Wiesental einen Birgersteig
anlegen zu kdnnen, muB die Verkehrsfldche aufgeweitet werden.
Die auf dem derzeit wesentlich hoher liegenden Geldnde beste-
henden und unbedingt erhaltenswerten Bdume sollen in einem
Hochbeet verbieiben. Der durch dieses Hochbeet von der Fahrbahn
abgeloste FuBweg wird teilweise dem Geldnde folgen und nur an
den Zwangspunkten das StraBenniveau erreichen.

Alle auf Privatgelande sinnvollerweise zu erhaltenden Bdume
wurden in der Ortlichkeit eingemessen und im Plan gekennzeichnet.
Sie sollien durch eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG
in ihrem Bestand gesichert werden.
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Die vorhandene gute Bausubstanz im nordéstlichen Planbereich
(Graf-Spee-StraBe/Kirchmannstralke) wird bestdtigt.

Die fir das langfristig zweiziligige Grundschulsystem der
Graf-Spee-Schule dringend erforderliche Turnhalle sol!l im
rickwdrtigen Grundstlicksbereich errichtet werden. Diese
Anordnung schont die vorhandene und erhaltenswerte Baumsub-
stanz und ergibt etwa gleich ¢groBe Abstdnde zur umgebenden
lohnbebauung, Sie entspricht auBerdem einem von der Schul-
nflegschaft erarbeiteten Gestaltungsplan fir einen "humanen
Schulhof", der die verschiedensten Aktivitidten ermdglichen
wird. Die Turnhalle selbst soll ebenerdig angelegt und etwa
7,00 m hoch wevrden. Fir die angrenzenden, héher liegenden
und sehr tief geschnittenen Grundsticke reduziert sich die
sichtbare Hohe auf 5,00 m bis 5,50 m.

Un die Anordnung eines begleitenden Radweges entlang der
Frankenstrafle zu ermoglichen, ist die StraBenbegrenzungsiinie
dort geringfligig zurickgenommen worden.

Der Fldchennutzungsplan {(FNP) stellt im Planbereich Wohnbau-
Tlédche bzw. Grin- und Freifl&dche dar, Da die Grin- und Frei-
flé&che jedoch nur das Schulgrundstick umfalt und dieses im
Teilplan zum FNP "Evangelische Volksschulen und Kirchen"
zugleich als Schulstandort gekennzeichnet ist, wird eine
FNP-Anderung nicht erforderlich.
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1v.

Zanlenwerte und Nutzungen

1. Fldchengrihen

1a1 Verfahrensgebiet 4,055 ha
1.2 Wohnbaufldcne 2,043 ha
1.3 Erschliebungs- und Verkehrsflachen 1,455 ha
1.4 Fldche f.d. Gemeinbedarf 0,557 ha
2. Vorhandener Gebdudebestand 15
2.1 Geplante Gebdudeabbriche 10

3. Planung von Neubauten

3.1 Anzahl der GeschoBwohnungen ca. 48
3.2 Anzahl der Wohnungen in Familien- Cd. 44

heimen einschl. der Einlieger

&, Stellplédtze und Garagen Ca. 105

5. Einwohner (gesch. 2,8 EW/WE) Ca. 275

6. Nutzungen
Erschliefungs~ und Verkehrsflachen
WAg 0,4 @ III Geb&dudetiefe max. 14,00 m
Ao 0,4 (,0) II1 Gebaudetiefe max. 14,00 m
WR 0\ 0,4 0.8 I1

WR A 0,4 @ I

Fldache fir den Gemeinbedarf

{Gemeinschaftsgrundschule mit Sportanlagen)

Bodenordnende und scnstige Mafnahmen
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind fir den Grunderwerbd
der ErschlieBungs- und Verkehrsfldchen erforderlich.

Kosten

Bei Durchfihrung der PlanungsmalBnahmen entstehen der Stadt
FEssen folgende lberschldgig ermittelte Kosten fir Bodenordnung,
TiefbaumaBnahmen sowie baumchirurgische Mafnahmen.,



4,1 %odenordnung
a) Grunderwerbskosten ca. 460.000 DM
b) Geb&udeentschddigung einschl. ca. 650.000 DM
Aufwuchs-, Abbruch-, Umzugs-
und Verlagerungskosten

4,2 Tiefbaumalnahmen
a) StrafBenbau ca..845.000 DH
D) Entwdsserung ca. 150.000 DM
(befahrbarer Wohnweg)

4,3 Baumchirurgische MaBnahmen ' ca. 10.000 DN

qa.@iH51000 DM

Ergdnzung siehe Blatt 7 und 8

VIe “Aufhebungrrechtsverbindlicher Bebauungsplédne
Mitedem: Inkrafttreten des-Bebauungsplanes Nr. 11784 gelten
1die Festsetzungen des Bebauungsplanes-Nr. 11/68

"Frankenstrabe, Teilstilick:
-Brédeneyer . Stirabe bis .Berenberger Mark
und 'I1. :Anderung zu:Nwv. 282"

als aufgehoben, sowelt diese vom Geltungsbereich des Be-
nrbauungsplanes Nr, 11/81 erfaBt werden.

Essen, den // 05.81

U%zerqat'fﬁr Stadtplandng.' ' Stadtplanungsgmt 
und Stadterneuerung = F

L LLKIA” | i
Schulte 3 ]
Beigeordneter




Diese Begriindung hat gemidB Bundesbaugesetz in der Zeit

vom 14.,12.81 bis 21.01.82 8ffentlich ausgelegen.

. - Essen, den 25.01.1982
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Die Entwurfsbegriindung vom 21.05.81 wird wie folgt er-
gdnzt und stellt somit die Entscheidungsbegrindung gem.
§ 9 Abs. 8 BBauG dar.

Fir den geplanten thnweg_e;p§gh}. Park- und Grupflachen
zwighen der StrafBe Am Wiesental und KirchmannstraBe kdénnen
90 % der der Stadt entstehenden Kosten fir Grunderwerb

und Herstellung als ErschlieBungsbeitrdge vereinnahmt
werden. Nach den fiir 1980 zu erwartenden Einheitssdtzen
wiirde das Beitragsaufkommen rd. 160.000,~-- DM betragen;
Kosten flir Erwerb, Freilegung, Bdschungen und Stitz-
mauern sind in dieser Kalkulation nicht enthalten.

Fir die an der.Verfahrensgrenze liegenden StraBen kdnnen
an ErschlieBungsbeitrdgen nur noch Restforderungen er-
hoben werden.

Die Erweiterung der StraBe Am Wiesental und Kirchmannstrafe
zur Schaffung der geplanten Parkstreifen ist voraussicht-
lich zu 60 % der Kosten beitragsfiahig gem. § 8 KAG.



Die geplante Verbreiterung der FrankenstraBe kann nicht
durch ein Beitragsverfiiren nach § 8 KAG erfaBt werden;
weil insgesamt die erstmalige Herstellung noch nicht abge-
schlossen ist (evtl. ausgenommen Beléuchtung, Beitragssatz
10 %).

Fiir die Neubaugrundstiicke im eingeschossigen WR-Gebiet
kénnen an KanalanschluBbeitrdgen rd. 30.000,-- DM er-
hoben werden.

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfolgt aus
Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Evtl. bestehende Zu-
schuBméglichkeiten sollen in Anspruch genommen werden.
ber die Art der Finanzierung (Kreditmarktmittel, Riick-
laggg 0.d.) wird durch die Kammerei erst dann entschieden,
wen%gﬁéch § 10 Gem. HVO erforderlichen Unterlagen vor-
liegen,

Unzusetzende Wohnparteien werden ggfls. mit Ersatzwohnungen
versorgt. Dabei werden die Wohnungswiinsche der Betroffenen,
soweit moglich, beriicksichtigt.

Essen, den 12.02.82
Stadtplanungsamt

Im Auftrage
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D1ese Begrundung wurde elnﬁghjlgﬁjlch der Erg§g ung vom
12. Februar 1982 Vom Rat der Stadt am ?8 Apr:ll 19¢

“abschlleBend beschlossen
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e ehmtcung des Bebauungsplanes sowie Qrtund
e B qg tadé Et‘s(legung des Planes und der Begrindung sind
e mzi 12 des BEundeshaugesetzes ortshlichim Amts-
Bt dér sidtEssenv. 09 Ju// 79#2bekanntgemacht
worden Essef, den 72.2¢47 1982
- ~. Per Oberstadtdirektor
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