Stadt Essen Erstausfertigung
Stadtplanungsamt

Begridndung*

zum Bebauungsplan
"Miinstermannstrafe/Gerscheder Strafe"
Nr. 8/81

Stadtbezirk IV, Stadtteil Gerschede

I. Raumlicher Geltungsbereich

IT. Stddtebauliche Situation und Planinhalt
.III. Zahlenwerte /Ausweisungen
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V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

*siehe § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256}
- zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979

(BGBl, I S. 949) -
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplanentwurf wird in etwa begrenzt durch die
Minstermannstrafe, die Gerscheder StraBe, die KamerunstraBe
bis Haus-Nr. 43, die rilckwirtige Grenze der Besitzung Ka-
merunstrafe Haus-Nr. 33 bis 43 und Eggebrechtstrafe Haus-
Nr. 22 bis 39 bis zur StraBe "“Eggebrechthang", eine Linie
von der ostlichen Grenze der Besitzung "Eggebrechthang"
Hs.~Nr. 12 bis zum Grundstick "Krandicks Hang"Hs.-Nr. 19,
die Straffe "Krandicks Hang" und die StraBe "Kraienbruch"
bis zur Minstermannstrale.

Stddtebauliche Situation und Planinhaglt

Bei dem von dem Plan erfaB3ten Gebiet handelt es sich mit
Ausnahme des an der Miunstermannsirafe bzw. Gerscheder Str.
einbezogenen Wohnbereiches zum grdfBten Teil um verwilder-
tes, brachliegendes Geldnde, Ein kleiner Teil dieser Fldache
- sitdwestlich der vorh. Wohngebdude an der Minstermann-
straBe - wird gdrtnerisch genutzt.

Im Rahmen der Begrinung des Essener Nordens ist beabsichtigt,

dieses Geldnde zwischen der MinstermannstraBe und der Ger-
scheder Strafie zum Zwecke der Erholung und Freizeitgestal-
tung auszubauen.

Der lberwiegende Teil des Planbereiches soll deshalb als
"Grinfldche - Offentliche Grinanlage mit Spielbereich®
ausgewiesen werden. Unter Beriicksichtigung der Geldndeform,
der ErschlieBung und Bepflanzung ist vorgesehen auf dem ge-
samten Geldnde Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

fir alle Altersgruppen zu schaffen.

Neben zwei gréferen Spielbereichen fiir Kinder sind als wei-
tere Angebote zu sportlichen und spielerischen Aktivitdten
Z, B. Tischtennisplatten, Torwdnde zum Elfmeterschiefen,
die ggfls. auch als Tore bei Mannschaftsspielen dienen sol-
len, Ballspielfelder fiir Volley-Ball und Spiele dhnlicher
Art, sowie eine nach Norden geneigte Rodelbahn vorgesehen.
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Dagegen bieten Spieltische und Bodenschach Gelegenheit

zZu geruhsamen und besinnlichem Spiel.

Der vorhandene Baumbestand sowie die vorhandenen strauch-
artigen Gehdlze sollen weitgehendst erhalten bleiben.
Zwischen der MinstermannstraBe und der Strafe "Kraienbruch™
ist die Anlage eines Radweges geplant.

Durch zahlreiche AnschluBmdglichkeiten und Wegeverbindungen
an das oOffentliche StraBennetz ist die Griinfldche leicht
von der Bevdlkerung zu erreichen und als Naherholungsge-
biet zu nutzen.

Ein entsprechender Gestaltungsvorschlag fiir die geplante
Griinanlage liegt vor.

Eine Verbindung zum siidlich anschliefenden Gritnzug des Paus-
miihlenbachtales ist durch die Gerscheder StraBe gegeben.

In dem bebauten Bereich an der MinstermannstiraBe,Gerscheder
StraBe und "Krandicks Hang"ist unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Bebauung und bisherigen Nutzung eine Festset-
zung als WR-Gebiet mit I- bzw. II-geschossiger Bauweise be-
absichtigt. Der westlich an die Wohnbebauung der Minstermann
strafe angrenzende Bereich ist als "Griinfldache - Garten"
ausgewiesen, wodurch die derzeitige private Nutzung des Ge-
lindes als Hausgdrten sichergestellt werden soll.

Zahlenwerte /Ausweisungen

a) FldchengrtBe: Gesamtverfahrensgebiet ca. 6,5 ha
Nettowohnbauland ca. 1,1 ha
Grinfl., 6ffentl. Grinanlage ca. 4,9 ha
Griinfldche /Garten ca. 0,5 ha

b) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete
Baugebiet: Reines Wohngebiet (MWR)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,5 u. 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) I u. II
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Dezernat fif Stadtnlanung
und Stadterheverung

Schulte, Be€igeordneter

Kosten

Bei der Durchfihrung der im Plan vorgesehenen stddtebau-
lichen MaBnahmen entstehen der Stadt voraussichtlich fol-
gende (berschldglich ermittelte Kosten:

Bodenordnung:

Grunderwerb: Ca. 670.000 DM
Strafenbau: Ca. 25.000 DM
Ausbau der Grinflache: ca. 1.800.000 DM
Gesamtkosten ’ ca. 2.495.000 DM

Es ist zu erwarten, da® die Kosten fiir den Grunderwerb und
den Ausbau der ¢ffentlichen Griinanlagen als MaBnahme der
Begriinung des Essener Nordens nach der derzeitigen Hand-
habung des Landes mit 66 % bezuschuft werden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Durchfiithrung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen
erforderlich.

Die als o6ffentliche Griinanlage ausgewiesenen Grundstiicke
befinden sich im wesentlichen im privaten Besitz. Ihr Er-
werb durch die Stadt Essen ist entweder privatrechtlich oder
offentlichrechtlich erforderlich.

T

Essen, 0 G.APR. 1981
StadtplLanungsamt

o4/

Rohde, Amt'sleiter




Diese Begrindung hat gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetlz

in der Zeit

vom 6. Juli 1981
bis 10. August 1981

pffentlich ausgelegen.

Essen, deﬁ 11. August 1981
" Der QOberstadtdirektor

Der Rat der Stadt hat am 25.11.1%81 den Bebauungsplan
Nr. 8/81 als Satzung und die Begriindung hierzu vom
06.04.1981 gemdB § 9 Abs, 8 BBauG beschlossen.

T Essen, den 30.11.1981
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f/f; g 7§xQer Oberstadtdirektor
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Der Regierungsprésident

Diisscloo Die Genehmig

Zeit der Auslegung des Plancs Ui
& shaugeseizos ori=iblich im Amts-
w 5 2. 1982  bekanntgemacht
Edsen, den 8. 2. 1982
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ung des Bebauungspianes sowie Ort und
«d dor Searéndung sind
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