
S t a d t  Essen 
S t a d t p l  a n u n g s a m t  

E r s t a u s f e r t i g u n g  

B e g r ü n d u n g *  

zum Bebauungsp l  an 

llMünstermannstraße/Gerscheder S t r a ß e "  

Nr. 8/81 
S t a d t b e z i r k  IV, S t a d t t e i l  G e r s c h e d e  

R ä u m l i c h e r  G e l t u n g s b e r e i c h  

S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Kos ten  

Bodenordnende  und son  s t i g e  Maßnahmen 

*siehe 5 2  a Abs. 6 B u n d e s b a u g e s e t z  (BBauG) i n  d e r  

Neufassung  vom 18. Augus t  1976 (BGB1. I S. 2 2 5 6 )  
- z u l e t z t  g e ä n d e r t  d u r c h  G e s e t z  vom 06. J u l i  1979 

(BGBI. I  S. 9 4 9 )  - 



I .  Räumlicher Gel tungsbereich - 

Der Bebauungsplanentwurf w i r d  i n  etwa begrenzt  durch d i e  
Münstermannstraße, d i e  Gerscheder S t r a ß e ,  d i e  Kamerunstraße 
b i s  Haus-Nr. 43, d i e  rückwärt ige  Grenze d e r  Besitzung Ka- 
merunstraße Haus-Nr. 33 b i s  43 und Eggebrechts t raße Haus- 
Nr. 22 b i s  39 bis zur S t r aße  "Eggebrechthang", e ine  Linie 
von d e r  ö s t l i c h e n  Grenze d e r  Besitzung "Eggebrechthang" 
Hs.-Nr. 12 bis zum Grundstück 'Krandicks Hang" Hs.-Nr. 19,  

d ie  S t raße  "Krandicks Hang'' und  d i e  S t raße  "Kraienbruch" 
b i s  zur  Münstermannstraße. 

11. S t äd t ebau l i che  Situation u n d  P l an inha l t  - 

Bei dem von dem Plan e r f a ß t e n  Gebiet hande l t  e s  s i c h  mit 
Ausnahme des  an d e r  Münstermannstraße bzw. Gerscheder Str. 
einbezogenen Wohnbereiches zum größten Te i l  um ve rwi lde r -  
t e s ,  b rach l iegendes  Gelände. E i n  k l e i n e r  Te i l  d i e s e r  Fläche 
- südwes t l i ch  d e r  vorh.  Wohngebäude an de r  Münstermann- 
s t r a ß e  - w i r d  g ä r t n e r i s c h  genutz t .  
Im Rahmen- der Begrünung des  Essener Nordens i s t  b e a b s i c h t i g t ,  
d i e s e s  Gelände zwischen d e r  Münstermannstraße u n d  der Ger- 
scheder S t raße  zum Zwecke der  Erholung u n d  F r e i z e i t g e s t a l -  
t u n g  auszubauen. 
Der überwiegende T e i l  des Planbereiches  s o l l  de sha lb  a l s  
"Grünfläche - Öffen t l i che  Grünanlage m i t  S p i e l b e r e i c h r l  
ausgewiesen werden. Unter Berücksichtigung de r  Geländeform, 
der Erschließung u n d  Bepflanzung i s t  vorgesehen auf dem ge- 
samten Gelände Spie l  -, Sport -  und F r e i z e i t e i n r i c h t u n g e n  
f ü r  a l l e  Altersgruppen zu schaffen.  
Neben zwei größeren Spie lbere ichen  f ü r  Kinder s i n d  a l s  wei- 
t e r e  Angebote zu s p o r t l i c h e n  u n d  s p i e l e r i s c h e n  A k t i v i t ä t e n  
z. B .  T i s c h t e n n i s p l a t t e n ,  Torwände zum Elfmetersch ießen, 
die  ggf l  s. auch a l s  Tore bei Mannschaftsspielen d ienen  s o l -  
l e n ,  B a l l s p i e l f e l d e r  f ü r  Volley-Ball u n d  Sp ie le  ä h n l i c h e r  
Art, sowie e i n e  nach Norden gene i g t e  Rodel bahn vorgesehen. 



Dagegen b i e t en  S p i e l t i s c h e  u n d  Bodenschach Gelegenheit 
zu geruhsamen und  besinnlichem Sp ie l .  
Der vorhandene Baumbestand sowie d i e  vorhandenen s t r auch -  
a r t i g e n  Gehölze s o l l e n  wei tgehendst  e r h a l t e n  bleiben.  
Zwischen der  Münstermannstraße u n d  d e r  S t raße  "Kraienbruch" 
ist d i e  Anlage e i n e s  Radweges g e p l a n t .  
Durch z a h l r e i  che Anschl ußmöglichkeiten u n d  Wege verbindungen 
an d a s  ö f f e n t l i c h e  S t raßenne tz  ist d i e  Grünfläche l e i c h t  
von der  Bevölkerung zu e r r e i c h e n  und  a l s  Naherholungsge- 
b i e t  zu nutzen.  
E i n  en t sprechender  Ges ta l tungsvorsch lag  für d i e  gep lan te  
GrUnanlage l i e g t  vor. 
Eine Verbindung zum s ü d l i c h  anschließenden Grünzug d e s  Paus- 
mühlen bach ta l e s  i s t  durch d i e  Gerscheder S t raße  gegeben .  

In dem bebauten Bereich an der  Münstermannstraße ,Gerscheder 
S t raße  und  "Krandicks HangMist  u n t e r  Berücksichtigung der 
vorhandenen Bebauung u n d  b i she r igen  Nutzung e i n e  F e s t s e t -  
zung a l s  WR-Gebiet mit I-  biw. 11-geschoss iger  Bauweise be- 
a b s i c h t i g t .  Der w e s t l i c h  an d i e  Wohnbebauung der Münstermann 
S t raße  angrenzende Bereich i s t  a l s  llGrünfläche - Gärten'' 
ausgewiesen, wodurch d i e  d e r z e i t i g e  p r i v a t e  Nutzung des  Ge- 
l ändes  a l s  Hausgärten s i c h e r g e s t e l l t  werden s o l l .  

a )  Flächengröße : Gesamtverfahrensgebiet  ca. 6 ,5  ha 
Nettowohnbauland ca. 1 , l  ha 
G r ü n f l . ,  ö f f e n t l .  Grünanlage Ca. 4 , 9  ha 
G r ü n f  1ächeIGärten ca. 0 , 5  ha 

b )  Ausweisungen inne rha lb  de r  Baugebiete 
Baugebiet:  Reines Wohngebiet ( W R )  

Grundflächenzahl ( G R Z )  0 4 
GeschoßfIächenzahl ( G F Z )  0 , 5  U.  0,s 
Zahl der Vollgeschosse (Z) I U. 11 



Bei d e r  Durchführung d e r  i m  Plan vorgesehenen  s t ä d t e b a u -  

l i c h e n  Maßnahmen e n t s t e h e n  d e r  S t a d t  v o r a u s s i c h t l i c h  f o l -  
gende ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t e  Kosten : 

Bodenordnung : 
Grunderwerb: 

S t r aßenbau  : 
Ausbau d e r  G r ü n f l ä c h e :  

ca. 670.000 DM 

ca. 25.000 DM 
ca. 1.800.000 DM 

Gesamtkosten ca. 2.495.000 DM 

Es i s t  zu e r w a r t e n ,  daß d ie  Kosten fü r  den Grunderwerb  und 

den Ausbau d e r  ö f f e n t l i c h e n  Grünanlagen a l s  Maßnahme d e r  

Begrünung d e s  E s s e n e r  Nordens nach d e r  d e r z e i t i g e n  Hand- 

habung d e s  Landes m i t  66 % bezuschuß t  werden. 

V .  Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Z u r  Durchführung d e r  Planung s i n d  bodenordnende  Maßnahmen 

e r f o r d e r l i c h .  

Die a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage  ausgewiesenen  Grundstücke 

be f inden  s i c h  i m  w e s e n t l i c h e n  i m  p r i v a t e n  B e s i t z .  I h r  Er- 
werb durch  d i e  S t a d t  Essen i s t  en twede r  p r i v a t r e c h t l i c h  ode r  

ö f f e n t l i c h r e c h t l i c h  e r f o r d e r l i c h .  

Essen , 0 APR. 1981 

Dezerna t  und Stadte/x;k f ü  S t a d t n l a n u n g  

S c h u l t e ,  B i g e o r d n e t e r  



Diese Begründung hat gem. S 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz 
. . .. . 

in der Zeit 

vom 6. Juli 1981 

bis 10. August 1981 

öffentlich ausgelegen. 

I /t.: 

.. Essen, den 11. August 1981 

Der ~berstadtdirektor 

Der Rat der Stadt hat am 25.11.1981 den Bebauungsplan 

Nr. 8/81 als Satzung und die Begründung hierzu vom 
06.04.1981 gemäß S 9 Abs. 8 BBauG beschlossen. 

Der 
. ' \  .__-I-"-I--* 

Regierun 
l-!">*-? .. U.,31.~ ~ 

" ,C i  1 

Zeit . ~- 
~&i&ungspräiident 

# 

l-!">*n<~\,.;5; .. U.,31. .. ~i~ ~ ~ ~ ~ h ~ , ~ ~ ~ ~  des &bauuiigcp!ancs sowie Ort und 
F Planes und der Beururidung sind 

bsiigece!r-s o:;!:iibiic!l i!n Amts- 
5 .  2. 1982 bekanntgemacht 
en,den 8 . 2 .  1982 
Der Oberstadtdirektor 

I. A. 

en,den 8. 2 .  1982 
Der Oberstadtdirektor 

I. A. 


