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I ,  RSumlicher Gel tungsbereich -- 

Der räumliche Gel tungsbereich d e s  Bei.~auurigsplariesFB~.681 kyt; durcr 
en t sprechende  S igna tu r  irfl Plan e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t .  
Das P l angeb ie t  w i r d  i n  etwa begrenz t  von dem ~ausrf lüh~enbach 
im Westen u n d  d e r  E i senbahn l in i e  von Osterfeld-Süd nach 
E s s e n - E e r g e b o ~ b e c k ~  d i e  s i  cli süd l i ch  e i i t l  ang de r  ~ o t t r o p e r  
S t r a ß e  ( L  631) e r s t r e c k t ,  im Norden. . . 

Im ö s t l i c h e n  Bereich v e r l ä u f t  d i e  Grenze des  P l angeb ie t e s  
a n  d e r  Grundstücksgi-enze, di,e ca. 4.5 m w e s t l i c h  p a r a l l e l  zu r  
~ewerbeerschließun~sstraße n ö r d l i c h  d e r  " f i l t e  Bo t t rope r  S i i - aße"  

$4 l i e g t  u n d  s c h l i e ß t  den Einmündungsbereich de r  "Alte Bo t t rope r  
S t r aße '  i n  d i e  neue F ü h r u n g  d e r  S t r a ß e  "Weidkamp" e i n .  
Im Süd-Uesten w i r d  e i n  ca. 30 m b r e i t e r  S t r e i f e n ,  d e r  s i ch  
s ü d l i c h  e n t l a n g  de r  neuen Trasse  de r  S t r a ß e  "Weidkamp" 
zwischen dem Pausmühlenbach i n  Uesten b i s  i n  Höhe d e r  Be- 

s i t z u n g  "l~leidkamp' Nr. 232' '  im Süd-Osten e r s t r e c k t ,  i n  den 
P lanbere ich  einbezogen. 

11. Er fo rde r l  i c h k e i t  de r  ? I  anung ----- 

I ,  S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  -----------.,-----"--------- 
Das Ver fahrensgeb ie t  des  Behauungsplanes Nr, 6/81 I i eg t  im 

,Be re i ch  des  rechtsverbindlichen ~ e b a u u n ~ s p l a n e s  N r .  3/7G 

"Bo t t rope r  S t r a ß e ,  Bereich: .Suite~-kämp .bis  Haus-Hcr! - .Stra9r 
(Sanierung Essen-Erauk)".  Aufgrund de r  BOrgerbete i l lgung gem. 
§ 2a Abs. 2 BBauG zur  Ä n d e r u n g  lqr, 1 2 2  des  Flächennutzuncs- 
p l anes  d e r  S t a d t  Essen u n d  zum. Rahmenplan "Del lvi,;ig/Gerscnede" 

s o l k n n a c h  Glunsch der  Bürger d i e  Ansiedlungsf lächen f ü r  G ? -  

werbebe t r iebe  i i n  Bereich d e r  ehemaligen Zeche Levin wegen 
de r  hohen Unweltbelastung r e d u z i e r t  werden, Demzufolge s o l l  
auf de r  elicinals f ü r  gewerbl iche Nutzung vorgeselienen Drei- 
e c k s f l ä c h e  Levinstraße/Rauchstraße/Eisenbahnlinie zur Ver- 
besserung des  I.!ohnuinfeldes i m  a u f z ~ i s t e l l e n d e n  Cebauuiigsplari 
Nr, 3/31 ' lProsperst i~aße/t laus-t lorl . -Straße/Ehern.  Zeciie Levin" 
ö f f e n t !  i che  Grüii?läche ausgev~lesen werden, 



Die aufgrund v c n  13edarfserrriittlunc;en e r f o r d e r l i c h e  Gewerbc- 
f l ä c h e  k a n n  n i c h t  e r s a t z l o s  e n t f a l l e n ,  sondern s o l l  a I s  
Ergänzung des Gewerbegebietes "Brauk' auf dem Gelände nÜrd- 

l i c h  des Straßenzuges  "Neuer E?eidkamp/Alte Bot t roper"  an- 
geordnet  werden. Da ik  Bebauungspl an Nr. 3/76 'Gottroper 
S t r a ß c "  in  diesem Bere ic l i ' "F läche  f ü r  d i e  F o r s t w i r t s c h a f t "  

f e s t g e s e t z t  , i s t ,  so1 1 der ~ebauungsp lan  Nr; 3/76 durch die 
Aufste l lung des  Bet>auungspl i n e s  Nr. 6 /81  "Bottroger Str,/i!eidkänrp/ 
Pausmu.hlenbach" geänder t  werden. 

2. Zie le  u n d  Zwecke de r  Planung -"--------.q-----------..--.*..m--" 
Der R a t d e r  S t a d t  ha t  irn ~ a h m e n ~ l a n  l l ~ e l ~ v i g / ~ e r s c h e d e "  m i t  

Beschlußfassung vom 29.04.81 fo lgende  ZleIe  u n d  Zwecke f ü r  

d e n  P lanbere ich  4 "Bot t roper  ~ t r a ß e / ~ e i d k a m p / ~ a \ a s i n i l h I e n b a ~ h "  
un te r  ~ e r h c k s i c h t t g u n ~  d e r  Eilrgeranhörung f e s t g e l e g t :  

- Änderung de r  im r ech t sve rb ind l i chen  Bebauuungsplan 

Nr. 3/76 "Bot t roper  S t r a ß e "  a l s  "Fläche f ü r  d i e  
Forstwirtschaft." f e s t g e s e t z t e n  Nutzung in "Ge- 

werbl iche Bauf läche" ,  

- Ergänzung des Gewerbegehietes "ßrauk" u m  
ca. 2 , 3  ha. 

- . Schaffiing e i n e r  Abschi rn-Schutzwal lzone f ü r  d i e  
DauerklrlrigSrten durch Festsetzung von "Fläche 

f ü r  d i e  f o r s t w i r t s c h a f t "  süd l i ch  de r  neuen. 
Trasse  des  "Weidkainp" a l s  E r sa t z  f ü r  d i e  en t -  
f a i l ende  Fur s t f l äche .  

3. V e r h a l t n i s  z u r  S t ad tcn tv i ck lungs -  u n d  Flächennutzungs- 

2 i i u n q  ""..€?L "- ----" ----------* --------------- ---.- "."- 
Der Gcbsuung spl  zin i s t  aus dem Gebietsentwicklungspl  an iind 

* dem 1'1 5chennutziingspl a n  - e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  Lt;Cerung I4r. U- 

e n t ~ q i c k e l t .  *I 22A 



Das Handlungsprogramm zur Förderung der Essener Wirtschaft 
wird aufgrund der GewerbePlächenreduzierung in den ße- 

reichen "Grasstraße" u n d  "Ehemalige Zeche Levin" in 

diesem Plangebiet zum Teil e r f ü l l t .  

- 
111. Planinhalt ( d i e  ~estse. tzungen im - einzelnen) 

I, ~ e n e r b e f  lächen ------.---.*------.- 
Das ca.  2,3 h a  große Gewerbegebiet so l l  das ~ e w e r b e ~ l ä c h e n -  

angebot i i n  "Brauk" ergänzen, Es i s t  ,verkehrsgünstig ü b e r  

d ie  Bottroper Straße ( L  6 3 1 )  u n d  d i e  neue Trasse des 

a "Heidkamp" an d o s  Hauptverk-hrsstrafiennetz der Stadt  Essen  
angebunden u n d  weist niit deia hlöglichkeit der Erschließung, 

auch d u r c h  Schiene, eine hohe Standor tqual i tä t  auf. D i e  von 
dem Gewerbegebiet ausgehenden Umweltbelastungen werden durch 

Nutzungsbeschränkungen in Grenzen gehalten. Die Abs'candsliste 

des t4inisters f ü r  Arbeit ,  Gesundheit u n d  Soziales (Rd-Erl. vo21 

25.07.74 in der ~ a s s u n g  von @2.41.77)über Oie Abstände zwischen 

1ndus t r ie - /Gewerb&~6b ' ie ten  u n d  Wohngebieten i s t  Bestandteil  des 

Uebauungsplaries. Entsprechend iaiird das Geeierbegebiet auf der  

GrundIage des I 1 Abs, 4 ~ a u ~ ~ u t z u ~ ~ g s \ f e i - o r d n u n g ~  ( B ~ U N  S O )  in 

Abstandsgruppen gegl ieder t .  Danach sind nicht  zugelassen d ie  

ße t r i ebs - /~n lagea r t en  in 

. . '  
GE6 der Abstandsklasse I - IV 

sowie jeweils  Betriebe u n d  Anlagen mit vergleichbarem Emissions- 

g r a d .  Ausriahinen v o n  d iese r  Festsetzungen sind nur zu! ä ss ig , .  wcn:i 
d ie  Einhaltung der f ü r  d ie  Umgebung vorgescl!riebenen Xrniiissions- 

r ichtwertc nachgewiesen wird, 

Zur Vermeidung von Fehl belegungen (Teiini shal len e tc . )  i s t  c iu r ch  
t e ~ t l i c h e  Festsetzung der Aus~cNiiß entsprechenden Anlaierl v o i -  

gesehen. 

2. G r ü n -  u n d  Forstflächen ..-.. *----.. 

Z u m  Schutz der tlw. in diesem Planbereich mit eibezogeneil 

Dauerkleingärten westlich der StraBe "kleidkamp" gegea die  

Iiiiiii! ssionc?n d e r  Aiuminiuriihiitte, des Ge~erbegebie tes  und d e r  
neuen I!-asse des "Veidkamp" wird südiich entlang 

der neuen Vaikrhrsstraßc in einen c a ,  20 m bre i ten  



St re i fen  "Fläche f ü r  d ie  Fors twir tschaf t"  f e s t g e s e t z t ,  

Diese, auf einem bis  zu 4,O ni hohen Schutzwall liegende 
Abschirmzone b i e t e t  einen \b~irksameren Schutz a l s  d i e  i m  
Bebauungsplan "Bottroper Straße" vorgesehene Lage f ü r  die 
Forstf läche,  bei der aufgrund der topografischen Lage 

-ca .  6,O m unterhalb der  ~ o t t r o ~ e r  S t r a ß e  ( L  631) -  d ie  ange- 
s t r e b t e  Fi l ter funkt ion n u r  begrenzt wirksam geworden wäre, 
Zwischen der neuen Straße "Weidkampl' u n d  der überbaubaren 

Grundstücksfläche des Gewerbegebietes wird in unterschied- 

l i che r  Brei te  eine fläclienlia.Fte Schuli.i;mpflanzung gern. § 9 ! 1 )  

Ziff.  25a BUauG irn Plan f e s tgese t z t . .  

3. Verkehrsf 1 ächen 
, ..-,......--- 

Der nördl iche Teil der  Straße "i4eidkamp" -Verkehrsbaiid zwischr : ;  
~ o r b e c k  u n d .  B o t t r o p -  e r h ä l t  zu r  Verbesserung des Ve;-kehrs- 

f l u s s e s - w i e  i m  Bebauungsplan "Bo t t rope r  StraB'" b e i e i t s  
f e s t g e s e t z t -  e ine  neue 4-spurige F ü h r u n g  u n d  wird ark d i e  

BotErOper Straße ( L  634)  angebunden. Die ~ r s c h l i e ß u n g  des '  

Gewerbegebietes e r f o l g t  von der neuen Trasse des "!t!cidkamp" 

aus m i t t e l s  e iner  St ichs t raßee .  Der nördl iche Bereich d e r  
Gewerbefl äche e r h ä l t  SgfI s, einen Bihnanschluß, 

4. \!eitere Festsetzungen, Signaturen,  Ilinweise iirid 

Kennzeichnungen 
- - " - - - - - . - - - . m - - - . . - . . - - " u . - - - - - - - - - - - - " - - - " - - " m " m m - - w -  

Ini nördlichen Planbereich ve r l äu f t  eine Fre i l e i tucg  des 
Rheinisch-Westf2lischen Elekt r iz i t2 tswerkes  rnit eiileiri S c h u t z -  
s t r e i f e n  von 20 m im westlichen bzw, 23,50 rn I m  östlichen 
Bereich, innerhalb des Schutzs t re i fens  f ü r d i e  Fre i le i tung i s t  
eine Gebäudehijiie von  max, 0,O m zul2ssig.  Im südlichen P L n n -  

bereich wird ein Leitungsrecht von bc ide r se i t s  1,50 m z u ~ c n s t ~ r  

der Bundespost f e s tgese t z t .  F ü r  d ie  Dauerk!eiiigZrLen sind iifi 

rw>rdv~ctlicheri PI. angebiet Ste l  l p l ä t ze  auscjewiesen vor-dei:, 

Der öst!iche u n d  südliche Plönhereich i s t  Dcs tunS t~ i l  6cs 

d u r c h  Satzung vom 12,08,73 f0rßl i .ch ' fcs tgeleglcn  Caniercngsg+- 
b i e t e s  'Tss~n-$ra!~"", dessefi Unigrenzfing irn Plan ice:ii!tli::h le.. 

m a c h t  yc rden  : i s t ,  Dle 11t Serlicrungsgcbiet !iegc?ndec Fläch- I ' !  
sind ber 'cits von  de.r S t a d t  Essen er:,.gybei: woi-clen, 



Dlesbeziiyiiche Erörterungen nach Städtebauföiderungs- 

gesetz können d a n n  en t fa l l en .  

Der Bebauungsplan en thä l t  folgende Kennzeichnung: 

"Sämtliche Flächen im Verfahrensgebiet liegen 

im Linflußbereich früheren untertägigen Kohle- 

abbaus. Bauvorhaben müssen mit dem ehemaligen 

Bergbaubetreiber bzw. dem Bergamt abgestimmt 

werderi". 

Hinsichtlich d e r  Fluoriinmissionen w i r d  folgender  inwe weis 
gegeben : , . 

"In der ~rünf läc l ie '  (Dauerkleingärten) u n d  der 
'Fläche f ü r  d ie  Forstwirtschaft  sol len  n u r  
s tandortgerechte Pflanzen u n d  Gehölze ange-  
pf lanzt  werden, d ie  gegen Fluor r e l a t i v  

widerstandsfähig sind". , , 

IV. Zahlenwerte (Art u n d  Maß der - baulichen N u t z u n g )  

. 1, Gesamtverf ahrensgebiet 

2. Gewerbliche Bauf läche 

G R Z  0,8/GFZ 1,6/I I-geschossige Bauweise 
'W \\ E R Z  = Grundflächenzahl 

G F Z  = Geschoßflächenzahl 
. . 

3. Grünflächen 

3.1 Fläche f ü r  d ie  Fors twir tschaf t  

3 . 2  Uauerkleingärten 

4, Verkehrsflächen 

Öffentl iche Straßen 

V .  Bodenordnende und  sonst ige Mannehmeli, f ü r  d ie  der  Be- 

b a ü u n q s o ! a n  d i e  Gr~ndlagc b i lde t .  
i--.~--i- P.-- .-P-.---- -.- 

Zur  Realisierung der P I  anungsmaßnahnen sind bodenordnencie u n d  

sonst ige Maßilahiiie nach den; Bu!idesbai~gcse'cz erfoi-der1 ich, 



D a f ü r  b i l d e t  d e r  B e b a u u n g s p l a n  d i e  g e s e t z l i c h e  Grund-  
1 age .  

VI. K o s t e n  und F i n a n z i e r u n g  d e r  a l s b a l d  z u  v e r w i r k l i c h e n d e n  
Maßii ahmen - -=---. .-- - 
Bei der D u i c h f h h r u n g  d e r  P l a n u n g s n a ß n a h m e n  e n t s t e h e n  d e r  
S t a d t  f o l g e n d e  ü b e r s c h l ä g l i c h  e rmi t te l te  K o s t e n  f ü r  

- B o d e n o r d n u n g  
G r u n d e r w e r b  c a ,  0,07 Mio DM 

- Tic fbaumaßnahmen  
S t r a ß e n b a u  c a .  1,40 M i o  D M  

Kan a l  b  au 
ä u ß e r e  E r s c h l i e ß u n g  
i n n e r e  E r s c h I i e ß u n g  

k e i n e  K o s t e n  
c a .  0,08 Mio DX 

G r ü n g e s t a l  t u n g  
F o r s t f  l ä c h e / S c h u t z v a l l  c a .  0 .17 Mio DK 

AuPgrund d e r  Erschließungsbei.Lragscätze a u s  dem J a h r e  ? ? D 0  

. v e r r i n g e r n  s i c h  d i e  K o s t e n  f ü r  d i e  g e p l a n t e n  E r s c h l i e ß u n g s -  
' a n l a g e n  um c a .  '0,15 Mio DM. Auf d e r  G r u n d l a g e  d e r  Kanals!!- 

~a . . 
s c h l u ß b e i t r a g s s a t z u n g  vom 02.0G.GO können an Kana1anschI::N.- 
b e i t r ä g e n  c a .  0.15 Mio DM v e r e i n n a h m t .  werden. 

Die F i n a n z i e r u n g  d e r  Bodenordnungsmaßnahmen e r f o l g t '  a u s  
H a u s h a l t s m i t t e l n  d e r  S t a d t  E s s e n .  E v e n t u e l l  b e s t e h e n d e  
Z u s c h u ß m ö g l i c h k e i t e n  s o l l e n  i n  A n s p r u c h  genommen verden. 

.- Über  d i e  Art d e r  F i n a n z i e r u n g  ( I : r e d i t m a r k t m i t t e l ,  R ü c k l & g e  0 - 2 .  

wi rd  d u r c h  d i e  Kämmerei e n t s c h i e d e n ,  wenn d i e  n z c h  S l O  

gein. H V O  e r f o r d e r l i c h e n  U n t e r 1  a g e n  v o r l i e g e n ,  F l i  l f e n  zur Er- 
l ang!.rng von i~ l i r t scha f t s fö rde rungs -  und K r e c i i t r n i t r k t m i t t e i r i  
a u s  d e n  j e w e i l i g e n  P r o g r a n m c n  von Bund und Land s i n d  n ö g l i c h ,  



VII. Aufhebung r e c h t s v e r b i . n d ! i c h e n  B e b a ~ ! u n g s p X ä n e  
7-- - .. , .  . 

. . 
S t ,ad teb&i i l i r i~e . ,Fes tse tzungen,  . . d i e  i i a  ~ e b a u u n g s ~ l a r !  Nr, 3 /76  

" B o t t r o p e r  S . t r c ; ß e ; - B e r e i c h :  Su1 t ,e i-kanp b i s  ! iaus- . I . lor1-Straf ie  
- S a n i e r u n g  E s s e n - B ~ a u k - "  ( r e c h t s v e r b i n d l i c h  s e i t  32,0:,77) 

d a r g e s t e l l t  s i n d ,  werden  a u f g e h o b e n ,  s o w e i t  s i e  vom De- 
b a u u n g s p l a n  Nr, 6 / 8 1  b e t r o f f e n  s i n d .  

'46 
E s s e n ,  den%XO5,81 

. . 

~. 

, ~ e z e r n a t f f ü r  S t a d t p l a n ' u n c ~  
, S t a d t p ;  anung  s a n t  

u n d  ,Sta/tLng f P "&r4 
1 ..!;$T 
\ 

, 

, ' 255 .+ - - %. S $ % /  
S c h u l  e , B e i g e o r d n e t e r  - 

W .  

:.Lese :ilegriindung hat  gemäß l3itndesbaui;esetz 
. . i n  der Zeit 

va::! 9. . ioveinber 1931 
bis 9. Deaern~er 1981 

. öffer~i l icn  ausgelegen; 

Essen, den 10. 12. 1381 



Der Rat der Stadt hat am 24.03.1982 den Bebauungsplan 
Nr. 6/81 "Bottroper Straße/Weidkamp/Pausmühlenbachn * 
als Satzung und die Begründung kierzu gem. S 9 Abs. 8 

BBaffi beschlossen. 

Essen, den 25.06.1982 

Der Oberstadtdirektor 
I .A. 

* )  -ergänzt durch 

C;e:liCir'i zur Veri:iii;uiiu voui. 
nz. 3s.s- 11 . o i  (-QI& 

Der Regierungspräsident 
Düsseldorf 

Die Streichung auf Seite 3, Pkt. 3, vorletzte Zeile, 
erfolgte aufgrund eines Hinweises in der Genehmigungs- 
verftigung des RP Dtisseldorf, Az.: 35.2-12.03 (Essen 7305) 
vom 02.08.1982. 

Der Obersi,rji&:&:tor 
I. A 




