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Iv, Zahlenwerte (Art und Mab der haulichen ﬂutzﬂng)

Ve Bodenordnende u, SOnstige MaBnahmen, fur die der Ro-
bauungsplean die Grundlage bildet

VI, Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden
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VII. Aufhebung stidtebaulicher Bauleitpline

*Siehe § 2& Abs. § des Bundesbaugesetzes In dey Neufassung
vor 18.08.1376 (BGBI. I S. 2255), zuletzt geénderi durach
Gesetz vom 0H.07.1979 (BGB1. I S, 949)
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Réumlicher Goltunqsoerelch
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes iy, 644 ist durch

entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.

Das Plangebiet wird in etwa begrenzt von dem Pausniihlenbach
im Westen und der Eisenbahnlinie von Osterfeld-Sid nach
Essen-Bergeborbeck, die sich sidlich entlang der Bottroper
StraBe (L 631) erstreckt, im Norden. '

Im dstlichen Bereich verlduft die Grenze des Plangebietes

an der Grundstiicksgrenze, die ca. 45 m westlich parallel zur

GewerbeerschlieBungssireBe nordlich der "Alte Bottroper SiraBe®
liegt und schlieBt den Einmindungsbereich der "Alte Bettroper
StraBe" in die neue Flhrung der Strafe "Weidkamp" ein.

Im Stud-KHesten wird ein ca. 30 m breiter Streifen, der sich
sidlich entlang der neuen Trasse der StraBe "Weidkamp®

- zwischen dem Pausmiithlenbach im Westen bis in Hohe der Be-

sitzung "Weldkamp Nr. 232" im Sad-0Osten erstrecki, in den
Planbereich einbezogen.

Erforderlichkeit der Planung

T Stadtcde lche Situation
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Das Verfahr ensgeblec des Bebauungsplanos Nt o 6/8 tliegt im

Berelch des vechtsverbindlichen Bebausungsplanes Nr. 3/70
"“Bottroper Strabe, Bereich: Sulterkamp bis Haus-Horl-Strafis

(Sanievrung fssen-Brauk)". Aufgrund der Blrgerbeteiligung gem.
§ 2a Abs. 2 BBauG zur Anderung Nr. 122 des Flédchennutzungs-
planes der Stadt Essen und zum Rahbmenplan "Dellwig/Gerschede®
sol Einach Wunsch der Biirger die Ansiedlungsfildchen fir Ga-
werbebetriebe im Bereich der ehemaligen Zeche Levin wegen

der hohen Umweltbelastung reduziert werden. Demzufolge soll
auf der ehemals Tilr gewerbliche Nutzung vorgesehenen Drei-
ecksfldche LevinstraBe/Rauchstrabe/Eisenbahnlinie zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes im aufzusteflenden Bebauungsplan
Nr. 3/81 "Prosperstrabe/Haus-Horl-Strabe/fnem. Zeche Levin"
gffentliche Grinflache zusgewiesen werden,
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Die aufgrund ven Bedarfsermittlungen erforderliche Gewerbe-
fléche kann nicht ersatzlos entfallen, sondern soll als
Lrgdanzung des Gewerbegebietes "Brauk" auf dem Geldnde noTg-~
lich des SiraBenzuges “Heuer Weidkamp/Alte Bottroper" an- -
geordnet werden. Da im Bebauungsplan Nr. 3/76 "Bottroper
StraBe" in diesenm Bereich "Fliche fir die Forstwirtschaft™
festgesetzt ist, soll der Bebauungsplan Nr, 3/76 durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/81?%0&mmer5ﬂ;ﬂkﬂdkamp/
Pausmihlenbach® gedndert werden. |

JZiele und Zwecke der Planung
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Der Rat-der Stadt hat im Rahménplan‘De]lwig/Gefschede” mit
BeschlufBfassung vom 29.04.81 folgende Ziele und Zwecke fir
den Planbereich 4 "Bottroper Strabe/Weidkamp/Pausmihienbach”
unter Beriicksichtiqung der Biirgeranhdérung festgelegt:-

- Anderung der im'rechtsverbindlichen Bebauuﬂngéplan.
Nr. 3/76 “Bottroper StraRe" als "Fliche fiir die
Forstwirtschafi® festgesetzten Nutzung in "Ge-
werbliche BauflidcheV,

- Evgdnzung des Gewerbegebietes "Brauk™ um
Ca. 2,3 ha.

-~ Schaffung einer Abschirm-Schutzwallzone fir die
Daverkleingidrten durch Festsetzung von “Fliche
fr die Forstwirtschaft” stidlich der neuen’
Trasse des "Weidkamp" als Ersatz fir die ent-

fallende Forstfldche.

3. Vernd&ltnis zur Stadtentwicklungs~ und Fléchennutzungs-
planung '

Dev Bebauungsplan ist sus dem Gebietsentwicklungsplarn und

N .. . . . o *,
dem Fldcnennutzungsplan -~einschlieBlich der Anderung Nr, 422-
entwickeli. 7 *122A
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Das Handlungsprogramm zur Forderung der Essener Wirtschaft
wird aufgrund der Gewerbefldchenreduzierung in den Be-
reichen "GrasstraBe® und "Ethemslige Zeche Levin® in

diesem Plangebiet zum Teil ervillt.

Planinhalt {die Festsefzungen im einzelnen)

1. Gewerbefléchen

Das ca. 2,3 ha groﬁe Gewerbegebilet soll das Gewekbefléchenu
angebot im "Brauk" erginzen. Es ist verkehrsglnstig tber

die Bottroper StraBe (L 631) und die neue Trasse des

"Weidkamp" an das Hauptveﬁkehrsstraﬁennetz der Stadt Essen
angebunden und weist mit devr HMoglichkeit der ErschlieBung,

auch durch Schiene, eine hohe Standortqgualitét auf. Die von

dem Gewerbegebiet ausgehenden Umweltbelastungen werden durch
Nutzungsheschrdnkungen in Grenzen gehalten. Die Abstandsliste
des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales (Rd.Erl. von
25.07.74 in der Fassung vom 02.11.77) Uber die Abstdnde zwischen
Industrie~/Gewerbegebieten und Wohngebieten ist Bestandteil des
Bebauungsplanes, Entsprechend wird das Gewerbegebiet auf der
Grundl age des § 1 Abs. 4 Baunutzuﬁgsverordnung-(BauN V0) in
Abstandsgruppen gedliedert. Danach sind nicht zugelassen die
Betriebs-/Anlagearten in

GEg der Abstandsklasse I =~ IV

sowie jewsils Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
grad. Ausnahmen von dieser Festsefzungen sind nur zuldssig,. wenn
die Linhaltung der fir die Ungebung vorgeschriebenen Immissiong-
richtwerte nachgewiesen wird.

Zur Vermeidung von Fehlbelegungen {Tennishallen etc.) ist durch
textliche Festsetzung der AusschisB entsprechenden Anlagen vor-
gesehen,

¥

.. Grinz und Ferstflache:

Zum Schutz der tlw. in diesem Planbereich mit eibezogenen
Dauerkleingdrtien westlich der Strafle “Hzidkamp” gegen die
Tmnissionen der Aluminiumhiitte, des Goewerbegeblietes und der
neven Tragsse dos "Heidkamp' wird sidlich entliang

der neuen Verkehrsstrabe in einem cz, 20 m byreiten



Streifen "Fliche fir die Forstwirtschafi” Testgesetzt.
Diese, auf einem bis zu 4,0 m hohen Schutzwall liegende
Abschirmzone bietet einen wirksameren Schutz a1$ die in
Bebauungsplan "Bottroper Strabe" vorgesehene lLage fir die
Forstfldche, bel der aufgrund der tepografischen Lage

~Ca. 6,0 m unterhalb der Bottropef StraBe (L 631)= Qie ange-
strebte Filterfunktion nur begrenzt wirksam geworden wive.
Zwischen der neuen StraBe “"Weidkamp" und der tberbaubaren
Grundstiicksfldche des Gewevbegebietes wird in unterschied-
licher Breite eine flachenhafte Schutzpflanzung gem. § 9 (1)
Ziff. 253 BBauG im Plan festgesetzt.

3. Verkehrstldchen

Der nordliche Teil der Strafie "Weidkamp" ~Verkehrsband zwische;
Borbeck und Bottrop~ erhdlt zur Verbesserung des Verkefrs—
flusses ~wie im Bebauungsplan "Bottroper Strafe" bereits
festgesetzi~ eine neue 4-spurige FUhrung und wird an die
Bottroper StraBe (L 631) angebunden. Die Erschlichbung des’
Gewerbegebietes erfolgt von der neuen Trasse des "Weidiamp®

aus mittels einer Stichstrade. Der nérdliche Bereich der
Gewerbefldche erhdlt ggfis. einen Bahnanschlub.

40 Heitere Festset7ungen, Signaturen, Hinweise und

Im névrdlichen Planbereich verlduft eine Treileitung des
Rheinisch-Westfdlischen Elekirizitdtswerkes mit einem Schutz-
streifen von 20 m im westlichen bzw. 23,50 w im O6stlichen
Bereich. Innerhalb des Schutzstreifens flir die Freileitung ist
eine Geb&udehdhe von max. 8,0 m zulédssig. Im sidlichen Plan
bereich wird ein Leitungsrecht von beiderseits 1.50 m zugunster
der Bundespost festgesetzt. Fir die Daverkleingadrten sind iwm
mordvestlichen Plangebiet Stellplétze ausgewiesen worden.

Der Sstliche und sUdliche Planbereich ist Bestandtzil des
duveh Satzung vom 12.08.75 formlich festgelegiten Sanierungsge-
bletes “Feeon-Brank®, dessen Umarenzung im Plan kenntlich ge-

macht weovrden 1$t. Bie im Sanierungsgebiet lisgenden Flacran
sind beveits von der Stadt Fzsen evworben worden.
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Diesbeziigliche E£rorterungen nach Stddtebaufdrderungs-~
gesetz konnen dann entfallen.

Dey Bebauungsplan enthé&lt foloende Kennzeichnung:

"Samtliche Fldachen im Yerfahrensgebiet liegen
im EinfluBbereich friiheren untertdgigen Kohle-

~abbaus. Bauvorhaben missen mit dem ehemaligen

" Bergbaubetreiber bzw. dem Bergamt abgestimmt
werden'. ‘

Hinsichtlich der Fluorimmissionen wird folgender Hinweis

gegeben:

~“In der Grinfliche (Dauerkleingdrten) und der
‘Fldche flr die Forstwirtschaft sollen nur
‘standortgerechte Pflanzen und.Gehdlze ange-
pflanzt werden, die gegen Fluor relativ
widerstandsfihig sind",

IV, Zahlenwerte (Art und MaB der baulichen Nutzung)

1g"Gesamtverfahrensgebiet _ o : 4,5

2. Gewerbliche Baufléche : 2.3
GRZ 0,8/GFZ 1,6/1I-geschossige Bauweise

GRZ = Grundfldchenzahl
GF7Z = GeschoBfléchenzahl

3. Grinflédchen :
3.1 Fldche fir die Forstwirtschafy 1,25
3.2 Dauerkleingdrten . | 0,15
4, Verkéhrsfﬁéchen
Offentliche Stralen 0,8
V. Bodencrdnende und sonstige MaBnzhmen, fir die der Be-

bavungspian die Grundlage hildet,

e o T

Zur Reglisierung der Planungsmabnahmen sind bodenordnende und

b a
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sonstige MabBnahme nach dem Bundesbaugesetz erfoerderiich.
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MaBnahmen

Dafir bildet der Bebauungsplan die gesetzliche Grund-

lage.

Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwivklichenden

i e
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Bei ‘der Durchfithrung der PlanungsmaBnahmen entstehen der
Stadt folgende (berschlidglich ermittelite Kosten Tiir

- Bodenordnung
“Grunderwerb | - ca. 0,07 Mio DM

~ TiefbaumaBnahmen _ .
Strabenbau o | ca. 1,40 Mio DM

Kanalbau : .

duBere [rschliefBung : - keine Kosten
innere EvschiieBung Cao. 0,08 Mio DM
Gringestaltung - o
Forsttlidche/Schutzwall ' ca. 0,17 HMio DM

Aufgrund der ErschlieBungsbeitragssdtze aus dem Jahre 1280
verringern sich die Kosten fir dic geplanten Erschliedungs-
anlagen um ca. 0,15 Mio DM. Auf der Grundlage der Kanalan-
schluBbeitragssatzung vem 02.06.80 konnen an Kanalanschlufi-
beitrdgen ca. 0.15 Mio DM vereinnahmt werden.

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfoigl aus
Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Eventuell bestehende
ZuschuBmdglichkeiten solien in Anspruch genommen warden.

{her die Art der Finanzierung (Kreditmarkitmittel, Ricklage o.d&.

wird durch die Kdmmerei entschieden, wenn die nach § 10

gem. HVO erforderlichen Unterlagen vorliegen, Hilfen zur Er-
langung von Hirtschaftsfﬁrderungs; und Kreaitmarktmittein

aus den jeweiligen Programmen von Bund und Land sind moglich,



VII. Aufhebung rechtsverbindlichen Bebauuyngspline

Stddtebauliche, Festsetzungen, die inm Bebauungsplan Nr. 3/76
"Bottroper Strabe,-Bereich: Sulterkamp bis Haus-Horl-Siraide
-Sanierung Essen-B8rauk-" (rechtsverbindlich seit 12.03.77)

dargestellt sind, werden aufgehoben, soweit sie vom Be-
bauungsplan Nr. 6/81 betroffen sind.

Dezernat flr Stadtplanung
und Stadterneuerung

Schulte, Beigeordneter

Essen, den ¥,05.81

Stadtpl anung samt
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Eesen, den 1o, 12, 1931
e Oberstadtdirektor




Der Rat der Stadt hat am 24.03.1982 den Bebauungsplan
Nr. 6/81 “Bottroper StraBe/Heggkamp/Pausmﬂhlenbach"
als Satzung und die Begrindung hierzu gem. § 9 Abs. 8
BBauG beschlossen.

Essen, den 25.06,1982
Der QOberstadtdirektor
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Der Regierungsprasident
Disseldorf

Die Streichung auf Seite 3, Pkt. 3, vorletzte Zeile,
erfolgte aufgrund eines Hinweises in der Genehmigungs-

verfligung des RP Diisseldorf, Az.: 35.2-12.03 (Essen 7305)
vom 02.08.1982.
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