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IL.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/8%
ist durch entsprechende Signatur im Plan eindeutig ge-

kennzeichnet.
Das ca. 2 ha grobe Gebiet wird etwa begrenzt durch

~ die
- die
- die
- die

Koln-Mindener-Eisenbahnlinie im Norden,
PausmihlenstraBe und den Pausmihlenkamp im Osten,
DonnerstraBe im Siden und

GartenstraBe im Westen.

Erforderlichkeit der Planung

1.}

Staditebauliche Situation

Das Plangebiet liegt zwischen den Lisenbahntrassen
der Koln-Mindener-Bahn und der S-Bahn-Strecke ven
Borbeck nach Oberhausen/Bottrop im nérdlichen Teil
des Emzugsbereiches vom Mittelzentrum Borbeck.

Das in langjédhriger Entwicklung entstandene Konnge-
biet ist weitgehend auf der Grundlage des Bebauungs-
planes Nr. 19/66 "Donnerstirale” ausgebaut worden.
Dieser Plan bedarf jedoch aufgrund der gednaerten
Schulentwicklungsplanung und sonstiger neuerer Er-
kenntnisse der teilweisen Uberarbeitung. Das ehemals
fiir eine Schule vorgesehene Geldnde an der PausstraBe
liegt brach.

Infrastrukturell ist das Gebiet ausreichend versergt,
Auch verkehrsmdafBig ist das Gebiet sowonl vom Indivi-
dualverkehr wie auch von &ffentlichem Personennaghver-
kehr (StraBenbahn in der DonnerstirabBe} gut erschles-
sen.

Zur Abrundung der stddiebaulichenr Ordnung und un eine
geordnete bauliche Entwicklung vorzubereiten, ist die
verbindliche Bauleitplanung erforderlich.
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Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Stadt hat im Rahwmenplan Dellwig/Gerschede
mit BeschluBfassung vem 29.04.81 die folgenden Ziecle
fir diesen Planbereich unter Berilcksichtigung der
BlUrgeyranntérung festgelegi:

- Ergdnzung des Wohngebietes an der PausstralBe
~ Neuordnung des ehemaligen Schulgrundstlckes so-
wie der Grin- und Spielfl&chen.

Die Ziele werden durch entsprechende Festsetzungen
im Plan konkretisiert.
Verhdltnis zur Stadtentwicklungs~ und Fliachernuizungs--

pl anung

Die Stadtentwicklungsplanung -~ hier der Schulent~
wicklungsplan und der Uberarbeitete Spielplatzent- .

‘wicklungsplan - wurden bei der Planung bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
einschliellich der Anderung HMr. 122 A entwickelt.

II11. Planungsinhalt {(die Festsetzungen im einzelnen)

f. )

Bauflachen

Die nach dem fortgeschriebenen Schulentwicklungspl an
1975/85 fir eine Schule entfallende Flache sol} der
Hutzung zugefihrti werden. Die Erdrterung der Alter-
nativen fTiUhrte zu dem Ergebnis, einen Teilbereich fur
Hohnzwecke (WR) zu nutzen ist, wahrend ein anderer Teil
als zentrales Spielplatzareal ausgebaut werden soll.



ii?

Die Bgaufldche wird fUr eine max. II-geschossige
Einzel - oder Doppelhausbebauung festgesetzt. Diese
Bauform gliedert sich in den umliegenden Bestand ein
und stellt eine sinnvolle Erg&nzung dar. Sidlich der
PausstraBe wird ebenfalls das Baugebiet geringfilgig
arrondiert. Die ehemals zwischen den Hiusern Paus-
mihlenkamp Hs. Nrn. 3 und 5 vorgesehene HWegeverbdin-
dung kann entfallen. Die Fldche wird wieder den Bau-
grundstiicken zugeschlagen.

Griinfldchen

in der Mitte des Wohngebietes soll ein Spielplat:

der Kategorie A (Rd. Erl. des Innenministers von
31.07.74/27.08.76) mit zentraler Versorgungsfunk-
tion ausgebaut werden. Er dient allen Alterssgtufen
und hat eine GroBe von 1900 gn. VYon der Grdfie und

der Lage im Spielfldchensystem wird der Spielfldchen-

bedarf (ca. 3 ¢gn/EW} in diesem Stadtteilberecich damit

erfillt. Entsprechend kann auf die ungiinstiger ge-
1egenen'ehemals geplanten Spielpldtze an der Donner-
strafle und an der Koéln-Mindener-Bahn verzichtet wer-
den. Diese Bereiche werden einmal entsprechend dem
Bestand als private Gartenfldchen (Pausstrake 6 - 12)
und zum anderen als Trennstreifen zwischen Bonner-
straBe und dem Wohnbaugebiet siidlich PausstraBe als
gffentliche Grinanlage ausgewiesen. Der vorhandene
erhaltenswerte Raubestand im Spielplatz wird als sol-
cher gem. § 9 (1) Ziff. 25 (b) gesichert.

*Baumbestand

Verkehrsfldchen

Die vorhandenen StrafBenfldchen werden bis auf gering-
fligige Erweiterungen zum Ausbau von Stellplitzen in
gen Plan Ubernommen. Die StraBen sind beziglich der
zu erwartenden Belastung atusreichend diménsioniert.



IvV.

4. ) Weitere Festsetzungen, Signaturen, Hinweise

Aufgrund der vorh. Larmimmissionen aus dem Verkehr
auf der Donnerstrale sowie den nérdlich und siidlich
des Planbereiches verlaufenden Eisenbahnlinien ist
flir die Baugebiete passiver Schallschutz erforderlich
und gem. § 9 (1) Ziff. 24 BBauG festgesetzt. Diese
Regelung besagl, daBR bei Neubau oder Modernisierung
in die Wohnungen Schallschutzfenster e@inzubauen sind,
die gewdhrleisten, daf im Inneren der Riume bel ge-
schlossenen Fenstern ein Schallpegel von 55 dB( A)

am Tage und 45 dB{A) in der Nacht nicht Uberschritten
wird. Diese Bedingung wird durch heute {bliche Wirme-
schutz-Doppelverglasung in aller Regel erfiullt.

Zahlenwerte (Art und Umfang der Nutzungen)

a) Gesamtverfahrensgebiet | 2,7 ha
b) HWohnbauflédchen
" - Reine Wohngebiete WR
max. I-geschossig GRZ 0,4/GFZ 0,5 800 qgn
- Reine W4Wohngebiete WR
max. Il-geschossig GRZ 0,4/GFZ 0,8 12 160 gm
¢) Grinflichen
- O0ffentliche Grinanlage DonnerstrabBe 1665 qgm
- Offentlicher Spielplatz PatssiraBe 1900 gm
Spielbereich A '
- Private Grinfldche=-Gdrten B 3000 gm
d) Verkehrsfldchen
O0ffentliche StrabBen/Wege 1150 am,
GRZ = Grundfldchenzahl
GFZ = GeschoBfldchenzahl
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VI.

Bodenordnende und sonstige MaBnaghmen, fir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

Bodenordnende MaBnahmen sind, soweit erkennbar, nicht
erforderlich, da sich die fir die 6ffentliche Nutzung
vorgesehenen Fldchen bereits im Besitz der Staat Essen
befinden.

Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden
MaB nahmen

Bel der Durchfihrung der PlanungsmaBnahmen entstehen der
Stadt folgende uUberschldglich ermittelte Kosten fir

- Bodenordnung keine Kosten - ehem. Schul-

Grunderwerb grundstick bereits im Besitz
der Stadt
- TiefbaumaBnahmen
StraBenausbau ' 60,000 DM
Kanal bau keine Kosten

- Grinfldchen
Spielplatz 171.080 DM
Offentl. Grinanlage 50.000 DM

Die Finanzierung erfolgt mit Haushaltsmitteln der Stadt
Essen. Soweit moglich, werden Zuschisse ausgeschépft.

Ein weiterer Teill wird aus EvschlieBungskosten sowie aus
KanalanschluBgeblhren nach den jeweils giiltigen Satzungen
der Stadt Essen finanziert.



VII.

Dezernat fir Stadlplanung
und Stadtefrneuerung

Aufhebung rethtsverbindlicher Bebauungsplane’

Stad{ebauliche Festsetzunge, die im Bebauungsplan
Nr. 19766  "DonnerstraBe® (rechtsverbindlich seit
29.08.71) dargestellt . sind, werden aufgehoben, so-
weit sie vom Bebauungsplan Nr. 5/81 betroffen
sind.

Essen, 25.05 . 19281

Schulte,

Beigeordneter

Diese segrimdung hat gemdl Bundesbaugesetz
in der Zeit

vom 9.Movemnber 13581

big 9.Dezember 1981

tolentlicn ausgelegen.,

Essen,-den-1os 12, 1981
Der Oberstadtdirektor
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Der Regierungsprésldent
- Disseldorf




VII. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Stidtebauliche Festsetzunge, die im Bebauungsplan
Nr. 19/66 Y“Donnerstrabe" (rechtsverbindlich seit
29.08,71) dargestellt:sind, werden aufgehoben, so-
weit sie vom Bebauungsplan Nr. 5/81 betroffen
sind.
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Essen,

Dezernat fir Stadtplanung
und SLodt]rneuerung

i

Schulte, Bnlgeordneter N Rohde, Aﬁiﬁﬁeiter

Stadtplanungsamt

o
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Diese legrindung hat gemif Bundesbausesets
in der Zdeit

vom Y,november 14581

big 9.Dezember 1981

Uifentlich ausgelegen.

Lissen, don 1os 12. 1981

Der (uverstadtdiekvor
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