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Räumlicher Gel tungsbereich 

Der räumliche Gel tungsbereich d e s  Bebauungsplanes Nr. 5 /81  

i s t  durch en t sprechende  S igna tu r  i a i  Plan e i n d e u t i g  ge- 
kennzeichnet .  
Das ca. 2 ha große Gebiet wird etwa begrenzt  durch 

- d ie  Köln-Mindener-Ei senbah n l i n i e  im Norden, 
- die  Pausmühlenstraße u n d  den Pausmühlenkamp irn Osten, 
- d i e  Donnerstraße in Süden u n d  

- d i e  Gar t ens t r aße  i m  Westen. 

E r fo rde r l  i c h k e i t  d e r  .Planung 

1. ) Städ t ebau l i che  S i t u a t i o n  

Das P langebie t  l i e g t  zwischen den Eisenbahntrassei?  
der Köln-Mindener-Bahn u n d  der S-Bahn-Strecke v o n  
Borbeck nach Obe ' rhausen /~o t t rop  i m  nördl ichen Tei 1 

des Einzugsbereiches vorn Mi t t e l  zentrurn Borbeck. 

Das i n  1 a n g j ä h r i g e r  Entwicklung e n t s t a n d e n e  Wohnge- 
b i e t  i s t  weitgehend auf d e r  Grundlage des  Bebauüngs- 
p lanes  Nr. 19/66 "Donnerstraße 'I ausgebaut worden. 
Dieser Plan bedarf  jedoch aufgrund de r  geänder-ten 
S c h u l e n t w i c k l u n g s p l a n u n g  u n d  s o n s t i g e r  neue re r  Er- 
kenn tn i s se  d e r  t e i  lweisen gbera rbe i tung  . Das ehemals 
f ü r  e i n e  Schule vorgesehene Gelände an der  Pai! s s t r a ß e  
l i e g t  brach. 
Inf r a s t r u k t u r e l l  i s t  das  ~ e b i e l  aus re ichend  ve r  sc rg t .  
Auch verkehrsnäßig  i s t  das Gebiet  sowohl vom i n d i  vi- 

dualverkehr  wie auch von ö f f en - t l  ichem Persone~na t iver -  
kehr (Straßenbahn i n  de r  Donners-traße) g u t  e r  sch l o s -  
Sen. 
Zur A b r u n d u n g  d e r  s t äd t ebau l i che r ,  O r d n u n g  u n c i u n  e i n e  
geordnete  baulic!ie Ent~i . icklung v o r z u b ? r e i t e n ,  i s t  d'ic: 

verbind1 iclie Bau le i t p l  anung e r f o r d e r l i c h .  



2. ) Z i e l e  u n d  Zwecke der Planung 

Der R a t  der S t a d t  h a t  im Rahmenplan Dellv~ig/Gerscl iede 

rnit ~ e s c h l u ß f a s s u n g  von 29.04.81 d i e  folgenden Z ie l e  

i i ' ü r  d i e s e n  P lanbere ich  u n t e r  Berücksicht igung der 

Bürgeranhörung f e s t g e l e c t :  

- Ergänzung des  Wohngebietes an der Pauss t r aße  
- Neuordnung d e s  eheriialigen Schulgrunds tückes  so- 

wie de r  G r ü n -  und S p i e l f l ä c h e n .  

Die Z i e l e  werden durch en t sp rechende  Festse'tzungen 
irn Plan k o n k r e t i s i e r t .  

1 V e r h ä l t n i s  zur ~ t a d . t e n t i . ~ i c k l u n g s -  und F1ächer?nutzvng s - '  

3.)) pianung 

Die S t a d t e n t i . ~ i c k l u n g s p l a n u n g  - h i e r  d e r  SchuJ.ei:t- 

idi ck lungsp lan  u n d  de r  ü b e r a r b e i t e t e  Sp i e l  pla'czent- 

vricklungspl an - karden bei  der Planung b e r ü c k s i c l i t i g t  . 

Der Bebauungsplan i s t  aus dem FlächennuLzungsplan 

e i n s c h l i e ß l i c h  der Änderung Nr. 122  A entwickel- t .  

111. Planungs inha l t  ( d i e  Festse tzungen irn e i n z e l n e n )  

I. ) Bauflächen 

Die nach den f o r t g e s c h r i e b e n e n  Schulentwi cklungsp1 an 

1975/85  f ü r -  e i n e  Schule e n t f a l l e n d e  FlScIie s o i I  de? 

Nutzung z u g e f ü h r t  werden. Die Erör te rung  cler t1l4kr-. 

na t iven  f ü h r t e  zu dem Ergebn i s ,  e inen  'Teilt>ereich f ' ü r  
! Hohnzwecke (b!R) zu nut.zc!n i s t ,  wähl-end e i n  a n d e r e r  lc i  1 
i 

a l s  z e n t r a l e s  Sp ie l  p l a t z a r e a l  ausgebaut wercieii s n l i  - 



Die Baufläche wird f ü r  e i n e  nax. 11-geschossige 

E inze l -  oder  Doppelhausbebauung f e s t g e s e t z t .  Diese 

Bauform gliedert s i ch  in den umliegenden Bestand e i n  

u n d  s t e l l t  e i n e  s i n n v o l l e  E r g ä n z u n g  d a r .  Südl ich der  

Pauss t raße  wird e b e n f a l l s  d a s  Baugebiet ge r ingfüg ig  

a r r o n d i e r t .  Die ehemals zwischen den Häusern Paus- 
mühlenkamp Hs. Nrn. 3 u n d  5 vorgesehene Ialegeverbin- 

dung kann e n t f a l l e n .  Die Fläche wird wieder den B a u -  
grundstücken zugeschlagen.  

2.) Grünflächen 

In d e r  Mit te  des  Wohngebietes s o l l  e i n  S p i e l p l a t z  

der Kategor ie  A (Rd. E r l .  des Innenmin is te r s  von1 
31,07.74/27.08.76) mit z e n t r a l e r  Versorgucgsfun!:- 

t i o n  ausgebaut werden. Er d i e n t  a l l e n  A l t e r s s t u f e n  

u n d  h a t  e i n e  Größe von 1900 qni. Von de r  Größ? und  

der  Lage im S p i e l f l ä c h e n s y s t e n  wird der Sp ie l f l äc l ien-  

bedarf (ca .  3  p / E W )  i n  diesem S t a d t t e i l b e r e i c h  d a r , i i t  

e r f ü l  l t .  Entsprechend kann auf 'die ungünst iger  so- 
legenen ehemals geplanten Spie l  p l ä t z e  an d e r  Donner- 

s t raße u n d  an der Köln-Mindener-Bahn v e r z i c h t e t  e r -  
den. Diese Bereiche werden einmal en t sprechend  6e2i 

Bestand a l s  p r i v a t e  Gar tenf lächen (Pauss t r aße  6 - 12) 

u n d  zum anderen a l s  T renns t r e i f en  zwischen Doi ixr-  

s t r a ß e  u n d  dem Wohnbaugebiet süd l i ch  P a u  s s t r a ß e  a l s  

ö f f e n t l i c h e  Grünanlage ausgewiesen.  Der vorhandene 

e r h a l t e n s w e r t e  *2kubs&& irn S p i e l p l a t z  wird a l s  so1 - 
cher gern. § 9 ( 1 )  Zi f f .  25 ( b j  g e s i c h e r t .  

Die vorhandenen S t raßenf lächen  werden b i s  auf ge r ing -  

füg ige  Erweiterungen zum Ausbau v o n  S t e l l  p1;i"Lzei-i iri 

den Plan übernommen. Die Straßen s i n d  bezügl ich der 
zu erwartenden Belastung ausre ic l?rnd dimensionici- t .  



4. ) Weitere Festsetzungen,  S i g n a t u r e n ,  Hinweise 

Aufgrund de r  v o r h .  Lärmimmissionen zus dem Verkehr 

auf d e r  Donnerstraße sowie den n ö r d l i c h  und  süd l i ch  
des P lanbere iches  ver laufenden Eisenbahn1 i n  ien i s t  

f ü r  d i e  Baugebiete pa s s ive r  Scha l l s chu tz  e r f o r d e r l i c h  
und gem. § 9 (1) Z i f f .  24 B B ~ U . G  f e s t g e s e t z t .  Diese 
Regelung besag t ,  daß b e i  Neu b a u  oder bloderni s ie rung  
in d i e  Wohnungen S c h a l l s c h u t z f e n s t e r  einzubauen s i n d ,  

d ie  gewähr l e i s t en ,  daß im Inneren der Räume bei  ge- 
schlossenen Fenstern  e i n  Scha l lpege l  von 55 dB( A )  
am Tage u n d  4 5  d B ( A )  in d e r  Nacht n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n  
wird. Diese Bedingung wird durch heute üb l i che  Wärme- 

schutz-Doppelverglasung i n  a l l e r  Regel e r f ü l l t .  

Zahlenwerte (Art u n d  Umfang der  Nutzungen) 

a )  Gesamtverfahrensgebie t  

b )  Wohnbauflächen 

- Reine Wohngebiete W R  

max.  I -geschoss ig  G R Z  0,4/GFZ 0 , 5  

- Reine 'niohngebiete \,IR 

max. 11-geschossig G R Z  0,4/GFZ 0 , 8  

C )  Grünflächen 

- Öffen t l i c l i e  Grünanlage Donner s t r a ß e  

- Ö f f e n t l i c h e r  S p i e l p l a t z  Pauss t raße  
Spiel  be re i  ch A 

- P r i v a t e  Grünfläche-Gärten 

d )  Verkehrsflächen 

Ö f f e n t l i c h e  Straßen/blege 

2, 7 ha. 

i l 50  qm. 

G R Z  = Grundflächenzahl 

C F Z  = Geschoßflächenzahl 



VI. 

Bodenordnende und s o n s t i g e  I!laßnahmen, f ü r  d i e  de r  Be- 
bauungsplan d i e  Grundlage b i l d e t  

Bodenordnencle Maßnahmen s i n d ,  sowei t  e rkennba r ,  n i c h t  

e r f o r d e r l i c h ,  da  s ich  d i e  f ü r  d i e  ö f f e n t l i c h e  Nutzung 

vorgesehenen Flächen b e r e i t s  im Besi tz  de r  S t a d t  Essen 

befinden. 

Kosten u n d  Finanzierung d e r  a l s b a l d  z u  verrziirklichenden 

Maßnahmen 

Bei de r  Durchführung d e r  Planungsmaßnahmen e n t s t e h e n  de r  

S tad t  fo lgende  übe r sch l äg l i ch  e r m i t t e l t e  Kosten f ü r  

- Bodenordnung 
keine Kosten - elierr., S c h ~ i l -  

Grunderwerb grundstück b e r e i t s  im B e s i t z  
der S t a d t  

- Tief baumaßnahmen 

Straße nau s  bau  60.000 DM 
Kanal bau  keine Kosten 

- G'rünflächen 

Sp ie lp l  a t z  17 1 -000 DM 

Öffen t l .  Grünanlage 50.000 DM 

Die Finanzierung e r f o l g t  m i t  Hausha l t smi t t e ln  de r  S t a d t  

Essen. Soiveit möglicli ,  werden Zuschüsse ausgeschöpf t .  

Ein w e i t e r e r  Te i l  wird aus  Erschließungskos-ten sowie aus  

Kanalanschlußgebühren nach den j e w e i l s  g ü l t i g e n  S a t z u n ~ e n  

der S t a d t  Essen f i n a n z i e r t .  



V I I ,  ~ u f  IheSung r e c h t s v e r b i n d ~ i c i i i r  Bebaulingspl änb. 

~ ' ~ ä d t e b a i i l ~ c k e  ~ e ~ t ; e t z u n g e ,  d i e  i i n  Bebauungspl an 

P r  19/66 "Donner:sti-aße ' I  ( r e c l i t s v e r b i n d l  i c h  s e i t  

29.08.71 ) d a r g e s t e l l t r s i n d ,  werden a u f g e h o b e n ,  s o -  

wei t  s i e  vom Bebauungsplan Nr. 5 /81  b e t r o f f e n  

s i n d .  

Es sen ,  25.05.1981 * 
Dezeril a t  f ü r  S t a d t p l a n u n g  S t a d t p l a n u n g s a m t  

-.--W- 

S S F 
S c h u l t e ,  B e i g e o r d n e t e r  Rohde, ~ w l . e i t e r  

o'. 
Diese ijegrii-nd.ui.,g hat; gemäß Bmdesbaugesetz 
i n  der Zeit 
vom 9 .i$ ovember 1981 

b i s  9.Dezenber 1981 
5;^2exclicli zusgelegen. 

Essen, 106- 120 1981 

Der Oberstadtdixek3or 

.. t;:ii-T":l..-. - -. .Li::tA2c vom L&? .& -- \.V'>/ 
Der Regierungspräsident 

Düsseldorf 



VII. Auf hebüng rf ichtsverbindl  i c h e r  ~ e b a u l ~ n ~ s ~ ?  äne. 

~ t ä d t e b a u l i c l i e  ~ e s t i k t z u n ~ e ,  d i e  i n  Bebauungsplan 
Pr. 19/66 "Donnerstraße" ( r ech t s \ l e rb ind l i ch  s e i t  
29.08.71 ) d a r g e s t e l l i ;  s i n d ,  werden aufgehoben,  so- 
wei t  s i e  vom Bebauunysplan ljr. 5/81 b e t r o f f e n  
sind.  

Essen, 25.0s '1981 

Dezernat f ü r  Stadtplanung Stadtplanungsamt 

Schu l t e ,  Beigeordneter  Rohde, A t - l e i t e r  

Diese ,;egrülldwig h a t  gemäß iißmdesbaugesetz 

i n  der Zei t  

vom 9.iüove~iuc.r 1921 . ~ 

b i s  9,Dezeinber 1981 
öIZen-klich zusgele~;en. 

.Essen, dcn. 106 12. 1981 

Der Oberstadtdi~~ekLor 

'~rr;~zc1;3E- vom 18, .& 
. L -  q 2 . 0 3  ('V/+ ? ~ r c ) /  

Der Regierungspräsident 


