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I .  Räumlicher Gei ' t i~ngsbereich 

Das 0 , 7  h a  grolZe Gebiet l i e g t  wes t l i ch  d e r  Levins t raße 

( s ü d l i c h  Hs. r  7 5 )  u n d  n ö r d l i c h  der S t r aße  "Gerscheder 

Weiden". Es grenz-t d i r e k t  an das  Gelände de r  Bez i rk s spo r t -  

anlage a n .  D2r Gcl-Lungshereich des  Bebauungspl anes Nr. 4 /8  1 

i s t  durch en t sprechende  S igna tu r  im Plan e i n d e u t i g  gekenn- 

ze ichne t .  

@ 11. Er fo rde r l  i  chke i t  der  Planung 

Der R a t  de r  S t a d t  h a t  durch d i e  Beschlußfassung zum Rahmen- 

p l a n  Dellwig/Gerschede am 29.04,81 sowie zum S c h u l e n t ~ ~ ~ i c k -  

lungsplan d i e  Veränderung de r  Nutzungskonzeption f ü r  d i e s e s  

b rach l iegende  Grundstüc!: an der Leviristraße s e r ä n d e r t .  

Uin Planungs- u n d  bau rech t l i ch  f ü r  Ausbaumaßnahmen d i e  e n t -  

sprechende g e s e t z l i c h e  Grundlage zu s c h a f f e n ,  i s t  d i e  Um- 

Umwidmung des  ehern. Schulgründstückes  e r f o r d e r l i c h .  

Nach den i i i i t t e l f r i s t i g  angelegten Planungsdaten des  Spor t -  

en twick lungsp lanes  i s t  d i e  Er r ich tung  e i n e r  Spor tha l  l e  auf 

4B Q diesein Gelände noch n i c h t  g e p l a n t ;  l a n g f r i s t i g  s o l l t e  das .r 
Grundstück jedoch f ü r  d i e sen  Zweck g e s i c h e r t  werden. 

Der Bebauungsplan i s t  aus dem Fläc!ienn~itzungsplan - e i n -  

s c h l i e ß l i c h  Änderung Nr. 122A- ent!.;ickelt.  

111. P l a n i n h a l t  ( d i e  Festse tzungen irn e i n z e l n e n )  

Das ehemals f ü r  einen Ge~qeinbedarfszweck - Schule - vor- 

gesehene Grundstück so1 l  f ü r  e i n e  s p o r t l i c h e  N u t z u n g  
- Sporthal  l e  - vorgehal ten  werden. Die Baufläche i s t  f ü r  e ine  

blornispor lhal le  27 /65  ausre ichend ci imensioniert .  



Dieses Gelände g renz t  unmi t t e lba r  an d i e  im Bau  b e f i n d l i c h e  

Bezirks spor tan l  age an u n d  wird im rrest l  ichen Sektor  ohnehin 

f ü r  den Baii e i n e r  Kampfbahn b e n ö t i g t .  Außerdem i s t  i n  dem 
Bereich d e r  ö s t l i c h e  Zugang der  Spor tan lage  mit S t e l l p l ä t -  

e 

zen f ü r  Pkw u n d  Fahrräder vorgesehen. 

Das Maß d e r  baul ichen N u t z u n g  g l i e d e r t  s i ch  den Nachbar- 

bere ichen sowohl von der Geschoss igke i t  wie von der Ge- 
schoßf l ächenzah l  a n .  

Durch d a s  zurückse tzen  d e r  Straßenbegrenzungslinie und das 

Verschwenken des  Gehweges sowie d i e  Anlage v o n  S t e l l p l ä L z e n  
in S e n k r e c h t a u f s t e l l  u n g  an de r  Levins t raße wird der E i n -  

gangsberej.cli zur  Spor tanl  age s i g n a l i s i e r t .  Neben d e r  Spor t -  
lhal lenfläcl ie  wird e i n  T e i l  des  eheinaligen Schulgrundstückes  

der "Grünfläche - Sportanl  age 'I zugeschlagen.  Dieser  Berei ch 

wird f ü r  d i e  Haup(¿kampfbahn (S tad ion  Typ B )  b enö t ig t .  

Ein w e i t e r e r  T e i l b e r e i c h ,  der ehemals Für e inen  \leg vorge- 

sehen war, wird im Zuge d e r  plane r i schen  Nelnrdnung dem 
nörd l ichen  Baugebiet wieder zugeschlagen (Bauwich Levinstr. 
Hs. Ilr. 753. 

J@ 
IV. Zahlenvier-te (Art u n d  Umfang mn Nutzungen) 

Folgeride Nutzungen s ind  irn Plan f e s t g e s e t z t  : 

1 )  Allgeineines Kohngebiet ( N A )  
a l s  Gaugrund stuck f ü r  den Genieinbedarf 
Spor thal  l e  roax. 111-geschossig 

Grundflächenzalil  0,4, Geschoßflächenzahl 1,O 4635 qn 

2 )  ö f f e n t l i c h e  Verkehr s f l ä c h e  
Ausbaii Levins t raße mit S t e l l p l ä t z e n  

3 )  Grünfläche Spori.anlage 



4 )  Reines Wolingebi e t  ( k 'R )  

Ergänzung de r  Bauf l ä c h e  L e v i n s t r ,  75 270 q m  

V .  Bodenordnende u n d  s o n s t i g e  Maßnahmen, mit Kosten u n d  

F i n a n z i e r u n g ,  f ü r  d i e  der Bebauungspl a n  d i e  Grundlage 
bi 1 d i t  

Das j e t z t  f  ü r ' e inen  anderen Gemeinbedarf szwecke vorge se-  
hene Grundstück be f inde t  s i c h  b e r e i t s  weitgehend i n  

s tädt ischem Bes i tz .  
@ 

F ü r  den Zuerwerb e i n e r  wei teren Tei l f  l äche  betragen d i e  

Kosten der  Bodenordnung ca.  20,000 DM, d i e  a u s  Haushal ts -  
m i t t e l n  der S t a d t  Essen f i n a n z i e r t  werden. Es i s t  beab- 

, s i c h t i g t ,  d i e :  bodenordnerisclien , ~ IJiaßnahmen , d i e  zur  Reali-  
s ierung des  Beba.uung.sp1an.e.s er . for ;der l ich  s i n d ,  nach Mög- . . 

. l i c h k e i t  auf f r e i y i l l i g e r  ßa s i s~~dur , chzu füh ren .  S o l l t e  die-  

s e s  n i c h t  ge l i ngen .  werden d i e  en t sprechen  den E.lögl i c h k c i t e n  
des gemeindlichen Grunderwerbs nach dein fünf-Len T e i l  des  

BßauG e r f o r d e r l i c h . ,  
. , .. 

, . . L  

VI. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  ßau le i - tp l  äne 

@ 
Städ t ebdu l i che  Fes t s e t zungen ,d i e  i m  Bebauungsplan 16 / f j 9  

"Kraienbruch/tiaus-Hor 1-Straße /LevinstraBe/Gerscl ieder Ueiden " 
( r e c h t s v e r b .  s e i t  03.06.72) e n t h a l t e n  s i n d ,  werden aufge-  

hoben, sowei-t s i e  von1 Bebauüng spl  a n  I d r .  4/81 b e t r o f f e n  s i n d .  

Essen,  den 19.05.81 

Schu l t e  , ilezei-nent 

S t ad tp l  anungsamt 
//-? 

Rohde, hdt , le i . tc i r  J 



Diese Begriindung hat gemäß Bundesbaugesetz 

in der Zeit 

vom 9. November 1981 

bis 9. Dezember 1981 
öffentlich ausgelegen. 

Essen, den 10. 12. 1981 

.--Dex Oberstadtdirektor 

Der Rat  d e r  S t a d t  h a t  arn 24.03.1982 den Bebauungs- 
p l a n  Nr. 4/81 a l s  Satzung und d i e  Begrundung h i e r z u  
vom 19.05.1981 gern. § 9 Abs. 8 BBauG beschlossen. 

Essen, den 30.03.1982 

Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  

.;s: - 

Der Regierungspräsident 
Düsseldorf 


