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Riumlicher Geltungshereich

Das 0,7 ha grobe Gebiet liegt westlich der LevinstraBe
(sidlich Hs. Nr. 75) und norclich der StraBe "Gerscheder
Heiden". Es grenzt direki an das Geldnde der Bezirksspori-
anlage an. Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 4/81
ist durch entsprechende Signatur im Plan eindeutig gekenn-
zelichnet.

Erforderlichkeit der Planung

Der Rat der Stadt hat durch die BeschluBfassung zum Rahmen-
plan Dellwig/Gerschede am 29.04.8% sowie zum Schulentwicik-
lungsplan die Verdnderung der Nutzungskonzeption fur dieses
brachliegende Grundstick an der LevinstraBe verdndert.

Um planungs- und baurechtlich fir Ausbaumalnahmen die ent-
sprechende gesetzliche Grundlage zu schaffen, 1st die Un-
Umwidmung des ehei. Schulgrundstickes erforderlich.

Nach den mittelfristig angelegten Planungsdaten des Sport-
entwicklungsplanes ist die Errichtung einer Sporthalle auf
diesem Geldnde noch nicht geplant; langfristig sollte das ﬁg
Grundstlck jedoch fir diesen Zweck gesichert werden.

Der Bebeauungsplan ist agus dem Fliachennutzungsplan - ein-
schlieBlich Anderung Nr. 122A- entwickelt.

Planinhalt (die Festsetzungen im einzelnen)

Das ehemals flur einen Gemeinbedarfszweck - Schule - vor-
gesehene Grundstidck soll flr eine sportliche Nutzung

- Sporthalle - vorgehalten werden. Die Bautldche Ist fir eine
Normsporthalle 27/45 ausreichend dimensioniert.



Iv.

Dieses Geldnde grenzt unmittelbar an die im Bau befindliche
Bezirkssportanlage an und wird im westlichen Sektor ohnehin
fir den Bau einer Kampfbahn bendtigt. Auberdem ist in dem
Bereich der oOstliche Zugang der Sportanlage mit Stellplét-
zen fir Pkw und Fahr;éder vorgesehen,

Das MaB der baulichen Nutzung gliedert sich den Nachbar~
bereichen sowohl von der Geschossigkeilt wle von der Ge-
schoBfldchenzahl an.

Durch das zuriicksetzen der Strafenbegrenzungslinie und das
Verschwenken des Gehweges sowie die Anlage von Stellplitzen
in Senkrechtaufstellung an der Levinsirafle wird der Ein-
gangsbereich zur Sportanlage signalisiert. Neben der Sport-
hallenfldche wird ein Teil des ehemaligen Schulgrundstickes
der "Grintldche - Sportanlage" zugeschlagen. Dieser Bereich
wird flir die Hauptkampfbahn (Stadion Typ B) benttict.

Ein weiterer Teilbereich, der ehemals flr einen Weg vorge-
sehen war, wird im Zuge der planerischen Newrdnung dem
nordlichen Baugebiet wieder zugeschlagen (Bauwich Levinstr,
Hs. Hr. 75).

Zahlenwerte (Art und Umfang von Nutzungen)
Folgende Nutzungen sind im Plan festgesetzt:
1) Allgemeines %Wohngebiet (WA)
als Baugrundstick fir den Gemeinbedarf
Sporthalle max. IlI-geschossig

Grundfldchenzahl 0,4, GeschoBiflachenzahl 1,0 4635 gn

2) Offentliche VYerkehrsfldche
Ausbau LevinstraBe mit Stellplétzen 270 gm

3) Grinflache Sportanlage 2930 gm



4} Reines Wohngebiet (WR)
Ergdnzung der Baufldche Levinstr. 75 270 qgm

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, mit Kosten und
Finanzierung, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet

Das jetzt fir-einen anderen Gemeinbedarfszwecke vorgese-
hene Grundstick befindei sich bereits weiigehend in
stadtischem Besitz.

Fur den Zuerwerb einer weiteren Teilfldche betragen die

o
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Kosten der Bodenordnung ca. 20.000 DM, die aus Haushalts-
mitteln der Stadt Essen finanziert werden. Es ist beab-
.sichtigt, die: bodenordnerischen MaBnahmen, die zur Realli-
sieruny des Bebauungsplanes erfopderlich sind, nach Mig-
lichkeit auf freiwilliger Basis durchzufihren. Sollte die-
ses nichi gelingen, werden die entsprechenden Miglichkeiten
des gemejndlichen Grunderwerbs nach dem funften Tell des
BBauG erforderlich.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline
3

"Kraienbruch/Haus-Horl-Strafe/LevinstraBe/Gerscheder WHeiden"
{rechtsverb. seit 03.06.72) enthalten sind, werden aufge-
hoben, soweit sie vom Bebaguungsplan Nr. 4/81 betroffen sind.

Stidtebauliche Festsetzungen,die im Bebauungsplan 16/6¢

Essen, den 19.05.81

Dezernat fjur Stadtplanung w, Stadtplanungsamt
und Stadtgrneuerung

Schulte, Dezernent




Diese Begrimdung hat gemiB Bundesbaugesetz
in der Zeit

vom 9. November 1981

bis 9., Dezember 1981

offentlich ausgelegen;

Essen, den 1o0. 12, 1981
Der Oberstadtdirektor
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Der Rat der Stadt hat am 24.03.19%82 den Bebauungs-
plan Nr. 4/81 als Satzung und die Begriindung hierzu
vom 19,05.1981 gem. § 9 Abs. 8 BBauG beschlossen.

Essen, den 30,03,1982

Der Oberstadtdirektor
I.A.,

{)AL v ‘v’ ‘\.,x L,. Lvlb VOH’]_ i'g ]— PL

AZ 381 12 .03 (uﬂf«&_ '}Lo?)

Der Regierungspréasident
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