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Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 36,2 ha grofe Plangebiet wird im Westen im wesent-
lichen durch die Prosperstralle begrenzt. Nordlich der Rauch-
stralle verschwenkt die Abgrenzung des Bebauungsplanentwur-
fes auf eine Linie die etwa 40 m ¢§stlich der Prosperstrabe
liegt. Die nérdliche Grenze des Bebauungsplanbereichs wird
durch den Rhein-Herne-Kanal gebildet und durch eine Bahn-
linie, die den Bahnhof Frihtrop mit dem Bahnhof Vogelhelim
verbindet. Die ¢stliche Grenze des Planbereichs bilden die
Tank lager und betrieblichen Einrichtungen der Fa. Chevron.
Die siidliche Grenze des Planbereichs stellt die Haus-Horl-
StralRe, die LevinstraRe, die StraPBe Kraienbruch, die Strafe
Pferdebrink und die Gleisstrabe im wesentlichen dar.

Zwischen der StraBe Kraienbruch und der StraBe Pferdebrink
veriduft die Grenze des B-Planes sidlich der Kralenobruch-
Schule (Gemeinschaftsgrundschule). Zwischen der GleisstraBe
und der Prosperstrabe verlauft die Grenze des B-Planes nérdil.
der Besitzung GleisstraBe Hs. Nr. 27 nach Westen, dberguert
die benachbarte Banhnlinie und schlieBt nordlich der Besiltzuig
Prospekstraﬁe 78 an die westlich Grenze des B-Planes an.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
sind im Plan durch Signatur eindeutig festgesetzt.

Erforderlichkeit der Planung
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Der Bebauungsplan schlieBt an die nordlichen Siedlungshe-
reiche des Stadtteils Dellwig an und umfaBt im wesentlichen
die Flachen der ehem. Zeche levin, sowie die Fliachen zwischen
der ProsperstraBe und der Bahnlinie zwischen Frintrop und
Bottrop. Dieser Bereich i1st in seinem sitdlichen Teil geprdgt
aurch dHohnbebauung, in seinem mitileren Bereich durch brach-
liegende Freifldchen und in sezinem ndrdlichen Teil durch

die ungenutzten Bereiche der ehem, Zeche Levin. Im dstlichien
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Planbereich liegt die s. g. Halde Levin wihrend im west-
lichen Planbereich Brachfldchen, Gewerbebetriebe, ein
Hundedressurplatz und an der RollstraBe vereinzelte Wohn-
gebéude vorzufinden sind. Insgesamt ist dieser nérdliche
Rand des Stadtteils Dellwig durch einen ungeordneten Zu-
stand charakterisiert. .
Die Versorgung der im B-Planbereich vorh. Wohnbebauung
wird durch die Einrichtungen des Stadtteils Dellwig Uber-
nommen, Die vorh. infrastrukturelle Ausstattung (offent-
lich und privat) des Stadtteils Dellwig kann als angemessen
beurteilt werden, |

Flir die stddtebauliche Ordnung und die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung ist eine verbindliche Bauleitplanung
erforderlich.

Unweltsituation

Die UmWeltsituation 1st zum einen durch die Lage des Plan -
bereichs in der Emscherniederung gexeanzeichnet, zum anderen
durch die Nachbarschaft von Gewerbe und Wehnnutzung bestimmt.
Vermischungen zwischen Gewerbe und Wohnnutzung sind zwar nur
in geringem Umfang anzutreffen, jedoch ist das grofirdunige
Nebeneinander von MWohngebieten und Gewerbe/Indusiriegebieten
in Tell bereichen nicht geordnet., Eine deutliche Trennung und
Abgrenzung der einzelnen Nutzungsbereiche ist deshalb erfor-
derlich. Dazu dient die verbindliche Bauleitplanung.

Yon der naturrdaumlichen Gliederung her liegt das Geldnde des
Bebauungsplanes Prosperstrafe/Haus-Horl-StraBe /ehem. Zeche
Levin in der ehem. Emscherniederung. Infolge der generellen
Verhdlinisse, die mit einer Niederungslage verbunden sind,
ist ein besonderes Schwergewicht bei der Planung auf die
Freiraumplanung zu legen.

Die Entwicklung der Immissionsbelastung zeigt ein posgitives

Bild. Fir den Zeitraum 1963/64 bis 15677/78 liegen Messungen



fiur die Komponenten Staubniederschlag und Schwefeldioxid
vor. Beide Komponenten kénnen als Indikatoren fir die all-
gemeine, erhebliche Verbesserung bezgl. der traditionellen
Bel astung skomponenten gelten. Diese Indikatorenwahl darf
jedoch nicht einseitig”auf alle Belastungskomponenien iber-
tragen werden.

Bei der Belastungskomponente Staubniederschlag wurde im o. g.
Zeitraum eine Verbesserung von 74,2 % erreicht. Bei der Be-
-lastungskomponente Schwefeldioxid betrug die Verbesserung
75,9 %.

‘Trotz der erheblichen Verbesserungen der Umweltbelastung
durch Immissionen 1st immer noch mit einer mittleren bis
starken Belastung zu rechnen. Die folgende Tabelle gibt
einen Uberblick Uber die durchschnittliche Belastung (An-
gabe in % des jeweils zuldssigen Immissipnsrichtwertes).
Zugrundegelegt wurde ein 4 x 4 km-Raster in dessen Mitte
der Planbereich liegt.

Tabelle "Berechnung der
durchschn. Belastung (I, und 12)

fiir den B~Planbereich

1

siehe S. 5
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Durchschnittliche Belastung (4} in Prozent des
zuldssigen Immissionswertes lber ein 4 x 4 km-Raster

% des 1w1 (Mittelwert) % des sz {Spitzenwert) Bemerkung

Fluor 26,5 % 59,8 % : zum Teil treten Grenzwert-
{iberschreitungen IHZ auf

50, 54,3 % 56,2 % . Es tritt eine Grenzwert-
Uberschreitung Iwz auf
t
n
Staub 53,9 % 7,5 % Es treten keine Grenzwert- !
Uberschreitungen auf
Organische S0,0 % 67,6 % Zum Teil treten Grenzwert-
Stoffe iberschreitungen bei IWp, auf
NO . 50,6 % 34,39 % £s treten keine Grenzwert-

.iiberschreitungen auf

N02 23,4 % A2.8 % Es treten keine Grenzwerti-
Uberschreitungen auf




Die relativ hohen Belastungswerte sind dadurch zu erklé&ren,
dal in die Berechnungsfliche (4 x 4 km-Raster) auch die Ge-
werbe und Industrieflé&chen, die nordl. bzw. ostlich des Plan-
bereichs ProsperstraBe/Haus-Horl-StiraRe/ehem. Zeche Levin
liegen, einbezogen werden muBten. Dazu muf angemerkt werden,
daB durch Verbesserungen an den Filteranlagen der Alu-Hitie
aufgrund des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet Mitte mit Mitteln
des Ruhrprogrammes weitere Verbesserungen erwartet werden,

@’ s0 daB die Belastungen von Fluor und 502 reduziert werden
kénnen. :

Insgesamt kann gesagt werden, daB zum einen aufgrund der
bisherigen stetigen Verbesserung der Immissionssituation,
zum gnderen durch die verbindliche Bauleitphnﬁng, die
Emissionsbeschrdnkungen vorsieht, zum dritten durch die
Maflnahmen des Luftreinhalteplanes und auch durch Fest-
setzung von Abschirmflédchen und Pflanzgeboten fir die Zu-
kunft mit einer Verbesserung der Immissionssituation gé—
rechnet werden kann. bazu ist jedoch die verbindliche
Bauleitplanung erforderlich.

Am 08.03.1980 wurde mit dem stddtebaulichen Rahmenplan fidr
den B-Plan Nr. 3/81 "ProsperstraBe/Haus-Horl-Strale/echen.
Zeche lLevin" die Burgeranhdrung gem. § 2 a (2) BBauG durch-
gefuhrt. Es nahmen an der &ffentlichen Versammlung ca. 150
interessierte Birger teil. Den Blrgern wurden folgende Ziele
und Zwecke der Planung fir den B-Planbereich vorgestellt:

- Verbesserung des Wohnumfeldes fir die Wohnbereiche Dellwig/
Gerschede durch die Festsetzung von offentlichen Grinanlagen,
Spielpldtzen und Dauerkleingidrten,

- Yerbesserung des Immissionsschutzes zwischen Yohnsicda-
~lungsbereichen ung den gewerbdl. genutzten Bereichan durch
die Festsetzung von Abschirmzonen als offTentliche Grin-
fléchen und von Pflanzgebeten,




- Ergédnzung der Hohnnutzung,
- Ansiediung von Gewerbebetrieben durch Festsetzung eines
Gewerbegebietes und

-~ Gliederung des Gewerbegebietes nach Abstandsklassen zur
Beschrdnkung der Immissionsbelastung.

Diese Zielsetzungen erfuhren aufgrund der Erdrierung mit
den Blrgern in‘ihrer konkreten Ausformung eine Verstdrkung
hinsichtlich der Verbesserung des Wohnumfeldes und der Ver-
besserung des Immissiconsschutzes.

Zur Realisierung der v. g. Ziele ist eine verbindliche Bau-
ieitplanung erforderlich.

II.4 Verhdlinis_zur_Stadtentwicklungsplanung_und_ Fldchenputzungs-
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Die Stadtentwicklungsplanung wurde bei dem vorliegenden Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Insbesondere waren fir den Be-
bauungsplan "Prosperstralle/Haus-Hor!l-Strake/ehem. Zeche Levin"
folgende Entwicklungsplanungen von Becdeutung:

- Spielplatzentwicklungsplan,
- Kleingartenentwicklungsplan und
- das Programm zur Forderung der Essener Wirtschaft.

Parallel zum Verfahren des Bebauungspianes Nr. 3/81 lauft

y ¥ )
die FHP-Anderung MNr. 4225 aus der der Bebauungsplan entwickelt
wurde, * 122 A

I11.5 Zlele der Landesplanunac
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Der B-Plan Nvr. 3/81 wurde den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung, wie sie aus dem Gebietsentwicklungspl an her-
vorgehen , angepalt,
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1.4

Pltaninhalt (die Festsetzungen im einzelnen)

a)

Hohngebiete

Die Wohngebiete sind im vorliegenden Bebauungsplan

als allgemeine Wohngebiete und reine MWohngebiete fest-
gesetzt. Insgesant erméglicht der Bebauungsplan die
Errichtung von ca.100 neuen Weohneinheiten., Entlang der Le-
vinstraBe sind die Vohngebiete idberwiegend als allge-
meine Wohngebiete festgesetzt,um die teilwelse vorh.
Infrastruktur zu stdrken. Die gleiche Begriindung ¢ilt
flir die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten in
Teilbereichen der Rauchstirafe. Alle Ubrigen wohngebiete
sind als reine HWohngebiete festgeseizt, wobei sich dis
Wohngebiete zwischen Pferdebrinkstrale und Rauchstrafe
um eine offentliche GrUnanIége mit einem dffentlichen
Spielplatz (Spielbereich B} gruppieren. Im Planberecich
Ist eine II-IIlgeschossige Bebauung ausgewiesen worden.
Die Festsetzungen hinsichtlich der Bauweise ermoglichen
in Teilbereichen Hausgruppen, in anderen Tel lbereichen
Einzel- und Doppelhduser, so daf ein veilfdltiges An-
gebot an HWohnformen reglisiert werden kann. Dabel werden
insbesondere Bebauungsméglichkeiten fir Familienheime
beriicksichtigt.

Die stdidtebauliche Gliederung der Hohngebiete orientiert
sich an dem Leitbild eines durchgrinten Wohnbereiches .
In unmittelbarer MNéahe ailer Weohngebiele sind &6ffentl.
Grilmanlagen bzw. 6ffentl. nutzbare Grinbereiche(Spa-
zierengehen in Dauerkleingdrten) angeordnet. Dabei
pildet der nérdliche Pianbereich einen grébBeren Grin-
Zusammenhang , der als sogenanntes Pantoffelgrin

zu Felerabendspaziergangen und fir die Erholung in un-
mittelbarer Mihe der Mohnberciche genutzt werden kann.



Gewverbegebiete

Im 6stlichen Planbereich wird ein ca. 9,9 ha groles Ge-
werbegebiet Testgesetzt. Das Gewerbegebietdist tiber-
wiegend durch eine Grinabschirmung von den Wohngebieten
getrennt. In dem Bereich, in dem eine unmittelDare MNach-
barschaft zwischen Wohngebiet und gewerblicher Mutzung
gegeben ist (Bereich LevinstraBe), wird eine Gliederung

der gewerblichen Nutzung derart vorgesehen, dabl in elner
ersten Zone (festgesetzt als GE 1 A) nur Geschafts-, Biro-
und Verwaltungsgebdude und Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereltschaftspersonal sowie fidr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter und dhnliche Nutzungen zuldssig sind. Im An-
schluf an die Zone GE 1 A sind Produktionsstdatten, die den
Anforderungen der Festsetzung GE 1 enlsprechen mrissen, zu-
lissig. In einer textlichen Festsetzung wird gewdhrieistet,
daBl in 'der Zone GE 1 nur Betriebe zuldssig sind, die nicht
zUu den Abstandsklassen I - IX gendren. Diese Gliederung wur--
de vorgenommen um zum einen einen notwendigen Abstand zw.
Produktionsstdatte und Wohnbereich zu erzieleny zum anderen
um den Charakter der lavinstraBe als WohnstraBe zu erhalten.
Ostlich der abschirmenden Grinzone wird das Gewerbege-

hiet ebenfalls hinsichtlich der Emissionseigenschaften der
anzusiedelnden Gewerbebetriebe gegliedert. Durch eine text-
liche Festsetzung mit folgendem Wortlaut wird diese Gliederunt
gewdhrlel stet:

"Gem. § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung werden die Ga-
werbegebiete (GE) wie folgt gegliedert:

Nicht zugelassen sind die Betriebs/Anl agearten

GE 1 1in der Abstandsklasse I-IX,

Gt 2 in der Abstandsklasse I - VIII,
GE 3 in der Abstandsklasse I - VII und
GE 4 in cder Abstandsklasse I - VI

der Abstandsliste zum Raunderla® des Innenministers fir
Arbeltl, Gesundhelit und Soziales in der Fassung vom
02,91, 1977 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.
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Durch diese Festsetzung wird bewirkt, daB von den an-
zusiedelnden Betrieben keine schadlichen UmweltTein-
wirkungen auf die benacibarte Wohnbebauung ausge
werden.

Durch eine Ausnahmeregelung ist gewdhrlelistet, dad auch

Griinfléc

Im Bebau
Levin® si
gesetzt.

Anlagearten der ndchstniedrigeren Abstandsxlasse zu-
ldassig sind, wenn die Einhaltung der fiir die Umgebdung
vorgeschriebenen Emissicnsrichtwerte nachgewiesen wird,

Die Ausnahmereglung ermdglicht es, ein breiteres Belriebs

artenspektrum als es die einzelnen Abstandklassen bein-
halten, anzusiedeln. Damit wird die wirtschaftliche Ver-
wertbarkeit des Gewerbegebietes gewdhrleistet.

Durch eine weitere Festsetzung wird die Fehlnutzung

des Gewerbegebietes inshesondere zu seortlichen Zwecken
(gewerblich betriebene Tennishallen) ausgeschlossen.

Im Bereich des Gewerbegebietes 1st ein Schacnt der
enem. Zeche Levin vorhanden. Die Fldche des Scnacntes
und der zugehdrigen Sicherheitszone sind nicht dzarbau-
bare Grundsticksfldachen., Die Zufahrt zum Schacht ist
Tr Aushubarbeiten durch eine textlicne Fesiseizung
sichergestellt,

Neben der Gliederung des Gewerbegebietes hinsichtiich
der Emissionseigenschaften der anzusiedelnden Betrie-
be, ist in verschiedenen Bereichen des Gewerbegebieies
ein Pflanzgebot fir nicht dberbaubare Grundstiicks-
flachen ausgesprochen. Die Durchgrinung des Gewar-
pegebletes soll der Staubbindung dienen und auferdem
dazu dienen, daBl ein positiver optischer Eindruck

vem entstehenden Gewerbegeblet cewdhrleistet wird.

haen

ungsplan "Prosperstrae/Haus-Horl -Strabe /elicn., Zechs
nd Grinflachen in einer Gréfenordnung von-~ 12 hia Test-
Diese GriinTlichen gliedern sich in~4,9ha Daueriiloin-
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garten, 1,1 ha Fldche fir Kleintiernaltung, 5,6 ha &6ffentliche
Griinanlage und 1,2 ha 6ffentliche Spielplétze (Spielbereich
A und B gem. Runderlal des Innenministers vom 31.07.1974).

b)

Dauerkleingdrten

Ostlich der ProsperstraBe, ndrdlich und stdlich der
Rauchstralle sind Dauerkleingirten festgesetzt. Diese
Anlage soll fir die Wohnbevélkerung der Stadtieile
Dellwig und Gerschede, die in Mietwohnungen wohnen,
die Mdglichkeit erdffnen, sich gdartnerisch zu betati-
gen. Diese intensive Erholungsnutzung Kann im Ruhrge-
biet amn eine lange und well verbreitete Tradition an-
kniipfen. Gleichzeitig ist gewdhrleistet, dalf auch die
ibrige Bevdlkerung durch die anzulegenden idege einen
Hutzen von den fesltgesetztien Dauerkleingartenanlagen
hat. Das Vegesystem in den Dauerxkleingdrten ist ver-
bunden mit einem vorgesehenen Weg in der Uferzone des

Rhein-Herne -Kanals und den 6ffentlichen Grinaniagen im
Planbereich.

In den festgesetzten Flédchen fir Dauerkleingdrten
kénnten etwa 66 Dauerkleingédrten angelegt werden.

Fliche fiur Kleintierhaltung und Hundedressurplatz

Nordlich der Rauchstrale, westlich der Bahnlinie nach
Bottrop ist eine Fldche fir Kleintierhaltung angeord-
net. Es kénnen etwa 20 Einzelanlagen untergebracnt
werden. Durch eine texiliche Festsetzung isi ausge-
schlossen, dab eine gewerbliche Kleintierhaltung he-
trieben werden kann. Die HNutzung der Fldche filir Kiesin-
tierhaltung dient nur der Hobbytierhallung im Sinne
der Numiner 3.1 des Runderlasses des Imnenministers

vom 26.04,1978. Damit dient auch dieser Bereich gder
Erholungsnutzung.
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Der Fldche fir Kleintierhaltung benachbart wird eine
Griinfldche als Hundedressurplatz festgesetzt. Der Hun-
dedressurplatz ist bereits vofhanden und wird von ei-
nem Verein - "Z, V. Essen-Delliwg e. V. im Deutschen
Verband fir Gebrauchshunde” -~ betrieben.

{ffentliche Grinanlagen

Offentliche Grinanlagen sind zwischen der Pferdebrink-
strafbe und der RauchstraBe, nordlich der Rauchstrabe
und 6stlich der LevinstraBe festgesetzt.

Die Spielweise an der Lcke Prosperstrale/Rauchstrale
wird als wohnungsnahe O0ffentliche Grinfldche erhaliten.

Die 6ffentliche Griinanlage zwischen Pferdebrinkstrafe
und Rauchstrafe dient der Auflockerung des ndrdiichen
Siedlungsbereiches und stellt gleichzeitig als Uber-
gangszone eine Verbindung zu den ndrdlich gelegenen
Grinfldchen her. AuBerdem wird diese 6ffentliche Grin-
anlage dem benachbarten Wohngebiet eine besondere
Attraktivitdt verleihen,



Nordiich der RauchstraBe wird eine &ffentliche Grinanlage
festgesetzt, die in das Grinflachensystem des Stadttells
Dellwig eingepadt ist. Diese &ffentliche Grin-

fléche wird landschaftlich gestaltet werden und beinhaltet
in ihrem 6stlichen Bereich ein Pflanzgebot, das der Ab-
schirmung zum Ostlich benachbarten Gewerbegebiet dient.
Die 6ffentliche Grinanlage erflillt somit zwel Funktionen,
zum einen dient sie dem Immissionsschutz gegeniiber dem
gstlich benachbharten Gewerbegebiet, zum zweiten wird sie
der allgemeinen Erholungsnutzung zuf Verfligung stehen.

Die offentliche Grinanlage &stlich der Levinstrabe nérdl.
der Haus-Horl-Strale erfillt ebenso wie die zuvor genannte
Grinanlage zwel Aufgaben. Zum einen wird sie den Immissions-
schutz flr die benachbarten Wohnbereiche gegeniiber den
Ostiich angrenzenden Gewerbebereichen verbessern, zum
anderen stellt sie eine wichtige VYerbpindung fir die allgem.
Erholungsnutzungen (Spazierengzhen) zwischen der Kanal-

zone und dem sidostlich angrenzenden Grinbereich dar. Auch
in diese Bereiche der 67fentlichen Grinanlagen wird durch
ein Pflanzgebot von Bédumen und Strduchern die Imnissionsscnutz-
funktion gestdarkt.

i i e e e = o e - —_——

Im Bereich des Bebauungsplanes Prosperstrafe/Haus-Horl-
Strafe /ehen. Zecihe Levin werden zwei offentliche Spiel-
plgtze festgesetzi. Der Spielbereich A

liegt ndrdlich der Rauchsiralle und gliedert sich in den
zusammen hangenden Grinbereich ein. Er dient im wesentlichen
der Versorgung der Kinder, die nérdlicn der Haus-Horl-Str.
wohnen .
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Der Spielbereich B liegt inmitien der neu zu schaffenden
Wohnbebauung zwischen Pferdebrink strale und Rauchstrale
und figt sich in die dort ebenfalls ausgewiesene &ffent-
liche Grinanlage ein.

Mit dieser Verteiludg der Spielbereiche wird gewdhr-
leistet, dab 11 Jahren unter
Aufsicht in der Nihe der Wohnbereicne Spielmbglichkeiten
angeboten bekommen.

kKleinere Kinder von 6 -
Fliy groBere Kinder und Jugend-
liche wird in Randlage zum Siedlungsbereich die Spiel-
miglichkeit aaxgeboten, um auftretende Stdrungen und damit
verbundene Konflikte mdglichst auszuschlieBen.

Die GréBenordnung der festgesetzten Spilelhereiche betragt
zusammen ca. 1%.000 gm.

Verkehrsflacnen

StraBenfldchen

Der Bebauungsplan setzt im wesenitlichen

flichen fest, wobel in drei Teilbereichen durch eine Sig-
natur daraufhingewiesen wird, dall diese Bereiche fir eine
Verkehrsberuhigung vorgesehen werden. An neuen Straden
wird eine Wohnstrafe nérdlich der Pferdebrinkstrale zur
AufschlieBung des geplanten Wohngebietes Testgzsetzt und
eine GewerbeerschliefBungsstrale ostlich der Levinstralbe.
a) Verkehvrsberuhigte Bereiche
In der Gléisstraﬁe, der Levinstrafe uncd czr Aauch-
straBe wird duvrch Signatur dareuf hincewvicoz, cald
diese Bereiche flir eine Verkehrsberunizunt virrzschen
sind. Im 8ereich der Rauchstrale hat <4izze  2linime die
Funktion zwischen dem stdlicn gele enen anC Loilolen
und den noérdlich gelegenen Grinflichen 2i7° SRR
gang zu schaffen, Im Bereich der Gle R i dep
verkehrsheruhicte Bereich dafir sorgen. <27 7.7 »inn-
gebiet deutlich von Erholungsbereich SRS S
SchlieBlich soll die VYerkehrsherunigu-- & 075G ger

vorhandene Yerkehrs-
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Levinstrale verhindern, daB die Gewerbebetriebe auf dem ehem.
Zechengelidnde Levin dber die LevinstraBe oder die Strale Krain-
bruch angefahren werden.

GewerbeerschlieBungsstrafie

Von der Haus-Horl-StraBe ausgechend erschlieBt die GewerbestraBe

das Geldnde der ehem. Zeche Levin. Die Verkehrsfldche dieser Stirale
ist so dimensioniert, daB Farkstreifen mit entsprechender Baum-
pflanzung bei Ausbau angeordnet werden k&nnen, Uber die Haus-Horl-
StraBe ist eine Verbindung zum stddt. HauptverkehrsstraBennetz
(Bottroper Strale} gegeben.

Kohnerschliefungsstrafe

Nordlich der PferdebrinkstraBe erschlieft eine kleine Anliegerstrale
mit anschlieBenden Wohnwegen das neu festgesetzte Wohngebiet. Durch
entsprechende Anordnung der Wohnwege ist gleichzeitig ein Ubergang
zu den nérdlich gelegenen Grinbereichen gewdhrleistet.

Larmschutz an Strafien

Im Bereich der bestehenden ProsperstraBe wird aufgrund der Immissio-
nen aus Verkenrsldrm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt, daf
bei Neubau~ oder ModernisierungsmalBnahmen Schallschutzfenster ein-
zubauen sind. Diese SchallschutzmaBnahmen missen gewdhrleisten, daB
im Inneren der Riume bel geschlossenen Fenstern ein Schallpegel von
55 dB{A) am Tage und 45 dB(A} in der Nacht nicht Uberschritten wird.

Ruhender Verkehr/Parkpldatze

Der Stellplatznachweis ist bei Neubau oder Anderung von baulichen
Anlagen auf der Grundlage der Erfordernisse der Bauordnung zu fihren
Fiir den Bereich der Freizeit- und Erholungsstdtten im Bereich Rauch-
straBe/Prosperstrafe/Scheppmannsfeld wird nach den planerischen Er-
fordernissen und aufgrund vorhandener Defizite im Plan nérdlich der
RauchstraBe ein Parkplatz mit ca. 180 Einstellipldtzen (tlw. als Ge-
meinschaftsanlage) festgeseizt. Sonst werden in allen neuen Bgube-
reichen Parkstreifen in Lings- und Queraufstellung mit Begrinung
(alleeartigér Ausbau) vorgesehen.

Bahnfldchen

Die nach den Bahngesetzen festgesetzten vorh, Bahnlinien werden in
den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BBauG nachrichtlich Ubernommen.
Durch eine fcxtl. Festsetzung werden in einem 100 m parallel zur El-
senbahnlinie von Dellwig nach Vogelheim bzw. Bottrop verlaufenden Be-
reich SchallschutzmaBnahmen bel Neubau und ModernisierungsmaBnanmen
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Diese Festsetzungen erfolgen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BBauG und sollen bewirken, daB im Inneren der Wohn-
raume hei geschlossenen Fenstern ein Schallpegel von
55 dB(A) am Tage und 45 d8(A) in der Hacht nicht Uber-
Schritten wird.

I11.4 leitere Festsetzungen, Siunaturen, Hinweise und Kenn-

zeichnungen

- Zwischen PferdebrinkstraBe und Rauchstrabe wird ein
Geli-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
festgesetzt. Diese Belastungsfldche dient der Er-
schliebBung der westl. angrenzenden Neubebauungg

- Nordlich der RauchstirabBe in Verldngerung der Levin-
strabe sichert ein Fahrrecht zugunsten der Chevron
und anderer Benutzer des Hafens Christian Levin
ein Notfahrrecht. Dieses Notfahrrecht ermdglicht
einen zwelten Zugang zum Hafenbereich Christian
Levin und dient damit der allgemeinen Sicherheit im
Hafenbereich.

- Im Bereich der Bahnlinie Dellwig/Vogelheim bzw.
Bottrop wird ein teitungsrecht zugunsten der Siacdt
Essen festgesetzt. Dieses Leitungsrecht dient der
Sicherung vorh. Versorgungsleitungen. Die Versor-
gungsleitungen verlauf nach Rorden fihrend westlich
der Bahnlinie. Auch im Bereich des festgesetzten
Hundedressurplatzes und der Kleingartenanlage werden
die vorh. Leitungen durch ein Leitungsrechi zugunsien
der Stadt Essen gesichert,

-~ Im Bereich der festgesetzten Dauerklelngdrten sidlich
der Rauchstrafe ostiich der Prosperstrafe wird durch
fldachehafte Signatur die Evhaltung von Bdumen und
Strauchern gem, § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b 8Bauld als Schutz-
wald festgesetzt. Der vorh. Baumbestand wird damit
hinsichtlich seiner Immissionsschutzfunktion und
einer Klimafunktion als Wald gesichert.
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- Durch einen Hinwels wird darauf aufmerrsam geimacht.
daB in den Grin- und Dauerkleingartentldchen nur
standortgerechte Pfignzen und Gehdlze angepflanzt
werden sollen, die gegen Fluor relativ widerstands-
fanig sind. Dieser Hinweis i1st versorglich in den
Bebauungsplan aufgenoimmen worden, obwohl durch die
Mahnahmen des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet Mitte
durch den Einbau einer Trockeabsorbtionsanlege und
den Bau von Schornsteinen fir den Betrieb cger Leicht-
metallgesellschaft (Alu-Hiitte} mit einer erheblichen
Reduzierung der Fluoremissionen gerechnet werden kann.

~ Durch eine textliche Festsetzung wird die Erreichbar-
keit der Schiachte der ehem. Schachtanlage Levin im
Berelich des geplanten Gewerbegebietes und der benach-
parten Grinanlage dauernd fur schwere Lkw gesichert.
Diese Erforderlichkeit ergibt sich dadurch, dab ggrls.
Machverfillungen notwendig sind.

- Durch eine textliche Festsetzung wird darauf hinge-
wiesen, daB sidmtlichie Fléchen des Bebauungsplanhe-
reiches in dem EinfluBbereich des friheren unter-
tdgigen Kohleabbaus liegen. Deshalb sind &auvorhzaben
mit dem enem. Bergbaubeireiber bzw. aem zustdndigen
Bergamt abzustimmen.

TV, Zahlenwerte (Art und Umfang von Nutzungen)

a) Wohnbauflichen

(WA /HR ) 66 .390

- Wohneinheiten (Bestand) 150 WE

- Wonneinheiten {dNeuplanung) 100 WE
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Fliche fiir den Gemeinbedarf

Gewerbliche Baufldche

tffentliche Verkehrsflachen

- enthalten ist ein &ffentl. Parkplatz

mit 110 Stellpldtzen
- enthalten sind 2970

gn als

verkehrsberuhigte Zonen

Fldche fir Bahnanlagen

§ffentliche Grinfliache

- enthalten sind 12870 qn fir

Spielpldatze A und B

Private Grinflédchen

- Hausgdrten
- Daverkleingdrten

nérdlich der Rauchs

trafle sind

vorgeschen 36 Dauerkleingédrten

sidlich der Rauchstrafe

27 Dauerkleingidrten

in der Fliche fir D

auerklein-

gdrten sind 70 Gemeinschafts-

stellpldétze fir Dauerklein-
garten, den Hundedreéssurnlatz

und die Kleintierhsa
halten.

Von der Fléche Tir
garten sind 12700 ¢

lter ent-~

Dauverklein-

n oalrs Fldache

zur Erhaltung von Bdumen und

Strdauchern gem. § A
BBauG als wirkssmer
festoesetzt.

bs. 1 Nr. 25
Schutzwald

7544
98909

45600

19221

70818

54727

2253
38370

qia

am

qn
am
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- Fldache fiur die Kleintierhaltung 6417 g
- Fldche fir Hundedressurplatz 4882 am
der Verfahrensbereich insgesamt bein-

haltet eine Gr&Be von
oder ungefahr 36,2 ha

Bodenordnence und sonstige MaBnahmen, fur die der

B-Plan die Grundlace bildet

Zur Realisierung eines Teils der Bebauvungsplanfestset -
zungen sind bodenordnende und sonstige KaBnahmen nach
dem Bundesbaugesetz erforderlich. Daflr bildet der Be-
bauungsplan die gesetziiche Grundlage.

Es 1st beabsichtigt, die bodenordnerischen Mabnahmen,
die zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich
sind, nach Moéglichkeit aut freiwilliger Basis und ggfls.
teilweise 1n Umlegungsverfahnren durchzufihren.

In Bereichen, die nicht durch Umlegungsverfanren geordnet
werden, wird erforderlichen Falls die Enteignung geam.
Bunndesbaugesetz zur Reaglisierung der im Bebauungsplan aus-
zu welsenden Flédchen mit 6ffentlicher Nutzung angewendet.

Soweit bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sich
Nachtetle auf die personlichen lebensumsidnde der in dem
Verfahrensbereich wohnenden oder arbeitenden #enschen aus-
wirken werden, wird ein Sozialplan aufgestellt. Den Be-
troffenen sollen folgende Hilfen angeboten werden:

Sefern Eigentimer und gewerbliche Mieter ihren Gewerbebe-
trieb verlagern missen, werden ihnen im Rahmen der #Mog-
lichkeiten Evsatzfldchen zum Kauf bhzw. zur Anpachtung/
Miete angeboten.

Die Kosten der durch gie Plandurchflhrung bedingten Be-

iriebsverlagerungen sowle sonstige VYermdgensnachtelle
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V1.

werden nach HaBgabe der gesetzlichen DBestimmungen von
der Stadt Essen getragen bDzw. entschiddigt. Dariberhin-
aus sind Hilfen zur Erlangung von Wirtschaftsforderungs-
und Kreditmarktmitteln aus den jeweiligen Programmen von
Bund und Land (ERP, HMitiel standskreditprogramn und an-
dere) moglich. '

Unzusetzende Hohnparteien werden ggfls. mit Ersatzwoh-
nungen versorgt. Dabeil werden die Uchnungswinsche der
Betroffenen, soweit mdglich, bericksichtigt.

Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden
MaBnahmen

Bei der Durchidhrung der Planungsmabnghmen entstehen der
Stadt Essen nach dem heutigen Stand folgende {iberschldglich
ermittelte Kosten fir Bodenordnung, StraBen und Kanaibaumal-
nghmen und Gringestaltung, die sich aufgliedern in:

1. ) Bodenordnung

Grunderwerb, Verlagerung, Gebdudeenischédigung,
Uinzug , Abbruch 2,6 Mio Ui

2. ) TiefbaumaBnahmen

Strafienbau 6,1 Mio O
Kanalbau

duBere EvrschliefBung (Haus-Horl~SiraBe) 0,45 o D
innere ErschlieBung 3,7 Mio L

3.} Grinanlagen

grrentlich Grinanlagen 2,1 Fio D
Dauerkleingdrien /Kleintierhaltung 1,25 Fiio DM
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4. ) Einnahmen aus £rschlieBungsbeitrégen

Gewerbegebiet ) 2,7 Mio Dii

Wohngebiet 1,3 Mio D
KanalanschluBgeblihren 0,75 Mio DM

Die Finanzierung der Bodenordnungsmabnahmen erfolgt aus
Haushalt smitteln der Stadt Essen. Evtl. beslehende Zu-
schuffmdglichkeiten scllen in Anspruch genommen werden.
Uber die Art der Finanzierung {(Kreditmarkmittel ,Rlck-
lagen o. d.) wird durch die Kiémmerei erst dann entschie-
den, wenn die nach § 10 Gemeindehaushal tsverordnung er-
forderlichen Unterlagen vgrliegen,

VIT. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline
Stidtebauliche Festsetzungeh, die in'den Fluchtlinienplinen
a) ProsperstraBe/RauchsiraBe /Levinstrale (II-14-1)
formlich fTestgestellt am 11.10.1895/04.11.1913
b) Kralenbruch (I-<14-5 b)
Tormlich vestgestellt am 03.11.1896
c) Haus~Horl-Strake (I-14-4)
Tormlich festgestellt am 03.11.1890
dargestellt sind, werden gufgehsben, soweit sie vom Babauungs-
plan Hr. 3/81 betroffen sind.
Essen, 13.07.198%
Dezernat ffir Stadtentwicklung. Stadtplagaﬁysamt
und Stadtepnguerung ; &

Schuliz

7

Beicenransiar Whde, Amtlsdaiter




Diese Begriindung hat gemiB Bundesbaugeseisz
in der Zeit

vom 9. November 13881

bis 9. Dezember 1981

sffentlich ausgelegen,

... DEssem,den 1o. Dezember 1981

" ﬁ"*-A;",.'.De:r Oberstadtdirektor
f; % %..:'.{-“\t‘\r:- o

{ 7 1.4,
\ /p(/éwﬁk

o ',
a2

N agtar

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 24.03.1982
den Bebauungsplan Nr. 3/81 nach Priifung von Bedenken
und Anregungen als Satzung beschlossen., Grundlage des
Beschlusses war die Begriindung vom 13.07.1981 ergdnzt
durch den Inhalt der nachgehefteten Ratsdrucksache
Nr. 855 vom 09.02.1982 (Entscheidungsbegriindung).

Essen, den 28.06.,1982

Der Oberstadtdirektor

Q?Th‘_/J B

Gehort zur Veriiigung vom 1. Y I

Az gL 1L 08 ( «f//,a_ f,lz;w)

Der Regierungsprésident
Dusseldorf
Die Streichung auf Seite 7, Ziffer I1.4, vorletzte Zeile
erfolgte aufgrund eines Hinweises in der Genehmigungsver-

fligung des RP Dlisseldorf (Az.: 35.2-1 Essen-7210) )
vom 02.08.1982.
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Die Genehminung das Bahsuunasalanas sowia ek Uﬁt\
Zeit der Au)!ﬁﬁunr;c** Blariaa tngd dop e “?"J“!HNH’
gemB § 12 des Bundnshawe .4 sabeea orbethilely o A g,
blatt der Staou.suenv 2 7 i bubnhrnmnmﬂeht
worden Es,,en, den 2. 4 §§ %
Dor Qborstadidivaldns




