
W 
S t a d t  Essen 

Stad6tpl an~!ngssiat 

A L .  8:rrleitpl a n u n g  
6 : - 4 - ' i  
--W- -- 

I. AUSFERTIGUNG 

B e c i r ü n d u n g *  --Li------.- 

zum Eebauungsplan Nr .  3/81 

"P rospe r s t r aße  /Haus-Ho'rl -S t raße  / 
ehetn. Zeche .Levin1' 

S t a d t b e z i r k  IV 
S t a d t t e i l e  Dell\:rig u n d  Gerschede 

I .  Räumlicher Gel tungsbereich 

'W G<. 

11. Erforder l  i  c h k e i t  de r  P l a n u n g  
t ) Städ t ebau l i che  S i t u a t i o n  

2. ) Umiueltsituation 

3. ) Zie le  u n d  Zwecke d e r  P l a n u n g  

4. ) Verhä l tn i s  z u r  S t a d t e n l ; w i c k I . i i n g s p l a n ~ ! n g  u n d  
Flächeiintitzungsp! a n u r i g  

5. ) Zie le  der Landesplanung 

111. Plan inha l t  ( d i e  Festse tzungen im e inze lnen  ) 

I. ) Baufläclien 

2. ) Grün.i:lächen 

3. ) Verkehrsflächen 

4. j Weitere Fes t se tzungen ,  S igna tu ren ,  Hinwel se  u n d  

Kennzeichnungen 

I'? . Zahlenwerte (Art und Umfang von Nutzungen) 

V.  bocienordnrnde und  s o n s t i g e  Waßnahmen, f ü r  d i e  d e r  B-Plan 

die Srundl aye b i l d e t  

VI. Kosteri u n d  Finanzierung der. a l s b a l d  z u  verivirkl , Hs3nahmen 

" sio!ie 2 a ~ b i .  6 des 91undesYaugesetzes, j.11 d e r  Ntruf?,ssüig VGFi 

'iß,@3. 1976 G 1 S, 2256 ) ,  z i i l e t i t  ~ e ä n d c r ' t  d!ircii Cfs-itz \loii! 
0 5 - 5 7 .  7979 ( B G P l .  I S. 94.9) .., Eni¿wurfs!,n~;!.ü:idiin$ ... 



I. Räumlicher Geltungsbereich - 

Das ca. 36,2 ha große Plangebiet wird im Islesten im wesent- 

lichen d u r c h  d ie  Prosperstraße begrenzt. Nördiich der Rauch- 

s traße ver schwenkt die Abgrenzung des Bebauungspl anentwur- 

fes  auf eine Linie die etwa 40 m ö s t l i ch  der P rospe~s t r aße  
l i e g t .  Die nördliche Grenze d e s  Bebauungsplanberei c h s  wird 

durch d e n  Rhein-Herne -#anal gebildet u n d  d u r c h  eine Bahn- 

l i n i e ,  d ie  den Bahnhof ~ r i n t r o ~  mit dem Zahnhof Vogellieim 

verbindet,  Die ö s t l i c h e  Grenze des Planbereichs bilden d i ?  

T a n k  lager  u n d  betr iebl ichen Einrichtungen d e r  Fa., Chevr'on, 

Die südliche Grenze des Planbereichs s t e l l t  die Haus-Horl- 
Straße, d ie  Levinstraße, die Straße Kraienbruch, d ie  Straßc? 

Pferdebrink u n d  die Gleisstraße irn wesentlichen d a r ,  
Zwischen d e r  Straße Kraienbruch u n d  d e r  S t r a ß e  Pferdebrinl; 
ve r läuf t  d ie  Grenze des B-Planes südlich der KraienLruch-- 

Schule ( G e m e i n s c h a f t s g r u n d s c h u l e ) .  Zwischen der Gleis straße 
u n d  der Prosperstraße ver läuf t  die Grenze des B-Planes n6rdi.  

der Besitzung Gleisstraße Hs. Rr. 2 7  n a c h  Westen, iiberq1;or.t 
die benachbarte Bahnlinie und  sch l ieß t  nördlich der  Besitzung 

Prospers'traße 78 an die wcstlich Grenze des B-Planes ai?. 

Die Grenzen des  räumlichen Geltungsbereiches des B-Planes 
si ,nd im Plan d u r c h  Signatur e indeut ig  f e s tgese t z t .  

11. - Erforderl i chke i t  der Planung -- 

I1 . I  St tdtebauliche Si tuat ion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

Der Rebauungsplan schl ießt  a n  d ie  nördlichen Siedlungsbe- 

reiche des S t a d t t e i l s  Dellwig an u n d  umfaßt i m  i e sen t l i chen  
die Flächen der ehern. Zeche Levin, sowie die Flächen zvisciieii 

der Prosperstraße und der Bahnlinie zvischen F r i i~ t rop  ucd 
D o t t r o p .  Dieser Bereich i s t  i n  seinein südlichen Teil. g e p r , i ; g t  

d u r c h  'rlohnbebauun~, in seinen ai t t l e r e n  ßerei ch d u r c h  br?c'i-. 

liegende Frei flächen u n d  in s~inern nördl iclien T e i  1 durcti 
die üngenutzten Bereiche der ekler!?. Zeche Lc i f i i i ,  Iin ös.l:!icii?rt 



Planbereich l i e g t  d i e  s. g.  Halde Levin während i m  west- 

l i c h e n  P ianbere i  ch Brachf lächen,  Gewerbebetriebe,  e i n  

Hundedressurpla tz  u n d  an d e r  Ro l l s t r aße  v e r e i n z e l t e  Wohn- 

gebäude vorzuf inden s ind .  Insgesamt i s t  d i e s e r  riördl iche 

Rand d e s  S t a d t t e i l s  Del lwig durch e inen ungeordneten Zu-  
s t a n d  c h a r a k t e r i s i e r t  . 
Die Versorgung de r  im B-Planbereich vorh. Wohnbebauung 

wird durch d i e  Einr ichtungen des S t a d t t e i l  s  Del lwig über-  

nommen. Die v o r h .  i n f r a s t r u k t u r e l l e  Ausstat tung ( ö f f e n t -  

l i ch  u n d  p r i v a t )  des S t a d t t e i l s  Dellwig k a n n  a l s  angemessen 

b e u r t e i l t  werden. 

Für d i e  s t ä d t e b a u l i c h e  O r d n u n g  u n d  d i e  geordnete  s t ä d t e -  

bauliche ~n tw ' i ck lung  i s t  e i n e  verbindlicl-ce Baule i tp lanung 

e r f o r d e r l i c h .  

Die Umwelts i tuat ion i s t  zum e inen  durch d i e  Lage des Plan - 
be re i chs  i n  d e r  Emschernicderung gekennze ichne t ,  zum anderen 

durch d i e  Nachbarschaft  von Gewerbe und  Wohnnutzung best immt.  

Vermischungen zwischen Gewerbe u n d  Wohnnu.tzung s ind  z w a r  n u r  
in ger ingen  Umfang a n z u t r e f f e n ,  jedoch' i s t  d a s  großräuniige 
Nebeneinander v o n  Wohngebieten u n d  Gewerbe/Industriegebieten 
in Teilbereichen n i c h t  geo rdne t .  Eine d e u t l i c h e  Trennung und 

Abgrenzung de r  e i n z e l n e n  Nutzungsberei che i s t  desha lb  e r f o r -  

d e r l i c h .  Dazu d i e n t  die v e r b i n d l i c h e  Baule i tp lanung .  

Von de r  naturräumlichen Gliederung her l i e g t  das  Gelände des  

Bebauungsplanes Prosperstraße/Haus-Horl- Straße /ehern. Zeche 

Levin in d e r  ehern. Enscherniedercing . Info lge der  g e n e r e l l e n  

Vert iäl t i i isse , die rnit e i n e r  Niederungs1 age verbunden s i n d ,  

i s t  e i n  besonderes  Schwergewicht bei  de r  Planung auf d i e  

Frei raiimpl an u n g  zu legen.  

Die Entvii cklung d e r  1siinissionsbeli;stung z e i g t  e i n  p o s i G v e s  

Bild. Für den Zei-traum 1 9 6 3 / 6 4  b i s  1977 /78  l i egen  i:iessuiicen 



für d ie  Komponenten S taubniedersch lag  und Schwefeldioxid  

vor. Beide ~ o m ~ c n e n t e n  können a l s  Ind ika toren  f ü r  d i e  al l -  

gemeine, e r h e b l i c h e  Verbesserung bezgl .  d e r  t r a d i t i o n c l  len 

Belastungskomponenten g e l t e n .  ~ i e s e  Indikatorenwahi. d a r f  
jedoch n i c h t  e i n s e i t i g e a u f  a l l e  Belastungsl<omponenten ü b e r -  
t ragen werden. - 

~ e i '  d e r  Belastungskomponente S taubniedersch lag  wurde i m  n. g .  

Zeitraum e i n e  Verbesserung von 74,2 % e r r e i c h t .  Bei der  9e- 

lastungskornponente Schblefeldioxid be t rug  d i e  Verbesserung 

75,9 %. 

Trotz de r  e rheb l i chen  Verbe sserungen de r  Umwelt be l as tung  
durch Immissionen i s t  immer noch mit  e i n e r  m i t t l e r e n  b i s  

s ta rken  Belastung z u  rechnen .  Die fo lgende  Tabe l le  g i b t  
einen Uberbl ick über d i e  du rchsc l i n i t t l i che  Belastung (An- 

gabe i n  % des j ewe i l s  zu l ä s s igen  I inn i i ss ionsr ich tner tes j .  
Zugrundegelegt  wurde e i n  4  X 4 km-Raster i n  dessen Mit te  

der Planbereicl i  l i e g t .  

Tabe1 l e  "Berechnung de r  

d u r c h s c h n .  Belastung ( I ,  u n d  1 2 )  

f ü r  den B-Planbereich 

s i ehe  S. 5 



Durchschnittliche Belastung ( d )  i n  Prozent des 
zulässigen Immissionswertes über e in  4 X 4 km-Raster 

I 
I % des IN1 (Mit te lwer t )  % des IN2 (Spitzenwert)  Bemerkung 

F l u o r  26,5 % 59,8  % zum Teil t r e t e n  Grenzwert- I üborscnreitungen IN2 auf  

Organische 
Stoffe 

S02 

Staub 

Zum Teil t r e t e n  Grenzhert- 
Überschreitungen bei IW2 auf 

NO 50,6 % I 34,39 % I Es t r e t e n  keine Grenzwert- 
.Überschreitungen auf 

5 4 , 3  % 

53,9  % 
1 Überschreitungen a u f  

56 ,2  % 

3 7 , 5  % 

NO 

Es t r J t t  e ine Grenzwert- 
übe r sch re i t u~g  IN2 zuf  

! 

Es t r e t en  keine Grenzwert- 1 

23,4 % 42,8 % E s  t r e t e n  keine Grenzwert- 
ilberschreitungen a u f  



Die r e l a t i v  h o h e n  Belas tungswerte  s ind  dadurch zu e r k l ä r e n ,  
daß in  d i e  Berechnungsfläche ( 4  X 4 km-Raster) auch d i e  Ge- 

rierbe u n d  I n d u s t r i e f l ä c h e n ,  d i e  nördl .  bzv. ö s t l i c h  des Plan- 
bere ichs  Prosperstraße/Haus-Horl-S'~raße/ehem. Zeche Levin 

l i e g e n ,  einbezogen werden mußten. D a z u  muß angemerkt werden, 
daß durch Verbesserungen an den F i l t e r an l agen  cier Alu-llütie 

aufgrund des  Luf t r e in l i a l t ep l anes  Ruhrgebiet  lllitte mit Mi t te l  n 
des ~ u h  rprogrammes we i t e r e  Verbesserungen e r w a r t e t  werden, 
so daß d i e  Belastungen von Fluor u n d  SO2 r e d u z i e r t  werdcri 

können. 

Insgesamt kann g e s a g t  werden, daß zum e inen  aüfgrund der 
b isher igen s t e t i g e n  Verbesserung der  In;missionssitiio1-ion , 
zum anderen durch d i e  ve rb ind l i che  Bau le i tpknung , d i e  

Erniss ionsbeschränkungen v o r s i e h t ,  zum d r i t t en  durch d i e  

Maßnahmen des L u f t r e i n h a l t e p l a n e s  u n d  auch durch Fest-  
setzung von Abschirmflächen u n d  Pflanzgeboteri f ü r  d i e  Zu- 

kunft  m i t  e i n e r  Verbesserung de r  Immiss ionss i tua t ion  ge- 
rechnet werden k a n n .  Dazu i s t  jedoch d i e  ve rb ind l i che  

Baulei tplanung e r f o r d e r l i c h .  

11.3 Ziele u n d  Zwecke de r  Planunq 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - L  

P,m 08.03.1380 w u r d e  mit dem s t äd t ebau l i chen  Rahmenplan f ü r  

den B-Plan Nr. 3/81 "Prosperstraße/Haus-Iiorl -S t raße /ehea .  
Zeche Levin" die Bürgeranhörung gem. S 2 a ( 2 )  BBauG dürch- 

ge füh r t .  Es nahmen an der  öffent! ichen Versammlung ca. 150 

i n t e r e s s i e r t e  Bürger t e i l .  Den Bürgern wurden fo lgende  Zlc le  
u n d  Zwecke der Planung f ü r  den B-Placbereich vorges'te1:t:  

- Verbesserung des Wohnuinfeldes f ü r  d i e  blolinbereiclie Del!wig/ 

Gerschede durch d i e  Fes t se tzung  v o n  ö f f e n t l i c h e n  Grüi-!anlagen, 
S p i e l p l ä t z e n  u n d  Daue rk l e ingä r t en ,  

- Verbesserung des  1mmissi.onsschutzes zwischen !,iohnsic-' C> - 
lungsbere ichrn  ü n d  den geve rb l .  grznutzteii !3?reiciien diircl? 

die Festse tz t ing v o n  Abschirmzonen al s  Ö f S e n t I i c h ~  Grün- 
flactien und !!OE L'fl an Z g ~ h ~ t e n ,  



- Ergänzung' der Wo!innutzung, 
- Ansiedlung von Gewerbebetrieben durch Festsetzung eines 

Gewer begebietes und 

- Gliederung des Gewerbegebietes nach Abstandskl assen z u r  
Beschränkung der Irrimissionsbelastung. 

Diese Zielsetzungen erfuhren aufgrund der Erörterung m i t  
den Bürgerri i n  i h re r  konkreten Ausforßung eine Verstärkung 
hins icht l ich  der Verbesserung des l~lohnumfeldes und  der Ver- 
besserung des Immissionsschutzes. 

Zur Realisierung der V. g. Ziele i s t  eine verbindliclie Bau- 
l e i t p l  a n u n g  e r forder l ich , .  

11.4 . ............................. Verhältnis zur Stadtentwi cklungsplanung - und Flächennutzungs- -- 
eLan!ns 

Die Stadtentwi cklungspl anung wurde bei dem vor1 iegenden Be-, 
bauungspl a n  beriicksi c h t i g t .  Insbesondere waren f Ur den Be- 
bauungsp lan"Prosper s t r aße /Haus - I io r l -S t raße /ehen .  Zeche Levin" 
folgende Entivi cl:liingsplanungen von Bedeutung : 

- Spielplatzentwi cklungspl an, 
- ~ l e i n ~ a r t e n e ~ t w i c l < l u n g s p l a n  und 

- das Prograinm zur Förderung der Essener Wirtschaft .  

Paral lel  zum Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 3 /81 l ä u f t  * 
die FIF-Änderung Nr. -I&&, aus der der Beba~iungsplan entwickelt  
wurde. * 122 A 

Der 5 - P l a n  Nr. 3/81 wurde den Zielen der Raumordnung u n d  

Landesplaniing , wie s i e  aiis dem Gebiet senti\licklungspl a n  her- 

vorgehen , angepaßt. 



111. P l an inha l t  ( d i e  - Festsetzungen - im e inze lne r i )  --- 

a Wohngebiete 

Die Wohngebiete sied im vor l iegenden Uebauungsplan 

a l s  a l lgemeine Wohngebiete u n d  r e i n e  Wohngebiete f e s t -  

g e s e t z t .  Insgesaint ermöglicht de r  Bebauungsplari 6i.e 

Er r ich tung  von ca.100 neuen Wohneinheiten. Entlang der Le- 
v i n s t r a ß e  s i n d  d i e  Clohngebiete 3berwiegend a l s  al loe - 
meine Iiohngebiete f e s tgese t z t , um d i e  t e i l w e i s e  v o i - h ,  

I n f r a s t r u k t u r  zu s t ä rken .  Die g l e i c h e  Begründung eilt 
f ü r  d i e  Festse tzung von a l l  gemeinen Woh ngebie ten i n  

Te i lbere ichen  de r  Rauchst raße.  Al le  übrigen Xohngebiete 

sind a l s  r e ine  Nohngebiete i ' e s t g e s e t z t ,  wobei sich d i e  

Wohngebiete zwischen Pferc lebr inkst raße und Ra~!chs¿raße  
um e i n e  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage m i t  eineii: ö f f e r i t l i c h s n  

S p i e l p l a t z  (Sp ie l  be re ich  B j  g ruppie ren .  Im Planberzi  ch 
i s t  e i n e  11- I I Igeschoss ige  Bebauung ausgewiesen v'orcien. 
Die Festsetzungen h i n s i c h t l i c h  de r  Bauweise ei.;nögliclie!-I 

in Te i lbe re i chen  Hausgruppen, in anderen Tei lhereicl ien 

Einzel-  u n d  Doppelhäuser,  so da8 e i n  vei  l f ä l t i g e s  An- 
gebot an blohnformen r e a l i s i e r t  werden k a n n .  Dabei !.lerdsn 

insbesondere  Bebauungsmöglichkeiten f ü r  Farnilienheirne 

b e r ü c k s i c h t i g t .  

Die s t ä d t e b a u l i c h e  Gliederung der Hohngebiei;e o r i e n t i e r t  

s i ch  a n  dem L e i t b i l d  e i n e s  durchgrünten ldohnbereiclies 

In u n m i t t e l b a r e r  Nähe aLler  !Johngebiete s i n d  öffent!. , 

Grun a n  l a g e n  bzw.  ö f f e n t l  . nutzbare  G r ü n  be re i  ckie(Spa- 

zierengehen in Dauerk l e i n g ä r t e n  ) angeordneL. DaDei 
b i l d e t  der  nördliche Pianbereich eineri größerer1 Ci-üri-  

zusammenhang , d e r  a l  s sogenannte s  Pan tof fe l  grüi: 

z u  Feierabencispaziergä ngen u n d  f ü r  d i e  Erholung in ur i -  

a i i t t e l b a r e r  C2he de r  Nohnbereiche genutz t  werdcr? kafin, 



I  1 ö s t l i c h e n  Planbereich wird e i n  ca. 9 , 9  h a  g roßes  Ge- 
* 

werbegebiet f e s - t g e s e t z t .  Das Gewerbegebiet i s t  über -  

wiegend durch e i n e  Grünabschirmung von den Hohngebieten 

g e t r e n n t .  In dem Bere ich ,  in dem e ine  unmi t t e lba re  Nach- 

ba r scha f t  zwi schen $lohngebiet u n d  gewerbl i c h e r  Nutzung 

gegeben i s t  (Bereich L e v i n s t r a ß e ) ,  wird e i n e  Gliederung 

der gewerbl ichen Nutzung dei6ar t  vorgesehen,  daß i n  e i n e r  
e r s t en '  Zone ( f e s t g e s e t z t  a l s  G E  1 A )  n u r  Geschäf t s - ,  6 ü r o -  
u n d  Verwaltungsgebäude u n d  Wohnungen f ü r  Aufs ichts-  und  
Berei tscI iaf tcpersoi ia l  sowie f ü r  Be t r iebs inhaber  und Be- 
t r i e b s l e i t  e r  u n d  ähril i c h e  Nutzungen z u l ä s s i g  s i n d .  Im An- 

sciiluß an d i e  Zone GE 1 A s i nd  P rodu l< t ions s t ä t t en ,  d ie  den 

Anforderungen de r  Festse tzung G E  1 entsprechen müssen, zu- 

l ä s s i g .  In e i n e r  t e x t l i c h e n  Fes t se tzung  wird g e w ä h r l e i s t e t ,  

da8 i n  .der Zone GE 1 nur Be t r iebe  zu l ä s s ig  s i n d ,  d ie  n i c h t  

zu den Abstandsklassen I - IX gehören. Diese Gliederurig war - ,  

de vorgenommen um zum e inen  e inen  notwendigen Abstand zvr. 

P r o d ü k t i o n s s t ä t t e  u n d  i,;rohnbereich zu e rz ie lenf -zun i  anderen 

um den Charak te r  de r  Levins t raße  a l s  I~lolinstraße zu e r h a l t e n .  

ö s t l i c h  d e r  abscnirnie nden Grünzone wird das  Gewerbege- 

b i e t  ebenf a l i s  h in  s i c h t l  ich de r  Eni s s ionse igenscha f t en  de r  

anzusiedelnden Gewerbebetriebe g e g l i e d e r t .  Durch e i n e  t e x t -  
l i che  Fes t se tzung  mit  folgendem Mortlaut  wird d i e s e  Gliedzriin< 

gewährlei s t e t  : 

"Gern. I hbs. 4 der  Baunutz~ingsverordnung werden d i e  Ge- 

ve rbegeb ie t e  ( G E )  wie f o l g t  g e g l i e d e r t :  

Nicht zuge lassen  s i n d  d i e  B e t r i e b s l ~ n l  agearten 

GE 1 in d e r  Abstandsl;lasse I-IX, 

GE 2 in cirr Abstandsklasse  I  - VII I ,  

GE 3 j n  d e r  Abstaridshlasse I  - V11 u n d  

GE 4 iri de r  A b s t ~ n d s k l a s s e  I - \'I 

der Abstands1 i s t e  zum I!aunderlaß des  Innenmin i s t e r s  für 

Arbe i t ,  Gesundheit u n d  S o z i a l e s  i n  d e r  Fassung vom 

0 2 . 1 1 .  1977 u n d  Anlageri mit  ähnlichem Emissionsgrad.  



Durch d i e s e  Fes t se tzung  wird bev!irkt, daß von den an- 
zus iede lnden  Bel r iebrn  ke ine  schäd l ichen  Umbreltein- 
wirkungen auf d i e  benachbar te  )J~hnbebauung ausge 
werden. 

Durch e i n e  Ausnahxeregelung i s t  gewähr l e i s - t e t ,  daß auch 
Anlagearten d e r  nächs tn i ed r ige ren  Abstandsklasse  z ~ -  
l ä s s i g  s i n d ,  wenn d i e  Einhaltung d e r  f ü r  d i e  Uingebung 
vorgeschriebenen Emiss ionsr ich twer te  nachgewiesen 1vri.rd. 
Die Ausnahmerecjlung ermöglicht.  e s ,  e i n  b r e i t e r e s  B e t r i e b s  
a r l enspek t run  a l s  e s  d i e  e i n z e l n e n  Abstandkiassen be in-  
h a l t e n ,  anzus iede ln .  Damit w i r d  d i e  wir ' l ; sch?f t l iche  Ver- 
we r tba rke i t  des  Gewerbegebietes gewähr1 e i s t e t .  
Durch e i n e  we i t e r e  Festse tzung wird d ie  Fehlnutzung 1 

! 
des Gewerbegebietes insbesondere  zu s p o r t l  ichen Zvec:: en I ! 
(gewerbl ich  be t r iebene  Tennishal l e n )  alisgesclilossen. I 

i 

In Dereicli des  Gevierbegebietes i s t  e i n  Schacht der 
ehern. Zeche Leviri vorhanden, Die Fläche des SciiaciiLes 

.. , und d e r  zugehörigen S i che rhe i t s zone  s i n d  n i c h t  iis::i-5i;u- 
bare Grundstücf;sf l ächen .  Die Zrifahrt zum Schacht  i s t  
f ü i -  Ausliubarbeiten diirch e i n e  t e x t l i c h e  Festse tzung 
s i c h e r g e s t e l l t .  

Neben d e r  Gliederung des Gewerbegebietes hi r!si ch-Li i ch  
der E m i s s i o n s e i ~ e n s c f i a f t e n  de r  anzusiedelnden S e t r i e -  
be, i s t  in verschiedenen Bereichen des  Gevierbegebietes 
e in  P i ' l  anzgebot f ü r  n ick t  überbaubure Grundstücks- 
f l ächen  ausgesprochen.  Die Durcligrünung des Gewer- 
be g e o i e t e s  so1 1 de r  Staubbindung dienen u n d  außerden! 
dazu d ienen ,  daß e i n  p o s i t i v e r  o p t i s c h e r  Eindruci: 
von en t s tehenden  Gevierbegebie-t ge1;:ährleistel wird. 

.. IEI Beba!iiirigspl an " I rospers t raßc / t Iaus~~t lor l  -StraCe/elicia. Lech? 
Levin" s ind GrOnflZch~ri iii e i n e r  Grö%ni;orG3~!ng von h- 1 2  !i,l . ir;t .- 
ge se t z t .  Diese Grün7läclien g l i e d e r n  s i c h  ii?--/4,l ha Daucr.i:!ciir.- 



gä r t en ,  1 , l  h a  Fläche f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g ,  5,6 h a  ö f f e n t l i c h e  

Grünanlage u n d  1,2 h a  ö f f e n t l i c h e  S p i e l p l ä t z e  (Sp ie l  be re i  ch 

A u n d  B gem. Runderlaß des  Innenmin i s t e r s  von 31.07. 1 9 7 4 ) .  

a Dauerkle ingär ten 

Ös t l i ch  der  Prospei-straße , nörd l i ch  u n d  s ü d l i c h  der 
Rauchstraße s ind  Dauerklein gärten f e s t g e s e t z t .  Diese 

Anlage s o l l  f ü r  clie I.Johnbevö1 kerung der  S t a d t t e i l e  

Del lwig u n d  Gerschede,  d ie  in Mietv~ohnungen wohnen, 
d ie  Mögl ichkei t  e r ö f f n e n ,  s i ch  g ä r t n e r i s c h  z u  b e t ä t i -  

gen. Diese i n t e n s i v e  Erholungsnutzuncj kann i n  Ruhrge- 
b i e t  an e i n e  lange und weit v e r b r e i t e t e  T rad i t i on  a n -  
knüpfen. G l e i c h z e i t i g  i s t  g e w ä h r l e i s t e t ,  darJ auch d i e  

übr ige  Bevölkerung durch d i e  anzulegenden \.lege einen 

Kutzen v o n  den festgesetiL.ten Dauerklein<:-arten anlagcn 

ha t .  Das Ilege systeni in den Dauerklei ngär ten i  s't ver- 
b u n d e n  init eirien vorgesehenen \;leg ir, de r  ilferzone d e s  

Rhein-tlerne-Kanals u n d  den ö f f en - t l i ch rn  Grünaniagen i n  
P l snbere ich .  

In d e n  f e s t g e s e t z t e n  Flächen f ü r  Daverkle ingär ten 

könnten et!:la 66 Dauerkle ingär ten angelegt  wer den. 

b Fläche f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g  und Huiidedressurplatz 

N5rdl ich de r  Rauchs t raße ,  wes t l i ch  d e r  Bahnl in ie  nach 

B o t t r o p  i s t  e i n e  Fläche f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g  angeord- 

ne t .  Es können e t k ~ a  20 Einzelan lagen un te rgebrach t  

werden. Durch e i n e  t e x t l i c h e  Fes t se tzung  i s t  ausge- 

s c h l o s s e n ,  d a ß  e i n e  gewerbl iche K l e i n t i e r h a l t u n g  be- 

t r i e b e n  werden k a n n .  Die N u t z u n g  d e r  Fläche f ü r  Kiein- 
t i e r h s l t u n g  d i e n t  nur d e r  Ilobbytierlial-Lung i n  Sinne 

der I.luni.ier 3.1 des Runder lasses  des Inr ienminis te is  

von 26-04. 1976. Damit d i e n t  auch d i e s e r  Bereich d e r  

Erho?.ungsnutzung. 



Der Fläche f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g  benachbar t  wird e i n e  

Grünfläche a l s  Iiundedressurplatz f e s t g e s e t z t .  Der H i i n -  

d e d r e s s u r p l a t z  i s t  b e r e i t s  vorhanden u n d  wird von  e i -  

nem Verein - " Z .  V.  Essen-Delliwg e. V .  im Deutschen 
Verband f ü r  Gebrauchshundc" - b e t r i e b e n .  

C )  Ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen 

Ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen s ind  zwischen der  Pfe rdebr ink-  
s t r a ß e  u n d  der Rauchst raße,  nö rd l i ch  der Rauchstraße 

u n d  ö s t l i c h  d e r  Levins t raße  f e s t g e s e t z t .  
Die Sp ie lwe i se  a n  d e r  Ecke Prospers t raße /Rauchs t raßc  
wird a l s  wohnungsnahe ö f f e n t l i c h e  Grünfläche e r h a l t e n .  

Die ö f f e n t l i c h e  Grünanlage zwischen P f e r d e b r i n k s t r a J e  
u n d  Rauchstraße d i e n t  de r  Auflockerung des  nörd l ichen  
S i ed lungsbe re i ches  u n d  s t e l l t  g l e i c h z e i t i g  a l s  Uber- 
gangszone e i n e  Verbindung zu den n ö r d l i c h  gelegenen 
Grünflächen her .  Außerdem w i r d  d i e s e  ö f f e n t l i c h e  G r ü n -  
anlage den benachbarten Wohngebiet e i n e  besondere 
A t t r a k t i v i t ä t  v e r l e i h e n .  



Nördlich d e r  Rauchstraße v i r d  e i n e  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage 
f e s t g e s e t z t ,  d i e  in  das  Grünfläcliensystem des S t a d t t e i l s  

Delluig eincjepaßt i s t .  Diese ö f f e n t l i c h e  G r ü n -  
f l ä che  w i r d  l a n d s c h a f t l i c h  g e s t a l t e t  werden u n d  b e i n h a l t e t  

in ihrem ö s t l i c h e n  Bei-eich e i n  P f l a n z g e b o t ,  d a s  der Ab- 

schi rmung z u m  ö s'tl i ch  benachbarten Gewerbegeb i e t  d i e n t .  

Die ö f f e n t l i c h e  Grünanlase e r f ü l l t  somit  zwei Funktionen,  
zum e inen  d i e n t  s i e  dem irnmissionsschutz gecjenüber dem 

ös t l i c l i  benaciibarten Gewerber;ebiet, z u m  zweiten igird s i e  , 
der a l lgemeinen Erliolungsnutzung z u r  Verfügung stehen. 

Die ö f f e n t l i c h e  Grünanlage ö s t l i c h  d e r  Levins t raße  n ö r d l .  
der Haus-t lorl-Straße e r f ü l l t  ebenso wie d i e  zuvor genanrite 

Grünanlage zvei Aufgaben. Zuin eirien wird s i e  den Immissions- 
schutz f ü r  d i e  benachbarten Wohnbereiche gegenüber den 

ö s t l i c h  angrenzenden Gevcerhe bere ichen .verbessern ,  zuni 
anderen s t e l l t  s i e  e i n e  w ich t ige  Verbindung f ü r  d i e  al lgem, 

Erholungsnutzungen (Spaz ie rengshen)  zwischen der K a n a l -  
Zone u n d  den s ü d ö s t l i c h  angrenzenden GrünSereich dar .  Auch 
in d i e s e  Bereiche de r  Öfl'enLl ichen Grünanlagen wird Gurch 

ein Pf lanzgebot  von Eäunen u n d  S t r äuche rn  d i e  Ixinissionsschutz- 
funkt ion  g e s t ä r k t .  

d )  Öf f en t l i che  S p i e l p l a t z e  ----- - ---. . - - -  - - -  - - - - -  

I n  Rerei cii des  Bebauungspl anes P rospe r s t r a8e  /k lau~- t ior l -  

Straße /ehein. Zeciie Levin werden zwei ö f f e n t l i c h e  Sp ie l  - 
pl i;tze f e s t g e  s e t z t .  Der Spie l  be re i  ch A 
l i e g t  nörd l ich  der  RauchstraOe uiid g l i e d e r t  s i c h  i n  tien 
zusaii:nen hängenden Grüni~ereich e i n .  Er d i e n t  im wesenti  ichen 

der Versorgung d e r  Kinder,  d ie  nö rd l i ch  der  i-laus-Hor 1 - S t r .  
wohnen . 



Der S p i e l b e r e i c h  B l i e g t  inmitteil  de r  neu zu  schaf fen  den 

li'ohribebauung zwischen Pfe rdebr in l<s t raße  u n d  Rauchs-traße 

u n d  f ü c t  s i c h  in d i e  d o r t  e b e n f a l l s  ausgewiesene ö f i e n t -  

l i che  Grünanlage e i n .  

Ivlit d i e s e r  Y e r t e i l u k  d e r  S p i e l b e r e i c h e  iaird cewähr- 

l e i s t e t ,  daß k l e i n e r e  Kinder v o n  6 - 1 1  Jahren un t e r  

'ufsicht  i n  de r  Nähe der  llohnbereiche Spiel  ~ ö g l i c h k e i t e n  

angeboten bekommen. F ü r  größere  Kinder u n d  Jugend- 

l i c h e  wird in Randlage zun S ied lungsbere ich  d i e  S p i e l -  

mögl i c h k e i t  agebo ten  , um auf i r e t e n ~ e  Störunsen u n d  daniit 

verbundene 1:onflikLe mögl ichst  auszusch l ießen .  

Die Größenordnung der f e s t g e s e t z t e n  S p i e l b e r e i c h e  be- t rägt  

zusamnen Ca. 13.000 qni. 

111 - 3  - Verkehrsflächen - 
111.3.1 Straßenf l ächen  

Der Bebauungsplan s e t z t  i ß  wesentliclieii  vorhandene V ~ r k e h c s -  

f l ächen  f e s t .  wobei i n  d r e i  T e i l b e r e i c h e n  durch e i n e  Sig-- 

n a t u r  da raufh ingewiesen  w i r d ,  daß d i e s e  Bereiche f ü r  e ine  

Verkehrsberuhigung vorgese!icn wer(ie:l. An nereri Straeer! 

wird e i n e  Idohns'traße nö rd l i ch  d e r  P f e r d e b r i n k s t r a ß e  zur 
Aufschließung des gep lan ten  Wohngebietes f c s t c 2 s e t z t  Iind 

e ine  Gewerbeerschließung sstrafie ö s t l i c h  de r  L c v i - s t r a ß e .  

a )  Verkehrsberuhigte  Bereiche 

In de r  GIeisstra' .Je, de r  L r v i n s t r a ß e  und i>r 2212rh- 

Straße wird durch S igna tu r  d a r a u f  h in~e : i i r . s : : - ,  G;::! 

diese  Bereiche f ü r  eii:e V ~ r ! : e h r ~ b + r : : ~ : i ~ : : ~ . ;  r :  T . ' ? S C . ~ ~ C I I  

s ind.  Im Bereich der  Rat!chstra!3e h a t  cii .?;- ::',,.:;;:t-:? d i e  
, , 

Funktion zwischen d e ~  s ü d l i c h  r,.eleger::-: " : . i , ? L k : >  
. . u n d  den nö rd l i ch  ge legene  n Sriin?l?c?*sr; ~ i : : .  ... C , - -  

g a n g  z u  schaf fen .  I;i Bereich der. G i e i z i " r i - . :  ::!! !:er 
. . .  verkehrsber i ih ic te  Bereich d a f ü r  sorc-?? ,  F;?''. '- ' ' 

,( :, "< ,~ . . I -  

. . 
geb ie t  deut  l ic; ;  von irh@li:ngsL!cr-eicri ,.C. : r i -  - . :'::i. 

- - 8 ' - i  Li- Schi i e ß l i c h  s o l l  d i e  \ !er ! :ehrs5er i !hi~~;- i  : ~ ' .  - ' . ' .  ' ' iol* 



Levinst raße ve rh inde rn ,  d a ß  d i e  Gewerbebetriebe auf dem ehern. 
Zechengelände Levin über d i e  Levins t raße  oder  d i e  S t r aße  Krain- 

bruch angefahren werden. 

b )  Gewerbeerschließungsstraße 

Von de r  Haus-Horl-Straße ausgehend e r s c h l i e ß t  d i e  Gewerbestraße 
d a s  Gelände der  ehern. Zeche Levin. Die Verkehrsf läche d i e s e r  S t r a ß e  

i s t  so d imens ion ie r t ,  d a ß  P a r k s t r e i f e n  mit  en t sprechender  Baum- 
pflanzung bei Ausbau angeordnet  werden können. Über d i e  Haus-Horl- 

S t r a ß e  i s t  e i n e  Verbindung zum s t ä d t .  t l aup tverkehrss t raßenne tz  
(Bo t t rope r  S t r a ß e )  gegeben. 

C )  Wohnerschließungsstraße 

Nördlich der P f e r d e b r i n k s t r a ß e  e r s c h l i e ß t  e i n e  k l e i n e  An l j ege r s t r aße  

@ mi t  anschließenden Wohnwegen das  neu f e s t g e s e t z t e  Wohngebiet. Durch 

entsprechende Anordnung de r  Kohnwege i s t  g l e i c h z e i t i g  e i n  Übergang 

z u  den nördl ich gelegenen Grünbereichen g e w ä h r l e i s t e t .  

d )  Lärmschutz a n  S t raßen  

Im Bereich der  bestehenden P rospe r s t r aße  wird aufgrund der  Irnmissio- 

nen aus Verkehrslärm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 4  B B a u G  f e s t g e s e t z t ,  daß 

be i  Neubau- oder  Modernisierungsrnaßnahrnen S c h a l l s c h u t z f e n s t e r  e i n -  
zubauen sind.  Diese Schallschutzmaßnahmen müssen g e w ä h r l e i s t e n ,  da8  
i n  Inneren der  Räume bei  geschlossenen Fens te rn  e i n  Scha!lpege! von 
55 d B ( A )  am Tage u n d  45 d B ( A )  i n  der N a c h t  n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n  wird. 

e )  Ruhender Verkehr IParkplä tze  

Der S t e l l p l a t z n a c h w e i s  i s t  bei  Neubau oder Änderung von baul ichen 

Anlagen auf de r  Grundlage de r  E r f o r d e r n i s s e  der  Bauordnung z u  führen  
F ü r  den Bereich d e r  F r e i z e i t -  u n d  E rho lungss t ä t t en  im a e r e i c h  Rauch- 

s t r aße /P rospe r s t r aße /Scheppmanns fe ld  wird nach den p l ane r i s chen  Er- 
f o r d e r n i s s e n  u n d  aufgrund vorhandener D e f i z i t e  im Plan nö rd l i ch  de r  

Rauchstraße e i n  Pa rkp la t z  mit C a .  I 80  E i n s t e l l p l ä t z e n  ( t lw .  a l s  Ge- 
rne inschaf t san lage)  f e s t g e s e t z t .  Sonst  werden in  a l l e n  neuen Baube- 

r e i chen  P a r k s t r e i r e n  in  Längs- u n d  Queraufs te l lung  mit  Begrünung 
( a l l e e a r t i g e r  Ausbau) vorgesehen. 

111.3.2 Bahnf lächen 

Die nach den Bahngesetzen f e s t a e s e t z t e n  vorh. Bahnlinien werden in  

den Bebauungsplan gern. § 9 Abs. G B B a u G  n a c h r i c h t l i c h  übernoirmen. 
Durch e ine  t c x t l ,  Fes t se tzung  werden in einem 130 n p a r a l l e l  zur E i -  

s enbahn l in i e  v o n  Dellwig nach logelheim bzw. B o t t r ~ p  ver laufenden Re-  

r e i c h  Schallschutzrn3ßnahmen bei Neobau u n d  Modernisierungsmaßaahniei~ 



Diese Festse tzungen e r f o l g e n  gem. S; 9 P,bs. 1 r 2 4  

BBauG u n d  s o l l e n  bewirken,  d a ß  in1 Inneren de r  Wohn- 

räume bei gesch lossenen  Fenstern  e i n  Schal lpegel  von 

55 d B ( A )  am Tage u n d  45 d S ( A )  in der  Nacht n i c h t  Uber- 

s c h r i t t e n  k ~ i r d .  

111 - 4  Weitere Fes t s e t zungen ,  S igna tu ren ,  Hinweise --- u n d  Kenn- - 
Zeichnungen - 

- Zwischen Pferde b r inks t r aße  u n d  i ;auchstraße wird  e i n  

Geh-, Fahr- u n d  Lei tungsrecht  zugunsten de r  Anl ieger  

f e s t g e s e t z t .  Diese Belas tungsf läcl ie  d i e n t  de r  Er- 
schl ießung de r  west l .  angrenzenden Neubebauung. 

- Nördlich der  Rauchstraße in Verlängerung de r  Levin- 

s t r a ß e  s i c h e r t  e i n  Fahr rech t  zugunsten de r  Chevron 

u n d  andere r  Benutzer des Haferis Chr is t ia i i  Leviii 

e in  Idotfahrrecht .  Dieses l \ lotfahrrecht  ermögli ch.t 

einen zweiten Zugang zuin Haferibereich C h r i s t i a n  

Levin u n d  d i e n t  d a ~ ~ i t  de r  al  lgeriieinen S i c h e r h e i t  ioi 

Hafenbereich. 

- Iin Bereich de r  Bahnl in ie  Dellwig/Vogelhein bzw. 

Bottrop wird e i n  Le i tungsrech t  zugunsten de r  S t ad t  

Essen f e s t g e s e t z t .  Dieses Leitungsrecli t  d i e n t  der 

Sicherung vorh. Versorgungsle i tungen,  Die Versor - 
gungsle i tungen ve r l au f  nach Korden führend west l ich  

der Bahnl in ie .  Auch j m  Bereich des  f e s t g e s e t z t e n  

Hundedressurpla tzes  u n d  d e r  Kle ingar t rnan lagc  werden 

die v o r h .  Leitungen durch e i n  Le i tungsrech t  zugu!!ster! 

der S t a d t  Essen g e s i c h e r t .  

- Iin Bereich de r  f e s t g e s e t z t e n  Dauerkle ingär ten süd l i ch  

der Rauchstraße ö s t l  i  C!] der Pi-osperstr2Re wird di!rcii 

f l ä c h e h a f t e  S igna tur  d i e  Erhaltung von Bäumen u n d  

S t räuchern  geni. 5 9 ASS. 1 Zif f .  25 5 3BauG a l s  Sclictz- 

wald f e s t c e s e t z t . .  Der w r h ,  i3uurnSestanti wird : i~i : i 'c  

h i n s i c h t l i c h  s e i n e r  Immi s s i o n s s c h u t z f u i ~ k t i o n  urid 

e i n e r  I<limafunktion a l s  Wald g e s i c h e r t  



- Durch e inen  Hinweis w i r d  darauf aufinerksafii geiiiacht, 
daß i n  den Grün- !ii?d Deue rk l e inga r t en f l ächm n u r  
s t andor tgerec i i t e  Pflanzen u n d  Gehöl ze arigepfl a n z t  
werden s o l l e n ,  d i e  gegen Fluor  r e l a t i v  ididerstanos- 
f ä h i g  s i n d .  Dieser  l-linweis i s t  vorsorg l ic l?  in den 
Bebauungsplan aufgenoiamen worden, obi.;ohl durcii d i e  
I.laßnahmen des  Luf t re in ! ia l t ep lanes  RuhrgeDie-t lslitte 
durch den Einbau e i n e r  T r o c l ~ e a b s o r b t i o n s ~ n l a g e  u n d  
den Bau von Schornste inen f ü r  den B e t r i e b  d e r  Leicht-  
meta1 1 gesel  l s c h a f t  (Alu-Hiitte) n i t  e i n e r  e rheb l i chen  
Reduzierung d e r  Fluoremissionen gerechne t  verden kanrt 

- Durch e i n e  t . e x t l i c h e  Festse tzung w i r d  d i e  E r r e i c h b a r -  
k e i t  de r  Schäch,te dei- ehern. Schaclitaniage Levin i% 

Bereich des geplanten Gewerbegebietes u n d  d e r  benach- 
ba r t en  Grünanlage dauernd fü r  schwere Lkw g e s i c h e r t .  
Diese E r fo rde r  l i c l i ke i t  e r g i b t  s i c h  dadurch,  daß ggi ' l s .  
I lachierfül lungen notwendig s i n d .  

- Durch e i n e  ' t e x t l i c h e  Fes-tsetzunc w.ii rd darauf hinge- 
wiesen,  daß sämt l iche  Flächen des  Bebaiiungsplanbe- 
r ? i c h e s  i n  dem L in f lußbe re i ch  des  f rühe ren  un t e r -  
t äg igen  Kohleabbaus l i e g e n .  Deshalb s i n d  Eau\fo rnzben 
mi't dern ehern. Bergbaube t re iher  bzw. dem zustänti igen 
Bergamt abzus.timnen. 

Zahlenwerte (Art u n d  - Uni'ang von Nutz~rngen) 
P 

a )  I#lohnbauf lächen 

( N A  /)IR ) 

- Koiineinheiten (Bes t and )  15 0 \%!E 

- biohneinheiten (Neuplaniing) 1 C C  ME 



b )  Fläche f ü r  den Gemeinbedarf - - - - - - - - -  
Schule 

C )  Gewerb1 i che  BaufläcIie 

d )  Cf fen t l i c l i e  Verkelirsflächen 

7544 qrn 

98909 qm 

45600 qr3 

- enthalten i s t  ein öffentI. Parkplatz 
mit 110 S te l  lp lä tze i l  

- e n t h a l t e n  s ind 2970 qrn a l s  

verkehrsberuh ig te  Zonen 

e )  Fläche f ü r  Bahnanlagen 19221 qn 

f )  Öf fen t l i che  Grünfläche - - - - - - - - - - - - - - - - - - - .- - - 70018 qm 

- e n t h a l t e n  s ind  129'70 qrn f ü r  

Spiel  p l ä t z e  H und B 

9 )  F'rwyltg--rgnf i;ckigg 

davon 

nö rd l i ch  d e r  Rauchstraße s ind  

vorgesehen 36 Cauerk l e i n g ä r t e n  

südl i c h  de r  Rauchstraße 

27 Dauerk l e i n g ä r t e n  

iii d e r  Fläche f ü r  Dauerkle in-  

gär ten  s ind  70 Ge1neinsch;ft.s- 

s t e l l p l ä t z e  f ü r  Dauerkle in-  
g ä r t e n ,  den l iundedrcssurp la tz  

u n d  d i e  K l e i n t i e r h a l ' t e r  e n t -  

h a l t e n .  

Von d e r  Fläche f ü r  Dauerkle in-  

gärter: s i n d  12700 qin a l s  Fläclie 

zur Erl!3ltuno v o n  Zourfien u n d  

Sträuctiern gern. 5 ASS. 1 Rr. 25 b 

13SiluG a l s  wirl;san?i- Scliutzwald 
f e s t g e s e t z t .  



- Fläche f ü r  d i e  K l e i n t i e r h a l t u n g  0417 qm 

- Fläche f ü r  Hundedressurplatz 4082 qm 

der Vei-fahrensbereich insgesamt bein- 

h a l t e t  e ine  Größe von 

oder ungefähr 3 6 , 2  h a  

Bodenordneiide u n d  s o n s t i g e  biaßriahmen, f ü r  die de r  - 
B-Plan d i e  Grundlace b i l  det .- 

Zur Rea l i s ie rung  e i n e s  T e i l s  der  Bebauungsp lanfes t se t -  

zungen s ind  boden ordnende u n d  sons t ige  Maßnahmen nach 

dem Bundesbaugesetz e r f o r d e r l i c h .  Dafür bi l d e t  de r  Be- 

b a u u n g s p l a n  d i e  g e s e t z l i c h e  Grundlage. 

Es i s t  b e a b s i c h t i g t ,  d i e  bodenordnerischen iviaßnahmen, 

die zur  Rea l i s i e rung  d e s  Bebauungspl ane s e r f o r d e r l i c h  

s i n d ,  n a c h  E.löglichkeit auf f r e i w i l l i g e r  Basis  und gg f l s .  

t e i l w e i s e  i n  Umlegungsverfahren durchzuführen.  

In Gereichen,  d i e  n i c h t  durch Umlegungsverfahren geordne-L 

werden, w i r d  e r f o r d e r l i c h e n  Fa1 1s  d i e  Enteignung gern. 

Bundesbaugesetz z u r  Real i  s ierung der im Bebauungsp! a n  aus-  

zu breisenden Flächen mit  ö f f e n t l i c h e r  Idutzung angeweridet, 

Soweit bei d e r  Verwirklichung des  Bebauungsplanes s i c h  

NachLei l e  auf d i e  persön l ichen  Lebensumstände de r  i n  dem 

Verfahrensberei  ch wohnen den oder arbei tenden iienschen a u s -  
wirken werden, wird e i n  Sozia l  plan a u f g e s t e l l t .  Den Be- 

t r o f f enen  so1 lcn fo lgende  Hilfen angeboten werden : 
, .  . . . 

Sofern Eigentümer u n d  gewerbl i  clie Mie te r  i h r e n  Gewerbebe- 

t r i e b  ve r l age rn  r iüssen,  werden ihnen im Ralimen d e r  Möc- 
l i c h k e i t e n  Ersa tz f lächen  z u n  Kauf Szw. zur i ; n p e c h l u n q /  
Pliete angeboten.  

Die I<osten de r  clui-C)! d i e  Pl.~r?cit!rchführ(iiig bec'irigten 60- 

triebsi/eriacerungei!i? so-wie s o n s t i g e  Vercögensnachtei l e  



werden nach klaßgabe der  gese t z l i chen  L?estimniungen von 

der S t ad t  Essen ge t ragen  bzw. e n t s c h ä d i g t .  Darübeihin- 
aus s ind Hil fen z u r  Erlangung von W i r ' t s c h a f t s f ö r d e r r ~ n g s -  
u n d  Kreo'itmarktmittel n aus den jevrei l i gen  Proyramen voll 

B u n d  u n d  Land (ERI', N i t t e l  standskreditprogram:n u n d  a n -  
dere ) mö gl i ch . 

Umzusetzende Glohnpartei en werden ggf 1 s.  rnit Ersa'czwo h- 

nungen v e r s o r g t .  Dabei werden d i e  Ilolinung swünsche der  
BetrofSenen,  soweit  rnögl i c h ,  berücl:sich-Ligt. 

Kosten u n d  Finanzierung der  a l s b a l d  z u  verwirkl ichenden 
I,laßnahmen ---- 

Bei der  Durchführung der  Planungsmaßnahman ents te l ien der  

Stadt  Essen nach deni Iieutigcn Stand folgende übcrscl i l2gl ich 

e r m i t t e l t e  Kosten f ü r  Bodenordnung, Straßen u n d  Kanal baumaß- 

nahmen u n d  Grünges ta l tung ,  d i e  s i c h  a u f s l i e d e r n  i n :  

1. ) Bodenordnung 

Grundervrerb, Verlagerung,  GebäudeentschLdiyung , 
Umzug , A b b r u c h  2, 6 fii 0 [X.; 

2. ) Tieibauniaßnahnen 

Straßenbau 6 ,  1 ivlio 3i.1 

Kanal bau 
äußere Erschließung (tlaus-tlorl- Si raße ) 0 ,  i.5 ?;io 2, 

innere Erschließung 3, 7 i4io 9:. 

3. ) Grünanlagen 

ö f f e n t l  ich  Grünanl egen 

Dauerkle ingär ten /Kle in t ie rha l - tung  



4. j Einnahmen aus Erschl ießungsbei t räger i  
.. .. 

Gewerbegebiet ; 2,7 Illio 0?4 

!.lohngebiet . 1,3 r4io D14 
Kanal anscli lußge biihreri 0,75 Mio Diil 

[ Die F inanz ie rung  der Bodenordnungsnaßnahnier! e r f o l g t  a u s  

I I i a u s h a ~ t s m i t t e l n  der  S t a d t  Essen. Evt l .  bestehende Z u -  
! schußrnUglichkeiten s o l l e n  i n  Anspruch genommen werden. 

Über d i e  Art der Finanzierung ( Kredi-Cinarkmi-ttei ,Rück- 

! * lagen o. ä.) v i rd  durch d i e  IKämrnerei e r s t  dann e r i t sch ie -  

den, wenn d i e  nach 5. 10 Geneindeliacshal t sve ro  rdnung e r -  

I . . f o r d e r l  i  chen Unter lagen v o r 1  i egen. 
. . . , 

. , 
YII. - hehiing -- rechts\icrbi.nd!:ich& ~ i ~ i e i t ~ l ä n e  ----- " .  

, , , : .  
.,,. , 

. . . . .  . , ,  . , . .  . . 

StldteDaul ic l ie  FestsefzuriGen, d i e  i n '  den' FlucI i t ] . i~?ienpl l i ier i  
., . .  . 

I , ' .  " ~ 

a )  P rospers t raße /Rauchs t raße /Levins t raße  (11-14.- j )  

fö r3 l i ch '  ' f e s t g e s t e l l t  am 11.10. 1835/04.11.19 13 
. . : ,  ' i r, .. : 

. . 
. .. ' . 

h )  Kraieilbruch (1214-5 5 )  

'Y förnilich f e s t g e s t e l l t  arn 03.11. 1896 

C )  Haus-Hoi-l-Straße (1- 14-4) 
CS]-mlich f e s t g e s t e l l t  am 03.11, 1396 

d a r g e s t e l l t  s i n d ,  werden auCgehoben, s o u e i t  s i e  von E;.baulings- 

plan 3/81 be t ro f f en  s ind .  

Essen,  13.07.1961 



Diese Begründung ha t  gemäß Bundesbaugesetz 
i n  der  Zeit  
vom 9. November 1981 
b i s  9. Dezember 1981 

ö f f e n t l i c h  ausgelegen. 

Esse+,den 10. Dezember 1981 
Oberstadtdirektor  

I .A. 

'h. ~' . .  . ,  . .  

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 24.03.1982 
den Bebauungsplan Nr. 3/81 nach Prüfung von Bedenken 
und Anregungen als Satzung beschlossen.6rundlage des 

Beschlusses war die BegrOndung vom 13.07.1981 ergänzt 

durch den Inhalt der nachgehefteten Ratsdrucksache 
Nr. 855 vom 09.02.1982 (Entscheidungsbegründung). 

Essen, den 28.06.1982 

rstadtdirektor 

- 

Gehört zur Veriüguiig vom L 2,  f L ~  
AZ. 3 C . l .  - I1.01 ?L7 0) 

Der ReJerungspräsident 
Düsseldorf 

Die Streichung auf Seite 7, Ziffer 11.4, vorletzte Zeile 
erfolgte aufgrund eines Hinweises in der Genehmigungsver- 
fügung des R P  Düsseldorf (Az.: 35.2-1 
vom 02.08.1982. 
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