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Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/83 ist
durch ehtsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Das vom Plan er-
faBte Gebiet Tiegt zu einem Kleinen Teil im Stadtteil Uberruhr-Holt-
hausen und zum grdBeren Teil im Stadtteil Burgaltendorf und wird et-

wa wie folgt begrenzt:

im Norden: von der norddsi.lichen Grenze des Grundstiickes Dell
mannsweg Haus Nr. 171, von der Heinrich-Kampchen-Stra-
Be, von der StraBe "Am Krdhlinge" und von der Uberruhr-

strafie;

im Osten: von der Mdlleneystrafie und von der LaurastraBe bis
Haus Nr. 16; )

Im Suden: von den westlichen Grenzen der Grundstiicke Laurastrafie

Hs.Nrn. 14 - 4/6 und von einer gedachten Linie, die in
etwa parallel zur StraBe "Deipenbecktal" 1im Abstand

von ca. 160 m verlauft;

im Westen: von der Strafle Deipenbecke, von der Talstrafle, von der
Strafe Deipenbecktal zwischen Dellmannsweg und der
westlichen Grenze des Grundstlckes [Deipenbecktal
Hs.Nr. 87, «der dstlichen Grenze des Grundstiickes
Deipenbecktal Hs.Nr. A7 sowie von dem westlich des Del-
tmannsweg gelegenen Waldes zwischen Hs.Nr. 180 und den
sidlichen Grenrzen der Grundstiicke Hs.Nr. 148 und 146 A.

Ausgenommen vom Verfahrensbereich ist der Geltungsbereich des rechts;
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10/70 "“Kupferdreher StraBe/Grenz-
weg/Mihlenweq" (heute Deipenbecktal, Dellmannsweg, Mihlenweg) mit
den Grundstiicken Mihlenweg [s.Nrn. 59 bis 71, den Grundstiicken Miih-
lenhang Hs.Nrn. 3 bis 15 und 2 bis 26 sowie dem Grundstlck Dellmanns-
weg Hs. Nr. 205.
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Stédtebau]fche Situation und Planinhalt
Der Rat der Stadt hat zur Sicherung der Bauleitplanung am 28.10.70

beschlossen, fir den Stadtieil Burgaltendorf Bebauungsplane aufzu-
stellen (genereller Beschlufl). Auf der Grundlage dieses Beschlusses
soll auch fur einen Bereichk um die StraBlen "Mihlenweg" und Deipen-
becktal" ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Vom Verfahrensbereich
dieses Planes ist der Geltungsbereich des seinerzeit von der Gemein-
de "Altendorf Ruhr" aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 10/70 "Kupfer-

dreher Strafie/Grenzweg/Mihlenweg" ausgenommen.

Die bauliche Entwicklung im Geltungshereich des Bebauungsplanes "Mith-
lenweg/Deipenbecktal"” wurde bereits eingeleitet, als Burgaltendorf
noch zu Hattingen gehSrte; und zwar durch den Bebauungsplan Nr.
10/70 sowie durch Einzelbaugerehmigungen gem. § 34 BauuoB ndrdlich
und stdlich des Miuhlenweges, am Dellmannsweg, an der StraBe "Deipen-
becktal" und an der Heinricl-Kimpchen-Strafie. Nach der Eingemeindung
hat auch die Stadt Essen weitere Grundstiicksteilungen und dann auch
Bauantrdage 1in diesem Bereich nach geltendem Baurecht genehmigt.
Grundlage der Genehmigung eines Teils dieser Bauten war die privat-
rechtlich geregelte Entwdsserung und Verkéhrsanbindung sowie Abtre-
tungserkldarungen fir Strafienland an die Stadt Essen.

Es handelt sich liberwiegend um Eigentumsmafnahmen in Form von Ein-
zel- und Doppelhausern sowie von Hausgruppen, die im Bereich Mihlen-
weg Uberwiegend I Geschof und an der Strafle Deipenbecktal uUberwie-
gend I Geschosse aufweisen. Die vorhandene Bausubstanz an der lLaura-
strafe und an der MolleneystraBie hat bis zu IIT1 Geschosse und an der
Heinrich-Kdmpchen Strafle I Geschof. Diese Hduser haben insgesamt ei-

nen Bestand von etwa 350 Wohnungseinheiten.

Die rege Bautidtigkeit im Planbereich hat jedoch dazu gefihrt, daB
die Stadt eine sinnvolle Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung im
Bereich Mihlenweg und Deipenbecktal ohne Bebauungsplan allein auf
privatrechtlicher Basis nichi mehr gewdhrleisten kann. Dabei geht es



im wesentlichen um den Ausbau vorhandener Straflen, um die sinnvolle
Erschliefung von Hintergelande, um die Sicherung der Entwdsserung
des Geldndes zwischen Mihlenweq und Heinrich-Kdmpchen-Strafie: sowie
um die Anlage eines Kinderspielplatzes zwischen Mihlenweg und Hein-

rich-Kimpchen-Strafie.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden in weiterer Zuordnung
zu den Siedlungsschwerpunkten geeignete Flachen als Wohnbaufldche
dargestellt, um den vorhandenen Wohnbaufldchenbedarf decken zu kin-
nen.

Bei den Darstellungen von Wohnbaufldchen im Stadtteil Burgaltendorf
sind im Vergleich zum "alten" Flachennutzungsplan (wirksam bis
31.03.84) keine wesentlichen, zusdtzlichen Wohnbauflichen im i.Z.

wirksamen Fldchennutzungsplan enthalten.

Die im Bereich der Bebauungsptine Nr. 10/83 und 11/83 ausgewiesenen
Wohngebiete besitzen eine hohe Standortqualitat und Eignung als Wohn-
quartiere. Die nntwendige Iafrastruktur am Ort ist im wesentlichen
vorhanden. Der Bedarf an hochwertigem Eigenheimbau st unabweisbar.
Dies kann in den vergleichbaren Stadtteilen nachgewiesen werden, wo
bereits derartige Mafnahmen durchgefiihrt wurden.

Bei der Erstellung der Planung wurden sowohl die natlrlichen Gegeben-
heiten als auch die Eigenart der vorhandenen Bebauung beriicksich-
tigt. Dies kann an der klaren Abgrenzung zwischen den Freiflachen
(Grinflachen) und den Wohngehieten und an den Nutzungsziffern, die

sich an der bestehenden Bebauung orientieren, nachvollzogen wer-

den. Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen wird der Ausbau der vor-
handenen Straflen sowie eine yeordnete Erschliefung der Baugebiete ge-
sichert. Dazu wird die Heinrich-Kampchen-StraBe bhis zum Dellmannsweg
verlangert und erschlieflit bisher nicht bebaubare Grundstiicke. Fir
die Neubaugrundstiicke unmittelbar sidlich der veriangerten Heinrich-
Kampchen-Strafie wurde eine griéfere Grundstickstiefe (20 m) ange
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strebt, weil am Ende der Hausgarten eine offentliche Strafle ver-
lauft. Zu dieser StraBe sollte auf den Grundstiicken die Moglichkeit
gegeben werden, eine grofiziigige Anpflanzung vorzunehmen.

Weitere Festsetzungen ermiglichen die Erschliefung von Hintergeldnde

stidlich der Heinrich-Kampchen-Strafie.

Auch ndrdlich der StraBe "Mihlenweg® ist die Erschlieflung von Hinter-
gelande vorgesehen. ‘Bei der Ausweisung der Baugrenzen wurde ange-
strebt, daf die iberbaubaren Flachen nach Norden hin sinnvoll abge-

grenzt werden.

‘So wurde ausgehend von der 3stlich vorhandenen Bebauung eine Abstu-
fung der Bebauungstiefe unter Beachtung der westlich vorhandenen Be-

bauung vorgenomme.

Im Ubrigen bericisichtigen die festgesetzten Uberbaren Fldchen die
SchlieBung von Baullcken sowie ciie bereits vorhandene hauliche Sub-
stanz und die durch bisherig: baurechtliche Entscheidungen geschaffe-
nen Tatsachen (Teilungen und positive Vorbescheide).

Eingriffe in die vorhamdene bauliche Substanz werden lediglich fir
den Ausbau der sudlichen Kurve cer Einmiindung der UberruhrstraBe in
die MdlleneystraBe und fir den Ausbau der Einmiindung der StrafBe
"Deipenbecktal® in den Kreuzungsbereich mit der MdlleneystraBe, der
LaurastraBe und der "Alte HauptstraBe" erforderlich. Es ist aber
auch hier Ersatzbebauung auf den verbleibenden Grundstiicksteilen mog-
lich.

Im Laufe der Planaufstellung wurde die Planungsabsicht fiir den Kreu-
zungsbereich M&lleneystrafle, Alte HauptstraBe, Deipenbecktal, Laura-
strafle liberarbeitet und unter Aufgabe einer optimalen Verkehrslosung
ein Kompromif  gefunden, dar sowohl noch den Verkehrsbe]angen als

auch den privaten Gelangen Rechnung trigt.

Im Hinblick auf die derzeitige Kreuzungssituation (enge und versetz-
te EinmlUndungen, 1im Bereich Deipenbecktal Hs.Nr. 186 betragt die

StraBenbreite lediglich 11 m, es werden jedoch fiir einen reduzierten
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Ausbau 19 m ben&tigt} Tassen sich leider die Eingriffe in die vorhan-
dene Bausubstanz (Deipenbeckta1 186} und damit in die gewachsene
Struktur nicht vermeiden.

Die Ausweisung der Baugrenzen wurde so vorgenommen, daB sowohl der
in Rede stehende Betrieb als auch der Saal der Gaststatte unterge-
bracht werden konnen, wodurch der kulturelle Mittelpunkt sowie die
Standortgunst filir den Betrieb nicht verloren gehen.

Sollte eine Einigung unter den FEigentlimern nicht zu erreichen sein,
so besteht nach dem BauGB die Moglichkeit, durch ein Umlegungsverfah-

ren die Ziele des B-Planes zu realisieren.

Da der Straflenzug Deipenbecktal/Alte Hauptstrafle nach Sliden versetzi
veriduft, kommt eine Verlagerung des Kreuzungsbereiches nach Norden
oder Nordosten nicht in Betracht.

Die gemdB den Festsetzunger midgliche Neubebauung entspricht nach Art
und MaB der baulichen Nutzung der vorhandenen Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern, Hausgruppen sowie Reihenhdusern in I-, II- und
III-geschossiger Bauweise, [anach kdnnen zu dem Bestand von ca. 165
Hausern mit ca. 350 Wohnungsainheiten ca. 130 Hauser mit ca. 220 Woh-
nungseinheiten neu gebaut w=zrden. Die Ersatzbebauung fiir die durch
die Verkehrsplanung entfallenden Hiauser ist in dieser Zahl nicht ent-
halten.

Im B-Plan wurde die Zahl der zulassigen Vollgeschosse eindeutig
durch die Ziffer "I" bzw. "IT" bestimmt. Durch die Festsetzung einer
besonderen talseitigen maximalen Geschossigkeit sollte erreicht wer-
den, dafl auf der Talseite nach Erstellung der geplanten Bebauung
sich - je nach Festsetzung ein maximal 1I- oder IIl-geschossiges Er-
scheinungsbild darstellt. Der untergeordnete Charakter dieser Fest-
setzung von "talseitig I1 oder TII" wurde auch durch die im Bebau-
ungsplan deutlich abgestuftes graphische Darstellung erkennbar.

Dies trifft im iibrigen aucnh flr die Festsetzung der Gebdudetiefe
max. 14,00 m zu. Mit dieser graphischen Darstellung wurde deutlich,
daBl neben der eindeutig ablesbaren Festsetzung der Voligeschosse keij-



ne gleichrangige und damit vnzuldssig konkurrierende Festsetzung be-
absichtigt war. Die Festsetzung "talseitig II oder III" hatte in An-
Tehnung an § 81 Abs. 4 BaulNW lediglich den Hintergrund eines rein
gestalterischens Aspekts im Hinblick auf die Beurteilung des opti-
schen Erscheinungsbildes.

Diese Festsetzung ist vom VG Gelsenkirchen fiir fehlerhaft erklirt

worden.

Um diesen Rechtsfehler zu beheben, wurden die gestalterischen Fest-
setzungen wie talseitig max. TI, talseitig max. III, Gebaudetiefe

max. 14,00 m in brauner Farps im B-Plan gestrichen.

Da es sich bei diesen gestrichenen "Festsetzungen" um wesentliiche ge-
stalterische Aspekte handeli, wurde hierfilr eine Gestaltungssatzung
gem. § 81 Bauordnung NW aufgestellt.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung basiert ebenfalls auf
der vorhandenen Substanz. So sind die Baugebiete an der Uberruhrstra-
RBe, an der MollzneystrafBe und sildwestlich des Kreuzungsbereiches
Deipenbecktal/Laurastrafe als "Allgemeine Wohngebiete" (WA) festge-
setzt. Die hier vorhandenen Versorgungseinrichtungen wie z.B. Ge-
schafte und Gaststdtten werden clamit bestatigt bzw. bei Bedarf kon-
nen wejtere geschaffen wercden. Auch die Tankstelle auf dem Grund-
stiick Deipenbecktal Haus Nyr. 201 wird durch besondere textliche Fest-
setzung bestdtigt. Die Ubrigen Baugebiete sind als "Reine Wohngebie-
te" (WR) festgesetzt.

Im Hinblick auf eine sinnvolle ErschliefBung des gesamten Planberei-

ches hat sich im Laufe des ?lanverfahrens das im B-Plan ausgewiese-
. ne ErschlieBungskonzept entwickelt,

Die Heinrich-Kampchen-Strafle erfzhrt auf ihrem bisher ausgebauten Ab-
schnitt insoweit Korrekturen, wie eine Verbreiterung zur Schaffung
von Gehwegen erforderlich ist. Dies gilt auch fur die StraBe "Am
Krdhlinge".

Der Ausbau der H=inrich-Kampchen-Strafle und am Krdhlinge ist erfor-
derlich, da die derzeitige Situation nicht den verkehrstechnischen

Belangen entspricht. Die Strafle "Am Krdhlinge" z.B. ist derzeit
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4,50 m breit. Eine Seite wird lberwiegend durchgehend zugepérkt, S0
daB fir den Fahrverkehr ca. 2,50 m iibrig bleiben. Hier ist somit ei-
ne gesicherte ErschlieBung (Veuerwehr, Millabfuhr u.a.) nicht gewahr-
leistet.

Im einzelnen sind nachfolgend aufgefiihrte Querschnitte geplant:

Heinrich-Kampchen~Strafle

Von der Uberruhrstrafe bis :ur nach Norden abzweigenden Stichstrafle
(zwischen Hs.Nr. 10 und 2&) 1ist beabsichtigt, einen StralBenquer-
schnitt von 8,50 m festzusetzen (B-Plan Nr. 11/83), da hier am An-
fang des Stichslraflensystems der gesamte Anliegerverkehr durchge-
fuhrt werden muf3.

Im weiteren Verlauf der Heinrich-Kdmpchen-Strafle bis Hs.Nr. 25 st
eine Breite von 7,50 m ausgewiesen. Im Hinbiick auf die Anregungen
der Anwohner, geringere Querschnitie zu wahlen, kann davon ausgegan-
gen werden, daf} die mit cor Reduzieruhg verbundenen Konséquenzen
(z.B. keine Begegnungsmiglichkeit fiir LKW) noch vertretbar sind, da
eine besondere Rucksichtnahma von den Anwohnern zu erwarten ist.

Im Bereich der Grundstiicke Heinrich-Kampchen-Strafle Hs. Nr. 15-25 wur-
de die Verbreiterung der Strafie nur zu lLasten dieser Grundstiicke vor-
genommen, weil diese Bebauung Uberwiegend spidter als die auf der
ndrdlichen Seite vorhandene genehmigt wurde und im Rahmen der Bauge-
nehmigungen zum Yeil Landabiretungen fir einen Straflenausbau gefor-
dert wurden.

Bei der Heinrich-W@mpchen-Strafie von Hs.Nr. 25 bis in Hohe Hs.Nr. 60
handelt es sich um eine vdllige Neuanlage, die entsprechend den

RichtTinien festgesetzt wurde.

Am Krdhlinge
Fir den gesamten Strafenveriauf ist eine Breite von 6,75 m vorgese-
hen.

Der Aushau der o.a. StraBen bringt in erster Linie den Kindern und
Fugangern mehr Sicherheit, a die Mdoglichkeit besteht, FuBlwege anzu-

legen. Hinsichtlich des Fahrverkehrs ist keine Verdnderung zu erwar-
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ten, weil auch kiinftig nur eine Fahrbahn (in jeder Richtung) zur Ver-
fiigung steht und auch wie bisher eine Spur beparkt werden wird.

Durch den geplanten Straflenausbau werden die derzeit vorhandenen Nut-
zungen nur géringfﬂgig beeintrachtigt, so dafl keine Beseitigung z.B.

von Stellplatzen, Garten oder Vorgdrten die Folge ist.

Bei den StraBen "Am Kriahlinge" und Heinrich-Kimpchen-StraBe handelt
es sich um reine WohnstraBen ohne Durchgangsverkehr, so daf sie auch
nur durch ein begrenztes Verkehrsaufkommen (ausschiielich Ziel- und
Quellverkehr) belastet werden. Trotzdem wird die Aufféssung vertre-
ten, dafl nur im Bereich der von der Heinrich-Kimpchen-5trafle abzwei-
genden Stichstralen eine Mischverkehrsfldchenausweisung vertretbar
ist. Die "Uberschaubare Nachbarschaft", die fir derartige Wohnwege

charakteristisch ist, kann wein werstdrkt notwendiges ricksichtsvol-
les Verhalten aller Verkehrsteilsnehmer gewdhrleisten. Dieser Mach-
barschaftskontakt kann bei 5tichwegen von 150 bis max. 200 m Liénge

erwartet werden.

Ein EinbahnstraBensystem fiir den Bereich Heinrich-Kimpchen-Strafie/Am
Krahlinge ist nicht geeignet, die dortigen Verkehrsprobleme zu 16-

sen. Folgendes Beispiel soll diese Auffassung verdeutlichen:

Ein Kfz kann ein am Anfang der StraBe "Am Krdhlinge" befindliches Ge-
bdude auf kilrzestem Wege won der Uberruhrstrafle aus erreichen und
bei einem Zweirichtungsverkehr auf demselberi Wege wieder zurtick zur
Uberruhrstrafle gelangen. Bei einem Einbahnstrafenverkehr miflite das
Fahrzeug durch die gesamte StraBe "Am Krdhlinge" und zudem noch
durch die Heinrich-Kémpchen-Strafe gefiihrt werden, was eine zusdtzli-
che Belastung bedsuten wirde. Auferdem ist aufgrund von Untersuchun-
gen ermittelt worden, daf durch EinbahnstraBen schneller gefahren

wird, da nicht mit dem Gegenverkehr gerechnet werden mufi.

Damit die Heinrich-Kdampchen-Strafe nicht wvom Schleichverkehr zwi-
schen der UberruhrstraBe und der StraB3e Deipenbecktal in Anspruch ge-
nommen werden karn, wird sie in Héhe das Hauses Nr. 60 durch Ver-
kehrsgriin von dem zum Dellmannsweg fiihrenden neuen Teilstlick ge-

trennt. Dabei wird ein Teil des neu zu erschlieBenden Wohngebietes



an den vorhandenen zur UbervuhrstraBe fihrenden Abschnitt der Hein-
rich-Kampchen-Strale angebunden. [Me Erschlieflung des westlichen
Teils des neuen Wohngebietes erfolgt von dem neuen Abschnitt der
Heinrich-Kampchen-Strafle aus, der an den Dellmannsweg angeschlossen

wird.

Eine rilickwdrtige ErschlieBung der Grundstiicke Heinrich-Kampchen-Stra-
Be (Haus-Nr. 15-25) durch die neue ErschiiefungsstraBe ist nicht vor-

gesehen.

Auch fir den Dellmannsweg sind fiir den zur StraBe "Deipenbecktal
fiihrenden Abschnitt Korrekturen am Ausbau vorgesehen, die insbesonde-
re die Anlage beidseitiger (iehwege und an einer Stelle einen Langs-
parkstreifen zum Ziel haben. Somit sind auch hier zum Teil Eingriffe

in die angrenzenden Grundstiicke unvermeidlich.

Im Einmindungsbereich des Dellmannsweges in die Strafle "Deipen-
becktal" ist die Installierung einer Lichtsignalanlage vorgesehen,
damit die Sicherneit und leichtigkeit des Verkehrs sichergestellt
werden kann.

Die seinerzeit im Bebauungsplan Nr. 8/69 "Holthuser Tal" im Zusammen-
hang mit dem Zentralfriedhof Uberruhr festgesetzte Verbreiterung des
nordlichen Teiles des Dellmannsweges ist nicht mehr sinnvoll, weil
die urspringlich fir notwendig gehaltene Grofle des Zentralfriedhofes
Uberruhr, der bis an den Dellmannsweg reichen sollte - wo auch Park-
piatze und ein Eingang vorgesehen waren - aufgrund der riickldufigen
Bevilkerungsentwicklung nicht mehr benttigt wird. Der ndrdliche Ab-
schnitt des Dellmannsweges etwa ab Haus Nr. 171 bis etwa in Hohe
Haus Nr. 138 soll daher ‘s seiner heutigen Ausbaubreite bestehen
bleiben, aber zukiinftig nur als Wander- und Radwanderwegverbindung
dienen. Fiir Anwohner dieses Wegeteils wird jedoch eine Benutzung mit
Kraftfahrzeugen erméglicht. Mit clieser MaBnahme wird ein viel benutz-
ter Schleichweg fiir Autofahrer entfallen. Auch die Festsetzung des
hier vorhandenen Uberwiegend mit Buchen und Eichen bestandenen Are-
als westlich des Dellmannsweges als "Flache fur die Forstwirtschaft"
hebt die bisher durch den Bebauungspian Nr. (/69 "Holthuser Tal" ge-
troffene Festsetzung "Griinfidche/Friedhot" auf.
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Bei der Festsetzung von dem Wald benachbarter Neubaumdglichkeiten
wurde der gemeinsame Runderiaff des Innenministers und des Ministers
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten "Beriicksichtigung der Be-
lange des Waldes bei der Bauleitplanung und bei der Zulassung von
Vorhaben" vom 18.07.1975, Ahsatz 4.2, beachtet, wonach im allgemei-
nen ein nichtilberbaubarer Sicherheitsabstand von 35 m zwischen lber-
baubarer Fldache und Waldrand eingehalten werden soll. Da es sich um

einen alten Hochwaldbestand handelt mit Baumhhen bis zu ca.

30 m, ist bei der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen fiir Neubauten
der Sicherheitsabstand beachtet worden. Im Bereich der Grundsticke
De]lmannéweg Haus Nr. 171 und 180 wurde aufgrund der Bestdtigung der
Wohnbebauung im Plan dieser Sicherheitsabstand unterschritten (Ab-
stande 10 m bzw. 3 m}. Dies wird fir vertretbar gehalten, da es sich
um eine genehmigle dltere Bebauung handelt und die Bewohner mit den
latenten Gefahren, die vom Wald ausgehen (Windbruch usw.) vertraut
sind. Eine Beseitigung der Bebauung wirde zu unzumutbaren Harten fih-
ren.

Im Plan wurden die Bereiche gekennzeichnet, innerhalb derer durch
bauliche Mafnahmen (Statik) sicherzustellen ist, daBl keine Zersto-
rung der Gebdude durch umstiirzende Bdume zu befiirchten ist.

Aufgrund der beim Verwaltungsgericht Gelsenkirchen erhobenen Klage
hinsichtTich der Bebauung da2s Grundstiickes Dellmannsweg 202/204 (im
B-Plan war "Erhaltung von Bdumen und Strduchern" vorgesehen) fand am
10.01.1985 vor dem VG Gelsenkirchen eine mindliche Verhandlung
statt, die u.a. nachfolgend aufgefuhrten Vergleich zum Inhalt hatte:

"Der Beklagte verpflichtet sich, auf den Antrag des Kldgers fir das
Grundstiick Gemarkung Burgaltendorf, Flur 14, Flurstiick 370 einen pla-
nungsrecht]ichen'Uorbescheid des Tnhaltes zu értei]en, daf auf dem
Grundstlick ein eingeschossiges Doppelhaus planungsrechtlich zuldssig
ist." '

Aufgrund dieses Vergleiches wird es fiUr notwendig gehalten, im
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B-Plan statt der "Erhaltung von Bdumen und Strduchern” eine entspre-
chende Uberbaubare Flache in Fortsetzung der vorhandenen Bebauung

bei weitgehender Erhaltung der vorhandenen Bepflanzung auszuweisen.

Als Ersatz fir die Inanspruchnahme eines Teiles der Bepflanzung ist
eine Erweiterung der Ausweisung der Forstfldche im unmittelbar ncérd-
1ich angrenzenden B8-Plan Nr. 11/83 vorgesehen. Aufgrund der unmittel-
baren Nachbarschaft des Grundstiickes Dellmannsweg 202/204 und des
maglichen Zusammenhanges mit. vorhandenen Waldfldchen erscheint diese
Ma3nahme vertretbar. Die umgehende Bepflanzung wird durch die Stadt
Essen nach Rechtskraft des Bebauungsptanes sichergestellt.

Der Ausbau des Mihlenweges «1s ErschliefungsstraBe erfoigt mit beid-
seitigen Gehwegen, zweispuriger Fahrbahn und mit einseitigen Langs-
parkstréifen auf einigen Abschnitten. Das fur den Ausbau erforderli-
che Straflenland st bis auf wenige kleine Abschnitte bereits an die
Stadt abgetreten.

Bei derrAusbaup1anung des MiihTenweges wurde die alte Fiithrung beibe-
halten, weil die Neubebauung sldlich der StrafBle in Anlehnung an die-
se Trasse erfolgte.

Fur den Ausbau werden die beidseitig angrenzenden Grundstiicke in An-
spruch genommen, wobei der Anteil der ndrdiichen Grundstiicke wegen

der Grofie der Fldchen Uberwiegt.

Bei der im Plan enthaltenen Verbreiterung des Mihlenweges vor dem
Grundstiick Mihlerweq Hs.Nr. 4 handelt es sich um eine dringend not-
wendige Mafinahme, die aus Giriinden der Verkehrssicherheit zu fordern
ist.

Es ist nicht vertrethbar, im Bereich einer unibersichtlichen Kurve,
wo zudem noch ein sehr starkoes Gefdlle besteht und der gesamte Anlie-
gerverkehr durchgefithrt wercen mufl, eine Verengung des StraBenquer-
schnittes (wie derzeit vorhanden) als Planungsziel festzusetzen; Die
Errichtung einer Stutzmauer bzw. Verschiebung der vorhandenen Bo-
schung wird deshalb flr vertrebar gehalten.
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Auch kann die Verlagerung der Entscharfung der Kurve auf das gegen-
tiberliegende Nachbargrundstiick nicht befirwortet werden, weil hier
der Vorgartenbereich nur 3 m betrdgt, vor dem Haus Miihlenweg Hs.Nr.4

Jedoch 5 m bis 10 m auch noch nach dem Ausbau verbleiben werden.

Die StraBe Deipenbecktal erhdlt, neben einer verbreiterten Fahrbahn,
zu beiden Seiten Gehwege unc auf zwei Abschnitten Langsparkstreifen.
Der dazu erforderliche Grunderwerb mufl noch zu einem grofien Teil
durchgefihrt werden. Bis auf die verlédngerte Heinrich-Kdmpchen-Stra-
e und auf den Miuhlenweg werden die fiir die NeuerschlieBung erforder-
Tichen Verkehrsflachen als private Wohnwege oder als gemischt zu nut-
zende offentliche Wege ausgebaut.

Das Verfahrensgebiet ist Uberwirgend bereits kanalisiert, und zwar
mit getrennten Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen. Das Regenwas-
ser wird der Ruhr und das Schmutzwasser wird der Klaranlage Kupfer-
dreh zugefuhrt. Eine Ergdnzung des Kanalsystems erfolgt entsprechend
den festgesetzten Erschliefiungsmoglichkeiten. Die Trassierung der
Vorflutkandle richtet sich sowohl nach den topographischen Verhdlt-
nissen als auch nach den #-tlichen Gegebenheiten. Soweit die neuen
Kandle Uber Privatgrundsticle filihren, setzt der Plan Leitungsrechte
zugunsten der Stadt Essen fest. Soweit heute liber private Kandle ent-
wassert wird, st eine Anb ndung dieser Kandle an die stddtischen
Leitungen erforderlich.

Die entwidsserungstechnische ErschlieBung im Bereich Dellmannsweg /
Deipenbeckta1‘§o11te ebenfa®ls im Trennsystem sichergestellt werden.
Es war beabsichtigt, die vorh. [Entwdsserungsaniage Uber die bislang
im B-Plan festgesetzte Belastungsfldche auf den Grundstiicken Deipen-
becktal Hs.Nr. 47, Dellmannsweg Hs.Nr. 184 und dem Grundstiick Gemar-
kung Burgaltendorf, Flur 14, Flurstiick 722, weiterzufiihren.

Trotz umfangreicher Verhandlungen mit den davon betroffenen Grund-
stickseigentimern konnte diw v.g. entwdsserungstechnische Erschlie-
Bung Tletztendlich nicht realisiert werden, da die Eigentimer eine

stadtseitige Inanspruchnahmz ihrer Grundsticke nicht gestatteten.
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Nach weiteren umfangreichen Verhandlungen mit anderen Grundstlicksei-
gentiimern konnte eine neue <analtrasse fir die entwdsserungstechni-
sche Erschlieflung des o.g. Verfahrensgebietes im Bereich der Grund-
stiicke Gemarkung Burgaltendorf, Flur 14, Flurstlicke 619, 371; 375
und 850 gesichert werden.

Mit den jeweiligen Eigentimern wurden entsprechende Kanalgestat-

tungsvertrige (einschl. grumdbuchlicher Sicherung) abgeschlossen.

Die neue Kanaltrasse mit den entsprechenden Belastungsfldchen wurde
in griner Farbe im B-Plan Nr .  10/83 festgesetzt. Die alte Belastungs-

fldche wurde in Grin gestrichen.

Die Eigentimer der Grundsticke, die von der Anderung betroffen sind,

wurden gem. § 13 {1) beteiligyt.

Filr die Bereiche, wo nur ein Schmutzwasserkanal vorhanden bzw. ge-
plant ist, wurde im Plan #ine Kennzeichnung vorgenommen, daB das
Oberfldchenwasser der Baugirundstiicke auf dem eigenen Grundstiick

schadlos zu beseitigen ist.

Ebenfalls wurden die Grundsticke gekennzeichnet, die mittels einer
privaten Hebeanlage an die geplante Druckrohrleitung angeschlossen
werden miissen.

In dem Wohngebiet zwischen ddem Mihlenweg und der Heinrich-Kampchen-
Strafle st ein &Sffentlicher Spielplatz festgesetzt. Dieser Spiel-
platz ist zur Versorgung und Ausstattung des Neubaugebietes mit zu-
kiinftig etwa 570 Wohnungseinheiten erforderlich. Im Uberarbeiteten
Spielplatzentwickiungsplan cer Stadt Essen ist dieser Standort auch
dargestellt und zwar als "Spielbereich A".

Der Standort ist wegen der lrreichbarkeit, des ausreichenden Abstan-
des zur Wohnbebauung, der Adsrichtung der Wohnbereiche und Hausgar-
ten nach Slidwesten sowie der noch mbglichen Beobachtungsmdgiichkeit
von der umliegenden Wohnbebauung aus als besonders geeignet anzuse-
hen.
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Es wird die Auffassung vertreten, dafl gerade wegen der Standortvor-
teile der im Plan ausgewiesine Spielplatz angenommen wird und somit
eine wichtige Voraussetzung fiir das Funktionieren eines Wohnquar-
tiers erfillt wird.

Die in diesem Bereich im Fldachennutzungsplan in Form eines Griinstrei-
fens dargestellte Verbindungy zwischen der Heinrich-Kampchen-Stralfe
und dem Mihlenwey wird durch den Spieiplatz und seinen Zuwegungen
vom Mihlenweg und der von der Heinrich-Kdmpchen-Strafe abzweigendeﬁ
geplanten Erschliefungsstrafie hergestellt. In dem im Flachennutzungs-
plan dargestellten Bereich und in der dargestellten Form ist die
Grinverbindung, wie es sich bei der Birgeranhtrung gem. § 29 BBauG

zum Bebauungsplan herausgestal1t hat, nicht durchsetzbar.

Um eine geordnete Begrinung im Bereich der geplanten ErschlieBungs-
strafle sicherzustellen, wurde die zwischen der ErschliieBungsstrafle
und den bebauten Grundstiicken siidlich der Heinrich-Kampchen-Stralie
verbleibende Restfliche alc &ffentliche Griinfliche "Grinanlage' aus-

gewiesen.

Die offentliche &Grunflache, Grinanlage zwischen dem Stichweg, der
vom Mihlenweg ausgeht und dem Spielbereich A soll eine Verbindungs-
funktkion ibernehinen, damit die Kinder so wenig wie mdglich offentli-

che Verkehrsstraflen benutzen missen.

Der geplante Spielplatz (Spielbereich A) ist mit der Bezeichnung
"WIII 48/02 Mihlenweg" in dem vom Rat der Stadt Essen 1984 beschlos-
senen Spielplatzeatwicklungsplan (SLEP) enthalten (gemeindliche Ent-
wicklungsplanung gem. § 1 {4) BBauG). Zum Spielplatz werden im SLEP
folgende Angaben gemacht:

Spielplatztyp A; Bruttogroiie: ca. 2.000 gm; Ausbaudringlichkeit;
Prioritatsstufe 4.

Der SLEP basiert auf dem RdErlal des Innenministers NW vom
31.07.1974 und der Anderung vom 29.03.1978 (Bauleitplanung - Hinwei-
se fUr die Planung von Spi=ifldchen). Grundlage fiir die Bedarfser-

mittlung waren die Bebauungsdichte (GFZ) und der Bruttospieifldchen-



bedarf ogm/EW entsprechend R:Erlaf, wobei die Einwohnerprognose 1990
zugrundegelegt wurde.

Auch wenn der Handlungsspielraum von Verwaltung und Politik durch
knappe finanzielle Mittel eingeschrankt ist, miissen Spielplatzstand-
orte generell langfristig gesichtet werden, da, wenn man sie zur Dis-
position stellt, ein spdaterer Ausbau oder eine Nutzungsanderung so-

wie Ersatzstandorte auf meist unliberwindbare Schwierigkeiten stoBen.

Auf den im B-Plan festgesetzten Standort und die dafir erforderli-
chen Flachen fur den A-SpirTbereich kann nicht verzichtet werden.
Die lLage und die ErschlieBung des Spielplatzes beriicksichtigt den
Einzugsbereich fiir A-Spielbereiche (bis 1.000 m) und ist so konzi-
piert, daf der Spielplatz im B-Plan-Bereich lber beruhigte Wohnstra-
Ben, Stichwege und Griinanlacen relativ gefahrlos fir Kinder aus den

Wohngebieten zu erreichen ish.

Die Lage des offentlichen Grinzuges ergibt sich aufgrund der in die-
sem Bereich vorhandenen Leiiungen, die ohnehin auch ohne Grinzug in

der Breite mit einem lLeitungsrecht versehen worden waren.

Die Ausrichtung des Wendehiammers am Ende der StichstraBe erfolgt
nach Westen, weil hier ein direkter Ubergang in die &ffentliche Griin-
fldche erforderlich ist und die Ausrichtung der Wendeanlage nach
Osten eine zusdtzliche Flacheninanspruchnahme zur Folge hdtte.

Im Bereich Deipenbecktal 113 und gegeniber Hs.Nr. 148 ist im Plan
die Erhaltung von Béumen vorgesehen.

Der im B-Plan ausgewiesene FuB- und Radweg zwischen den Hiausern
Deipenbecktal Nr. 118/122 1ist in der Ortlichkeit im Ansatz bereits
vorhanden und fiibrt unmittelbar an der festgesetzten Hainbuche vor-
bei.

Da ¢stlich des Baumes die i"ldche seit eh und je befestigt ist und
als Fufiweg bzw. Hofraum genutzt wird, werden hier keine Aushauarbei-
ten erforderlich, die den Baum gefdhrden kdnnten.



Die Trauerweide ¢egeniiber H:.Nr. 148 wurde innerhalb der Baugrenzen
festgesetzt, da der Baum bai der Detailplanung zu dem Bauvorhaben
besser integriert werden kann, als dies bei einer schematischen Fest-

legung der Baugrenzen um den Baum herum moglich ist.

Die siidlich der StraBe Deipsnbecktal festgesetzten Griinfliachen sind
teils fiir eine Gffentliche Nutzung vorgesehen und teils sollen sie
als Garten in privater Nutzung bleiben. Diese Griinfldachen werden Be-
standteil eines in Ost-West-Richtung quer durch Burgaltendorf geplan-
ten bzw. auf Abschnitten bereits vorhandenen Griinzuges, der im Osten
an der Vaestestrafle mit der Sportaniage beginnt und im Westen bis
zur Ruhr hinunterfilhrt. Im Bereich des Bebauungsplanes Mihlen-
weg/Deipenbecktal Tliegen die¢ Griunfidchen teils in der Verbandsgriin-
fldche Nr. 65 und unterliegen =zugleich auch teilweise der Bindung
"Landschaftsschutzgebiet". Mit den Festsetzungen wird der Offentlich-
keit ein Teil des Deipenbecktales gesichert, das auch einen Wander-
und Radweg aufnetmen soll, sowie die freie Landschaft vor einer wei-
teren Zersiedlung schiltzt. %oweit in den als "Private Griinflidchen -
Garten" festgesetzten Bereichen des Tales Wohnhduser vorhanden sind,

genieflen diese in ihrer derzeitigen Substanz Bestandsschutz.

Im Rahmen dieses Bestandsschutzes sind auch Instandsetzungs- und Re-
novierungsarbeiten, die dem Erhalt der Hauser dienen, miglich. Die
Stadt Essen wird kurzfristic von sich aus eine Beseitigung der Hdu-
ser nicht betreiben. Die sldistlich angrenzenden Talbereiche, die au-
Berhalb des Plangebietes lingen, sollen Bestandteil des noch aufzu-

stellenden Landschaftsplanes werden.

Der Zugang zu dem Deipenbecktal aus dem Kreuzungsbereich "Deipen-
becktal/M&1Teneystirale/ATte HauptstrafBe/LaurastraBe" kommt zwischen
den Hausern Deipenbecktal Hs.Nrn. 176 und 186 zu Tiegen. Von dem Zu-
gang bis zum Kreuzungsbereich ist ein Radweg vorgesehen, der die Ver-
bindung zwischen dem vorhaadenen Grinzug "Worringsiepen" und dem

"Deipenbecktal™ gefahrloser machen soll.

Versorgungseinrichtungen fir den Wohnbereich um den Mihlenweq wie Ge-
schafte, Banken, Post, Kindeirgdrten, Grundschulen und Kirchen, befin-

den sich im "Oberdorf" sowie im "Unterdorf". Im benachbarten Stadt-
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teil Uberruhr Tliegen die Hauptschule sowie ein Gymnasium. Weitere
Gymnasien sowie Realschulen sind in Steele vorhanden. 7u dem beste-
henden Sportplatz zwischen den StraBen "An der Windmihle" und "Am
Wasserturm" im "Oberdorf" wird eine neue Sportanlage im "Unterdorf™”
an der Burgstrafe gebaut un<d eine Turnhalle an der "Alte Hauptstra-

Be" auf dem Grundstick der Grundschule.

Durch Buslinien, die iiber die Alte HauptstraBe/Ms1leneystrafie/Uberruhr-
strafle verkehren, bestehen Vlerbindungen mit Uberruhyr, Steele und der
City. Eine weiters Buslinie filhrt iiber die Strafle Deipenbecktal nach
Kupferdreh. Fernsr gibt es Busverbindungen nach Bochum-Dahlhausen

und iilber Niederwenigern nach Hattingen.

Die Planung der i 925 solltce eine generelle Umverteilung der Ver-
kehrsbeziehungen in Burgaltendorf bewirken. Nach Aufgabe dieser Pla-
nung bietet sich keine derartige Alternative an, so daff der Verkehr
auf den vorhandenen StraBen abgewickelt werden muf, wobei der Stra-
flenzug UberruhrsiraBe/Alte ‘lauptstraBe die HauptverkehrsstraBe dar-
stellt.

Nach Ausbau der in den B-Fldnen ausgewiesenen Verkehrsfldchen fir
die Uberruhrstrafle/Hauptstrafie (L 925) sind diese Straflen so lei-
stungsfahig, dafl sie die Mehrbelastung aus den ca. 400 zusdtzlichen
Wohneinheiten (B-Pl1dne 10/83 und 11/83) aufnehmen kdnnen.

Die derzeitige Belastung be:rdgt 9.400 Kfz/24 h (gem. Zdhlung 85).
Die unter Beriicksichtigung des oben genannten Fortfalls der L 925 er-
mittelte Prognosszbelastung von 11.000 Kfz/24 h stoBt bei weitem
nicht an die mogiiche Leisti.ngsfahigkeit der im Bebauungsplan ausge-

wiesenen Verkehrsitlache.

Nach eingehender Priifung i<t auch festgestellt worden, daf die in
den B-Planen ausgewiesenen ‘erkehrsflachen und ihre Leistungsfahig-
keit ein Wiederaufgreifen dor im Eingemeindungsvertrag angesproche-
nen und in Leitpldnen verzeichneten verlegten UberruhrstraBe (Verlan-
gerung der Molleneystrafle} n Abwdgung zu der mdglichen Wohnbebauung
nicht weiter verfolgt wird.



Zur Zeit bhetrdgt der Schallpagel bei Tag 64 dB (A) und bei Nacht
57 dB (A) - berechnet nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau -.

Der Bebauungsplan setzt daher durch bescnderen Text fest, daf in den
Wohnungen und sonstigen Aufenthaltsrdumen die der Uberruhrstrafe und
MoTleneystrale zugewandt sind, bei genehmigungs- und anzeigepflichti-
gen Neubauten, Umbauten oder Erweiterungsbauten wegen des Verkehrs-
ldrms gem. & 9 Abs. (1) 24 3BauG flr die Belichtungsflachen und fir
die Beliiftung MaBnahmen zur idrmminderung zu treffen sind. Die Pegel-
minderung mufl mit Bezug aul die prognostizierten Mitte?ungspege] in
den “Reinen" und "Allgemeinen ¥nohngebieten™ 22 ¢B (A) betragen, so
daB ein Innengerduschpegel wvon 35 dB (A) in den Schiafrdumen nicht

Uberschritten wird.

Bei der Erfassungsprifung zur Feststellung von Altablagerungen wurde
eine Fldche im Verfahrensbereich des B-Planes Nr. 10/83 ermittelt.
Hierbei handelt es sich im wesentlichen um eine ungefdhrliche Altab-

Tagerung

Lediglich ein Bereich dieser Anschittung, der sich lber Teile der
Grundstiicke Gemariwung Burgaltendort, Flur 15, Flursticke 43& und 610
erstreckt, nat Aufnahme in das Kataster iber Altstandorte und Altab-
lagerungen gefundan. Das Ausmafll der mit kokereispezifischen Stoffen
stark belasteten #liche betrigl nach den Untersuchungsergebnissen et-
wa 14 x 10 m, woliei diese Schicht in einer Tiefe von 60 - 100 cm un-

ter Gelandeoberkante liegt.

Diese Kontaminatian befindet sich in ihrer Gesamtheit innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes. Im  Bebauungsplan ist der Uberwiegende
Teil der kontaminierten Flache als "Gffentliche Grinfliache, Grinanla-
ge' festgesetzt. Der kleinere Anteil auf dem Flurstick 610 hat die
Festsetzung "Private Griunfliche, Giérten". Bei der derzeitigen tat-
sachlichen Nutzung (mit Bdumen bestandene Wildwiese) geht infolge
der 60 cm starken Abdeckung rder "Pechlinse" eine Gefahr finr die aktu-

elle Oberflichennutzung nich™ aus.

Aufgrund der extram hohen Sehadstoffbelastung wurde im Bebauungsplan

eine Kennzeichnury der kont.minierten Flachen in griiner Farbe gendl
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§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorgenommen. 0ie Kennzeichnung soll dariiber
hinaus mit der textlichen Kannzeichnung versehen werden: "“Umnutzun-
gen bzw. Eingriffe in den Boden, inshesondere Pflanzungen und Anbau
von Nahrungspflanzen sind in dem gekennzeichneten Teil des Grundstik-
kes Gemarkung Burgaltendorf, Flur 15, Flurstick 610 nur nach Abstim-
mung mit der Ordnungsbehtrde bzw. nach erfolgter Sanierung der Boden-

verunreinigung zuldssig".

Samt1iche Flachen im Verfahrensgebiet liegen im EinfluBbereich des
Untertagebergbaues. Bei den spdteren Einzelbauplanungen sind geziel-
te Untersuchungen, wobei mit dem Bergwerkseigentiimer Verbindung auf-
genommen werden sollte, am Standort des Jjeweiligen Projektes erfor-
derlich. |

Zahlenwerte und Ausweisungen

a) Wesentliche Fldchengrifien
Gesamtverfahrensgebiet ca. 26,8 ha
Nettobauland ca. 17,8 ha
OffentTiche Griinanlagen ca. 3,0 ha
Offentlicher Spielplat: ‘ ca. 0,2 ha
Private Griinflachen/Garten ca. 1,5 ha
Fldache fir die Forstwirtschaft ca. 2,1 ha
Offentiiche Verkehrsfliche ca. 2,2 ha
b) Wohnungseinheiten
vorhandene YE ca. 350
geplante WE ca. 220

c) Art und MaB der baulichen Nutzung

reines Wohngebiet (WR) und allgemeines
Wohngebiet {WA) mit Einzel- und Doppel-
hausern '



Iv.

Grundf 1dchenzahl (GRZ) 0,4
Geschofif 1Tachenzahl (GF!) ¢,5; 0,8; 1,0
Zah1 der Vollgeschosse (7) I, II, II1

Bodenordnende und sonstige Maf3nakmen

Es ist beabsichtigt, die hocenordnerischen Mafinahmen, die zur Reali-
sierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach Mdglichkeit auf
freiwilliger Basis durchzusiihren. Sollte dieses nicht gelingen,
bleibt die Moglichkeit der Enteignung nach dem BauGB.

Soweit sich bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nachteile auf
die personlichen Lebensumstinde der in dem Verfahrensgebiet wohnen-
den oder arbeitenden Menschon auswirken, wird ein Sozialiplan aufge-

stelTt. Den Betrotfenen sollien folgende Hilfen angeboten werden:

Sofern Eigentlmer und gewerbliche Mieter ihren Gewerbetrieb verla-
gern missen, werden ihnen im Rahmen der Miglichkeiten Ersatzflichen

zum Kauf bzw. Anpachtung/Miete angeboten.

Die Kosten der durch die Plandurchfiuhrung bedingten Betriebsveriage-
rungen sowie sonstige Vermdgensnachteile werden nach MaBgabe der ge-

setzlichen Bestimmungen von der Stadt getragen.

Dariber hinaus sind Hilfen zur Erlangung von Wirtschaftsforderungs-.
und Kreditmarktmitteln aus den jeweiligen Programmen von Bund und
Land (ERP, Mittelstandskreditprogramm u.a.) mdglich.

Umzusetzende Wohnparteien werden ggf. mit Ersatzwohnungen versorgt.
Dabei werden die Wohnungswiinsche der Betroffenen, soweit moglich, be-
ricksichtigt.



VI.

Kosten
Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten werden {iberschtdglich ermittelt und be-

tragen fur

Bodenordnung:

Grunderwerb ca. 4,05 Mio DM
Wert stadt. Grundsticke ca. 0,20 Mio DM
Gebdudeentschdadigung und Einrichtungen ca. 0,83 Mio DM
Abbruch ca. 0,27 Mio M
Umzug/Verlagerung ca. 0,09 Mio DM
gesamt (Bodenordnung) ca. 5,44 Mio DM
StraBenbau: ca. 2,75 Mio DM
Kanalbau: ca. 1,90 Mio DM
Offent]1. Grinanlagen: ‘ ca. 0,43 Mio DM

Offentl. Spielplaiz

(Spielbereich A): ca. 0,18 Mio DM
von der Stadt zu tragende Kosten ca.10,89 Mio OM
Finanzierung

Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten wer-
den zum geringen Teil durch ru erwartende ErschlieBungs- und Kanalan-

schluBbeitrdge finanziert.

An ErschiieBungskaitrdgen kénnen unter Einrechnung der Grunderwerbs-
kosten, sowie des Wertes stiédtischer Grundstiicke, jedoch ohne Ansatz
fir Bd&schungen, Stlitzmauvern und evtl. Immissionsschutzanlagen nach
den zur Zeit gililtigen Einhettssatzen ermittelt, noch ca. 3,94 Mio DM
erwartet werden.

Da eine rlickwdrtige ErschiieBung der Grundstilicke unmittelbar siidlich

der Heinrich-Kampchen-Strafa durch die neue ErschlieBungsstralle



VII.

nicht vorgesehen ist, werdeq die Grundstiickseigentimer bzw. Erbbaube-
rechtigte zu dieser Anlage biitragsfrei gestellt.

Am Kanalanschlufbeitragen sind rd. 0,16 Mio DM zu erwarten.

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmit-
teln der Stadt Essen. Mit Zuschiissen aus anderen &ffentlichen Kassen
sollte auf Grund der Haushaltslage und der neuesten'Férderungser1as-
se nicht gerechnat werden. Uber die Art der Finanzierung (Kredit-
marktmittel, Ricklagen o.a.) wird durch die Kdmmerei erst dann ent-
schieden, wenn de nach & 10 Gem HVO erforderlichen Unterlagen vor-
1iegen.

Die im Abschnitt des Mihlerweges (vom Dellmannsweg bis einschlieB-
Tich Haus Nr. 593 und in der StraBe "Deipenbecktal" beabsichtigten

Erweiterungs- bzw. Verbesserungsmafinahmen sind bis max. 60 % nach

§ 8 KAG umlagefahig.

Aufzuhebende Bebaiungspline

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10/83 gelten die frither ge-
troffenen Festsetrungen des Bebauungsplanes Nr. 8/69 "Holthuser Tal"
{Zentralfriedhof Uberruhr) als aufgehoben, soweit diese den Geltungs-
bereich des kiinftigen Bebauungsplanes betreffen.

Der Bebauungsplan st aus dewm Fidchennutzungsplan entwickelt.
7% .08.1991
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Dusseldort



Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 10/83 "Mihlenweg /

~ Deipenbecktal", den der Rat der Stadt in der Sitzung am 25.09.1991
als Satzung beschlossen hat.

Essen, den 26.09.1901

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrégi)
T (Poy i ,?

Die Durchitthrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort
und Zit der Auslegung des Bsbauungsplanes und der
Begriindung sind qen"“ § 12 des Baugssetzbuches
ortsiiblich im Amisblatt der Stadt Essen V. /72 7 G
bf«anniaemachtworoen -

Essen, den & '/ 169

Der Oberstadidirekior
im Auftrag
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