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I. R&umlicher Geltungshereich

Der Bebauungsplan wird in etwa begrenzt durch die Gerichisstrabe,
MarktstraBe, die Bannlinie Essen-Hbf. nach Essen-Dellwig, die
WachtstraBe, die StraBe "Weidkamp", die nérdl. Grenze der Besiizung
“Weidkamp" Hs.Nr., 78/80, die westliche Grenze der Besitzung Hiuls-
mannstralBe Hs.Nr. 53 E, die ndérdl. Grenze des Friedhofes, die
Hilsmannstrale, die StolbergsiraBe bis zur PrinzenstraBe, die
KraftstraBe, die fstliche und sidliche Grenze der Dionysiusschule,
die Hiulsmannstrafe, die MarktstraBe und die RechtstraBe bis zur
GerichtsstrafBe.

tinbezogen in den Bereich des Planes wurden auBerdem ein bis zu
20 m breier, 6stlich der Hulsmannstrade verlaufender Streifen von
der Besitzung HilsmannstraBe Hs.Nr. 14 einschlieBlich bis sidlich
Hs.Nr. 48, die Grundsticke Stolbergstrale Hs.Nr. 1 - 5 sowie ein
Teil des Bundesbahnbetriebsgeléndes.

II. Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Wesentlicher Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist im
Rahmen der Weiterfihrung der Neuordnung Borbecks

- die vorgesehene Schaffung einer Grinanlage bis in den Ortskern
hinein,

- die neue Fihrung der StrabRe "Weidkamp" als Teil der "Westtangente"
Borbeck, durch die eine Biindelung des Verkehrs und Entlastung der
Wohnbereiche erfolgen soll und

- die Aufgabe der urspriinglich geplanten "Nordtangente" Borbeck.

Mit der geplanten Grinanlage, die sich entlang der Bahnlinie vom
Bhf. Essen-Borbeck bis zur WachtstraBe erstreckt und baldméglichst
ausgebaut werden soll, wird der Ortskern Borbeck an die westlich

der Bahnlinie angrenzenden Grinbereiche des Pausmihlenbachtales
angeschlossen. Durch unmittelbaren AnschluB an die Wohnbereiche

und den Ortskern kann diese &riinanlage als Naherholungsgebiet
genutzt werden. In Teilbereichen der geplanten Anlage ist fir
gelegentliche Feste und Veranstaltungen die Schaffung entsprechender
Freirdume vorgesehen.



Die schitzenswerten Bdume innerhalb des Grinbereichs und dariber
hinaus im gesamten Plangebiet, sollen erhalten werden. Da mit
AbschluB des Bebauungsplanverfahrens die Baumschutzsatzung der
Stadt Essen fiir den gesamien Geltungsbereich des Planes wirksanm
wird, sind die erhaltenswerten Bdume ausreichend geschiitzt,

Von dem zukiinfiigen Grinbereich werden iiberwiegend Flichen, die

sich im Eigentum der Bundesbahn befinden, betroffen. Die Inanspruch-
nahme dieser Fldchen bedeutet den Wegfall der vorhandenen Glter-
verkehrsanlage und der Lagerplatzfldchen der Bundesbahn.

Die neue Fihrung der StraBRe "Weidkamp" stellt einen Teil der
2-spurigen Westtangente Borbeck dar.

Sie stellt die Verbindung der nordlichen Bereiche Borbecks und
Dellwigs zur Sldtangente sowie zu dem Verknidpfungspunkt Bf. Borbeck
tiber die Heinrich-Brauns-StraBe her und entlastet den Oriskern
Borbeck sowie die Wohngebiete im Bereich der Flurstrafle vom
Durchgangsverkehr.

Die neue Trasse der StraBe -wie im Bebauungsplanentwurf dargestellt-
soll westlich der vorhandenen Hiuser "Weidkamp" Hs.Nrn. 33-55 und
unterhalb der Bdschungsfldche des derzeitigen Bahngeldndes verlaufen,
Diese Trasse erlaubt eine glinstige Verkehrsfihrung mit ausreichender
Breite, ohne dafBl der Abbruch von Wohngebduden erforderlich wird.
Weiterhin kdnnen dabei der Zusammenhang der geplanten Grinverbindung
entlang der Bahn und die vorhandenen grolen Bdume an der bisherigen
Zuwegung zum Giterbahnhof erhalten werden. Die Lage dieser Trasse
ermdglicht auBerdem eine spdtere Verldngerung zur Heinrich-Brauns-
strafe -zwecks Ausbildung der Westtangente- ohne daB auch hier die
Beseitigung von Wohngebduden erforderlich wird.

Die Weiterfihrung der Strafe {iber die StiraBe M&llhoven hinaus ein-
schlieflilich Umbau bzw. Neubau einer Bahnunterfihrung ist ein
Abschnitt, der in absehbarer Zeit noch nicht realisierbar ist. Fir
diese MaBnahme soll zu gegebener Zeit ein entsprechendes Verfahren
eingeleitet werden.



Fine Verlagerung der neuen Trasse nach Westen wiirde neben
erforderlich werdenden erheblichen Geldndebewegungen den Nachteil
haben, daB ein grofler Tell des erhaltenswerten Baumbestandes auf
dem Bundeshahngeldnde beseitigt werden miBte und der geplante
Griinbereich erheblich reduziert wirde.

Die Beibehaltung der derzeitigen Trasse der StiraBe "Weidkamp"
wiirde bei verkehrsgerechtem Ausbau des Einmindungsbereiches der
StraBe "Mpllhoven" den Abbruch einiger Wohnhiuser erforderlich
werden lassen, wobei die Verkehrsfihrung insbesondere durch die
geringe Erwelterungsmoiglichkeit im Bereich der Hauser Nr. 35 - 45
stark beeintrédchtigt wirde.

Aus den vorgenannten Griinden wurde daher der im Bebauungsplan
eingetragenen Filhrung der VYorzug gegeben, Neben erforderlichen
Gehwegen und Parkstreifen wurde entlang der neuen Strale beidseitig
ein Radweg eingeplant.

Un die auf die angrenzenden Wohnbereiche entiang dieser Hauptver-
kehrsstraBe einwirkenden Immissionen auf ein zumutbares MaB zu
vermindern, werden entsprechende Larmschutzmalnahmen fur
erforderlich gehalten. Beil einer angenommenen durchschnittlichen
tdglichen Verkehrsbelastung von ca. 6000 Kfz./24 Std. wurde an den
der StraBe zugewandten Geb&dudefronten ein Schallpegel von 60 ~

69 d8 {(A) am Tage und 50 - 59 dB (A) bei Nacht ermittelt.

Zur Dammung der Immissionen wird daher an den dieser StraBe (Bereich
Westtangente) zugewandten Gebdudefronten bei Neubauten, Umbauten und
Erweiterungsbhauten fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsridume der
Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 1 der
YDI-Richtlinie 2719 vorgeschrieben. Fenster der Schallschutzklasse 1
haben ein SchalldammaB von 25 bis 29 dB , So daB ein mittlerer
Innengerduschpegel von e&wa 40 dB8 (A) am Tage und 30 dB (A) bei Nacht
erreicht wird.

Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde im Plan eingetragen.
X %

Nach dem Ausbau der neuen Trasse soll der bisherige StraRenbereich
der StraBe "Weidkamp" durch entsprechende Abriegelung beruhigt und
z.T. als Grinflédche bzw. beschrinkt befanrbare fuBgidngerzone her-
gerichtet werden.

*siehe " Erganzung und Anderung’ Seite 14715



Die vorhandene Bebauung innerhalb des Ortskernes insbesondere im
Bereich der Dionysiuskirche, des Borbecker Platzes und der StraBe
"Weidkamp" soll méglichst erhalten und renoviert werden. Die vor-
handenen Gebdude wurden daher im Plan weitgehend durch die Aus-
weisung von M- bzw. WA- und WR-Gebieten bestitigt, wobei Baullcken
geschlossen und einzelne, Uberalterte Gebdude durch Neuvauten er-
setzt werden kénnen.

Bei verschiedenen Gebduden innerhalb dieser Baugebiete handelt es
sich um erhaltenswerte Bausubstanz, da sie als historisch bewerkens-
werte Gebdude einzustufen sind. Diese Gebdude sind die Dionysius-
kirche und die H&user Dionysiuskirchplatz Hs.iNr. 12 und 13, sowie
"Weidkamp" Hs.Nr. 5 und 14.

Unter Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse wurde flir den
BereichmWeidkamp' Hs.Nr. 14 bis 22 eine IlIl-geschossige Bauwelse
vorgesehen. Diese Ausweisung ermdglicht eine Neubebauung 4n—ter—

—rassierter Form,Fdie unter Ausnutzung der Hohendifferenz von etwa

S - 10 m zur Strafle"Weidkamp" dreigeschossig und zum Kirchplatz
eingeschossig in Erscheinung tritt. Mit diesem Gebdude, in dem die
Kath. Kirchengemeinde Altenwohnungen einrichten will, kann nicht

nur die erhebliche Héhendifferenz zwischen der StraBe"Weidkamp" und
dem Dionysiuskircnhplatz idberbriickt und die problematische Boschungs-
situation konstruktiv gesichert, sondern auch ein rdumlicher Ab-
schiu® des Dionysiuskirchplatzes geschaffen werden.

Diese stddtebauliche Zielsetzung, die besondere lLage des Grund-
sticks und die Geldndesituation rechtfertigen eine Uber die gem.

§ 17 (1) BauNV0 zuldassigen Nutzungswerte hinausgehende Grundfléchen-
zahl ven 0,8 und eine GeschofBfldchenzahl von 1,6, wobel die max.
Traufhohe sowohl in Bezug auf die Strafe'Weidkamp"als auch auf

den Dionysiuskirchplatz im Plan festgelegt wurde. Die erforderlichnen
Stellplétze koénnen in einem zusdtzlichen Garagengeschol angelegt
werden,

*siehe " Erginzung und Anderung” Seite 14/15
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Flir die bebauten Gebiete beiderseits der StraBe"Weidkamp" von
Hs.Nr., 60 bis Hs.Nr. 78 sowie sidlich der WachtstraBe wurde
aufgrund der ausgelbten Wohnnutzung in Verbindung mit vor-
handenen Handwerksbetrieben ein besonderes Wohngebiet ausge-
wiesen, um in Apbetracht dieser Eigenart der Nutzung die Wohnbe-
bauung erhalten und fortentwickeln zu kénnen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung wurde eine Grund-
fldchenzahl von 0,6 und eine GeschoBfladchenzahl ven 1,0 festge-
setzt.

Flur die notwendige Erweiterung der Dionysiusschule wurde nach Auf-
gabe der Nordtangente eine entsprechende "Fldche fir den Gemeinbe-
darf (Schule)" unter Inanspruchnahme eines Teiles der Kraftstrale
und des ehem. Betriebshofes der EVAG ausgewiesen., Weiterhin wurden
in dieses Grundstuck nicht mehr benttigte Teilfldachen der im Be-
bauungsplan "Borbeck, Neuplanung des Ortskernes" ausgewiesenen
Post- bzw. Kndergartengrundsticke einbezogen. Als Ersatz fir g¢fl.
auf dem Schulgrundstick bei NeubaumalBnahmen zu beseitigende Béume
wurde entlang der Stolbergstrafle eine mit B&umen und Strduchern zu
bepflanzende Fldche vorgesehen.

Die nérdlich angrenzende Stolbergstiralle soll einen entsprechenden
verkehrsgerechten Ausbau unter Berilcksichtigung der betrieblichen

Belange der EVAG, d.h. Gleisanlage mit Haltestellen fir durchgehende

und endende Linkn sowie Bushaltestellen erhalten.

Sidlich der Stolbergstrale ist aubBerhalb der Griinfldche ein Ersatz-
bauwerk fir das im ehem. Beiriebshof der EVAG enthaltene Gleich-
richterwerk vorgesehen. Im Plan wurde eine entsprechende Fldche fir
Verscrgungsanalgen eingetragen.

Das Geldnde der Dionysiuskirche und des Katholischen Krankenhauses
wurden im Plan als “ Fléche flr den Gemeinbedarf" ausgewiesen.



Flir das Krankenhaus ist eine Generglsanierung mit entsprechenden
Erweiterungsbauten vorgesehen. Bei der Festlegung der Uberbaubaren
Fldche wurden die geplanten NeubgumaBnahmen berilcksichtigt.

Eine im Rahmen der NeubaumaBnahmen ggfls. vorgesehene Ein- und Aus-
fahrt der Krankenfahrzeuge von der Strale Weidkamp erscheint hin-
sichtlich der Verkehrsfihrung unbedenklich, zumal diese StralBe

im nérdlichen Bereich zu einem spdteren Zeitpunkt abgeriegelt werden
scll. Eine hiermit verbundene Verkiirzung der sudlichen FuBwegrampe
konnte zugestimmt werden, da die Erreichbarkeit des hdher gelegenen
FuBweges durch den nérdlichen Rampenteil und die ersatzweise zu
schaffende Treppenanlage erhalten bliebe.

Der vorhandene friedhof zwischen der StraBe'Weidkamp' und der Hils-
mannstrale wurde im Plan bestdtigt.

Unter Berilicksichtigung der Zielsetzung, den gewachsenen Ortskern
Borbecks zu erhalten, ergibt sich in Anbetracht der Grofle und des
Zuschnittes einzelner Blockfldchen bzw. Grundstiicke inshesondere
in den jeweiligen Ecklagen sowie der derzeitigen Nutzung bel der
Bestidtigung der vorhandenen Bausubstanz eine Uberschreitung der
gem. § 17 (1) BauNV0 zuldssigen Nutzungswerte, Bei den an den
Borbecker Platz angrenzenden Blockflichen sowie dem Grundstick
MarktstraBe Hs.Nr. 22 wurde daher im Plan eine Grundfldchenzanl
(GRZ) von 1,0 und eine GeschoRfldchenzahl (GFZ) von 2,6, 2,8 und
3,0, fliir die "Fldche fir den Gemeinbedarf (Kirche)" eine GRZ von
0,5 und eine GFZ von 2,0 gewdnlt.

Diese Uberschreitung der zuldssigen Nutzungswerte ist gem. § 17
Abs. 10 BauNV0 in Anbetracht der stddtebaulichen Zielsetzung ge-
rechtfertigt, zumal durch die Schaffung der entlang der Bahn ge-
planten offentlichen Griinflédche und des FuBgingerbereiches inner-
halb des Ortskernes ein Ausgleich geschaffen wird, wodurch sicher-
gestellt ist, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
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und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrédchtigt und die Bedirfnisse
des Verkehrs befriedigt werden. Auch sconstige offentlicne Belange
stehen diesen fFestsetzungen nicht entgegen.

Diese fir die Ecklagen gedachte erhdhte Ausnutzung soll bei grodBeren
Grundsticken innerhalb der Blockfldchen nicht in Anspruch gencmmen
werden koénnen. Deshalb sind entsprechende Baugrenzen festgesetzi,

um fir den gesamten Baublock die heute vorhandene Baustruktur einer
Blockrandbebauung auch fir die Zukunft zu sichern. Da es sich bei
den GeschoBflichenwerten um Mitelwerte - bezogen auf den jeweiligen
Baublock - handelt, kann in Anbetracht der o0.a. stddtebaulichen
Zielsetzung innerhalb der Blockfldchen beiderseits der MarktstraBe
bei viergeschossiger Ausweisung auf der Grundlage des § 31 Abs. 1
BBauG in Ausnahmefdllen filr die Grundstiicke in den Ecklagen die
GeschofBflachenzahl bis max. 3,5 zugelassen werden. Voraussetzung ist
jedoch, dafh sowonl die vorgeschriebene GeschoBzahl als auch die
entsprechenden Baugrenzen eingehalten werden. Diese Art der Ausnahme
wurde gewdhlt, um die Planung nicht auf einzelne Grundstiicke abzu-
stellen, da die Grundsticksgrenzen - insbesondere im Sanierungsge-
biet - verdnderbar sind. Im Hinblick auf die vorhandene Wohnungs-
situation, den erheblichen Bedarf an Wohnungen und eine angestrebte
Belebung des Ortskerns sollen neben den gem. § 7 Abs. 2 Nr. & BauNVO
zuldssigen Wohnungen im Kerngebiet (MK) auch sonstige Wohnungen ab
I. ObergeschoB zugelassen werden. Im Bebauungsplan wurde eine ent-
sprechende textliche Festsetzung vorgenommen.

Damit im Ortskern die Ausgewogenheit des derzeitigen Mischungsver-
hdaltnisses zwischen Wohnen und Tertidrnutzung im Interesse eines
ungestorten Funktionierens des Wohn- und Geschdftslebens gesichert,
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse aufrechterhalten, die
Sicherheit der Bevdlkerung gewdhrleistet und die Bausubstanz ent-
sprechend der stddtebaulichen Zielsetzung erhalten und gepflegt

wird, sollen in den MK-Gebieten Vergnigungsstidtten - wie Diskotheken,



Tanzlokale, Varietes, Nachtbars, Kinos und Spielhallen - gem.

§ 1 Abs. 5 BauNV0O nur ausnahmsweise zugelassen werden. Im Be-
bauungsplan wurde eine entsprechende textliche Festsetzung vorge-
nommen.

Gemdhk den Hygliene-Richtlinien fir die Anlage und Erweiterung von
Begribnispldtzen wurde ein entsprechender Streifen an den Grenzen

des Friedhofes festgesetzt, der von der Belegung freizuhalten und

mit B&dumen und Strduchern zu bepflanzen ist, um den Friedhof gegen-
liber Nachbargrundsticken hinreichend gegen Sicht abzuschirmen,
Entlang der HulsmannstraBe ist die Schaffung einer Grinverbindung
zwischen dem Grin- und Spielbereich sidlich der Dionysiusschule

und der Realschule Borbeck vorgesehen. Bei dieser Grinaniage kann
bzgl. der Verwirklichung der Planung zwischen den alsbald und erst in
ferner Zukunft beabsichtigten MaBnahmen differenziert werden. Vor-
dringliches Ziel beim Ausbau der Grinflédche 1st 1in Anbetracht der
Lage und Bedeutung in unmittelbarer Ndhe des O0ffentlichen Grin-

und Spielbereiches, des Friedhofes und des Ortskerns die Realisierung
des siudlich der Stolbergstralbe gelegenen Teilbereiches. Die hierfir
benotigten Grundsticksfldchen sowie das Gebdude HilsmannstralBe

Nr. 14 befinden sich bereits im Besitz der Stadt Essen.

Der Ausbau des ndrdlich der StolbergstiraBe gelegenen Teilbereiches
ist dagegen als Zielplanung anzusehen, so dafl die Einbeziehung der
innerhalb dieser Fldche vorhandenen zwei Gebdude in die Grinanlage
erst in ferner Zukunft zu erwarten ist.

Die Verkehrsfldchen im Bereich der Dionysiuskirche, des bisherigen
Marktplatzes (Borbecker Platz) und des neuen Marktes sildlich des

Bahnhofes sollen als FuBgdngerbereich mit entsprechendem Andienungs-
verkehr gestaltet werden.

Eine Regelung iber die Befahrbarkeit verschiedener Teiledes FuR-
gdngerbereiches erfolgt im Rahmen der entsprechenden Teileinziehungs-~
verfahren,



Durcn die lLage des Fufigdngerbereiches im historischen Kern Borbecks
mit direkten Anschlissen an den offentlichen Nahverkehr (Bahn und
Bus) sowie an den Individualverkehr ergibt sich ein FuRg&nger- und
tinkaufsbereich mit besonders guten Voraussetzungen, der erheblich
zur VYerbesserung des Wohnumfeldes beitrdgt.

Die Strabenbahn wird weiterhin in der MarktstraBe - auch nach ihrem
Ausbau als FuBgéngerbereich - verbleiben. Erst nach dem Bau einer
entsprechenden U-Bahnstrecke kann auf diese Bahnlinie verzichtet
werden.

Unmittelbar ndrdlich des Bf. Essen-Borbeck ist die Anlage eines
Parkplatzes mit 30 Stellpldtzen zur Verknipfung des Bahn- und
Individualverkehrs (park and ride-System) beabsichtigt. Dieser
Parkplatz, der so begrenzt ist, daB die vorhandenen Bdume erhalten
bleiben, ist {ber eine StichstraBe von der StraBe "Weidkamp" aus
zu erreichen und soll den Benutzern der Bundesbahn vorbehalten
sein,

Gleichzeitig wird Uber diese StrafBe die ErschlieBung der Hausgrund-
sticke "Weidkamp" Hs.Nrn., 1 - 15 und des Bahnhofsgebdudes gewdhr-
leistet. Der Bereicn der Strafe "Weidkamp" vor diesen Hdusern kann
daher ebenfalls in den FuBgdngerbereich einbezogen werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechen dem
neuen Fldchennutzungsplan (FNP)} filir das gesamte Stadtgebiet.

ITI. SanierungsmaBnahmen

Fir den Kernbereich von Borbeck hat der Rat der Stadt die fdrmliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes am 25.04.73 beschlossen. Die
Sanierungssatzung erlangte am 12.01.74 Rechtskraft. In der Sitzung
am 25.01.84 hat der Rat der Stadt die Aufhebung der fdrmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes fiir den Teilbereich Weidkamp/



HilsmannstraBe/Prinzenstrafe gem. § 51 Abs. 2 Stddtebaufdrderungs-
gesetz beschlossen.

Sanierungsmalnahmen nach dem Stadtebaufodrderungsgeetz zur Behebung
gravierender stddtebaulicher Mifstdnde brauchen in diesem Bereich
nicht durchgefilhrt zu werden.

Der Ausbau der Westtangente wird als Zielplanung angesehen, so daf
eine Verwirklichung dieser MalRnahme im Rahmen der Sanierung nicht
erfolgen mul3,

}(9‘2‘

In—dem _Bereich des Sanierungsgebietes, in dem die vorgeseﬁgﬂen~Mﬁﬁi
nahmen alsbéid“V@rwinKLipht werden sallen, wurggnfefé’iﬁ beseiti-
genden baulichen Anlagen, die den—Festset7ungen des B-Planes ent-
gegenstehen gem. § 10_(ll/é€§’§€:BaUFG kéhnfTTth«gemgpht. Die Um-
grenzung QQg,ﬁérmTTEH festgelegten Sanierungsgebietes wude“TW*P;aa
_dargestellt.

[V. Zahlenwerte und Ausweisungen

a) Flachengréhen:

Gesamtverfahrensgeniet ca. 18,6 na
Wohnbauland Cda 4,2 ha
Flache fir den Gemeinbedarf Cd. 3,2 ha
Offentliche Grinfliche, Grinanlage Ca. 3,% ha
Private Griunfl&dche, Friedhof ca. 3,7 ha
Yerkehrsfldche Ca. 4,4 ha

b} Ausweisungen innerhalb der Baugebiete

Baugebiet: Reines Wohngebiet (WR)
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoRfldchenzahl (GFZ) 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) I1

1]

[i

*siehe " Erganzung und Anderung” Seite 14/15
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundfldchenzahl (GRZ)} = 0,4 /0,8
GeschoBfldchenzanhl (GFZ) = 0,8/1,0/1,1/1,6
Zahl der VYollgeschosse (Z) = [T - IV
Besonderes Wohngebiet (WB)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,0

Zahl der Vollgeschosse (Z) =1 - II
Kerngebiet {MK)

Grundfliachenzahl! (GRZ) = 1,0
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,6/2,2/2,6/2,8/3,0
Zahl der Vollgeschosse (Z) =1 - 1V

Fldche fir den Gemeinbedarf

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4 / 0,6
GeschoRfliachenzahl {(GFZ) = 1,0/1,1/2,0
Zahl der Vollgeschosse (Z) = IIT und IV

V. Kosten

Bei der Durchflhrung der im Plan vorgesehenen stddtebaulichen MalB-
nahmen entstehen der Stadt voraussichtlich folgende lUberschldglich
ermittelte Kosten:

Strafhenbau einschl, Radwege ca. 9,0 Mio DM
Kanalbau ca. 1,7 Mio DM
Ausbau der offentl. Grinfliche ca. 1,2 Mio DM
Bodenordnung

Grunderwerb ca. 4,0 Mio DM
Gebdudeentschiddigung ca. 5,4 Mio DM
Abbruch und Umzug ca. 2,0 Mio DM

Gesamtkosten cCa. 23,3 Mio DM

- 43 -



Einnahmen aus ErschlieBungsbeitrdgen,
Ausgleichsbetrdgen und Grundsticks-
verkdufen 1,8 Mio DM

VI. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Zur Durchfithrung der Planung sind bodenordnende Ma3nahmen erforder-
tich, Die durchzufihrende Sanierung {Ordnungs- und BaumaBnahmen) im
Tormlich festgelegten Sanierungsgebiet richtet sich nach den Vor-
schriften des Stddtebaufdrderungsgesetzes., Flr diese MaBnahmen bildet
der Bebauungsplan eine der gesetzlichen Grundlagen.

Die als o6ffentliche Grinanlage entlang der Bundesbahnsirecke und der
HilsmannsiraBe ausgewiesenen Grundsticke sowie der Bereich der neuen
Trasse der StraBe Weidkamp befinden sich teils im Besitz der
Deutschen Bundesbahn, teils im privaten Besitz.

Der Eigentumsiibergang an die Stadt Essen ist, soweit auf freiwilliger
Basis nicht mdglich, durch &ffentlich-rechtliche Mafnahmen zu be-

wirken.

VIT. Aufhébung rechtsverbindlicher Bebauungspléne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Weidkamp/Hiulsmannstraie,
Weidkamp Teil II" werden in Teilbereichen die Festsetzungen der
Bebauungspldne “"Borbeck!” Nr. 310, "Borbeck - Neuplanung des Oris-
kernes" Nr. 36/70 und "Borbecker StraBe/FirstdbtissinstraBe" Nr.
5/78 aufgehoben, soweit diese von dem Geltungsbereich des o.a. Be-
bauungsplanes erfalt werden.

07 .06.84

Dezernat fidr Stadtplanung
und dtagterneuerung

Schulte L%QJN\

Beigeordnter




Diese Bearindung hat gemdf Bundesbauresetz (BBauG)
in der Zeit
vom 16, Juli 1284
bis 16. Augusi 1984
gffentlich ausgelegen.
Essen, den 17. August 1984

Der Oberstadtdirektor
I.A.

. (,131,1 ’

Erginzung und Anderung:

Dé¢g Begrindung vom 07.06.84 wurde an den mit "x" ge-
kennzeichneten Stellen wie folgt ergdnzt bzw. gedn-
dert: ‘

Seite 4:

Um den Anliegern von der_Bésitzung Weidkamp Hs.-HNr. 55
bis zur StraBe Mollhoven im Verlauf der neuen StraBe
einen zusdtzlichen Schutz zu bieten, ist die Anlage
eines 3 m breiten, mit Bdumen und Str&uchern zu be-
pflanzenden Grinstreifens unmittelbar entlang dem
WA-Gebiet vorgesehen.

Hierdurch wird ein entsprechender Sichtschutz und
somit eine Minderung der méglichen Beeintrdchtigun-
gen der Wonhnbebauung erreicht.

Der Raum fir den 3 m breiten Grinstreifen ergibt sich
dadurch, daB® in Anbetracht der éfnseitig angrenzenden
Grinfldche in diesem Teilstlck auf -der Westseite der
Trasse auf den ansonsten beidseitig geplanten FuBweg
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und Parkstreifen verzichtet werden kann. Um nicht die An-
lieger mit dem Ausbau, der Pflege und der Unterhaltung des
Grinstreifens zu belasten, soll dieser Streifen als StraBenbe-
gleitgriin innerhalb der Verkehrsflidche verbleiben.

Seite &

Im dritten Absatz wurden die Worte "in terrassierter Form"
gestrichen.

Seite 11:

Der dritte Absatz wurde gestrichen und nachfolgender Text ein-
gesetzt:

Der Ausbau der offentlichen Grinanlagen auf dem ehemaligen Bahn-
geldnde sowie siidlich der Stolbergstr. soll jedoch vordringlich
erfolgen.

Aus diesem Grunde ist die Beseitigung der in diesen Bereichen
vorhandenen Gebdude alsbald erforderlich.

Die Umgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes

wurde gem. § 9 Abs. 6 BBauG im Plan nachrichtlich Ubernommen.

D

Essen, 77 ,0%.1985

Stadtplanungsamt
Im Auftrage:

b Qar 2

Der Rat der Stadt Essen hat am 22.05.85 den Bebauungsplan Hr. 8/82

als Satzung und die Begrindung hierzu vom 07.06.84 einschliellich

der Ergénzung und Anderung vom 10.04.85 gem. § 9 Abs. 8 BBauG be-

schlossen.

Essen, 27.06.85

Der Oberstadtdirektor
i. A.

Gehort zurVerfigng vom 2.7./7

AZ, Mawuog/;j{u 27 e

Der Regierungsp
Disseldort



Die Genehmiagung des Bebauungsolanes sowie Ort und

Zeitder Auslegung des Planes und der Begrindung sind

gemihB §12des Bundesbaugesetzes orisiblichim Amts-

blatt der Stadt Essenv. /6.8, 1985 bekanntgemacht

worden_. Essen, den 24. 8. i988%
; ~ Per Oberstadtdirektor

Tyt




