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Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 21 ha groBe Bereich liegt im Norden des Stadtteils Alten-
essen Mord und umfadt im wesentlichen die Fldchen, die begrenzt

werden:
im Yesten: durch die Altenessener Strafe

im Norden: durch den Emscherschnellweg
im Osten: durch die StraBe "Bohmerneide" und
im Suden: durch die KarlstraBe.

AuPerdem sind in den Planbereich einbezogen:

die Grundstiicke auf der Ostseite der StralRe "Bohmerheida", etwa
von der Einmiindung der Karlstr. bis Bonmerheide 60 und bis ein-
schlieflich Karlstr. 37

die Grundstiicke B&hmerheide 130 bzw. Guerschlagstr. 11 bis 15

die Grundsticke Béhmerheide 140 bis 146 und QuerschlagstraBe 10-16
mit den dahinter liegenden Grundsticken sidlicnh des Emscherscnnell-
weges

bis zur HeRlerstraBe (rickwdrtige Grundstiicksfldchen der Be-
sitzungen Karlstr. 149 bis 169 sowie Grundstiick HeBlerstr. 92)

eine Flache zwischen den Grundstlcken Altenessener Str. 481/
485 und dem Schulgrundstick der Neuessener Schule {Altenesse-
ner Str. 489/491).

Ausgekiammert aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanver-

vertahrens ist eine sidliche Teilflache des Geldndes dar zhema-

ligen Schachtanlage Heinrich, die in etwa begrenzt wird

im Norden durch die II. SchichtstraBe und deren gedachte Ver-
léngerung bis zur I. Schichtstr.

im 0sten durch die StraBe "Bohmerheide",

im Westen durch die Trassenfiihrung der geplanten Entlastungs-
straBe fiur die Altensssener Str.
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Der vdumliche Geltungsberesich des Bebauungsplanes ist durch einen
entsprechenden Farbstreifen eindeutig festgesetzt.

Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleit-
planung

Ursache fir die stddtebauiiche Planung im Raum Altenessen ist der
erhebliche Strukturwandel des Stadtteils infolge der Stillegung u.a.
der Schacntanlagen der Zeche Neuessen. Die ehemalige Schachtanlage
Heinrich stellt dabei einen wesentlichen Neuwordnungs- und Entwick-
lungsbereich dar.

1. Stddtebauliche Situation und Nutzungsanspriiche

Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfs "Altenessener Str./Bohmer-
heide/Karlstr." liegt unmittelbar nérdlich der zentralen Stadtteil-
bereiche des Stadtteils Altenessen-Nord. Der lberwiegende Teil des
Planbereiches gehdrt zu den Geldnden der ehem. Schachtanlage Heinrich
der enem., Zeche Neuessen. Diese Geldnde liegen weitgehend ungenutzt-
brach und sind nur noch in kleineren Teilbereichen unmittelbar ostlich
der Altenessener Str. von gewerblichen Nutzungen belegt. Andere Teile
des Bebauungsplanbereiches sind aufgegebene Bahnanlagen. Eine dieser
friheren Bahnflgchen liegt parallel zur Béhmerheide und ist vollig
verwahrlost. Im siddlichen Bereich des Bebauungsplanentwurfs liegen
die mit Restnutzungen belegten AnscnluBgleise der Runrkohle AG, die
zwar heute noch dem Andienungsverkehr dienen, jedoch mit der kurz-
fristig erfolgenden Stillegung des Glterbahnhofs "Altenessen~Rheinisch™
funktionslos werden, so daB auch hier sine Neuordnung erforderlich
wird,

Hauptziel dieser Neuordnung ist eine Stérkung des Siedlungsschwer-
punktes Altenessen durch ergédnzende Wohnbebauung auf den unmittelbar
dem Stadtteilzentrum zugeordneten freiwerdenden Fl&chen. Damit ver-
bunden ist eine gleichzeitige Strukturverbesserung des Stadtteils,
einerseits durch die Verbreiterung des Angebots an YWohnformen, anderer-
seits durch die Ergdnzung der dichtbebauten Bereiche um ein durch-
gehendes Gringerlist.
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Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt fir die Neuordnung Altenessens
liegt in der starken Belastung der zentralen Zone des Stadtteils durch
den Durchgangsverkehr auf der Altenessener StraBe. Zu einer Stéarkung
der zentralen Funktionen des Bereiches zwischen StauderstraBe und
KolpingstraBe bedarf es einer verkehrlichen Entlastung, die zugleich
zu verbinden ist mit einer ErschiieBung der neuentstehenden ¥Woannge-
biete.

2. Umweltsituation

Fr den Bereich des Bebauungsplanes sind nach dem Immissionsschutz-
konzept der Stadt Essen, das auf den Daten der Landesanstalt fir
Immissionsschutz Essen sowie des Luftreinhalteplanes (1978) aufbaut,
keine Grenzwertiiberschreitungen von Fluor, Schwefeldioxid (SO2),
organischen Kohlenstoffverbindungen und Staub festzustellen.

Die Fortschreibung der Daten fir den Planbereich hai gezeigt, daB
gerade in diesem Gebiet auch bis 1981 noch stdndig sinkende Hochst-
werte gemessen wurden, wdhrend in benachbarten Gebieten bereits eine
Stagnation der Belastungen zu verzeichnen war. So haben sich bei-
spielsweise die SOp-Werte in der Zeit von 1978 bis 1981 im Mittel um
ca. 1/3 reduziert. Bei der Staubbelastung war jedoch ein leichter An-
stieg festzustellen.

III. Planungsvorgaben

1. Aussagen des Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes Altenessen
fiir den Planbereich

Zur Vorbereitung von Bauleitpldnen ist mit dem Entwicklungskonzept
Altenessen eine stddtebauliche Rahmenkonzeption flr den Stadtteilbe-
reich nérdlich der Kéln-Mindener-Bahnlinie geschaffen worden. Das
stddtebauliche Entwicklungskonzept Altenessen wurde am 23.05.1979

vom Rat der Stadt beschlossen. Fir den vorliegenden Planbereich weist
das Entwicklungskonzept als Zielsetzung auf:



- Entwicklung der Wonnnutzung auf der ehem. Schachtanlage Heinricn in
vorwiegend niedriggeschossiger Bauweise,

- Entwicklung eines Griunfldchensystems mit Anschluf an den geplanten
Waldpark Schurenbach,

- Ausstattung der neuen Wohngebiete mit entsprechender sozialer In-
frastruktur,

- Ausbau der Strafe Bdhmerheide zur Entlastung der KarlstraBe,

- Erhaltung der Wohnnutzung unmittelbar sldlich der A 42.

2. Verdnderungen gegenilber dem Stddtebaulichen Entwicklungskonzept
Altenessen

Bei der Diskussion einer ersten Konzeption fir den Bebauungsplian in
der 6ffentlichen Biirgeranh&rung nach § 2 a Abs. 2 BBauG, die zugleich
der Erdrterung der Neugestaltung der betroffenen Teile des Sanierungs-
gebietes (§ 9 StBauFG) diente, bildeten den Schwerpunkt Fragen der
Verkehrsplanung, insbesondere der geplante AnschluB der StrabBe"Bohmer-
heide" an den Emscherschnellweg. Dieser AnschluB wurde generell ab-
gelehnt, auch wenn das beil der alternativen Verbesserung des Anschlus-
ses zur Autobahn Uber die Altenessener Strafe und die HeBlerstrabe

den AbriB von einigen dlteren Gebduden erfordert. Begrindet wurde die
Ablehnung mit der zu beflrchtenden Zerschneidung bzw. Trennung der
vorhandenen Wohngebiete nordwestlich der Karlstr. von dem neugeplanten
Hohnbereich Heinrich, der zu erwartenden zusdtzlicnen Ldarmbelastung
sowie der Beflrchtung von erhdhtem Durchgangsverkehr zwischen dem
Zentrum des Stadtteils Altenessen und dem Emscherschnel lweg.

Im Zuge der folgenden parlamentarischen Beratung hat der AusschuB fiir
Stadtentwicklung und Stadtplanung auf der Grundlage neuerlicher Un-
tersuchungen und daraus gezogener verkehrsplanerischer Konsequenzen
am 21.01.1982 beschlossen, auf einen Ausbau der StrabBe "Bonmerheide"
mit AnschluB an den Emscherschnellweg zu verzichten.
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Dadurch hat sich zugunsten der umliegenden YWohnbereiche und des ge-
samten Stadtteils die Moglichkeit erdffnet, statidessen ein Grinsystem
mit AnschluB an den Waldoark Schurenbach zu scnaffen sowie den tz2il-
weise ungeordneten und durcnbrochenen Siediungsbestand am nodrdlichen
Abschnitt der Bonmerheide zu ergdnzen und abzurunden.

In verkehrlicher Hinsicht sind im Ersatz fir die urspriinglich vorge-
sehena Autobahnanbindung MalRnahmen zur Unterbindung des Durchgangs-
verkehrs in der Karlstr. sowie ein leistungsfdniger Ausbau des

Knotens Altenessener Str./HeRlerstr. notwendig. Damit im Zusammenhang
steht die dritte Verdndarung: unmittelbar sldlich der Briicke Uber den
Emscherschnellweg muB langfristig die Bauflucht entlang der Alten-
essener Str. um ungefédnr 14 m zurickgesetzi werden. Daraus ergibt sich
Tiur das zu betrachtende Plangabiset langfristig der Entfall von 4 Wohn-
gebduden mit ungefghr 20 Vohnungseinheiten.

3. Fldchennutzungsplan

Die vorstehend dargelegten Verdnderungen der stddtebaulichen Ziel-
setzungen haben sich auch niedergeschlagen in dem im Zuge der ge-
nannten Diskussion neu aufgestellten Fldchennutzungsplan der Stadt
Essen, der anstelle der HaupiverkehrsstraBen-Trasse "Verlangerte
BShmerneide" nunmenr "Allgemeine Grin- und Freifldche" darstellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ziele und Zwecke der Planung

In Kenntnis der Funktionen, die das Plangebiet flUr die Neuordnung
und Strukturverbesserung des Stadtteils Altenessen erfillt, und in Ab-
wdgung der im Laufe des Planverfahrens modifizierten Nutzungsan-
spriche liegen dem Bebauungsplan folgende Zielsetzungen zugrunde:



- Starkung der Wohnnutzung in den unmittelbar dem Staditeilzentrum
zugeordneten Bereichen, insbesondere auf dem Geldnde der ehemaligen
Schachtaniage Heinrich, in vorwiegend niedriggeschossiger Bauweise
mit zugeordneter entsprachender sozialer Infrastruktur

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Ent-
lastungsstraBe dstlich des zeniralen Geschdftsbereiches mit star-
kKer Durcngrinung, flankierender Wohnbebauung und gleichzeitiger Er-
schlieBungsfunktion fiir die angrenzenden neuen Wohngebiete

- Entwicklung eines Grinfléchensystems mit Anschlull an den Wald-
park Schurenbach, das auch die neuentstehenden Viohngebiete durch-
zieht, sowie planungsrechtlicne Absicherung der parallel zu den
nord-sidlichen Hauptstralen verlaufenden Grinverbindung im zentralen
Bereich des Stadtteils

- Sicherung des Standortes flr eine im Sportentwicklungsplan enthal-

tene Sporthalle.

Einschrdnkungen fir die Umsetzung der
Planungsziele

Eine wesentliche Voraussetzung fir die planerische Umsetzung der
Tormulierten Ziele ist die Abschdtzung von Gefdhrdungen, die sich
aus Bodenbelastungen der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei
"Heinrich" fir die auf diesem Geldnde vorgesehenen Mutzungen ergeben
kénnen.

1. Untersuchungen zur Ermittlung von Altlasten

Erste Untersuchungen des stddtischen Geologen aus den Jahren 1980

und 1984 flhrten zur Eingrenzung von zwei Teilfldchen des enemaligen
Betriebsgeldndes, unter denen in Tiefen von etwa 2 m pis max. 6 w

der Boden stark mit Kokereiprodukten, vornehmlich Teerdlriickstdnden
verunreinigt war. Diese Kontaminierten Bodenmassen wurden im Jahre 1985

-9 -



unter zeiiweiser beobachtender Begleitung der Stadt Essen im Auftrage
der Ruhrkohle AG ausgehoben und zur Sondardeponie abgefahren; es han-
delte sich um mehr ais 10.000 Tonnen. Die bis in unbelastaten Boden
ausgehobenen Gruben wurden anscilieRend mit Bergematerial verflllt.
Mach der Dichte der im Zuge der Untersucnungen nizdergebrachten
Sondierungen sind weitere fldchige Belastungen mit Teerdlprodukten
nicnt zu erwarten; kleinere, punktuelle Verunreinigungen sind mit
Punktscndierungan nicht entglltig auszuscnlieBen. Es bedarf daher be-
sonderer Aufmerksamkeit bei Bodenbewsgungen im Geldnde, damit Rest-
belastungen in diesem Zusammennang ausgeraumt werden Konnen.

Im Herbst 1986 wurden in Abstimmung zwischen der Stadt Essen, den
Fachdiensistellen des Landes und dem Grundstickseigentimer weitere
ergdnzende Bodenuntersuchungen von der Westfdlischen Berggewerkschafts-
kasse durchgefihrt, die sich lber die vorherigen Untersuchungen hinaus
auch mit Fragen einer Belastung des Geldndes mit Schwermetallen aus-
einandersetzien.Nie dabei gewonnenen Analysesrgebnisse vor allem nin-
sichtlich des Oberbodens wurden in einam zweiten Teilgutachten von
Prof. Dr. med. Fidelis Selenka, Universitédt Bochum, medizinisch-
toxikologisch bewertet.

Die abschlieBenden Gutachten (Westfdlische Berggewerkschaftskasse
21.11.86; Prof. Dr. med. Selenka 25.11.86) sind in ihren wesentlichen
Textteilen als Anlagen 1 und 2 dieser Begrindung beigafiigt.

Die Gutachten kommen insgesamt zu dem Ergebnis, daB das Geldnde

nach dem gegenwdrtigen wissenschaftlichen Kepntnisstand fir eine
Hohnbebauung genutzt werden kann, wenn zuvor einige im einzelnen
benannte Malnenman ergriffen werden und vorsorgliche Vorkehrungen im
Zuge der BaumaBnanhmen sichergestellt sind, auf die im folgenden
naher eingegangen werden soll.

2. SchluBfolgerungen aus den gutachterlichen Stellungnahmen

Nach Auswertung der Gutachten sind zur Gewdhrleistung gesunder Wohn-
verndltnisse MaBnahmen und vorsorgliche Vorkehrungen zu treffen, dis
sich in drei Komplexe unterteilen lassen:
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i. Kurzfristige SanierungsmaBnahmen und Nachuntersuchungen

2. Dauerhafte vorscrgliche Vorkehrungen im Rahmen von BaumaBnahmen
3. Weitergehende langerfristige Untersuchungen der Belastungen des
Grundwassers.

Hahrend die Frage der Grundwasserbelastungen aulerhalb des Bebauungs-

planverfanrens weiterzuverfolgan ist, beriihren die ersten beiden

Themenkomplexae die planerische Abwdgung, unier welchen Voraussetzungen
Wohnungsbau aut dem ehemaligen Zechen- und Kokereigeldnde vertret-
bar ist.

Die kurzfristigen SanierungsmaBnahmen und Nachuntersuchungen betreffen
ang eingegrenzte Teilbereiche im Sliden des ehemaligen Zechengeldndes.
Hier ist bei den ergénzenden Bodenuntersuchungen in einer der
analysierten Schlrfproben eine starke Anreicherung von Schwermetallen
(Arsen, Blei, Cadmium und Zink) ermittelt worden, die entweder be-
seitigt oder mit einer festen Abdichtung versenen werden mufl. Daneben
haben Nachforschungen in Bauakten aus der Betriebszeit der Zeche und
Kokerei im ersten Drittel dieses Jahrhunderts drei Standorte von
schadstoffproduzierenden Anlagen erbracht, die im Rahmen der bisheri-
gen Untersuchungen noch nicht von einer Sondierung getroffen wurden.
Zur Ausschaltung von Risiken sollen hier entsprechende Nachunter-
suchungen erfolgen, die ebenso wie die notwendigen Sanierungsarbeiten
in einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Stadt Essen und dem
Grundstickseigentimer im einzelnen fixiert werden.

Da im vorhinein der AbschluB der genannten EinzelmaBnahmen noch
nicht abschdtzbar ist, wurde der sidliche Teil des ehemaligen Be-
triebsgeldnces aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausge-
kKlammert und einem gesondert fortzufiihrenden Bebauungsplanverfahren
vorbenalten.

Heben den punktuellen Einzelmalnahmen sind nach den Gutachten-Er-
gebnissen im gesamten Bereich des ehemaligen Zechengeldndes folgenda
dauerhafte vorsorgliche Vorkehrungen im Rahmen von BaumaBnahmen
erforderlich:

|
—
—
I



- Alle mit Bodenbewegungen verbundenen Baumafnahmen sind durch
einen unabhdngigen Sachverstdndigen zu begleiten, der Baugru-
benaushub und Bodenbewegungen beaufsichtigt, regelmdBige Stichpro-
benanalysen zur Auffindung von Restbelastungen veranlafBt, ggfls.
notwendige EinzelsanierungsmaBnahmen anordnet und nach Untersu-
cnungen den Verbleib ausgehobener Bodenmassen bestimmt.

- Der Ablauf der BaumaBnahme ist in allen Phasen, die Bodenbewegun-
gen berlihren, mit den erfolgten Analysen zu dokumentieren, so daf
auch kinftige Eigentimer und Bewohner alle Untersuchungen nachvoll-
ziehen kénnen. Die Weitergabe aller Informationen uUber Bodenunter-
suchungen ist sicherzustellen.

- Alle am Bau Beteiligten sind in besonderer Weise (etwa durch Auf-
nahme von entsprechenden Klauseln in Vertrdge) auf eine besondere
Sorafalt zu verpflichten, damit alle Seiten zum Erkennen und Besei-
tigen eventueller Restbelastungen beitragen.

- Alle nicht Uberbauten Fldchen sind vor einer Nutzung mit unbelaste-
tem Boden in 1,0 m Stdrke zu Uberdecken.

- Eine Nutzung des Grundwassers ist auszuschlieBen.

Da die im Bundesbaugesetz vorgesenhenen Festsetzungsmiglichkeiten kei-
ne Regelung solcher VorsichismaBnahmen abgeben, werden die aufge-
flhrten Vorkehrungen durch Eintragung einer Baulast abgesichert.
Dieses Verfahren hat den Vorteil, daB die Festlegungen unabhédngig

von Grundsticksverkdufen immer mit dem Grundstiick verbunden bleiben
und inre Beriicksichtigung auch bei kUnftigen BaumaBnahmen dadurch
sichergestelit ist, daB bei Baugenehmigungen regelmdRig Eintragungen
im Baulasten-Verzeichnis abgefragt werden.

Die Fldcnen, fir die die aufgefiihrien vorsorglichen Vorkehrungen er-

forderlich sind, sind im Bebauungsplan mit einer Plansignatur ver-
senen, die auf die besonderen Regelungen in der Baulast hinweist.
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VI.
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Nach Ubereinstimmender Beurteilung der Gutachter, der Landesbehdrden
sowie der Verwaltung sind mit Abschluf der genannian vertraglichen
Yereinbarungan und mit Eintragung der Baulast alle VYoraussetzungen fur
eine unbedenkliche Nutzung des ehemaligen Zechen- und Kokereigeldndes
nach MaBgabe des Bebauungspianes erfillt.

Planinhalte

1. Wohngebiete

Die im Plan fesigasetzten Wohngebiste gliedern sich in verschiedene
Quartiersbereiche mit Reinen MWohngebieten und die entlang der Alteri-
essener Str. und der geplanten Entlastungsstrale vorgesehenen All-
gemeinen Wonngebiete.

Letztere dienen vor allem dem Zweck, neben dem Wonhnen an diesen
HauptstraBen auch wohngebietsbezogene Versorgungseinrichtungen und
zugeordnate Nutzungen zu ermgglichen. Die entlang der Hauptverkehrs-
strafe durchgehend festgesetzte "geschlossene Bauweise" hat eine
Ldrmabschirmung der strabenabgewandten Gebdudefronten und der zuge-
norigen Freibereichezum Ziel. Die Anordaung der Uberbaubaran Grund-
stiicksfldche sieht einen Abstand von durchschnittlich 23 m von der
Fahrbahn der Altenessener Str./ldmannstr. vor. Durch diesen Abstand
und die gleichzeitige rdumliche Trennung wird ein separierter Erleb-
nisraum hergestellt, der in dem Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrs-
fldche - Miscnflédche - festgesetzt ist.

Integriert in diesen Bereich zwischen Bebauung und eigentiicher Haupt-
verkenrssiraBe sind Fldchen festgesetzt, die der Unterbringung nct-
wendiger Stelipldtze fir die Randbebauung dienen und in Verbindung

mit den Testgesetzien Verkehrsgrinflachen zusdtzliche Abscnirmmaf-
nahmen fir die Wohnbebauung ermdglichen.

Un durch die gewdhlie Konzeption die Ausnutzung der Baugrundsticke
nicht unvertretbar stark einzuschrdnkasn, werden als Ausgleich fir die
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Berechnung der baulicnen Dichte folgende textliche Festsetzungen

getroffen:

"Gem. § 21 a Abs. 2 BauNVO sind die Fldchenanteile der
auBerhalb der Baugrundstlicke festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen den jeweiligen Grundstiicken hinzuzurechnen'.

YGem. § 21 a Abs. 4 BaulVQ Nr. 1 und 3 bleiben die Fldchen

von Garagengeschossen sowie die Fldchen von Stellplédtzen
und Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Ge-
schoffldche nach § 20 BauNVO unbericksicihtigt".

In dem sdostlich an die Meuessener Schule angrenzenden WA-Gebiet
ist ein Baurecht zugunsten einer Uberbauung dar Altenessener Str.
festgesetzt. Die verkoirsplanerisch beabsichtigte Ablenkung des
Durchgangsverkenrs auf die Entlastungsstrale soll damit ein bau-
liches Gegenstick bekommen, das auch stadtgestalterisch deutlich
signalisiert, daf nier der zentrale Bereich des Stadtteils mit der .
Einkaufsstrale Altenessener Str. beginnt. Durch die gleichwonl grofi-
ziigige 4 m hohe und 12 m breite ebenerdige Offnung, die selbst die
Option filr eine Fahrverkehrserschliefung offenhdlt, wird zugleich
sichergestellt, da nicht der sidlich anscnliefende Abschnitt der
Altenessener Str. bis zum Karlsplatz seine Anziehungskrait verliert.

Sollte das Baurecht fir die StraBenliberbauung in Anspruch genommen
werden, bevor die StrafBenbahn durch die U-Stadtbahn ersstzt wird,
bleibt Tir den Ubergangszeitraum die fir die Strafenbahn notwendige
Durchfahrthohe zu gewdhrleisten.

Die zuldssige Geschossigkeit in den Allgemeinen Wohngebieten ist mit
Ausnahme zweler zentrumsnaher Teilbereiche durchgehend mit II1T fest-
gesatzt.

Demgegeniber ist die festgesetzie maximale Dichte in den Reinen MWohn-
gebieten, die sich ostlich anschlieBen, noch einmal deutlich verrin-
gert, um dig Wirksamkeit des Grinsystems fur den Stadtteil zu unter-
stitzen und die Vielfdltigkeil des Wonnungsangebotes zu verstédrken.

- 14 -



Die einzelnen Wohnguartiersbhereiche erhalten durch die unterschied-
liche Anordnung der Ubarbaubaren Grundsticksfldche, die Bauwelse
und inre jeweilige Einpassung in das Gefuge der Umgebung eine un-
verwechselbare Struktur und férdern damit das Zugehodrigkeitsgefihl
zU einem eng begrenzien, gestaltarisch eigenstdndigen Wohnumfeld:

- Nordlich der 1. SchichistraBe ermdglichen die Festsetzungen esine
Reinenhaussiedlung, die mit ihren Wohnungen einen unmittelbaren
Bezug zu den zwei festgeseizten Platzbereichen erhdlt und so die
gstlich der I. SchichtstraBe bereits vorhandzang Reihenhausbebauung

ergdnzt.

- Um den nérdlichen Abschnitt der Strafe "Bohmerheide" herum wird
zur Ergédnzung und Aufwertung dieser neute abseitig gelegenen und
durch die Autobahn belasteten Wohnbebauung ein kleiner Quartiers-
bereich zwischen der geplanten Grinanlage und der Querschlagstrabe
geschaffen, der sich zwischen den Hiusern Béhmerheide 129 und 135
von einem kleinen gestalterischen Mittelpunkt dUber einen aufgewel-
teten Wohnweg zum Grin hin 6ffnet.

- Beiderseits des siidlichen Abschnitis der Strabe "Béhmerheide",
die - entgegen dem haute dominierenden Erscheinungsbild eines rick-
wartigen ErschlieBungsweges - als Wohnstrahe in den neu entste-
henden Wohnbereich integriert werden soll, wird durch teilweises
Abricken der Uberbaubaren Grundstiicksfldchan von der Sirabe eine
individuelle Raumbildung erreichi. Zuagleich wird damit auch der
runende Verkenr dem StraBenraum zugeordnet und belastet nicht die
rickwartigen Grundsticksteile.

w

Im ;epztgenanntén Hohnguartier war 2s wegen der unginstigen Par-
cellierungsstruktur - die Grundsticke an der Karlstr. haben sine
iiefe von z. T. mehr als 80 m, wohingzsgan die daninterliegenden Za-
sitzungen entlang der Bohmerneids stellenusise eine Tiefa von weniger

zusetzendan Bau-

i

als 20 m aufweisen - unmdglich, die Lage der fes
grenzen an den heutigen fFlursticksgrenzen zu orientieran. Die Uber-
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paubare Flache des im Bereich der heutigen Besitzung Bohmerheids &6
faestzusetzenden Baurechts liegt desnalb zu einem Teil im hinteren
Bereich der Grundsticke an der KarlstraBe, so daB® hier bodenordne-
rische Hafinanmen erforderlich werden.

3. Kerngebiet

Der dem Karlsplatz zugewandte Tzilbereich im duBersten Sidwesten des
'Plangebietes ist, der vorhandenen Situation und dar zentralen Lage
entspracnend, als Kerngebiel festgesetzt. Durch die Festsetzungen,
insbesondere der Ubszrbaubaren Flachen, wird eine planungsrechtliche
Bestdtigung des hier vor allem im rlckwdrtigen Bereich des Grund-
stiickes Altenessener Str. 450 ansdssigen iotelbetriebes erreicht

und soweit, als unter den wesentlichen Zislsetzungen der Bauleitpla-
nung méglich, Ricksicht genommern.

4. Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen

Das Verkehrssystem des Bebauungsplanes gliedert sich in vier Stufen:

- Rauptverkehrsstrae Altenessensr Str./geplante Entlastungsstrale,
- WohnsammelstraBen,

- YWoinnstraBen,

- FuBwegeverbindungen.

Die Verkenrsfldachen-Festsetzung fir die Hauptverkenarsstrabe "Alten-
essenar Str./geplante Entlastungsstrafe" ermdglicnt einen 4spurigen
Ausbau mit Mittelallee. Diese Grofenordnung der Strafentrasse ist
sowohl aus Grunden der Verkehrssicherheit als auch zum Zweck der Ver-
besserung der Yohnsituation und des Geschdftslabens unabdingbar.

Dies gilt auch unter Beriicksichtigung des langfristig zu erzielenden
- Entlastungseffektes durch den Weiterbau der A 52, zumal die Strabe
nicht allein dem Durchgangsverkehr dient, sondern daribsr hinaus auch
eine Sammel- und Verteilerfunktion flr den mittleren Bereich Alten-
essens nat und fir grofere Bereiche mit neuan Yohnungshauvorhaben dis
daupterschliefung bildet. So weisen neuere Untersuchungen fur den
langfristig verbleibendan Durchgangsverkehr Tagesbelastungszahlen

von 21.000 Kfz/24 Std. nach.

- 15 -
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Nordlich der Neuessener StraBe endet die in der HMitte der Ent-
lastungsstrabe festgesetzte Grinaniage, weil hier ndrdlich des ei-
gentlichen Stadtteilzentrums die U-Stadtbann oberirdisch mit eigenem
Gleisbereich weitergefihrt warden soll. Die Rampenlage und der an-
schliefende Haltestellenbereich sind gestrichelt im Plan eingetragen.

Durch die Herausnahme des stark bhelastenden Durchgangsverkehr so-

wie die Verlagerung des &ffentlichen Nanverkehrs unter die Erde
ergibt sich fir die Altenessener Str. eine deutliche Verbesserung,
insbesondere auch fiUr das Geschdftsleben. Durch Neugestaltungsmbg-
lichkeiten im StrabBenraum und eine verbesserte Erreichbarkeit der
Geschdfte auch flr den Individualverkehr (unproblematiscnere Park-
platzsuche} ist eine wesentliche Stdrkung des Zentrums von Altenessen
Zu erwarten.

Das sparsam gehaltene MNetz der Wohnsammalstraben besteht aus der

IT. SchichtstraBe, der 1. Schichtstrale sowie der StraBe Bthmerheide.
Bei den YohnsammelstraBen wurde zum groBen Teil auf vorhandene Ver-
kehrsfldchen zurlickgegriffen, lediglich in der Verbindung zwischen
der II. Schichtstrafe una der I. SchichistraBe wird ein StraBenneu-
bau erforderlici.

Innerhald der Uber die Wohnsammelstrafben angebundenen Einzelquartiere
setzt sich das Erschliefungssystem in den WonnstraBen bzw. Wohnwagen
fort, die als Mischverkehrsfldchen auszubauen sind und damit den
Wohnbereichen gleichzeitig als nutzbarer "“AuBenraum" zur Verflgung
stehen.

Der Bebauungsplan bearunht in der Dimensionierung der Verkenhrsflédchen
auf der Konzeption eines durchgehend verkehrsberuhigten Ausbaus der
StraBen in dem YWohngebieil zwischen Altenessener StrafBe, Bohmerhaide
und Emscherschnellweg. Bestandteil dieser Planung ist nicht nur die
angesprochene Ausbiidung der Wohnwege und Plédtze im Kern der Yohn-
quartiere, sondern ebenso der verkehrsberuhigte Ausbau der I. und
IT. SchichistraBe sowie der Bdhmerheide. Diese Wohnsammelstraden

-~ 17 -



sollen allerdings dennoch aufgrund der héheren Anzahl der lber die
Strafen angebundenen Grundsticke nicht als Miscnverkenhrsfldche, son-
dern mit einer Trennung in FuBweg und Fahrbahn ausgebildet werden,
bei der der Verkehrsfiufll durch Aufpflasterungen z. B. in den Kreu-
zungspereichen verlangsamt wird.

Die Verkehrsberuhigung dieses Wohngebiets 1st darlber ninaus nicht
denkbar ohne eine Unterbrachung des ErschlieBungssystems, die jeg-
lichen Schleichverkenhr durch das Yohngebiet veon der Altenessener
StrabBe in Richtung AutobahnanschluBstells HeBlersir. oder umgekenrt
unterbindet. Dis beste Stelle fir die notwendigs Abfiegelung liegt
im Bereich der Einmindung der PlanstraBe unmittelbar stdiich der fest-
gesetzien Sporthalle in die I. Schichtsirabe, alsc in Hohe des Hau-
ses I. Schichtstrabe 62 (nach heutiger Mumerierung, im Planbild noch
Hs.-Hr. 40). Die Abriegelung an dieser Stelle, die ohne Nachteile
flr die Anlieger - wie etwa die vdllige Trennung von Haus- und
Garagenzufahrt - das ErschlieBungssystem so unterbricht, dal weiter-
hin eine Anbindung zum Zentrum des Stadtteils ohne Umwege gewdnr-
leistet bleibt, hat dem Bebauungsplan zugrunde cgelegen. Dieser setzi
deswagen gegenibsr den Grundsticken I. SchichtstraRe 60 und 62 zine
um 4,50 m versetzie StraBenbegrenzungslinie fest, die so den mit der
Abriegelung fur den Fahrverkenr erforderlichen Wendehammer am Ends
der enistehenden StichstrabBe ermdglicht.

Der Bereich nordlich niervon hat seinen Vollanschluf an das Hauntver-
xehrsstraBennetz an der Einmindung der I. SchichtstraBe in die HeRler-
strafie; die Einmindung der PlanstraBe in die Altenessener Str. nérd-
lich des Grundstuckes Altenessener Str. 548 wird aufgrund der Stadt-
banntrasse und der unmittelbaren Néhe des Haltestellenbereiches
(vergleiche in braun nachgetragene Signatur) nur Rechtsabbiegebe-
ziehungen zulassen, ein Ausfanren aus der PlanstiraRe in Richtung
Altenessen-Zentrum also nicht ermdglichen.

Zuiscnen deyr Bohmerheide und der KarlstraBe wird ergdnzend zu dem
Fubwegasystem, das sich aus den Verkehrsfldchen und den 67fentlichen
Grunanlagen ergibt, eine Verkehrsfldcne kleinerer Dimensioniarung
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festgesetzt, die nur in der Lage ist, einen Fufweg aufzunshmen.
Diese FuRwegeverbindung dient der siedlungsinternen Xommunikation
und auch der Verbindung zu vornandenen Siediungsbereichen.

Das geplante Yohngebiet liegt im direkten Einzugsbereich der zu-
kinftigen U-Stadtbahn-Haltestellen "Heuessener Str." im Morden und
"WKarlsplatz" im Siden und ist somit hervorragend an das OPHV-iletz
angabunden, zumal auch nocn in der KarlstraBe zwei Buslinien gefihrt
werden. Die trschlieBung des Gebietes durch den OPWY erfolgt bis zum
U-Stadtbahnausbau mit Strafenbahnan in der Altenessener Str.

5. Griin- und Abschirmfl&chen

Der Bebauungsolan "Altenessenar Str./Bohmerheide/Karlstrafie" bein-
naltet ein ausgeprdgies Grunflédchensystem, das in das Gringerist des
gesaimten Stadtteils eingebunden ist. Ziel dieses Grinfichensystems
ist es, die verschiedenen Wohnquartiere durch &ffentliche Grinfldchen
bzw. private Grinfldchen aufzulockern und durchléssig zu machen.

Die 6ffentlichen Grinflichen durchziehen das Plangebiet

- vom Einmindungsbereich 1. SchichistraBe/Bdhmerheide in Richtung
Waldpark Schurenbach im Hordosten mit einer Querspange auf der
Sudseite des Emscherschnellweges

- von der KarlstraBe in Richtung Nordwesten zur Fortflhrung auf dem
stillzuiegenden Bahndamn

- innerhalb der neugeplanten EntlastungsstraBe.

Der Grinzug auf der ehemaligen Bahnlinie in Fortsetzung des Sid-
abschnitts der Bdhmerheide weitet sich stdlich des Autobahnan-
schlusses HeBlerstrade auf und trdgt zu einer Aufweriung der umlie-
genden Wohnquartiere bei. Ebenso ergibt sich von hier aus ein un-
mittelbarer WeganschnluR zum Waldpark Schurenbach sowie unter ledig-



lich geringen Eingriffen in Privatparzellen eine Wegeverbindung in
Richtung Altenessener Str. im Westen und in Richtung HeBlerstr./
Karlstr. im Osten.

Die offentliche Grinflache innerhalb des Blocks zwischen Karlstir.

und Kolpingstr. im dudersten SlUdwesten des Plangepnietes ist Teil

eines im stddtebaulichen Entwicklungskonzept Altenessen fixierten
Griinzuges, der apbseits des StraBenverkehrs eine grine iegeverbindung
vom Stadtteilzentrum in die nordwestlicn gelegenen Wohngebiete schaffan
soll. Auferdem Dietat dieser Grinzug mindestens in seinem Abschnitt

im Plangebiet des Bebauungsplanes "Altenessener Str./Bohmerheide/
Karlstr." fir die Kinder der umliegenden HWohnungen einz Spieimdg-
lichkeit im Siedlungsrauwn. Dies gilt insbesondere flr Kinder bis zu

6 Jahren; ohne diase Grinfldche wéren diese Kinder auf relativ weite
Wege zu den nachsten Spielpldtzen der Kategorie B angewiesen. Anderer-
saits rechtfertigl die relativ geringe Anzahl von Wohnungseinheiten
dieses Baublocks nicnt die Festsetzung eines sigenen Spislbereiches B
Im Bleckinnenraum.

Besondere Badeutung kommt der offentlichen Grinanlage zu, die inner-
nalb der Altenessenar StrafBe bzw. der verléngerten Hoémannstr. liegt.
Diese Grinanlage wirkt in Verbindung mit cen parallel laufenden Ver-
kehrsgrinfldachen und den festgesetzten Bepflanzungen der privaten
Stellplatzanlagen entlang der &stlichan Flanke der neuen Hauptver-
kenhrsstrabe; nier ist textlich festgesetzt:

"Fir die mit dem Planzeichen festgesetzten Bereiche
sind gem. § 9 Abs. 1 Hr. 25 a BBauG gliedernde Baum-
pflanzungen in gleichméRigem Raster vorgeschrieben
(Mindestzahl: je 15 m? des festgesetzten Bereiches
ein Baum)."

Diese aufeinander bezogenen Festsetzungen haben o8kologische und stadt-
bildpragende Funktion. Als wichtiges stadigestalterisches Element
gliedert dieser Grlnzug die Haupiverkehrssirale in Nord-Siid-Richtung
und gibt diesem StraBenzug zwiscien Stauderstr. im Siiden Bebauungsplan-
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bereich 5/85 "Hemannstr./Willnerskamp") und Neuesse-

nerstr. einen unverwechselbaren Charakter. In dkologischer Hinsicht
hat dieser Grinzug stadtklimatische und lufthygienische Aufgaben. Da-
bei sind insbesondere zu nennen:

- Temperaturausgleich durch Verschattung und Beeinflussung des
Feuchtigkeitshaushaltes,

- Bindung und Filterung von Staub und Gasen.
Im Bereich der Heuessenar Str. werden diese Verkehrsgrinfldacnen zu
einer platzartigen Anlage erweitert. Ebenso wird eine solche Ervei-

terung im Bereich der Einmiindung der Bbhmerheide in die geplante
neue Hauptverkehrsstrabe vorgenommnen.

6. Gemeinbedarfseinrichtungen

Kindergarten

Im Hinblick auf die groBe Zahl hinzukommender Wohneinheiten im
"Hohngebiet Heinricn", dig erfahrungsgemd? vor allem von jlngeren
Familien bezogen werden, wird innerhalb diesss Wohnbereiches zur
Standortversorge fir eine entsprechende Kindergarteneinrichiung eine
Fldche fur den Gemeinbedarf festgesetzt. GrdBe und Ausgestaltung der
Einrichtung werden bei genauer Kenntnis des konkret entstehenden Ba-
darfts festzulegen sein.

Sportnalle

Zur Sicherung des Standortes fur eine im Sportentwicklungsplan
der Stadt Essen vorgesehene Sporthalle setzt der Bebauungsplan an
der I. SchichtstraBe unmititelbar siddlich des Emscherschnellweges
ebentalls eine Fléche fir den Gemeinbedarf fest.

Die Lage der (berbaubaren Grundsticksfldche fir die Sporthalle ist
in starkem lMaBe testimmt durch eine dieses Grundstick am westliichen
Rand und in seinem ndrdlichen Teill durchquerande Fernheizleitung
der Steag, deren Trasse nicht bzw. nur unter erheblichen Kosten fir
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eine Umlegung der Leitung Uberbaut werden kann. Darilber ninaus bietet
sich durch die Lage der Halle an der dem Wohngebiel zugewandten
Sudseite des Grundstiicks fir die Anlage von noiwendigen Stellpldtzen
die dem Emscherschnellweg zugewandte Seite des Grundsticks an; so
stért insbesondere der in Abendstunden von einer sclchen Einrichiung
abfliefende Verkenr die umliegende Hohnnutzung am wenigsten, zumal

er sich In ersten Linie in Richtung Morden zu dem VollanschluB an

der HeBlerstrabe bewsgen dirfte.

Im Rahmen der Einzelplanung fur die Errichtung der Sporthalle soll
darauf geachtel werden, daB der Bauk®rper der Halle und ihrer not-
wendigen Hebenrdume zu der dstlich gegenlberliegenden Wohnbebauung
so welt als méglich abgestaffelt wird. Wenn der BaukOrper eine ge-
ringere Uberbaute Grundstiicksfldche aufweist, als die Festsetzungen
des Bebauungspianes a5 ermdglichen, sc sollte die Halle méglichst
weit an die westiliche Grundsticksgrenze gerlickt werden.

7. Meitere Festsetzungen und Kennzeichnungen

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich liegt im LarmeinfluBbereich
des Emscherschnellweges und der Altenassener Str. bzw. der neuge-
planten fntlastungsstraBe. Auf der Grundlage einer detaillierten
Larmuntersuchung setzt der Bebauungsplan dis notwendigen, wenn auch
bei heutigem Meubaustandard im Regelfall ohnehin bareits gewdnr-
Ieisteten Schallschutzmalnahmen fest:

"In den Mohnungen und sonstigen Aufenthalisrdumen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der Immis-
sionen aus Verkehrsldrm der Altenessener Str. (L 448)

und des Emscherschnellweges (A 42} sowie der projektier-
ten HauptverkehrsstraBe - Verbindung Karlstr./Altenesse-
ner Str. - gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG bei genehmigungs-
und anzeigepflichtigen Hew, Um- oder Erweiterungshauten
der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutz-
klasse 1 vorgeschrieben". *gem. VDI 2719

Die Schédcnte cer enhem. Zsche Meusssen und ihre Schachtbereiche sind
im Bebauungsplan durch 2ine Signatur Kenntlich gemacht. Gleichzeitigq
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ist durch eine Kennzeichnung im Bebauungsplan darauf hingewiesen,
dal samtliche Fldchen im Verfaghrensgebiet im EinfiuBberaich friharen
Untertagaebergbaus liegen. Deshalb ist vor einzy Bebauung eine Ab-
stimmung mit dem ehem. Bergbaubetreiber sowie dem Bergami erforder-
lich.

VII. Zahlenwerte (Art und Umfang der Nutzung)

Gesamtverfahrensgabiet 21,3 na

Bauflidchen

Reinz Wohngebiete HR 5,3 ha
Allgemeine Yonngshiete WA 3,86 ha
Mischgebiete MI 1,3 ha
Kerngebiete i 3,5 na

Fldche fir den Gemeinbedarf

Sporthalle 0.5 ha
Kindergerten 0,3 ha

Yerkehrsflidachen

Verkehrsfidcnen sinschl. HauptverkehrssiraBe 4.3 ha
Mischflidacnen 1,0 ha
Verkehrsgrinfldcne (ohne Allee) 0,5 ha

Gffentliche Griinanlagen 2,0 ha
Gffentliche Grinanlage - Allee - 0,4 ha
Private Grinfidche - Girten - 0.8 na
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VIII. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen FaBnahmen, die zur Rea-
lisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach Méglichkeit
auf freiwilliger Basis durchzufiinren. Sollte dieses nicnht gelingen,
bleibt die Moglichkeit der Enteignung nach dem BBauG.

Soweit bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sich Machteile fir
die persénlichen Lebensumstdnde der in dem Verfahrensgebiet wohnen-
den oder arbeitenden lMenschen ergeben, wird ein Sozialplan aufge-
stellt. Den Betroffenen sollen folgende Hilfen angeboten werden:
Sofern Eigentimer und gewerbliche Hieter inren Gewerbebetrieb ver-
lagern milssen, werden ihnen im Rahmen der Moglichkeiten Ersatzflachen
zum Kauf bzw. zur Anpachtung/Miate angeboten.

Die Kosten der durch dis Plandurchfiihrung bedingten Betriebsverlage-
rungen sowie sonstige Vermdgensnachieile werden nach MaBgabe der ge-
setzlichen Bestimmungen von der Stadt Essen getragen. Darilibsr hinaus
sind Hilfen zur Erlangung von Wirtschaftsférderungs- und Kraditmarki-
mitteln aus den jeweiligen Programmen von Bund und Land {ERP, HMittel-
standskreditprogramm u. &.) mdglich.

Umzusetzende Wohnparteien werden ggfls. mit Ersatzwohnungan versorgt.
Dahei werden die Wohnungswiinsche der Betroffenen, soweit moglich,
berlicksichtigt.

Zur Vermeicung von Harten und zur Milderung von MNachteilen, die sich
voraussichtlich aus der Sanierung Altenessen-ford fir die persin-
Lichen Lebensumstédnde von Bewchnern, Betrieben und Nutzungsberacn-
tigten ergeben werden, sind "Grundsdtize flr den Soziailplan" aufge-
stellt worden (Bericht Uber das Ergebnis iber vorovereitende Unter-
suchungen im Gebiet Altenessen-MNord vom 31.03.1982).

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Sanierungsmafnahmen werden zeitlich

und tinanziell koordiniert mit den MaBnahmen, die zum Ausbau der ge-
planten HauptverkahrsstraBe arforderlich sind.
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Kosten und Finanzierung der alsbald zu ver-
wirklichenden MaBnahmen

1. Bereiche auBerhalb des Sanierungsgebietes

Bei der Durchfihrung der PlanungsmaBnahimen entstehen der Stadt Essen
nach dem heutigen Preisstand folgende idberscnliglich armittelte Kosten
fir Bodenordnung, Stralen- und Kanalbaumafnahmen und Gringestaitung,
die sich aufgliedern in:

a) Bodenordnung

Die Bodenordnungskosten werden einschlieBlich des Wertes der zu

betragen.

Die Entschddiqungs- und Freistellungskosten Fir den noch auf-
stehenden restlichen Gebdudebestand der enem. Schachtanlage so-

wie des ehemaligen VYerwaltungsgebdudes der Hoesch AG Alienesse-

ner Str. 540, 542, 544 sind in den vorstehenden Kosten nicht mit
kalkuliert, da davon ausgzgangen wird, dafl der Eligentlmer die Frei-
stellung selbst Ubernimmt.

b} TiefbaumaBnahmen

Straflenbau einschl. Beleuchtung ohne private Wege ca. 7,5 Mio Di
Kanalbau innare und duBere ErschliefBung ca. 4,7 Mio Di

ca. 12,2 ¥io DM
¢) Grilnanlagen

Jdffentliche Grinanlagen ca. 1,0 Mio D
0ffentliche Grinanlags - Baumallee - ca. 4,2 Mio DM

Finanzierunayg

e

Die bel der Realisierung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
werden zum groBen Teil durch zu erwartende ErschlieBungs- und Kanal-
anschluB3beitrége finanziert. An ErschlieBungsbeitrigen kénnen unter



Einrechnung der Grunderwerbskosten, jedoch ohne Ansatz fir Freile-
aung, Boschungen, Stltzmauern und evtl. Immissionsschutzanlagen ca.
3,5 Iio DM erwartel werden.

In dem Verfahrensgebiet kann mit KanalanschiuBbeitrdgen von rd.

0,4 Mio DM gerechnet werden.

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfolgt aus Haushalts-
mitteln der Stadt Essen. Mit Zuschissen aus anderen offentlichen
Kassen sollte aufgrund der Haushaltslage und der neuesten Forderungs-
erlasse nicht gerechnet werden. Uber die Art der Finanzierung (Kre-
ditmarktmittel, Ricklagen o. a.) wird durch die Kdmmerei erst dann
entschieden, wenn die nach § 10 Gem. HYO erforderlichen Unterlagen
vorliegan.

Ausgaben

Rodenordnung ca. 4,5 #io DM

TiefbaumaBnahmen ca. 12,2 iiio DM

Grinanlagen ca. 1,2 ilio DM
Summe ca. 17,9 dMio DH

Einnahmen

ErschlieBungsbeitrdge ca. 3,5 Mio D

KanalanschluBbeitrdge ca. 0,4 Mio Di
Summe ; ca. 3,% ilo DM

verbleibende Kosten ca. 14,0 Mio DM

Die Aufstellung von Xosten und Finanzierung ist bezogen auf den
planerisch vorgesehenen endgliitigen Ausbau des "Hohngebietes Hein-
rich" unter Einschlul der Fldchen zwischen II. Schichtstr., Béhmer-
neilde und der geplanten Entlastungsstrale. Durch die Ausklammerung
dieser Fldchen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes vermin-
dern sich die Ansdtze zundchst anteilig.



2. Bereiche im Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplan umfalt einen Teilbersich des am 31.12.82 rechts-
kraftig formlich festgelecten SanierungsgebietsAltenessen-iord.

Aufgrund der vom Rat der Stadi Essen mit Bescnlud vom 23.01.80 singe-
leiteten vorbereitenden Untersucnungen TaBte der Rat am 29.04.31

den Satzungsbeschluf gem. § 5 StBauFG. Hach Entscheidung der Mittel-
behdrden (Regierungsprdsident Disseldor?, iinister fir Landes- und
Stadtentwicklung) ist die Finanzierung der geplanten Sanierungs-
malnahme sichnergestellt. Damit finden Fir jene Teile des Babauungs-
planes, welche in das Sanierungsgebist fallen, die Rechtsinstitute
des StBauFG Anwendung.

Hach dem im S{BauF( verankerten Grundsatz der sinheitlichen Vorbe-
reitung und zlgligen Durchfinrung ergibt sich folgende Kosten- und
rinanzierungsubersicht:

Kosten

a) Bodenordnung ca. 4,6 Mio DM

b) Tiefbaumahnahmen

Strafenbau ca. 2,7 #io DN
Entwdsserunc ca. 0,5 Mio DM

ca. 3,2 Mio D

c) Grinanlags ca. 0,2 Mio DM

Surmme ca. 8,0 Mio DM

Finanziliarung

Zur Durchfihrung der Sanierungsmalnahmen hat das Land KUY seine ent-
sprechenden Zuwendungen in Aussicht gestellt.
Danach ergibt sich die Finanzierung der vorstehenden Kosten wie folgt:
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- husgaben - SRR - ¢a. 8,010 D

Erlose aus Grundsticksverkdufen
ginscnl. Ausgleicihsbetrdge ca. 1,4 Hio Dil

dauernd unrentierliche Xosten ca. 4,0 1io Bit

im Sanierungsrﬂﬂlﬂt xdnnan kaine Baitrdce nach dem (3auCG oder KAG
ernoben werden. Diz durch die Sanierung entsighendan yorteile

odar Herterhdnungen der im formlich festgeleglen Gebiel gslsgenen
," Grundstlicke werden durch fusgleichsbetrdge gem. § 41 StBaufg ab-
geschopit.

Essen, 0G. 03. 1987

Dezernaf Tir Stadiplanung
und Statiternzuerung

DT

T, - ‘ . .
Schulte\l Beigeordneter ‘“-ra.,f*:%j}’ﬂetzelt, stellvertr. Amtsleiter

Der Rat der Stadt hat am 27.05.87 den Bebauungsplan Nr. 6/83
"Altenessener StrafRe/Biohmerheide/KarlstraBe" (Wohngebiet Heinrich)
fir den in dieser Begrindung aufgefihrten reduzierten Geltungsbe-
reich gem. § 10 Bundesbaugesetz als Satzung beschlossen sowie diese
Begriindung als Satzungsbegrpndung.




Hinweis.
Die in schwarz erfolgte Ergdnzung im Abschnitt VI
Nr. 7 auf Seite 21 erfolgte auf Grund der Auflage

in der Gepehmigungsverfiigung des Reglerungsprdsidenten
Disseldorf vom 09,06.87 (Az.: 35.2-12.03 (E 8505) ).

Essen, den 15.06.87
gfg“mw Der Oberstadtdirektor
i I1.A.
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Essen,den 26, 06, 19&7
~ Der Op rsiaftdirektor
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Gehdrt zur Verfigung vom (9, Juni 198?
AZ, 25.2-90. 03 (c;gsos)
Der Regierungsprasident

Disseldort



