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II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird in etwa begrenzt im Westen durch die
AnschluBbahn zwischen dem Bahnhof Essen-Rittenscheid und der
Fa. Paas, im Norden durch den Bahnhof Essen-Rittenscheid und
die Nordseite der WittekindstraBe, im Osten durch die Plan-
feststellungsgrenze der A 52 und im Siiden durch die Andienungs-
strafBe zum Krupp-Krankenhaus bzw. die Grenze des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 4/74 "Krupp-Krankenanstalten".
Der rdumliche Geltungsbereich ist durch Signatur im Plan ge-
kennzeichnet.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Der Bebauungsplan efaBt im wesentlichen den Bereich der ehe-
maligen Krupp-Krankenanstalten. ‘

Die dort vorhandenen und nach Angabe des Eigentiimers iber-
alterten Gebdude wurden nach Fertigstellung des in unmittel-
barer Nachbarschaft errichteten Krankenhausneubaues im
August 1980 freigezogen und danach bis auf wenige Gebdude
abgebrochen.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) soll
das Geldnde einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Die Stadt
Essen hat nach wie vor einen erheblichen Bedarf an Wohnungen,
so daB diese Zielsetzung sinnvoll ist.

Entlang der A 52 ist in Ubereinstimmung mit der FNP-Aussage
die Festsetzung edner Grinfldche (6ffentliche Griinanlage mit
Spielbereich B) vorgesehen, die im Zusammenwirken mit der
korrespondierenden Festsetzung im siidlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 4/74 eine Wegeverbindung zwischen der Manfred-
straBe und der WalpurgisstraBe ermodglicht.



Die Bebauung umfaBt terrassierte und maximal III-geschossige
Mehrfamilienhiduser sowie maximal II-geschossige Einzel- und
Reihenhiuser sowie I-geschossige Winkelbungalows mit fremder
Sicht entzogenen Gartenhdfen. Dabei wurden die terrassierten
Gebdude so angeordnet, daB sie Schallriegelfunktionen fur

die den Emissionen der WittekindstraBe und des ndrdlich
liegenden Gewerbegebietes abgewandten Baufldchen, Freibereiche
und Kinderspielpldtze libernehmen. Um auch durch den ruhenden
Verkehr keine Beldstigungen auszuldsen, sollen die Stellplédtze
und Garagen fir die MehrgeschoBbauten im wesentlichen entlang
dieser StraBe eingerichtet werden.

Die aus 4 H3ausern bestehende und architektonisch interessante
Gebdudegruppe an der Krankenhauskapelle soll erhalten bleiben.
Sie bildet im Zusammenwirken mit dem hervorragenden Baumbestand
eine reizvolle, standortbezogene Ensemble-Situation, die noch
die urspringliche stddtebauliche und gestalterische Qualitat

der Gesamtanlage vermittelt. ¥Yon der Unteren Denkmalbehérde
wurden die Gebdude Karl-Bernsau-Str. 54, 56, 58 und 60 sowie die
kath., Kapelle an der Karl-Bernsau-StraBe gemidB § 4 des Denkmal-
schutzgesetztes NW vorliufig unter Schutz gestellt. Die Kapelle
liegt allerdings nicht im Verfahrensbereich. Dem Eigentiimer
wurde als Begrindung mitgeteilt, daR es sich hier um Teile der
seit 1893 in mehreren Bauabschnitten errichteten Kruppsiedlung
Altenhof I handelt und die verbliebenen Gebiude von erheblicher
historischer Bedeutung sind. Sie vermittelten einen Eindruck

von der zu Ende des 19. Jahrhunderts vorherrschenden romantischen
Baukunst. Dieses zeige sich insbesondere in der Verwendung des
Holzfachwerks, der reichen Gliederung der Baukérper durch Vor-
und Riickspringe, Giebel, Tirme, Gauben etc. sowie in der mittels
Fachwerk erreichten Kleinteiligkeit der Fassaden, wodurch ein
malerisches Erscheinungsbild entstehe. In sozialhistorischer
Hinsicht zeigten die Gebdude das fir die Fa. Krupp im 19. Jahr-
hundert typische und in dieser Form in Deutschland einmalige Be-
mihen, ein patrimoniales Abhdngigkeitsverhdltnis zwischen
Fabrikherren und Arbeitern zu begriinden.



Auf der Dreiecksfldche zwischen der AnschluBbahn, der Wittekind-
strafe und der Alfried-Krupp-StraBe ist die Anordnung einer
stark abgegriinten Stellplatzanlage vorgesehen. Die hier minde-
stens anzuordnenden 45 privaten Stellpldtze fir Pkw sollen

die heute bereits angespannte Parkplatzsituation im Kranken-
hausbereich verbessern.

Alle im Planbereich auBerhalb von Griinfldchen bestehenden und
sinnvollerweise zu erhaltenden Bdume sind im Entwurf gekenn-
zeichnet. Sie sollen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG in ihrem
Bestand gesichert werden. /

Der Bebauungsplan zeigt nachrichtlich den genauen Stollenverlauf
der Zivilschutz-Stollenanlage Krupp-Krankenanstalten (Altenhof),
Bauwerks-Nr, 09.55, mit Anschluf® an die Schachtanlage 1/3 der
Langenbrahm AG. Diese Anlage darf gemdB § 19 des Schutzbauge-
setzes (SBauG) nur mit Genehmigung der obersten Landes- oder
Bundesbehdérde beseitigt oder verdndert werden.

Fir einen Teil der FamilienheimerschlieBung ist eine Mischver-
kehrsfliache (befahrbare Wohnwege Typ 1 u.2 nach RAS-E) vorgesehen,
um insbesondere den Wohnbereichscharakter durch die Gleichbe-
rechtigung von FuBgéingern und Fahrzeugen zu betonen.

Die bereits angesprochene Griinfldche entlang der A 52 liegt

in der Verbandsgrinfldche Nr. 54, Ihr ndrdlicher Teil ist in

der Waldfunktionskarte Nordrhein-Westfalen als Erholungswald

und Waldflédche mit Sicht- bzw. Immissionsschutzfunktion darge-
stellt. Sie soll ihren heutigen Parkcharakter im wesentlichen
behalten und darin integriert einen Spielbereich B (Versorgungs-
funktion fiir den Wohnbereich) aufnehmen. Filir diesen Spielbe-
reich werden etwa 1.000 gm beansprucht.



Nach Inbetriebnahme der U-Stadtbahn in Richtung Bredeney und
Gruga wird die Strafenbahnstrecke zwischen Stadtwaldplatz

und Rittenscheid aufgegeben. Der besondere Bahnkdrper in der
WittekindstraBe wird somit entfallen. Die ErschlieBung des
Baugebietes erfolgt dann durch die Omnibushaltestelle "Witten-
bergstraBe" am Uhlenkrug und durch den U-Bahnhof "FlorastraBe",.
Der Bebauungsplan zeigt schon den Zustand nach Auflassung der
StraBenbahnstrecke., Die WittekindstraRe soll ‘
zwelispurig mit begleitenden FuB- und Radwegen, teilweiser
Anordnung von Ldngsparksireifen bei Erhalt der vorhandenen

und den StraBenraum prdgenden Bdume, ausgebaut werden.

Nach der Prognose wird die Belastung der WittekindstraBe von
im Jahre 1978 gezihlten ca. 4.000 Kfz/24 Std. auf ca. 5.000
Kfz/24 Std. ansteigen. Die daraus entstehenden Lirmimmissionen
betragen vor der geschlossenen Gebdudefront gegeniiber dem Haus
WittekindstraBe Nr. 21 am Tage 60,5 dB{(A) und in der Nacht

52 dB(A). Damit werden die im Entwurf der DIN 18005, Teil 1,
April 1982 genannten Planungsrichtpegel tagsiiber um 5,5 dB{(A)
und nachts um 7 dB(A) Gberschritten. Aus diesem Grunde wurde
in den Bebauungsplan eine Kennzeichnung aufgenommen, nach der
den Bauherren empfohlen wird, im eigenen Interesse diejenigen
baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden
Schallschutz gewdhrleisten.

In unmittelbarer Nidhe - jedoch auBerhalb des Verfahrensbereichs -
liegen das Heizkraftwerk der STEAG an der Wittekindstrafie und

die dstlich angrenzende'Trasse der Bundesautobahn A 52, Ein
Nachweis {iber die von dort auf das Geldnde einwirkenden Immis-
sionen braucht jedoch nicht gefithrt zu werden. Beide Anlagen
wurden errichtet, als hier noch die Krupp'schen Krankenanstalten
betrieben wurden. Unter Beriicksichtigung dieser sensiblen Nut-
zung sind der Abstand des Heizkraftwerkes zum Baugeldnde und
seine technische Konzeption, wie auch die umfangreichen Lérm-



III.

schutzmaBnahmen entlang der Autobahn, festgelegt worden. Die
weniger schitzenswerte Wohnbaunutzung ist daher auf jeden Fall
nur in einem zuldssigen MaBe von diesen Immissionen betroffen.

Unfang und Auswirkung der Gebdudeabbriiche

AuBer den groBtenteils bereits niedergelegten Gebduden der
ehemaligen Krupp'schen Krankenanstalten ist auch der Abbruch
des Wohnhauses WittekindstraBe 22 vorgesehen.

Hier soll ein zusdtzlicher Parkplatz fiir das neue Krupp Kranken-
haus eingerichtet werden.

Das Wohnhaus verfiligt i{iber 23 Kleinwohnungen, die wegen ihres
unginstigen GrundriBzuschnittes, ihrer schlichten Ausstattung
und ihres mangelhaften Schall- und Warmeschutzes heutigen
Anforderungen nicht mehr gerecht werden.

Von diesen 23 Wohnungen waren im Februar 1982 bereits 9 nicht
mehr bewohnt,

Eigentimerin des Hauses ist die Fried. Krupp GmbH.

In Gesprdchen mit der Verwaltung hat die Eigentimerin versichert,
daB sie bei der selbstverstindlichen Bereitstellung von Ersatz-
wohnungen auch die sozialen und drtlichen Bindungen der iiber-
wiegend dlteren Mieter beriicksichtigen will und sich auBerdem
bemiiht, die finanziellen Belastungen beim Wohnungswechsel in
zumutbaren Grenzen zu halten. Sie hat deshalb alle Mieter iiber
die geplanten MaBnahmen informiert und dabei den Betroffenen die
weitere wohnungsmidBige Versorgung zugesagt. Den dltemn Mietern
wurde versichert, daf ihnen bevorzugt frei werdende Wohnungen

in den nahe gelegenen Wohnbereichen Altenhof II und III sowie in
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der Siedlung Brandenbusch angeboten werden. Die jiingeren

Mieter wurden auf den sonstigen Wohnungsbesitz der Eigentimerin
in den verschiedensten Stadtteilen verwiesen. AbschlieBend ist
die Zusage erfolgt, daB die bei der R&umung anfallenden Umzugs-
kosten von der Fried. Krupp GmbH libernommen werden.

Unter Beriicksichtigung des bisher gezeigten sozialen Engagements
der Eigentimerin und ihrer Verfiigbarkeit {iber mehr als 15.000
eigene Wohnungen sind so die Anforderungen des § 13 a BBauG
erfiillt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs., 2 BBauG aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, Eine FNP-Anderung ist somit
nicht erforderlich, Die hier mit entsprechenden Planzeichen
dargestellten Einrichtungen "Kindergarten" und "Krankenhaus"
wurden bereits auf dem siidlich angrenzenden Geldnde realisiert.

Zahlenwerte und Nutzungen

1. FlachengréRen

1.1 Verfahrensgebiet 10,00 ha

1.2 Wohnbaufldachen 5,49 ha

1.3 Grinfldchen (6ffentlich) 2,50 ha
davon Spielbereich B ca. 0,10 ha

1.4 StraBenfldchen 2,01 ha

2. Vorhandener Gebdudebestand 4

(ausbaufdhig ca. 10 WE)

3. Planung von Wohnungsneubauten )
3.1 Anzahl der GeschoBwohnungen ca. 211
3.2 Anzahl der Wohnungen in Familien-

heimen einschl. Einlieger ca. 41



4. Stellpldtze und Garagen

a) privat ca. 280

b) 6ffentlich  ca. 80
5. Hohnungseinheiten im Endzustand ca. 262

pro ha Wohnbaufldche ca. 48
6. Einwohner (gesch. 2,8 EW/WE) ca. 730
7. Mittlere Gescholfldchenzahl ca. 0,55
8. Nutzungen

0ffentliche Wegefldchen

Grinfldchen

WAg 0,4 @ IT1
WAO 0,4 @ I11
WRg 0,4 @ II SD Haustiefe max. 14,0 m

WRg CI!> I

Kosten

Bei Durchfihrung der PlanungsmaBnahmen entstehen der Stadt
Essen folgende fiberschldgig ermittelte Kosten fiir Bodenordnung,
entwdsserungs- und straBenbautechnische ErschlieBung sowie fir
den Ausbau der Gritnanlagen:

5.1 Bodenordnung

nur Grunderwerb 1.620,000 DM

5.2 TiefbaumaBnahmen
a) StraBenbau 3.471.000 DM

b) Entwdsserung 870.000 DM

5.3 Griingestaltung

Of fentliche Grilnanlage
mit Spielbereich B 477.000 DM

©.438.000 DM
- 9 -
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-Schthe

An Erschliefungshbeitrdgen werden einschlieBlich Kanalan-
schluBbeitrdgen voraussichtlich 3.532.000 DM vereinnahmt.

VII. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind fir den Grunderwerb
der offentlichen Wegefldchen und Grinanlagen erforderlich.

VIII.Aufhebung eines rechtsverbindichen Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6/82 gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 4/74

"Krupp Krankenanstalten"

als aufgehoben, soweit diese vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6/82 erfafit werden.

'Essen, den 14.12.82 ?

Dezernat fiir Stadtplanung . ; Stadtplanungsamt
ynd -Stadterneuerung

"Rohde.
Amtsleiter

Beigeordneter



Diese Begriindung hat gemiR Bundesbaugesetz in der Zeit

oogovom 24, Mai . 1983
' pis 24, Jumt 4983 oo

~

tffentlich ausgelegen.

“Essen, den 28 Juii 1983
L At Der—Oberdtadtdirektdr L
. Ao 3369Anl meb FiM

Ergdnzung: _
" Die ‘Entwurfsbegrindung vom F#.12.198% wird wie folgt %r-
ganzt und stellt somit die Entscheidungsbegramdung gem.
§ 9 Abs. 8 BBauG dar:
Auf Seite 6 wird der durch die Planung ausgeléiste Abbruch

von 23 Kleinwohnungen behandelt, die im Hause Wittekind-
str. 22 untergebracht waren. Das Haus wurde nach Umsetzung
der noch verbiieﬁéneﬁ'Mietparteien inzwischen abgebrochen.
Bei ‘der Abwicklung dieser von der/Eigentimerin dufchges
fihrten MaBRnahmen sind Probleme nicht bekanAt gewerdeni

Die Finanzierung der auf Seite 8 und 9 genannten Boeden-
ordnungsmaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmitteln der Stadt
Essen. Uber die Art der Finanzierung {(Kreditmarktmittel,
Ricklagen o.a.) wird erst entschieden, wenn die nach § 10
GemHYO erforderlichen Unterlagen vorliegen.




Es ist abzusehen, daB die zur Realisierung des Bebauungs-
planes erforderlichen bodenordnerischen MalRnahmen ent-
sprechend der Vereinbarung mit dem Eigentiimer Fried. Krupp
GmbH auf freiwilliger Basis durchzuflhren sind.

Essen, den 10, August 1983
Stadtplanungsamt
Im Auftrage:
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