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Raumticher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfalBt
ein ca. 12,3 ha groBes Gebiet, das im wesentlichen von der
Rodemannstrafe, der Vogelheimer Strafe, der Grinstirabe und
der SchonnefeldstraBe begrenzt wird. AuBerdem sind in den
Verfahrensbereich einbezogen:

- die Grundsticke auf der Westseite der Rodemannstrale bzw.
sitdlich der Vogelheimer Stralle zwischen den Besitzungen
Vogelheimer Strafe Nr. 67 und RodemannstralBe Hs.Nr. 69,

- der Einmindungsbereich der WinkhausstraBe in die
Vogelheimer Strafle bis zum Grundstick Vogelheimer
Strafe Hs.-Nr. 50,

- ein ca. 25 bis 40 m breiter Geldndestreifen zwischen
der Grinstrafe und der Altenessener StraBe zwischen
den Grundsticken GrinstraBe Hs.-Nrn. 54 (Gertrud-
Bdumer-~Schule) und 66 im Westen sowie zwischen
den Besitzungen Altenessener Sirale Hs.-Nrn. 355
und 361 im Osten

- die Grundsticke zwischen Altenessener StrafBe,
Schonnefeldstrafe, GrinstraBe und einer Linie
zwischen den Besitzungen GrinstraBe Hs.-Nr. 20
und Altenessener Strafe Hs.-Nr. 333
sowie

- die Grundsticke zwischen den Hdusern Schonne-

feldstrakRe Hs.-Nrn. 7 und t5 bis zu einer
Tiefe vaon 4C bis 55 m.
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Der riumlicne Geltungshereich des Bebauungsplanes ist
dgurch entsprechende Signatur im Plan eindeutig festge-
setzt.

Bisheriges Verfahren und Abtrennung des Planbereiches
"GrinstraBe/Rodemannstrafe"

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 4/82 "GrinstraBe/
RodemannstraBe" ist im wesentlichen der nérdliche und west-
liche Teilbereich des Bebauungsplanentwurfes "Schonnefeld-
straBe/Biickmannshof/GriinstraBe” und liegt im Bereich des
"Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Altenessen", das
durch RatsbeschiuB vom 23.05.79 mit der MaBgabe verabschie-
det worden ist, auf der Grundlage dieses Entwicklungskon-
zeptes Bauleitpldne aufzustellen. Fiir den urspringlichen
Gesamtbereich "SchonnefeldstraBe/Biickmannshof/Griinstrake"
hat der Rat der Stadt am 29.08.79 den BeschluB zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes gefaBt, Die Biirgerbeteiligung
fiir den v. g. Planbereich gem., § 2 a (2) Bundesbaugesetz
fand am 11.02.80 statt.

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben aufgrund
der BeschluBfassung des Rates der Stadt Essen am 25.03.81
in der Zeit vom 11. Mai bis zum 12, Juni 1981 &ffentlich
ausgelegen.

Bei dieser &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes “Schonnefeldstrafe/Biickmannshof/GriinstraBe” sind
zahlreiche Bedenken und Anregungen gegen die geradlinige
Verbindung der Vogelheimer Strafe mit der StauderstraBe
vorgebracht worden. Diese Bedenken und Anrégungen fihrten
dazu, eine erneute Untersuchung in verkehrsplanerischer
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und verkehrstechnischer Hinsicht flr den Ortskern von
Altenessen vorzunehmen. Aufgrund eines Auftrages des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom
19.11.81 sollten auch die Ergebnisse des von der Stadt
Essen bundesweit ausgeschriebenen Ideenwettbewerbs
"Altenessen-Zentrum/Zeche Carl" in die Neugestaltungs-
iberlegungen im Bereich der Vogelheimer Str./GriinstraRe/
Altenessener StraBe einbezogen werden. Da sich diese
neuerlichen Untersuchungen (iber einen lédngeren Zeitraum
erstreckten, wurde der westliche Teil des Planungsbe~
reiches, der im wesentlichen ein Altenzentrum und zuge-
hérige Wohnungen sowie eine &6ffentliche Parkanlage ent-
hdlt, abgetrennt. Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet
somit den Bstlichen Teilbereich des urspringlichen Bebau-
ungsplanentwurfes "SchonnefeldstraRe/Blckmannshof/Rode-
mannstraBe" und wird unter der Nr. 4/82 mit der Bezeich-
nung "“GritnstraBe/RodemannstraBe” mit der 2. Offenlage als
selbstdndiger Bebauungsplan weitergefihrt.

Der Bebauungsplanbereich wurde im sidddstlichen Teil gering-
fiigig erweitert, da sich hier ein Koordinierungsbedarf und
die Erforderlichkeit einer neuen stddtebaulichen Ordnung
ergab.

Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung

Erforderlich ist die verbindliche Bauleitplanung im v. g.
Bereich aus zwei Griinden:

1. der stddtebaulichen Situation,

2. infolge der Zielsetzungen fir den Planbereich.

Stddtebauliche Situation

Vor allem vier Bereiche innerhalb des Bebauungsplanes
Grinstralfe/RodemannstraRe"” bediirfen einer stddtebau-
lichen Neuordnung:

1. Das heute brachliegende Geldnde ndrdlich der Rode-
mannstraBe sidlich der Vogelheimer StraBe und die
rdumlichen Bereiche der ehem. Bahnlinie der Vogel-
heimer/Katernberger Bahn sowohl sidlich wie nérdlich

der Vogelheimer StiraBe,
-6 -
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2. de? Griunbereich nérdlich der stddtischen Realschule
Zwischen Grinstrale und Altenessener Stralle,

3. der Blockinnenraum zwischen Schonnefeldsiraie, Rode-
mannstralle, Rodemannskamp und Grinstrafle,

4, der sudliche Teil des Blockbereiches Altenessener
strafe, Schonnefeldstrafle, GrinstraBe, Wildpferdehut.

Der erste Neuordnungsbereich ist eine relativ grofie,
heute brachliegende Freifldche zwischen Rodemannstr.
und Vogelheimer StraRBe. Diese Flache wird heute spora-
disch fir Veranstaltungen im Stadtteil genutzt, ist
dafir jedoch wegen der unbefestigten Oberfldche nur

in Schonwetterperioden geeignet. Die geordnete
stddtebauliche Entwicklung macht fir diese Flédche,

die planungsrechtlich als AuBenbereich im Innenbereich
zu bezeichnen ist, eine verbindliche Bauleitplanung er-
forderlich.

An den eben skizzierten Bereich gliedert sich westl.die ehem.
Bahnlinie zwischen dem Bahnhof Katernberg und dem Bahn-
hof Vogelheim an. Diese Bahnlinie ist im Zuge der
Zechenwirtschaft entstanden und heute stillgelegt. Eine
stddtebauliche Neuordnung ist sowohl fiir die Teile

der Bahnlinie, die siidlich der Vogelheimer Strale
liegen, als auch fir Teile der Bahnlinie,die ndrd-

lich der Vogelheimer SiraBe liegen,geboten.

Ostlich der GrinstraBe zur Altenessener StraBe hin
liegt ein provisorisch gestalteter Griinbereich. Die
Fldache ist zum (berwiegenden Teil in stddt. Eigentum
und wurde fir die Verkehrsnutzung vorbehalten. Teile
dieses Bebauungsplanbereiches werden jedoch auch als
Grabeland genutzt. Fir eine sinnvolle stiddtebauliche
Nutzung ist es erforderlich, diesen Bereich in die
Bauleitplanung einzubeziehen.

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanes liegen zwei
Baubldcke, deren Innenfldchen ungeordnet brachliegen.
Im westlichen Baublock handelt es sich um ein ehem.
Tiefbaulager der Stadt Essen; im Ostlichen Baublock
sind verschiedene gewerbliche Nutzungen, die jedoch

-7 -
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aufgrund eines Wechsels der Eigentiimerstruktur aus-
laufen werden, vorhanden. Eine stddtebauliche Entwick~
lung und Neuordnung dieser Blockinnenbereiche ist ge-
boten.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziele und Zwecke des stddtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes Altenessen fir den Planbereich

e e I A R e e e e I e et

Zur Vorbereitung von Bauleitpldnen ist mit dem Ent-
wicklungskonzept Altenessen eine stddtebauliche Rahmen-
konzeption fir den Gesamtstadtteil geschaffen worden.

Das stddtebauliche Entwicklungskonzept wurde in einer
Birgeranhdrung am 23.01.79 erdrtert und am 23.056.79

vom Rat in seinen Zielsetzungen beschlossen. Das stddte-
bauliche Entwicklungskonzept Altenessen weist als Ziel-
setzung fir den vorliegenden Planbereich im ndrdlichen
Teil eine Wohnnutzung und die direkte Verbindung zwischen
der Vogelheimer Str. und der StauderstraBe als Hauptver-
kehrsstrae auf. Im siidlichen Teil zielt die Darstellung
des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes Altenessen auf
eine Wohnnutzung ab. AuBerdem sind ein Kindergarten und
die Feuerwache an der Griinstrafle dargestellt.

Abweichungen von den Zielen des stddtebaulichen Entwick-

e il i i B R e e e el e I N

Aufgrund der 0. g. neueren verkehrSplanerischen und ver-
kehrstechnischen Untersuchungen und aufgrund des stddte-
baulichen Ideenwettbewerbs "Altenessen-Zentrum/Zeche Carl"
wird bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes von denm
stddtebaulichen Entwicklungskonzept Altenessen abgewichen.
Begrindet wird diese Abweichung damit, daR diese direkte
StraRenverbindung aufgrund neuerer Erkenntnisse sachlich
nicht mehr erforderlich ist.

Eine weitere Abweichung des vorliegenden Bebauungsplanent-
wurfes besteht darin, daB die Feuerwache an der Grinstrale
in den Bereich FpndIandstraBe/SBuderstraBe verlagert werden
soll. Diese Verlagerung ist aufgrund einer stddtebaulichen
Untersuchung unter besonderer Beriicksichtigung des Ausrick-
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2.3

bereiches der Feuerwache Altenessen, den Verkehrsbhe-
ziehungen und den Stdrungen benachbarter Nutzungen,
sowie den Neubauabsichten der Feuerwehr im Bereich
FundlandstraBe/StauderstraBe vorgesehen.

— D I A I I e o R e T I o e e S e Ay

Die Zielsetzungen der Planung flr den Bebauungsplanent-
wurf GrinstraBe/Rodemannstrafe (vormals “Schonnefeldstr./
Biickmannshof/.Grinstrade") wurden am 11.02.80 gem.

§ 2 a (2) BBauG in einer 0ffentlichen Biirgeranhdrung

in der Gertrud-Biumer-Schule, Griinstr. 54, erdrtert.

Zur Vorbereitung der &6ffentlichen Blirgeranhorung waren
die Planunterlagen vom 28.01.80 bis 09.02.80 in der Blick-
mannshofschule, Blickmannshof Hs.-Nr. 16, ausgestellt. Mit-
arbeiter des Stadtplanungsamtes haben an verschiedenen
Terminen wihrend der Ausstellungszeit die Planungsvorhaben
erliutert. Die 6ffentliche Biirgerversammlung wurde durch
Plakate und Pressemitteilungen bekanntgemacht. An der
sflentlichen Bilirgerversammlung nahmen ca. 160 interessierte
Biirger teil. Eine Reihe von Zielsetzungen fir den Bebau-
ungsplanbereich wurden kontrovers diskutiert. Zusdtzlich zu

den auf der &6ffentlichen Blrgerversammlung vorgetragenen
Meinungen der Biirger sind zahlreiche Schreiben mit AuBerun-
gen zu den Zielsetzungen des Bebauungsplanes beim Planungs-
amt eingegangen. Uber die Erérterung der Zielsetzungen fir
den ehem. Planbereich "SchonnefeldstraBe/Biickmannshof/
Grinstrabe ist ein Ergebnisprotokoll gefertigt worden.
Im wesentlichen sind folgende Fragenkomplexe, die den vor-
liegenden Planbereich betreffen, erértert worden:
- Erforderlichkeit und Filhrung der VerbindungsstralBe
Vogelheimer StraBe/Stauderstrafe,
- Erforderlichkeit und GrdBenordnung des Kindergartens,
- Erfordernis einer direkten Verbindung zwischen
Vogelheimer Strafe und Marktplatz
- Massierung der Wohnbebauung im nérdlichen Teil der
Rodemannstrafe.

Die Einwendungen insbesondere gegen die direkte Verbindung
zwischen Vogelheimer StraBe und Stauderstrafe, aber auch
- 9 -
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die iibrigen Einwendungen konnten durch eine erneute
Untersuchung und Uberarbeitung des Planbereiches be-
riicksichtigt werden.

Verhdltnis zu vorgeordneten Planungen

- e S e oy VM e BB A me oy B e B R e TN i e e ~ T S R

Flir den Bebauungsplanentwurf “GrinstraBe/RodemannstraBe"
wurden die Entwicklungspldne der Stadt Essen (insbesondere der
Spielplatzentwicklungsplan, die Kindergartenentwicklungs-
planung und das stddtebauliche Entwicklungskonzept Alten-
essen bis auf die v. g. Abweichungen) berlicksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf “GriinstraBe/RodemannstraBe" wur-

de aus der Fldchennutzungsplaninderung Nr. 160 (Deckblatt
160 A), fur die der Rat der Stadt am 26.01.83 den abschlie-

Renden BeschluB gefaBt hat, entwickelt.

Flir den Planbereich "GrlnstraRe/RodemannstrafBe” sind da-
bei die folgenden Fldchennutzungsplandnderungen von Bedeu-
tung:
- Darstellung der ehem. Bahnlinie Vogelheim/Katernberg
als Griinfldche,
- Darstellung der Vogelheimer StraBe als Hauptver-
kehrsstralie,
- Darstellung einer Grinverbindung zwischen Alten-
essener StraRe und dem Ziegeleibereich nérdlich
der Gertrud~Bdumer-Schule und
- Ergdnzung zweier kleinerer Wohnbaufldchen im westl.
Bereich des Bebauungsplangebietes.



Iv.

Iv.1

Planinhalt (die Festsetzungen im einzelnen)

Die Baugebiete sind im Bebauungsplan als Wohngebiete und als
Fldche fir den Gemeinbedarf festgesetzt, wobei die Wohngebiete
in Reine Wohngebiete (WR) und Allgemeine Wohngebiete (WA)
unterschieden werden.

Entlang der Vogelheimer StraBe und der GrinstrafBe sowie der
SchonnefeldstraBe und der Altenessener StraBe sind die Allge-
meinen Wohngebiete festgesetzt, wdhrend zur Rodemannstrale hin
die Reinen Wohngebiete ausgewiesen werden,

Die Zahl der Vollgeschosse gliedert sich wie die Gebietsnutzung
in Bereiche entlang der Vogelheimer StraBe und der GrinstraBe
sowie der SchonnefeldstraBe und der Altenessener Strafie mit
einer 3 - dgeschossigen Bebauung, wdhrend zur Rodemannstrafle
hin dUberwiegend eine II-geschossige Bebauung festgesetzt wird.

Begriundet werden diese Festsetzungen damit, dafl entlang der
{ibergeordneten Straflen auBer der Wohnnutzung auch Versorgungs-
einrichtungen und andere das Wohnen ergidnzende Nutzungen er-
moglicht werden sollen. Im Gegensatz dazu wird in den Bereichen,
die zur RodemannstraBe hin orientiert sind, in niedriggeschos-
siger Bauweise eine reine Wohnnutzung ausgewiesen.

Im Inneren des Blockes Schonnefeldstrafe/Rodemannstrafe/Rode-
mannskamp/Grinstrafle wird das WA-Gebiet als Fldche fir den
Gemeinbedarf (Kindergarten) festgesetzt. Aufgrund der Bedarfs-
zahlen fir den Stadtteil Altenessen-Sud ist ein Kindergarten
in dem Bereich erforderlich.

Im nérdlichen Bereich der Rodemannstrafe wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes die Mdglichkeit geschaffen, in
Anlehnung an die vorhandene Hduserzeile Rodemannstr. H.-Nrn.



49 - 57 eine aufgelockerte I1l-geschossige Wohnbebauung zu
erstellen. Dabei wird die Rodemannstrafle im nérdlichen Be-
reich dberplant. Oie heutige StraBe ist in diesem Bereich

mit 14 m Breite unverhdltnismdBig lUberdimensioniert, zumal

sie Im nérdlichen Teil fiur ErschlieBungszwecke nicht bendtigt
wird. Bei der Uberplanung der RodemannstraBe wird davon ausge-
gangen, daB die Eigentimer der Grundsticke nach erfolgter
Umlegung den Zeitpunkt der Plandurchfihrung in diesem Bereich
selbst bestimmen sollen, da kein Baugebot ausgesprochen wird,
und es sich nicht um die Beseitigung eines stddtebaulichen
MiBstandes handelt. Die Uberplanung der StrafBe ist auRerdem
damit begrindet, daB zum einen das Wohnungsangebot in diesem
Bereich durch die Lage in Parkndhe verbessert werden soll,

zum anderen wird durch die Aufhebung des ndrdlichen Teilstickes
der RodemannstralBe das Wohngebiet verkehrsmdlig beruhigt.

Unm eine dberhdhte Bauweise und somit eine Verunstaliung des Er-
scheinungsbildes zu verhindern, werden fir die II-geschossige
Neubebauung durch eine eigenstdandige Gestaltungssatzung nach

§ 103 Baul Nd‘hie maximale Trauf- und Firsthoéhe eindeutig fest-
gelegt. (N" sieche Serte 26)

Yoraussetzung fir die Verwirklichung'der Neubebauung in diesem
Bereich ist die Verlagerung der bestehenden Garagenanlage auf
dem Grundstick RodemannsiraBe Hs.-Nrn. 49 - 57. Hinsichtlich

der Ersatzfldchen fir die entfallenden Garagen wird im Bebauungs—
plan keine Festsetzung getroffen, Auf dem verbleibenden Grund-

stick fur die Altbebauung.sindAjedoch verschiedene Standorte
fiir den ruhenden Verkehr mdéglich,

Die ErschlieBung der Il-geschossigen NeubaumaBnahme erfolgt von
Siden von der Rodemannstrafe aus durch das festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger.



Im n6rdlichen Plangebiet setzt der Bebauungsplan in Angleichung
an die vorhandenen II[ - IV-geschossigen Hduserzeilen an der
Vogelheimer StraBe und der Griinstrale nérdlich der &ffentlichen
Grinanlage eine Ill-geschossige geschlossene Wohnbebauung fest.
Die Geschofzahl und die Bauweise sind damit begriindet, daB

zum einen angesichts der Zentrums- und Parkndhe eine hdherge-
schossige Bebauung aus stddtebaulichen und bodenwirtschaftlicher
Grinden erforderlich ist, zum anderen wird durch Festsetzen
einer privaten Grinfldche {Gdrten) im Blockinnenraum eine
groBzigligeFreiflache zur vorhandenen Bebauung geschaffen.

In Angleichung an die durchschnittlichen H&henabmessungen der
in der ndheren Umgebung liegenden Altbebauung wird fir die
II;—geschossige N%gPaumaBnahme durch eine Gestaltungssatzung
nach § 103 Bau0 NW die maximale Trauf- und Firsthéhe festge~
legt, um eine in der Hohendimension abgestimmte, geschlossene
Blockbebauung mit Gartennutzung im Innern zu schaffen. Die
ErschlieBung der Neubebauung erfolgt von der GriinstraBe aus
durch ein nérdlich der BaumaBnahme festgesetztes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger. (f”s@ﬁwzﬁgeﬂe 26)

Ostlich der Besitzungen RodemannstraBe Hs.-Nrn. 28 - 30,
sidlich der o6ffentlichen Griinanlage wird eine ilberbaubare
Grundsticksfldche mit einer Il-geschossigen Wohnbebauung
festgesetzt, deren Héhenentwicklung ebenfalls durch die Ge-
staltungssatzung eingegrenzt wird.

- Auf der nérdlichen Seite der StraRe "Hautkappeweg" ist durch

die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Moglichkeit gegeben,
eine aufgelockerte II-geschossige StraBenrandbebauung mit

4 m breiten Vorgdrten zu erstellen. Um das Strabenbild beider-
seits des Hautkappeweges einheitlich zu gestalten, wird die
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Neubebauung durch Festsetzen einer Il-geschossigen Bau-
weise mit Einzel- und Doppelhdusern der gegeniiberliegenden
Altbebauung angepalt. Voraussetzung fir die Verwirklichung
dieser Planung ist die Beseitigung der zurickliegenden ge-
werblich genutzten Baukdrper.

Die Gebdude GrinstraBe Hs.-Nrn. 69, 83, 85, 87 und 89 sind

von der Unteren Denkmalbehdrde als historisch bemerkenswerte
Bausubstanz eingestuft worden und sollten daher méglichst lang-
fristig erhalten bleiben. Die H&user GriinstraBe Hs.-Nrn., 83 -
89 liegen innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundsticks-
fldche an der GrinstraBe und haben somit Bestandsschutz.

Um auch den Erhalt des Gebdudes auf dem Grundstick GrinstraBe
Nr. 69 zu erméglichen, wird die vordere Baugrenze auf die
StraBenbegrenzungslinie der GrinstraBe - wie im Bebauungsplan
in blau gedndert - vorverlegt. Damit ist gesichert, dah
zwischen der von der Denkmalbehdrde angesprochénen Bausubstanz

und den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Widerspriche
bestehen.

Im Siiden des Bebauungsplanes soll.der Blockinnenbereich
zwischen Altenessener StraBe/Schonnefeldstrale/Grinstrabe/
Wildpferdehut einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
zugefihrt werden. Im Einmindungsbereich der GrinstraBe in
die Schonnefeldstrafe wird eine III- IV-geschossige Eckbe-
bauung festgesetzt mit einer privaten Grinfliche (Gdrten)
und den Fldchen fir den ruhenden Verkehr im Innenraum,

Dabei werden die Garagen und Stellplédtze den einzelnen
Baublocken in der entsprechenden GrdBenordnung zugeordnet.
Aufgrund der groBen Anzahl an notwendigen Abstellpldtzen
wird im Bebauungsplan jeweils eine Zu- und Abfahrt zu den
ausgewiesenen Stellfldchen sowohl von der Altenessener StralBe
als auch von der Schonnefeldstrafe aus angeordnet, um einen
reibungslosen Verkehrsablauf zu gewdhrleisten und die Ge-
rduschimmissionen im Blockinnern 'in Grenzen zu halten. Damit
die vorgesehene Uberfahrung der betroffenen Grundstiicke zu
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beiden Zu- und Abfahrten sichergestellt ist, wird auf den
betroffenen Grundsticken ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecnht
zugunsten der Anlieger gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG festge-
setzt. Die Fldchen fir den ruhenden Verkehr sind so angeordnet.
daB sie soweii wie miglich von den Baukdrpern abgeruckt und
auf das notwendige Ausmall beschrankt werden., Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind bei der vielfdltigen Nutzung des ge-
samten Blockinnenraumes auf einen Ausgleich der Nutzungsan-
spriche ausgerichtet. Dieses betrifft sowohl das Verhdltnis
Wohnen/Ruhender Verkehr als auch die dkologischen Vernhidltnisse
im Blockinnenraum.

Fir die Baulicke zwischen den Besitzungen Altenessener Str.
Hs.-Nr. 311 und Hs.-Nr. 321 wird im Bebauungsplan eine
ITl-geschossige Bebauung festgesetzt, wobel die Vorderfront
des neuen BaukoOrpers wedgen eines geplanten Zuganges zunm
U-Stadtbahn-Bahnhof "Kaiser-Wilhelm-Park" vertikal gestaffelt
werden soll und zwar derart, dal das ErdgeschoB um 6,0 m von
der Bauflucnt der Altenessener Strafle zurickliegt und die
zwel Obergeschosse um jeweils 3,0 m zur Strafe hin auskragen.
Aufgrund dieser zweimaligen Staffelung wird zum einen die
natdrliche Belichtung im ErdgeschoBbereich {(FuBgingerebene)
gewdhrleistet, zum anderen wird die Voraussetzung geschaffen,
in Abstimmung mit den Verkenrsbetrieben (EVAG, SRR) den not-
wendigen U-Bahnausgang an dieser Stelle in der Offentlichen
Verkehrsfldche sicherzustellen. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird der Raum sowohl flr die Unterbringung
einer Geh- als auch einer Fahrtreppe freigehalten. Die end-
guitige Lage und GroBenordnung des U-Bahnausganges sowie Aus-
sagen uber bautechnische und konstruktive Elemente im Be-
reich der Treppenanlage konnen nur innerhalb des zukinftigen
Planfeststellungsverfahrens fiir die U-Stadtbahn-Nordstrecke
geregelt werden.



Betreffend das Grundstick Altenessener Str. 313 - 319 werden
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend
ergdnzt, daB die Baugrenze im Erd- und I. Obergeschofl gem.

§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauN VO ausnahmsweise bis in die heutige
Baufluchtlinie der Altenessener StraBe Uberschritten werden
kann, wenn die offentlichen Belange fir die Anlage eines U-

Bahnausganges gewahrt bleiben und die Festsetzungen des
kiinftigen Planfeststellungsverfahrens fir die U-Stadtbahn
der Uberschreitung nicht entgegenstehen. Durch diese aus-
nahmsweise Regelung wird Raum fir eine flexible Anordnung
der HochbaumaBnahme geschaffen, die dem jeweiligen Planungs-
stand der oOffentlichen und privaten Belange Rechnung tragt.
Bei einer zeitlich versetzten Verwirklichung der Hoch- und
der TiefbaumaBnahme sind Absprachen zwischen dem Bauherrn
und dem U-Bahn-Bauamt hinsichtlich der Statik (evtl. Stitzen-
reine in der Erdgeschofebene) und der Griindung erforderlich,
um eline voneinander unabhdngige Bauausfihrung der beiden
Projekte zu gewdhrleisten.

Der in dem v.g. Bereich getroffene Festsetzungskomplex ist
erforderlich, um Fehlinvestitionen sowohl der &6ffentlichen
Hand als auch des privaten Grundstickseigentimers zu ver-
meiden.

Die ausnahmsweise Regelung hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenze fir das Grundstick Altenessener Str. 313 - 319 er-
mdglicht es, in gerechter Weise die Offentlichen und privaten
Belange jeweils nach dem aktuellen Planungsstand der Betrofferer
abzuwidgen,

Insgesamt werden durch die Festsetzungen, die den Wohnungsbau
betreffen, 180 neue Wohnungseinheiten (WE) ermdglicht. Davon
entfallen 105 WE auf den mehrgeschossigen Wonnungsbau und

75 WE auf den niedriggeschossigen Wohnungsbau.
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Begrindet sind diese Festsetzungen hinsichtlich der zu-
satzlichen Wohnbaufldchendamit, dal der Stadtteil Alten-
essen in den letzten Jahrenerhebliche Bevdlkerungsverluste
hinnehmen mufte, und deshalb der Bau von Wohnungen durch
den sogenannten Auflockerungsbedarf angezeigt ist. Der nord-
westliche Siedlungsbereich wird durch eine aufgelockerte
Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Die Bauweise w?rd Ze T
als geschlossene,z. T. als offene Bauweise festgesetzt,
Die Auflockerung des Siedlungsbereiches durch Grinfldchen
verfolgt das Ziel, die Parkanlage auf dem ehem. Ziegelei-
geldnde {westl. des vorliegenden Bebauungsplanbereiches)
méglichst bis in den Stadtteilkern von Altenessen hinein
zu verldngern und so méglichst schon in den zentralen
Wohnbereichen des Stadtteiles Altenessen einen durchgrin-
ten Zugang zu dem Parkbereich zu ermbglichen.

Mit der Ausweisung der v. g. Baufldchen {Wohnen/Gemeinbe-
darf) wird im Bereich der Bauleitplanung ein weiterer
Schritt flr den Stadtteil Altenessen zu einer bedarfsge-
rechten ‘und positiven stddtebaulichen Entwicklung vorbe-
reitet.

Grinfldchen

Die Grinflachen im Bebauungsplanbereich “GriinstraBe/Rode-
mannstrafle” gliedern sich in:

- 6ffentliche Grinanlage,

- offentlicher Spielplatz (Spielbereich B),

- dffentlicher Spielplatz (Spielbereich A),

- private Griinfldche (Garten).

Im nordwestlichen Bebauungsplanbereich verbindet eine
gffentliche Griinanlage die Parkanlage Bickmannshof mit

den Wohnbereichen an der Vogelheimer Strafle und iiber den
Griinzug auf der ehem. Bahntrasse der Vogelheimer/Katern-
berger Bahn mit den zentralen Wohnbereichen. Innerhalb dieses
Grinsystems ist ein &ffentlicher Spielplatz (Spielbereich B)
festgesetzt. Begriindet wird diese Festsetzung mit dem Bedarf

- 17 -



®

~ 17 -

an Spielmdglichkeiten innerhalb des Siedlungsbereiches
fiir die entsprechende Altersgruppe. Dariiber hinaus dient
die Festsetzung von o6ffentlichen Grinfldchen der Erho-
lungsnutzung und der 0Okologisch wichtigen Auf-
lockerung des Siedlungsbereichs. Ostlich der GriinstraBe
wird nordlich der Gertrud-Bdumer-Schule eine gffentliche
Griinanlage sowie ein 6ffentlicher Spielplatz (Spielbe-
reich A) festgesetzt. Diese in Ost-West-Richtung angeord-
nete Griinanlage entspricht dem Bedarf nach Spielmbglich-
keiten fir die dlteren Kinder und Jugendlichen und dient
dariiber hinaus der straBenunabhdngigen Verbindung zwischen
dem westlichen Wohnbereich und Grinbereich und den sid-

6stlich gelegenen Parkanlagen des Kaiser-Wilhelm-Parks in
Altenessen. Der ansonsten fur einen Snielbereich A notwendige

Bolzplatz soll aus fldchen- und kostensparenden Grinden ent-
fallen, da der vorhandene Schulsportplatz auf dem Geldnde der
stidtischen Realschule, Gertrud-Biumer-Schule, bereits heute
und auch weilterhin zum Ballspielen genutzt werden kann.

Die v.g. Grinfldche ist wesentliches Verbindungsglied innerhalb
eines stradenunabhdngigen Grinfldchensystems fir den Stadtteil
Altenessen.

Im slUdwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine &6ffent-
liche Grinanlage im Zusammenhang mit der Kindergartennut-

zung festgesetzt. Diese Griunanlage dient zum einen der
ErschlieBung des Kindergartengrundsticks unter Beriicksichti-
gung, daf der Autoverkehr in das Blockinnere zwischen Grin-
straBe und RodemannstraBe nicht hineingezogen wird, zum anderen
i.st diese kleinere Grinanlage Element eines FuBwegesystems

im Siedlungsbereich.

Siidlich der Vogelheimer Strafle, westlich der GrinstraBe
ist eine groRere Flache als private Griunflédche "Giarten® festge-
setzt. Uberwiegend entspricht dieser Festsetzung die
heutige Nutzung. Begriindet wird diese Festsetzung damit,
daB die umgebende, zum grdBeren Teil viergeschossige Be-
bauung einer entsprechenden Ergdnzung von privat genutzten
Grinfldchen bedarf. Dariiber hinaus haben Untersuchungen

im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Alten-
essen ergeben, daR im Siedlungsbereich intern vorhandene
Grinfldchen (G&rten) einen ausgesprochen positiven EinfluB
auf die stadtékologischen Verhdltnisse eines Stadtteils

haben. 18
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Eine gleiche Festsetzung ist im Sidosten des Bebauungsplan-
bereichs getroffen, Die Begrindung stimmt mit v.g. idberein.

[V.3 Verkenrs- und Erschliefungsflachen

Die NeubaumaBnahmen im ndrdlichen und nordostlichen Bereich der
Rodemannstrabe werden iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Anlieger erschlossen, wobei die ErschlieBung der
IT-qeschossigen Neubebauung von Siden, d.h. von der Rodemann-
stralle aus erfolgt, wdhrend der IV-geschossige Baublock von

der Grinstrafle aus erschlossen wird. giE_EIEEElEEEEﬂngEL
Il-geschossigen Neubebauung 6stlich der Besitzungen Rodemann-
:EE?EEEtﬁE.-Nrn.V?B - 30 erfolgt Uber die festgesetzte tffent-

liche Wegefldche. Diese &ffentliche Verkehrsfldche verliuft

———__—— e ———

‘%g am sidlichen Rande der geplanten, &ffentlichen Grinanlage

und ist - bis auf den vorgenannten ErschlieBungsbereich - nur

fiur eine Notbefahrung vorgesenen. Diese Beschrdnkung wird durch
MaBnahmen nach der StraBenverkehrsordnung ges1chert werden-

Die festgesetzte Brelte von 3,50 m weist auf diese eingesct rankt
~funktion hin. Hauptfunktion dieser offentlichen Wegeflache ist

die fuBldufige ErschlieBung der &ffentl:ichen Grinanlage. Burch

diese Regelung wird erreicht,da® insbesondere in das Wohnge-
biet im nordwestlichen Teil des Bebauungspianbereichs kein
Fremdverkehr eindringen wird, sondern dar Verkehr auf die fin-
liegernutzungen beschrdnkt bleibt. Im siidéstl. Planbereich wird
ebenfalls eine ErschliieBung des Blockinnenraumes Uber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte vollzogen. Auch hier wird diese Er-
‘%9 schiieBungsart mit der Verhinderung von Fremdverkehr begrindet.

Fiir bestimmte Bereiche des Bebauungsplanes wird eine textliche
Festsetzung getroffen, daR aufgrund der Immissionen aus Verkenhrs
13rm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG bei Neu-, Um~ oder Erweite-
rungsbauten fir die Belichtungsfldchen und fur die Belidftung
MaBnahmen erforderlich sind, damit im Inneren der Riume der
Beurteilungspegel gem. DIN 18005 -~ .Schallschutz im Stiadtebau -
eingehalten wird. ‘

Betreffend die ErschlieBung des Plangebietes durch den &ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) wird auf die geplante U-Stadt-
bahnstrecke mit dem im Plangebiet liegenden zukinfiigen Sid-
westzugang des U-Stadtbahn-Bahnhofes "Kaiser-Wilhelm-Park"

hingewiesen, Der Nordwestzugang dieses Bahnhofes liegt auBler-
halb des Plangebietes im Bereich der StraBien Wildpferdehut/

- 19 -
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Altenessener Strafe. Durch den Standort des Bahnhofes ist

die ErschlieBung des geplanten Altenzentrums “Bickmannshof",
der Schulen sowie der vorhandenen und neuen Wohnbereiche
durch den OPNV sichergestellt.

Weltere Festsetzungen, sonstige Siynaturen und
Kennzeichnungen

Im Planbereicn des Bebauungsplanes Nr. 4/82 wird fir die
vorh. StraBenbaumpflanzungen ein £rhaltungsgebot gem. § 5
Bundesbaugesetz ausgesprochen, Dieses Erhaltungsgebot wird
jedoch nicht auf den einzelnen Baum bezcgen, sondern wird in
Form einer fldchenhiaften Ausweisung paraltlel zur StraBen-
aciise vorgenommen. Der Vorteil dieser Ausweisungsart besteht
darin, daB eine gewisse Flexibilitdt in der Anordnung der
Biume am Strabenrand gegeben ist,

Im siddstlichen Baublock zwischen Altenessener Strafe und
Grinstralle wird gem. § 9 BBauG ein Pflanzgebot im Bereich
der festgesetztien Stellplitze ausgesprochen., Dieses Pflanz-
gebot dient dem Okologischen Ausgleich im Baublock mit
insbesonderen stadtklimatischen und lufthygienischen
Funktionen.

Beispielhaft sind zu nennen die Verschattungsfunktionen

und damit die den mikroklimatischen Bereich positiv be-
einflussende Wirkung der Baumpflanzung. Gleichzeitig

wird durch diese MaBnahme der Blockinnenbereich nicht

nur als Autoparkplatz erlebbar, sondern durch den Baum-
bestand werden die groBfldchigen Stellplatzanlagen in ihrer
optischen Wirkung abgemildert.

Im Baublock zwischen der Schonnefeldstrafie, der Grinstr.,
der RodemannstraBBe und dem Rodemannskamp ist eine Ver-
sorgungsfldche flir eine Gasreglerstation festgesetzt.

Die Gasreglerstation ist als Bestand vorhanden und dient
der Versorgung der ndrdlichen Stadtteile. Durch eine textl.
Festsetzung ist sichergestellt, daB von dieser Gasregler-
station keine schddlichen Umwelteinwirkungen auf die be-
nachbarte Wohnnutzung ausgeht.

-0 -
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Fiir die zur Gasreglerstation fihrenden Leitungen wird auf

den Fremdgrundstiicken ein Leltungsrecht zugunsten der Stadt-
werke Essen AG festgesetzt. Im Neubaubereich ndrdlich der
Rodemannstrafbe werden ebenfalls Innrerhalb der dffentlichen
Grinanlage nach den Angaben des Versorgungstirdgers Leitungs-
rechte zugunsten der Stadtwerke Essen AG ausgewiesen. Die Ver-
sorgungsleitungen dirfen in einem Abstand von beiderseits 2,0 m
von der Leitungsachse nicht mit Bdumen und Strduchern bepflanzt
werden, um ein einwandfreies Begehen der Leitungen fir Repara-
turarbeiten sicherzustellen. AuBerhalb dieses Bereiches sollen
nur flachwurzelnde Bidume angepflanzt werden, damit die Isolierung
der Rohre nicht beschddigt wird.

Nordlich der Vogelheimer StraBe, sidlich der WinkhausstrafBe ist
ebenfalls eine Versorgungsfliche festgesetzt. Sie dient als
Standort fir einen Transformator, der das umliegende Gebiet
versorgt. Die Einrichtung ist bereits heute vorhanden.

In der 6ffentlichen Grinanlage im nordwestlichen Planbereich
sind Leitungsrechte zugunsten der Deutschen Bundesbahn bzw. der
Ruhrkohle AG festgesetzt. Da die Bundesbahndirektion Essen bel
der offentlichen Auslequng des Bebauungsplanes mitgeteilt hat,
dall ihr Fb-Kabel inzwischen freigeschaltet worden sei und fur die
Abwicklung des Betriebsablaufes nicht mehr bendtigt werde, sind
die Festsetzungen betreffend das Kabel der Deutschen Bundes-
bann im Bebauungsplan in blauer Farbe gestrichen worden. Das
Leitungsrecht zugunsten der Ruhrkohle AG dient der heutigen
Nutzung und sichert deren Fortbestand. Vor Querung der Vogel-
heimer StraBe scll die Leitungstrasse in Richtung Norden ver-
lagert werden, um eine Ill-geschossige Neubebauung in diesem
Bereich des Bahndammes zu ermdglichen. Vor Beginn dieser Hoch-
baumaBnahme sind wegen der Verlagerung der Leitung Absprachen
zwischen dem Bauherrn und der Ruhrkohle AG erforderlich. Der
Schutzstreifen der Leitung darf weder Uberbaut noch bepflanzt
werden, da eine Zugdnglichkeit fir Wartungs- und Reparatur-
arbeiten gegeben sein muB.



Im sidéstlichen Planbereich, im Baublock zwischen der GrinstraBe,
der Schonnefeldstrafe und der Altenessencr StraBle wird eine’
geschoBweise Nutzung in einem kleineren Tellbereich festgesetzt.
In einer ersten Zone ist festgesetzt, dal unterhalb von einer
lichten Hdhe von 3,00 m eine Verkehrsnutzung vorgesehen werden
kann. In einer zweiten Zone ist vorgesehen, dall unterhalb einer
lichten Héhe von 5,75 m ein Luftraum fir die Nutzung der darunter
liegenden Verkehrsfldche vorgesehen werden kann. Diese MaBnahme
ist erforderlich, da in diesem Bereich ein U-Bahn-Ausgang fir

die zukinftige Strecke der U-Stadtbahn nach Altenessen geplant
ist. Bisher ist fir diese Strecke noch kein Planfeststellungs-
verfahren erfolgt. Um jedoch private und o6ffentliche Fehlinvesti-
tionen zu vermeiden, wird die v.g. Festsetzung im Bebauungsplan
vorsorglich getroffen. AuBerdem werden die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes dahingehend ergédnzt, daf fur das
Grundstiick Altenessener Str. 3123 - 319 die Baugrenze im Erd-

und 1. ObergeschoB gem. § 2?3 Abs. 3 Satz 3 BauN VO ausnahms-
weise bis in die heutige Bauflichtlinie der Altenessener Strafe
iberschritten werden kann, wenn die &ffentlichen Belange fir

die Anlage eines U-Bahnausganges gewahrt bleiben und die Fest-
setzungen des kinftigen Planfeststellungsverfahrens filr die
U-Stadtbahn der Uberschreitung nicht entgegenstehen (vergl.
auch die Ausfihrungen auf den Seiten 14 und 15).

In der ScheonnefeldstraBe wird gem. § 9 Nr. 1 Nr. 25 a BBauG
ein Pflanzgebot festgesetzt. Dieses Pflanzgebot soll an die
Kontinuitdt stadtgestalterischer MaBnahmen (Alleebdume ent-
lang der Verkehrswege) anknipfen und den bisher undifferen-
zierten Straflenraum beleben; aulerdem werden von den StraBer. -

bdumen erforderliche lufthygienische Funktionen Ubernommen
werden.,
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In der Griinstrale ist zwischen Wildpferdehut und Rodemannskamp
ein verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Begriindet wird
diese MaBBnahme damit, daB die Gefahr besteht, daB die Grin-
strafe als Schieichweg benutzt wird.

Die GrinstraBe, die als ruhige Wohnstrafe anzusprechen 1ist,
wiirde von diesem Schleichverkehr in starkem Mafle in Mitleiden-
schaft gezogen. Durch den kleineren verkehrsberuhigten Bereich
ergeben sich keine Umwegfahrten fir die Bewohner des Planbe-
reichs.

Im Bebauungsplan wird durch Text gem. § 103 BauO NW festqe-

setzt, daB bel NeubaumaBnahmen fiir Wohngebdude Flachdédcher
unzulissig sind.®*% { siehe Seite 26 1)

Zahlenwerte (Art und Umfang der Nutzung

1. Gesamtverfahrensgebiet 12,34 ha
2. Baufldchen

2.1 Wohnbaufldchen

2.1.1 Allgemeine Wohngebiete {WA) 4,60 ha
2.1.2 Reine Wohngebiet (WR) 2,91 ha
2.7 Fldche fir den Gemeinbedarf

2.7.7" Kindergarten 0,31 ha
3. Verkehrsfldche

3.1 Offentliche StrafBen 2,39 ha
3.2 Verkehrsberuhigter Bereich 0,036 ha
4, Grunfldchen

4.1 Offenlichte Grinanlagen 0,80 ha
4.2 Offentliche Spielpldtze

4,2.1 Spielbereich "A" 0,70 ha
4.2.2 Spielbereich "B" 0,11 ha
4.3 Private Grinflichen (Gidrten) 0,41 ha
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Versorgungsfldchen
1 Gasreglerstation 750 gm
2 Trafostation 70 gm
Wohnungseinheiten (WE)
1 Bestehende Wohnungseinheiten (WE} 340 WE
2 Neue Wohnungseinheiten (WE)
2.1 Niedriggeschossiger Wohnungsbau 75 WE
2.2 GeschoBwohnungsbau 105 WE
3 Zubeseitigende Wohnungseinheiten (WE) 7 WE
4 Wohnungen nach Realisierung der Planung 537 WE
Einwohner im Endzustand
(vorh. WE + Neupl. WE) x 2,3 EW 1.150 EW
Dichte 95 EW/ha

Bodenordnende una sonstige MaBnanmen, fir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bhildet

Zur Realisierung eines Teiles der Pilanfestsetzungen sind
bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach dem Bundesbtauge-

setz ertordertich, Dafir bildet der Bebauunjysplan die gesetz-
tiche Grundlace.

Es wird nicht crwartet, daid der Bebauungsnlian und die Fopeer-
schelnungen sicnh nachteilig auf die persdnlichen Lebhensumstdande
der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken
werden. Soltten sich solche Folgeerscheinungen iedoch anzeichnen,
wird - soweit erforderiich - ein Sozialplan nach Rechtsverbind-
lichkelit des Bebauungsplanzs aufgestellt werden,

Kosten und finanzierung der alsbald zu verwirklichenden Mal-
nanmen

1. Kosten
3eil der Durchfihrung der Planungsmadnabimen werden die lber-
schlaglicn kailkulierten Bodenordnungskosten nach dem heutigen

Preisstand, einschtieBlich des iHertes zu verwvendender stdd-
tischer Fldchen (Wert dieser flidchen 0,31 #Mio D) vorats-
sichtlich an Srunderwerbskosten 0,85 #Mio DM betragen. ier
beltransfihige ErschlieBungsautwand flr die offentliche

- 924 -
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Griinanltagen und den Kinderspielplatz Typ B betrdgt incl.

des Anteils Grunderwerbskosten 0,92 Mio DM. Hiervon ent-
fallen J,%s Mio DM auf den Kinderspielplatz Typ B. In den
Angaben sind keine Kosten fir Freilegung, Béschungen, Stitz-
mauern und evtl. Immissionsschutzanlagen enthalten.

An KanalanschluBbeitrédgen kann mit einem Beitragsaufkommen
von ca. 60,000 DM gerechnet werden.

Die weiteren Kosten gliedern sich in:

Tiefraumalnahmen

StraBenbau

Kanalbau ca. 3,40 Mio DM
Innere Erschlieung ca. 0,58 Mio DM
AuBlere ErschlieBung keine Xosten

Gringestaltung

Offentiiche Grinanlagen ca. 160.000,- OM
Offentliche Spielpldtze

Spielbereich A ca. 371.000,- DM
Spielbereich B ca. 99.000,- DM

Finanzierung:

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfolgt aus
Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Evil. bestehende Zuschuf-
méglichkeiten sollen in Anspruch genommen werden. Uber die
Art der Finanzierung (Kreditmarktmittel, Ricklagen o0.a.)
wird durch die Kidmmerei erst dann entscnieden, wenn die nach
§ 10 GemH VO notwendigen Unterlagen vorliegen.

- ?5 -



Die Finanzierung der ErschliefBungs- und Gringestaltungs-
malnahmen soll ebenfalls aus Haushaltsmitteln der Stadt
Essen erfolgen, wobei Zuschiisse und andere Forderungs-
moglichkeiten sowelt wie méglich ausgeschidpft werden
sollen.

Essen, 09.03.84

Dezernat flr Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung
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Schullte Blume

Beigeordneter Amtsleiter

Die Genshmining das Dohauungspianes gorvd Qutned
Zeit dor Auslaguig dos Planas und der Begrindong sind
aemil s 12des Bundeshaugesetzes ortsithlichim Amts-

biattder StadtEssenv. 24, 10. 86 Dbekennigemaeit
£ssen, dern 24, 10. 1386
Der Obgrstadtdirakar
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WY issing

worden.
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Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 14.06.85
den Bebauungsplan fHr. 4/82 - einschlieBlich der Dlau
eingetragenen Anderungen - als Satzung beschlossen und
diese Begriindung als Entscheidungsbegrindung.

Gleichzeitig hat der Rat der Stadt beschlessen, die ge-
stalterische Festsetzung im Sinne einer Satzung nach

§ 103 Baul WW (alter Fassung) auf dem Bebauungsplan in
blauer Farbe zu streichen und die Baugestaltung durch
eine elgenstandlge Gestaltungssatzung nach § 81 Bauld MY
(1984) zu regeln. Damlt werden die Ausfilhrungen im

3. Absatz auf Seite 22 dieser Begrindung gegenstands-

los.
Essen, den 18.07.85
- 1A ?ér Obers édtdirektor
i dm '
P H? \ 00//4
S | Wissin
Hinwels:

Die in der HMitte de% Seiten 11 und 12 aufgefihrie ge-
setzliche Regelung einer eigenstdndigen Gestaltungs~
satzung, die zum Zeitpunkt der Abfassung dieser Be-
grindung in § 103 Bau0 NW enthalten war, ist mit Ge-
setz vom 26.006.84 durch § 81 BauO NW {(neuer Fassung)
ersetzt worden.

Essen, den 18.07.85

Der Obersfadtdirektor

Y rg
;??issin

- ‘:ﬂ.._,_?,'

Gehort zur Veriﬁgung vom 15.7.17&4
AZ., 35.2~12 o%3 (B 2%10)
Der F{egrerungspras:dent

Disseldorf

Bekanntmachungsvermerk
der Genehmiguny siehe Seite 25 unten!



