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II.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Begrenzung des Bebauungsplanes ist durch entsprechende
Signatur im Plan eindeutig festgesetzi. Drei Bereiche lassen
sich etwa wie folgt begrenzen:

Hauptbereich: im Norden durch die BonifaciusstraBe

- im Osten durch den Leither Bach und die
forstwirtschaftlich genutzte Fldache, nérd-
lich der von der Bundesbahntrasse abzwei-
genden Zechen~ und Hafenbahn der Ruhrkohle AG

- im Westen durch die Bundesbahntrasse Essen-
Kray Nord - Gelisenkirchen Hbf

- im Sidden durch die Bundesbahntrasse Essen-
Kray Nord - Gelsenkirchen-Wattenscheid

Teil der BonifaciusstraBe westlich der
Bundesbanntrasse Essen-Kray Nord - Gelsen-

Nebenbereiche:

kirchen Hbf etwa bis siudliche Verldngerung
der Mechtenbergstirale

- slidlich der Bundesbahntrasse Essen-Kray Mord -
Gelsenkirchen-Wattenscheid, zwischen der
Strale Auf'm Kirchenland, der Lange StrabBe
und Elsterbuschstrale.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Ziel dieses B-Planes ist die Ausweisung und ErschlieBung eines
im Handlungsprogramm zur Foérderung der Essener Wirtschaft vorge-
sehenen ca. & ha Flache umfassenden Gewerbegebietes und dessen
Anbindung an die in Richtung Osten zur Haltener StraBe (B 227)
auszubauende Bonifaciusstrale., Mit der beabsichtigten Einziehung
der BonifaciusstraBe im Bereich Nettelnbusch - Fichtelstirabe

und Anderung der &ffentlichen Wegeflédche in Griinfldche - Offent-
liche Grinanlage wird der Schwerlast- und Pkw-Durchgangsverkenr



vernindert und eine VYerkehrsberunigung des westlich der
DB-Bahnirasse Essen-Kray Nord - Gelsenkirchen Hbf gelegenen
Wohngebietes angestrebt.

Ein in einem 10 m breiten und ca. &5 m langen offentlichen
Grinstreifen gelegener FuBweg schafft eine Verbindung aus dem
Gewerbegebiet zu den im Siden und Osten angrenzenden Forst-
fléchen,

Im Hinblick auf das direkt dstlich und nérdlich angrenzende
Landscnaftsschutzgebiet ist die beabsichtigte Baugrenze von
der bestehenden Waldkante 25 m abgevickt und sddlich der
BonifaciusstraBe in einem 10 m und 20 m breiten Streifen das
Anpflanzen von B&umen und Strduchern gem. § ¢ (1) 25 a BBauG
vorgesehen., In einem 5 m breiten Streifen zum Anpflanzen von
Biaumen und Strduchern gem. § 5 (1) 25 3 BBauG an der &stlichen
Grenze des Gewerbegebietes sind standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen, Zu der noch aufzuforstenden sudlich nicht im Land-
schaftsschutzgebiet gelegenen dreieckigen allseitig von Bahn-
trassen begrenzten Fliche fir die Forstwirtschaft und der
GrubenanschluBbahn wurde die Baugrenze in einer 5 m Distanz
vorgesehnen. Nordlich dieser Bahn ist eine Ferngasleitung

DN 400 verlegt, deren 8,00 m breiter Schutzstreifen grilten-
teils in der Bahntirasse liegt.

Das 1im 0.g. B-Plan ausgewiesene Gewerbegebiet hat zur nidchst-

gelegenen Wohnbebauung im Nordwesien ca. 50 m und im Sidden

Ca. 250m A&bstand. Diese velativ geringen Absténde haben trotz

der Immissionsscnutzwirkung der Eisenbahnddmme Einschrankungen
der Nutzung des GE-Gebietes zur .Folge.

Wegen der Ndne des Gewerbegebietes scwohl zur vorhandenen
Wohnbebauung als auch zum umgebenden Naherholungsgriinbereich
wird die Nutzungseinschréankung gem. § 1 Abs. 4 der BaulN V0 be-



zlglich der Luft- und Ldrmimmissionen auf das gesamte
Gewerbegebiet ausgedehnt und wie Tolgt gegliedert:

Nicht zugelassen sind die Betriebs- bzw. Anlagearten in
GErI der Abstandsklasse [ bis V¥

GE2 der Abstandsklasse I bis VI sowie der Ifd. Nr. 168,
171 und 173
GE3 der Abstandsklasse I bis VII

der Abstandsliste zum Rd.Erl, d. Ministers fir Abl=it,Gesund-
heit und Soziales vom 25.07.74 gedndert durcih Rd.Erl. vom
62.11.77 und Anlagen mit dnhnlichem Emissionsgrad.

Die auf diesem Plan abgedruckte Abstandsliste ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BBauG - Zuldssigkeit von Betrieben
und Anlagearten mit dem nichstgroBeren Abstand der Abslands-
liste - von der Mutzungsbeschrénkung im GE-Gebilet sind
zuldssig, wenn die Einhaltung der fir die Umgebung vorge-
schriebenan Immissionsrichtwerte nacngewiesen wird.

In der sidéstlich vorgesehenen Baufldche sind daher gem. § 1
Abs. 4 Baull VO nur Betriebe zuléssig, die nicnt mit Geruchs-
emissionen verbunden sind und durch die eine Uberschreitung
der Ldvmimmissionswerte von 50 dB (A) am Tage und 25 dB (A)

in der Nacht in den benachbarten Wohngebicten vermieden wird.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rande des ¢stlichen An-
flugsektors des Flughafens Essen-Milheim. Ausnahmsweise zu-
lédssige Bauwerke wie Schornsteine dirfen deshalb eine max. HsGhe
von 217,5 m Uper NN nicht Uberschreiten.

Das Plangebiet liegt im EinfluRbereich des tieTen Abmues einer
Zeche woraus sich jdhriich Bergsenkungen von ca. 4 cm ergeben.



Mit dem tagesnahen Abbau braucht in diesem Gebiel nach bis-
heriger Kenntnis nicht gerechnet zu werden. Yor dem Beginn
der Einzelplanung ist mit dem Bergamt Bochum Verbindung
aufzunehmen.

Die anfallenden Abwdsser konnen durch AnschluB an bestehende
bzw. neu zu verlegende Kanalisationen durch den Schwarzbach-
Leither Bach abgeflhrt und in den Kldranlagen Emscherflub
und Emscnermindung gereinigt werden.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan (8-Plan) Nr. 18/71 "Elster-
busch, Volksgarten Kray" ist die FuBwegeverbdindung vom Volks-
garten Xray zum kunftigen Naturdenkmal "Mecntenberg" lage-

méBig vorgegeben. Von den verschiedenen zur Diskussion stehenden
Varianten

(1) Briclken {ber alle Bahntrassen, Lage gem. Vargabe
im B-Plan Mr, 18/71 (ca. 2,8 Mio D)

(2) Tunnel unter DB-Trasse / Niveaukreuzung und Gruben-
anschlu3oann, Lage gem., Yorgabe imB-Plan Nr. 18/71
{ca. 1,2 Mio DM)

(3) Tunnel in VYerl&ngerung Elsterbuschstir.
(ca. 1,3 Mio DM)

(4) Briicke Uber alle Bahntrassen an Lange Strabe, wobei
die z.T. zZerstorten Widerlager der fritheren Fubgdnger-
bricke aus statischen Grinden nicht verwendet werden
konnen {ca. 1,8 Mio DM},

deren Kostenermittlung normale Grindungen und keine VYerdnderung
im Oberleitungsbau voraussetzt, fiel die Wahl auf die wirtschaft-
lichste und stddtebaulich vorgegebene Ldsung (2).

Der vorgesehene in Nord-Sid-Richtung verlaufende Rad-/FuBweg
wird desialb iiber eine Niveaukreuzung mit der Bahnirasse der
Ruhrkohle AG (RAG) und durch einen Tunnel unter der DB-Trasse
Essen-Kray Nord - Bochum-Wattenscheid gefinhrt.



Es bestehi grundsdtzlich in diesem Streckenabschniti der

noch nicht elektrifizierten GrubenanschluBbahn, beil Ein-
haltung der gesetztlichen Sicherheitsauflagen und Kosten-
iibernahme durch die Stadt, die Moglichkeit eine Niveau-
kreuzung fir einen Rad-/FuBweg anzulegen. Auf dieser einglei-
sigen Trasse verkehren im Bedarfsverkehr montags - freitags
gem. Angabe der RAG max. 10 Zige/Tag, an Samstagen ca. 2 Zige
und an Sonn- und Fetertagen seit ca. 2 Jahren keine Zige
mehr, Auf dieser Trasse gibt es keinen Fanrplanbetrieb.

Die Zige fahren z.Zt. max. 40 km/h, nach Elektrifizierung
max. 50 km/h, woraus sich bei Hochstgeschwindigkeit ein
Bremsweg von ca. 400 m ergibt. Die Voraussetzungen fir diese
Niveaukreuzung sind:

- Die ministerielle Genehmigung, welcne noch nicht erteilt
ist,

- Ein Gestattungsvertrag RAG / Stadt Essen.

- Lage des Uberganges gem. Bebauungsplan 12 m &stlich des
Vermessungspunktes (Hohe 58,5) nérdlich der Bahntrasse.

- Gewdhrleistung der nach beiden Richtungen am Ubergang
2,75 m vom Gleis entfernten Einsicht in die Bahntrasse
auf 180 m Ldnge (Sicherung gem. BahnUbergangsvorschrift -BUV).

- Die vorhandene freiiragende Gasleitung kann in ihrer
jetzigen Lage unter Schienenocberkante verbleiben, muf
jedoch im Bereich der FuBwegeanschittung durch ein
Schutzrohr ummantelt werden. Der FuBweg soll entsprechend
der Darstellung im Bebauungsplan mittig zwischen zwei Auf-
lagerpunkten der Leitung und nicht im Bereich der Rohr-
muffen liegen.

- Der FuB- und Radweg darf kein Gefdlle zur Bahntrasse
aufweisen, wegen der dadurch erhéhten Unfalligefahr fir
Kinder bzw. Rollschuh- und Radfanhrer.
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- Zwei beidseitig der Gleistrasse fest einzubauende
Umlaufschranken fiir FuBgénger und Radfahrer und ent-
sprechende Beschilderung bilden gem. BUV die Normal-
sicherung des Uberganges. Die Genehmigung des Uberganges
kann von der Aufstellung zugbéeinfluﬁter optischer Warn-
licht- und/oder akustischer Warntonanlagen abhdngig
gemacht werden.

- Die Beleuchtung des (Uberganges.

Der Nord-Sid-FuBweg beansprucht in seinem slidlichen Verlauf
die Fliche eines bestehenden Dauerkleingartens, welche in
Offentliche Grinanlage gedndert wird. Im Anschluf an die vor-
handene und in einem Teilbereich im Plan fesigesetzte Dauer-
kleingartenanlage westlich der Lange StrafBe sind zusdtzlich
Dauerkleingdrten ausgewiesen, worin der wegen der geplanten
FuBwegeverbindung verdriangte Dauerklehgarten evtl. unterge-
bracht werden kann. Diese Dauerkleingédrten Iiegen z.T. im
Landschaftsschutzgebiet., Das Verfahren zur teilweisen Auf-
hebung der Landschaftsschutzverordnung vom 08.08.74 gemd§ 73

Abs. 1 Landschaftsgesetz, d.h,., Aufhebung des Landschafisschutzes

fiir diesen Bereich ist eingeleitet.

Zur Stitzung des nordwestlich der Bahnlinie Essen-Kray Nord -
Bochum-Wattenscheid gelegenen regionalen Grinzuges C werden
die im Bebauungsplan dargestellten Flidchen fir die Forstwirt-
schaft als Naherholungs-, Schutz-, Trenn- und Gliederungsgrin
in das Verbandsverzeichnis - Grinfldchen des Kommunalverbandes
Ruhrgebiet aufgenommen. Entsprechend der Waldfunktionskarte
Nordrhein-Westfalen bilden diese Fldchen fir die Forstwirt-
schaft kinftig eine - etwas gegeniber der Waldfunktionskarte
reduzierte - Waldfldche mit hervorgehobener Immissionsschutz-
und Erholungsfunktion der Stufe 1. Daher ist beabsichtigti,
diese durch Bahnlinien allseits umgrenzte gegenwdrtige Halden-



Tldche fir inre kinftige wutzung als Flache flr die
Forstwirtschay e entsprechend topographisch zu gestalten,
mit Fuiwaien zu versehen und diese an den vorgesenenen
Nord-SUd-Grinweg anzubinden.

Die Bepflanzung der Flidchen fir die Forstwirtschaft ist

in entsprechendem Abstand zu Bahntrassen durchzuflhren, der
eine GeTdhrdung des Eisenbahnbetriebes durch {bernidngende
Zweige oder Windbruch ausschlieft.

In der Halde der Zeche Bonifacius befinden sich noch Lufi-
schutz- bzw. sog. Zechenstollen mit trapezférmigem Quer-
schnitt von ca. 2,00 m Breite und ca. 2,50 m HGhe und im
stid-westlichen Bereich zwel Telefonkabeltrassen des RUE,

die in ihrem Bereich nicht mit B&umen beptlanzi werden dirfen.
Aullerdem befinden sich in diesem Gebiet Fernsprechkabel,

5 kV-Versorgungskabel fir Lifteranliagen und den Grubenbeirieb
der Zeche Bonifacius und nérdlich der Gleise der Grubenan-~
schluBbahn eine Ferngasleitung DN 400, welche in ca. 1,00 m
iber Niveau auf Rohrstiltzen selibstiragend frei verlegt ist.
Fur diese Leitungstrassen besteht ebanfalls ein Baumprilanzver-
bot.

Das Gewerbegebiet und die Fldche Tir die Forstwirischaft sind
fir max. 15 t schwere Feuerwvdr- und Rettungsfahrzeuge (ber

den Rad- und Fusweg anste le der BonifaciusstraBe und Uber
gine Zufahrt fUr Forstifanhrzeuge mit Niveaukreuzung der Gruben-
anschluBzann direkt erreichbar. Absperrpfihle missen sich

mit den an allen Feuerwehrfahmeugenverfigbaren Uberflur-
hydrantenschliisseln entriegeln lassen.

Die Entriegelung der Bahnschranken ist nur durch Schliissel der
RAG - Bergbau AG Lippe nach vorheriger Meldung im zustdndigen
Stellwerk moglich. Es handelt sich bei diesem Ubergang iiber
eine sehr scnwer einsehbare, die gesetzlichen Bestimmungen



ITI.

(180 m Trasseneinsicht) nicht gewdhrieistende Anlage, die
der besondeven Sicherung bedarf.

Der nordliche Zufahrtsweqg wird zugunsten der Feuerwehrlésch-
bzw. Rettungsfahrzeuge und deren Beschdftigte und fir Fahr-
zeuge der Forstwirtschatt und deren Beschaftigte bzw. 7lr
die Runrkechle AG in einer offentlichen Grinflédche nachricht-
lich Ubernommen. Sidilich des Uberganges wird in der Fldche
TUr die Forstwirtschaft entsprechender Platz fir eine Ab-
stell- und Wendem&glichkeit Tlr vier Einsatzfanrzeuge

(1 Feuerwehrzug) geschaffen.

Der norddstliche Bereich dieses Bebauungsplanes liegt im Be-
reich Tolgender Hochspannungsfreileitungen des RUE:

- 220 kV-Leitung Leithe - Gelsenberg, Bl. 2343 zwischen
den Masten 131 1 und 132 in der Gemarkung Leithe,

- 220 kV-Leitung Karnap - Leithe, Bl. 2315 zwischen den
Masten 137 - 138 a und 137 - 138 in der Gemarkung Leithe.

Die aufgefihrien Leitungsmaste werden durch den Neubau der
Bonitaciusstrake Kreuzungsmaste und missen aus diesem Grunde
zu Lasten des Veranlassers mit Doppelisolatorenketten ausge-
ristet sein. Die Leitung einschi. der Masten wird im Plan
festagesetzt.

Zahlenwerte und Nutzungen

Fldchengrdfben

1. Gesamiverfahrensgebiet 19,37 ha
1.1 Wohnbauland 0,11 ha
1.2 Gewerbliches Bauland 3,37 ha
1.3 Grinfldchen a) offentlich 3,00 ha
b) privat 0,11 ha
1.4 StraBeniléchen 2,35 ha
1.5 Fldchen fir Bahnanlagen 0,77 ha
1.6 Fldchen flr die Forstwirtschaft 4,66 ha
2., Yorhandener Wonnbestand 4 e
3. Stellpldtze und Garagen 170 StPl



Iv.

Mutzungen

b 0 C,4 GIE, 11

G5 o 0,8 @ 11

Griunfldche (o6ffentliche Grinanlagen)

Grinfléche (offentliche Grinanlage mit Spielplatz,
Spielbereich B}

Grinflache (Dauerkleingarten)

Fldche flr die Forstwirtschaft

Fldchen fir Bahnanlagen

Verkehrsftldchen

Flache fir Gemeinschafitsaniagen - Garagen {GGa) zugehdrig

zum WR-Gebiet an der Grimbergstraje.

Bodenordnende und sonstige Malnainman

Bodenordnende und sonstige Madnahme fir die Durchfihrung des
Bebauungsplanes sind erforderiich.

Kosten

Bei Durcnfihrung der PlanungsmaBnahmen entstenen der Stadti
Essen folgende Uberscnldglich ermittelte Kosten fUr Boden-
ordnung, StraBen- und KanalbaumabBnahmen und Gringestaltung,
die sich aufgliedern in:

1. Bodenordnung

Gesamtsumme (Grunderwerb fir StraBenverbreiterungen,
gffentl. Parkpldtze, offentl. Grinanlagen, Fldacne fir die
Forstwirtschaft)

050,000 DM

2, Tiefpaumadnahmen
Aufere ErschlieBung 3.000.000 DM
Innere Erscinliebung 4,800,000 Div
FuBgédngertunnel 1.100.000 DM
Niveaukreuzungen mit Zechenbahn 150,000 DM

9,850,000 DM



VI,

3. Gringestaltung

I

a) O0ffentliche GrﬂﬁghdagenJ- 210.000 DM

p) Fliachen fir die Forstwirtschafti 490,000 DM
700,000 DM
Gesamtsumme 11,000,000 DM

o D . oo
(Ergdnzung siehe Seite 13)

Tellweise Aufhebung rechiskradftiger Bebauungspline

Von diesen iaBnahmen werden in Telibereichen folgende rechts-

krdftige Bebauungspléne betroffen, die durch folgende Fesi-

setzungen dieses Bebadungsplanes teilweise aufgehoben werden:

1. Bebauungsplan “Mechtenberg" - Verbandsgriinfliche Essen Nr. 21
des Kommunalverbandes Ruhrgebiet - Plan Nr. 14 Gr., II Nr.
75/2 {1968).

Anderung von Flédchen fir die Land- und Forstwirtschaft in
offentliche Wegefldche und in Grinfliche - &ffentiiche Grin-
anlage.

2. Bebauungsplan Nr. 18/71 "Elsterbusch, Volksgarten Kray"

Enderung von Grinfl&dche - Dauerkleingéﬁten in Grinfléche -
6ffentliche Grinanlage und WR-Gebiet in Grinflédche -
offentliche Grinanlage mit Spielplatz (Spielbereich B).

Dgzernat flr Stadtplanung Essen, den 28,04.1282
unld Stadterneuerung

J

Schulte

Stagdk nungsamt

Amtsleizter

Beigeordneter

-,
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Diese Begriindung hat gemzaf Bundesbaugesetz in der Zeit

vom 19.07.1982
bls %1.08.1982

offentlich ausgelegen.

_Essen, den 01.09.1982

_ Der Oberstadtdirekitor

Gehort zur Verfiigung vom ¥.3.1983
AZ. 350 — 12.03 (Essen 63 0% )
Der Regierungsprésident
Dusselidorf

13 -
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Ergdnzung:

Die Entwurfspégrﬁndung vom 28.04.82 wird wie folgt erg&nit und
stellt somit die Entscheidungsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG
dar: . ' ‘ |

Die auf Seite 10 genannten Kosten fir Bodenordnung in Hdhe wvon
650.000 DM beriicksichtigen bereits die Einnahmen aus Erschliefungs-
beitrdgen. '

Die Kosten der im Verfahrensbereich geplanten ErschlieBungsan-
lagen vermindern sich entsprechend den ErschlieBungsbeitrags-
sdtzen um rd. 1,6 Mio DM.

Auf der Grundlage der KahalanschluBbeitragssatzung vom 02.06.80
reduzieren sich die Kanalbaukosten, durch die Einnahmen an Kanal-
anschluBbeitridgen fiir die Gewerbefldchen um ca. 0,5 Mio DM.

Fir den sudlich gelegenen Kinderspielplatz vom Typ B kann mit Er-
schlieBungsbeitrdgen von ca. 230.000,00 DM gerechnet werden.

Die Finanzierung der Bodenordnungsmafinahmen erfolgt aus Haushalts-
mitteln der Stadt Essen. Eventuell bestehende ZuschuBméglichkeiten
sollen in Anspruch genommen werden. Uber die Art der Finanzierung
(Kreditmarktmittel, Ricklagen 0.4.) wird durch die Kimmerei erst
dann entschieden, wenn nach § 10 gem. HV0 erforderlichen Unterlagen
vorliegen. |

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen, die zur
Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach Mdéglich-
keit auf freiwilliger Basis durchzuflihren. Sollite dieses nicht ge-
lingen, bleibt die M&glichkeit der Enteignung nach dem BBaugG.

Die Aufstellung eines Sozialplanes entifdllt, weil keine Betriebe
oder Wohnparteien betroffen werden.

Essen, den 07.09.82
Stadtplanungsamt

Im Auftrage

ﬁ, Wivar '/%
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind
- adashaugesetzes oriaiihiich tm Amts-
imsannnnalolbe: v. 15.04.1983 bekanntgemacht
ssen, dan 15. April 1983
Der Oberstadtdirektor
LA,




