Stadt Essen Erstausfertigung
Stadtplanungsamt

Begriindung *

zum Bebauungsplan Nr. 2/83

"DreilindenstraBe / Bismarckstrafe "

[. Rdumlicher Geltungsbereich
II. Stddtebauliche Situation und Planinhalt

II1I. Zahlenwerte/Ausweisungen

IV. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
V. Kosten
VI, Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspldne

* Siehe § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung
vom 13. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedandert durch
Gesetz vom 06,07.1979 (BGB1. I S. 949),.



I. Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/83

ist durch eine entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.
Der Plan erfaBt die zwischen der ZindelstraBe, der Dreilinden-
straBe und der BismarckstraBe gelegenen Grundsticke bis etwa

in Hdhe Haus Dreilindenstrafe Nr, 107 und Haus Bismarckstrale
Nr. 35.

1. Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Das Quartier Dreilindenstrafe zwischen BismarckstraBe und Huyssen-
allee ist ein Mischgebiet mit Wohnen, Tertidrnutzung, nicht stéren-
den Gewerbebetrieben und Geschdften des taglichen 8edarfs.

Aufgrund der standortglnstigen Lage im Siidviertel der Innenstadt,
nahe dem Hauptbahnhof (ca. 600 m FuBweg) und der in ca. 300 m

bis 500 m FuBwegentfernung befindlichen Stadtbahn-Bahnhdfe Freiheit,
Saalbau und Bismarckplatz, sowie begrenzt von HauptverkehrsstrafBen,
ist hier die Wohnnutzung einem starken Verdrdngungsdruck ausgesetzt.
Dieser Druck rihrt sowohl vom Ausdehnungsbestreben bereits ansdssi-
ger wie auch vom Hineindridngen auBerhalb dieses Bereichs ansdssiger
Unternehmen her.

Es ist aber ein grundstfilzliches Ziel der Stadtplanung, citynahe
Wohnbereiche mdéglichst zu erhalten undweiter zu entwickeln, denn die
Praxis zeigt, daB die Wehnnutzung in direkter Konkurrenz zu ge-
werblicher (tertidrer) Nutzung, wie sie z. B. im "Mischgebiet"

{(MI) oder im "Besonderen Wohngebiet" (WB) allgemein zuldssig ist, be-
sonders in standortginstigen City-Lagen, die geringere Durchsetzungs-
kraft hat und deshalb in Bereichen, in denen das Wohnen erkldrte

stddtebauliche Zielsetzung ist, besonderer planerischer Unterstitzung
bedarf.

Damit erfolgt auch nicht zuletzt eine Stidtzung der infrastrukiurel-
len Einrichtungen - insbesondere des sozialen Bereichs - wie
Schulen, Kindergdrten, Grinflachen, Spielpldtze sowie des privaten
Bereichs wie z. B. Lebensmittelgeschdfte, die diese citynahen Wohn-
bereiche versorgen.
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Im wirksamen Fldchennutzungsplan sowie im neuen Fldchennutzungs-
plan, der z,Z. aufgestellt wird, ist dieses Gebiet zwischen

der DreilindenstraBe und der BismarckstraBe als Wohnbaufliche dar-
gestellt. Deshalb enthdalt der Bebauungsplan fir den mit ca. 270
Wohnungseinheiten noch am stdrksten von Wohnen geprdgten Bereich
zwischen DreilindenstraBe, BismarckstraBe und ZindelstraBe -

neben Festsetzungen zur Substanzerhaltung und -erweiterung -

auch Festsetzungen zur Wohnumfeldverbesserung.

Der Plan bestdtigt die vorhandene StrafBenrandbebauung und setzt
fir Bauliicken die mdgliche Bebauung fest. Dabei wird das in all-
gemeinen Wohngebieten (WA) gemdB § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
hochstzuldssige Ma® der baulichen Nutzung meist iberschritten und
dies teilweise erheblich, insbesondere bei den Eckgrundsticken.
Das ist aber zur Erreichung des stddtebaulichen Zieles "Erhaltung
des citynahen Wohnbereiches™ nicht zu vermeiden. Die Uberschrei-
tung der Hichstwerte erfolgt jedoch nur dort, wo vorhandene Be-
bauung bestdtigt wird, die bereits vor dem Inkrafttreten der Bau-
nutzungsverordnung existierte bzw. wo Baulicken innerhalb dieser
StraBenrandbebauung geschlossen werden sollen. Da der Bereich
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt, wdre
ohne Bebauungsplan die vorhandene Bausubstanz zu jeder Zeit ge-
nehmigungsfdhig. Der Bebauungsplan bestdtigt insoweit die der-
zeitigen baurechtlichen Méglichkeiten. Die an der Dreilindenstrafe
zwischen Haus Nrn. 76 und 88 vorgesehene Neubebaguung halt die
Hochstwerte des § 17 BauNVO0 ein.

Hier und durch die SchlieBung der Baulilicken kdnnen mindestens

70 Wohnungseinheiten neu geschaffen werden.

Die Zuldssigkeit der in WA-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO0) schlieBt der Bebauungs-
plan aus (§ 1 Abs. 6 BauNVO0). Damit wird verhindert, daB eine
weitere unerwiinschie Zweckentfremdung von Wohnraum stattfindet.
Sollte das Nutzungsgebot gem. § 39 ¢ BBauG angewandt werden,
sind davon ausgenommen die Nutzungen, die seinerzeit Bestand-
teil von Baugenehmigungen waren und insoweit Bestandsschutz
genieBen.



Die Verschwenkung des in den Innenblock ragenden Neubaufligels
nach Norden erfolgt zu dem Zweck, den relativ groBen Blockinnen-
bereich in zwei raumlich besser erfaBbare Teilbereiche zu glie-
dern. Der nordwestliche Teil dieser Neubebauung ist IIgeschossig
vorgesehen, um den Geldndeversprung auszugleichen.

Die Wohnverhdltnisse filir den Baublock zwischen DreilindenstraBe,
KleiststraBe, BismarckstraBe und ZindelstraBe sollen durch eine
Hofraumentkernung verbessert werden. Dazu ist vorgesehen, die
hier vorhandenen privaten und 6ffentlichen Stellpldtze und die
Garagen in einer neu anzulegenden und 2 Ebenen umfassendenTief-
garage mit ca. 320 Stellplédtzen unterzubringen.

Die heute im Innenblock zwischen Dreilindenstrafe/KleiststraBe/
BismarckstraBe/ZindelstraRe oberirdisch vorhandenen Stellpldtze
{6ffentlich , Garagen, unbebaute Grundsticke), die lUberwiegend nur
von der DreilindenstraBe anfahrbar sind und fiir die Verwirklichung
der Planung entfallen, zusammengezdhlt ergeben ca. 200 Stell-
pldtze (am 16.11.1982 gezdhlt). Das..wdren, umgerechnet auf die

in diesem Block vorhandenen ca. 200 Wohnungseinheiten, pro WE

ein Stellplatz. Rechnet man weiter fir die in der Neubebauung
méglichen 70 Wohnungseinheiten 70 Stellpldtze hinzu, besteht ein
Bedarf fir 270 Einstellpldtze. Auf dem Abschnitt der Dreilinden-
straBe zwischen ZindelstraBe und Kleiststrafe wurden am 16.11.1982
weitere 70 beidseitig parkende Pkw gezdhlt., Bei einer Einschrdn-
kung oder Aufhebung dieser Parkméglichkeiten, die Bestandteil
einer Wohnumfeldverbesserung sind, werden ein Teil dieser Zeit-
parker in die Tiefgarage abwandern, da die StraRen in der Nach-
barschaft ebenfalls zugeparkt sind und so keine Ausweichmdglich-
keiten bieten. Auch wenn ca. 20-25 Stellpldtze und Garagen auf
einigen Grundstiicken erhalten bleiben kdnnen, ist die Tiefgarage
aufgrund des geringen Zuwachses an Stellpldtzen nicht (berdimen-
sioniert. S0 wird mit der Tiefgarage kein nennenswerter Mehrver-
kehr in die Dreilindenstrafe gezogen gegenilber dem heutigen Ver-
kehr, da zu beriicksichtigen ist, daB der Durchgangsverkehr ent-
fallt.

Die Frage der Abluft der Tiefgarage wird im Baugenehmigungsver-
fahren besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Neben dem Gewerbeauf-
sichtsamt wird, falls erforderlich, auch ein Gutachter fiur LUf-
tung eingeschaltet.

Beldstigungen filir die Anwohner werden so vermieden,



Auf der Abdeckung der Tiefgarage soll eine f{r die Anwohner
nutzbare private Griinanlage geschaffen werden.

Die M&glichkeiten der Bepflanzung auf der Tiefgarage sind in-
soweit eingeschrdnkt, daB nur Arien gewdhlt werden kdnnen, die
flach und nicht tief wurzeln.

Auch im nordlichen Teil des Baublocks ist eine private Griin-

fldche vorgesehen, die fiir die Anlage von Gdrten genutzt werden
soll. Die beiden hier vorhandenen ca. 100 Jahre alten Pappeln sind
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Essen geschitzt. Auf eine
Festsetzung dieser Bdume im Bebauungsplan ist verzichtet worden, da
sie einmal ihre Lebenserwartung erreicht haben und weiter die fests
gesetzte Grundsticksnutzung (Bebauung, Gartenanlage) nicht einge-
schrankt werden soll.

Eine Hofraumentkernung ohne Tiefgarage ist als nicht durchfihrbar
anzusehen, da anstelle der alten abbruchreifen Gebdude neue Stell-
pldtze und Garagen oberirdisch auf den Baugrundstiicken angelegt
werden kdnnen und eine Verlagerung der vorhandenen lber 200 Abstell-
pldtze nicht mdglich ist. Bei der fir die Hofraumentkernung zu be-
seitigenden Bebauung handelt es sich Uberwiegend‘um Garagen sowie

um ehemals gewerblich genutzte Gebdude, die zum Teil bewchnt wer-
den, zum Teil leerstehen. Abgesehen von den Garagen auf dem Grund-
stick DreilindenstraBe Haus Nr. 88 befindet sich die Bausubstanz

in einem schlechten bis verwahrlosten Zustand.

Im Bereich zwischen der DreilindenstraBe und der BismarckstraBe
slidlich der Kleiststirafe wird der Bestand des vorhandenen Spiel-
platzes als offentlithe Grinfldche ortsbaurechtlich gesichert.

Unter einem Teil dieser Griinfldche liegt ein ehemaliger Luftschutz-
bunker. Da im ndheren Umkreis keine weitere derartige Anlage vorhan-
den ist, muB Wert auf ihre Erhaltung gelegt werden, zumal die An-
lage verschlossen ist und sich so in einem Zustand befindet, der
eine Wiederverwendung erméglicht.

Ergdnzend zu den MaBnahmen, die das Wohnen sichern, das Wohnumfeld
verbessern und der Randwanderung entgegensteuern sollen, ist auch
eine Yerkehrsberuhigung durch Umorganisation des Verkehrs vorgesehen.



Dazy Ist-auch :untersucht,-worden, ob-eine weitere Ein- .und Aus-

fahrt fir die Tiefgarage méglich ist. Wegen fehlendenr Rickstau-
moglichkeit auf der Bismarckstrafe (kein Platz flr eine Rechts-
.abbiegespur) -kommt-eine Zuw- und iAbfahrt im Bereich zwischen den
Hiusern Nrr. 21 und 25 nichtin.Betracht.. Auch an der ZindelstraBe,
zwischen den Hausern Nrme -3 und 19, :ist dies nicht verntretbar we-~
.gen ~der Lage im Eiamindungsbereich der ZindelstraBe.in die Bismarck-
vosteaPe. Somit steht nur éine ‘Ein- und -Ausfaghyt-im.Bereich der bisher
noch unbebauten Grundstiicke an der DreilindenstraBe zur Verfiligung.
Ihre Lage etwa in der Mitte der geplanten Tiefgarage ermdglicht

eine optimale innere ErschlieBung derselben.

Die DreilindenstraBe sell etwad Haus Nr., 83 bis zur Heinrich-
strale, durch Umggsialygngﬂder,Oberflache, Kraftfahrzeugen keine
Durchfahrt mehr erméglichen; es entsteht dadurch - von der Baedeker-
straBe aus - eine ca, 150 m lange StichstraBe. Dies macht die An-
lage einer Wendeméglichkeit fir Kraftfahrzeuge in der &ffentlicnen
Yerkehrsfldche erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sehen diese Wendeanlage siidlich des Hauses Dreilindenstrafe Nr. 76
vor.

Die in Aussicht genommene Abriegelung der KleiststraBe dient nicht
nur der Verhinderung eines West-0Ost-Schleichverkehrs, sondern auch
der Abwehr von Parksuchverkehr. Der vor der Einmiindung in die Bis-
marckstraBe vorgesehene Wendehammer neben dem Haus Kleiststrafe Nr. 7
erméglicht weiterhin den Parkplatz des Hauses BismarckstiraBe Nr. 31
von der BismarckstraBe her mit LKW's anzufahren und zur Bismarck-
straBe hin wieder zu verlassen. Die vorgesehenen Wendemdglichkeiten
in der KleiststraBe und in der DreilindenstrafBe sind ausreichend
dimensioniert und geniigen den Anspriichen der hier in der Regel zu
erwartenden Kraftfahrzeuge. Eventuell k&nnen Yorwarnschilder die
Sackgassen vor dem Einfahren ibergroBer LKW schiitzen.

Durch die Verkehrsberuhigung der Kreuzung DreilindenstraBe/Kleist-
straBe/Heinrichstrale wird der Ausbau des Knotens DreilindenstraBe/
BaedekerstraBe/Zindelstrake erforderlich. Dies erfordert den Abbruch
des Hauses Dreilindenstrafe €8 , wozu der Eigentimer bereits vertraglich
verpflichtet ist. Wohnungen sind in diesem Haus nicht vorhanden.



£33 4. ABSATE

Der vorgesehene Kreuzungsausbau ist aufgrund der uniiber-
sichtlichen Verkehrsfithrung und der dadurch auftreten-
den in der Unfallstatistik des Polizeiprdsidiums nachge-
wiesenen Unfdlle erforderlich. '

Die festgesetzte &ffentliche StraBenverkehrsfldche im Be-
reich der ZindelstraBe ist unabhdngig von zwischenzeitl ichen
Einbahnregelungen fir den Zweirichtungsverkehr geeignet,

der erst nach Ausbau des Verkehrsknotens FriedrichstraBe/
HohenzollernstraBe/Huyssenallee/BismarckstraBe eingerichiet
werden kann.

den 03.02.84

adtdirektor



D

Per—vorgesetereXreuzungsausbau st aucil wegen der heute
iibersichtlichen Verkehrsfiihrung, wodurch hier hd Unfdlle
geschehen, sinnvoll. Die beabsichtigt tibahnregelung in der
Zindelstrale (von Bismarckst zur Baedekerstrafe) ist da-

her nur voribergeh ach dem Ausbau der Kreuzung Zindelstrabe/
Dreilind abe/Baedekerstrafe und der Abriegelung der Kleist-
aBe wird hier wieder Zweivichtungsverkehy zigelassen

Dabei wird die Einrichtung einer Spitzkehre auf der BismarckstraBe
als sinnvoll angesehen, um einigen Anliegern grdbBere Blockumfah-
rungen zu ersparen. Es ist nicht zu beflrchten, daBl die Zindel-
straBe nach dem Ausbau der Kreuzung zu schnell befahren wird.

Der Ausbau verbessert zwar die Ubersichtlichkeit und damit die
Sicherheit, gleichzeitig wird aber durch den kreisverkehrsartigen
Ausbau mit einer groBen Mittelinsel zum Langsamfahren aufgefordert.

Die Erschlieffung des Bereichs um den nérdlichen Teil der Dreilinden-
straBe soll zukiinftig vorwiegend iiber die Huyssenallee/Baedekerstrabie,
und der Bereiche KleiststraRe sowie siidliche DreilindenstraBe nur

iber die Huyssenallee/HeinrichstraRe erfolgen.

Ein Teil der Verkehrsberuhigungsmalnahmen wie z, B. vorilbergehende
Einbahnldésung fir die ZindelstraBe, Aufpflasterung der Dreilinden-
straBe (Sackgasse), Ausbau des Knotens ZindelstraRe/DreilindenstraBe/
Baedekerstrale usw. kdnnen ohne Bebauungsplan ausgefiihrt werden.

Die Einfahrt und Ausfahrt der im Innenblock vorgesehenen Tiefgarage
ist an der DreilindenstraBe angeordnet. Da erhebliche Lirmimmissionen
fir das Haus {ber der Durchfahrt durch den mit der Tiefgarage ver-
bundenen Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten sind, enthdlt der Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Einhaltung der zuldssigen Liarmpegel (z. B.

35 dB (A) als hochster Einzelwert fir den Innenpegel wihrend der.
Nachtzeit {(gem. Nr. 3.3.2 VDI 2058 Blatt 1) an der Ein- und Ausfahrt
der Tiefgarage. Auf das Erfordernis zum Schutz gegen Verkehrsldrm fir
die Hduser an der BismarckstraBe weist der Bebauungsplan ebenfalls
hin., Zugleich setzt er auch entsprechende SchallschutzmaBnanmen fest.



Der seit dem 10.08.1958 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 135
"Gemeinschaftseinstellipldtze in den Gemarkungen Essen (Altstadt
Std), Rittenscheid und Holsterhausen” setzt auf dem Teilblatt Nr.
135/11 an der Westseite der BDreilindenstraBe auf den Grundstiicken
DreilindenstrabBe Nrn. 78 und 84 eine Fldche zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen fest. Hier wollte die Stadt im Sinne der Reichsga-
ragenordnung 74 Stellpldatze aus Apbldsemitteln anlegen. Bis heute
hat die Stadt auf den in ihrem Eigentum befindlichen Grundsticken
(Flursticke 60 und 260, Flur 90, Gemarkung Essen) die Verpflichtung
zur Schaffung von 42 Einstellpldatzen Gbernommen und erfillt.

Es handelt sich dabei nicht um eine geschlossene Anlage, sondern
die Stellpldtze konnen zu jederzeit von jedermann in Anspruch genom-
men werden. Da diese Stellpldtze von Stdlplatzpflichtigen aus den
angrenzenden Baugebieten abgeldst wurden und zur allgemeinen Be-
nutzung zur Verflgung stehen, missen sie erhalten bleiben. Dariber
hinaus ist vorgesehen, daBl weitere Stellpliatze bis zu der in den
Erlduterungen zum Bebauungsplan Nr. 135 auf Seite 7 1fd. Nr., 11 a
aufgefiihrten Anzahl von 74 Standen aus Abldsemitteln hergestelit
werden. Diese Stellpldtze sollen im Zuge der VYerwirklichung des
Bebauungsplanes in der Tiefgarage, die insgesamt ca. 320 Stell-
pldtze aufnehmen kann, untergebracht werden und der Allgemeinheit
zur Benutzung offenstehen.

Fur den Fall, daB die Erstellung dieser 74 Stellpldtze oberirdisch
auf anderen geeigneten Grundsticken nachgewiesen wird, kann von ihrer
Unterbringung in der Tiefgarage abgesehen werden., Der Bebauungsplan
setzt dies durch besonderen Text fest.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im EinfluBbereich des tiefen
Abbaus einer Zeche. Im Grubenbild ist auch kein F18z verzeichnet,
das oberfldachennah abgebaut wurde. Es muB jedoch befiirchtet werden,
daBl mindestens stellenweise wilder Abbau, mdglicherweise vor dem
Jahr 1850 umgegangen ist. Hierfir spricht die Tatsache, daB z. B. im
Floz PlaBhofsbank beim Auffahren des Ruhrschnellweges (A 430) am
Nordrand des Bebauungsplangebietes Hohlrdume in Oberfld&chenndhe
festgestellt worden sind, die ebenfalls nicht im Grubenbild ver-
Zeichnet waren.



AuBerdem stehen weitere abbauwirdige Fldze an, die auch in

friheren Jahrhunderten verhdltnismdBRig leicht geldst werden

kennten. Daher und weil in der Umgebungiiberall oberfldchennah

Abbau betrieben wurde, muBl auch im Verfahrensgebiet mit oberfléachen-
nahem Abbau gerechnet werden. Bei der Bauleitplanung kann dieser
wilde Abbau zwar nicht bericksichtigt werden, jeder Bauherr sollte
jedoch entsprechende Untersuchungen fiir sein Grundstiick durchfih-
ren lassen oder Vorsorge im Fundamentbereich treffen.

III. Zahlenwerte/Ausweisungen

a)

b)

Wohnungen
vorhandene Wohnungen ca. 270 WE
neue Wohnungen ca. 70 WE

aufzugebende Wohnungen ca. 3 WE

Griinflidchen

vorhandene &ffentliche
Grunflache (Spielplatz) ca. 1 750 m

geplante private Grin- 5
fldche (Griinanlage) ca. 3 600 m

geplante private Grin- 5
fldche (Gdrten) ca. A50 m

Stellpldtze

geplante Stellpldtze in der
Tiefgarage ca. 320

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines ¥Wohngebiet (WA)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4; 0,5; 0,65 0,7; 0,8, 1,0;

GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,1; 1,35 1.,4; 1,5 1,6, 2,2; 2,9; 2,8;
Zahl der Vollgeschosse (Z) II; III; 1V



1V. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Beziiglich der vorgesehenen privaten Mabnahmen zur Verbesserung
der Struktur des Blockinnern, wird die Stadt zundchst in Ge-
sprachen mit den Eigentimern und den Beteiligten den Kreis der-
jenigen erkunden, die zur Mitwirkung bereit sind. Gelingt eine
Verstandigung, ist die Stadif bereit, bel der Durchfihrung der
MaBnahmen beratend, foérdernd und ausgleichend tdtig zu werden.

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen, die zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach Mdg-
iichkeit auf freiwilliger Basis durchzufihren. Sollte dieses
nicht gelingen, bleibt die Méglichkeit der Enteignung nach dem
Bundeshaugesetz.

Sowelt bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sich Nachteile
auf die persdnlichen Lebensumsténde der in dem Verfahrensbereich
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken werden, wird ein
Sozialplan aufgestellt. Umzusetzende Wohnparteien werden gegebe-
nenfalls mit Ersatzwohnungen versorgt. Dabei werden die Yohnungs-
winsche der Betroffenen, soweit mdglich, beriicksichtigt.

V. Kosten

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden iUberschldglich ermittelt und
betragen fir

8odenordnung ca. 620 000,-- DM
Tiefbaukosten (StrafBenbau) ca. 150 000,-- DM
Summe 770 0QG,~-~- DM

Die Finanzierung der MaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmitteln der
Stadt Essen. Uber die Art der Finanzierung wird erst dann entschie-
den, wenn die nach § 10 Gemeinde-Haushaltsverordnung {(GemHVO)
erforderlichen Unterlagen vorliegen.
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Durch den Bebauungsplan werden keine wesentlichen neuen Er-
schlieBungsanlagen festgesetzt. Zu den bestehenden Anlagen ist
die Beitragspflicht fiir ErschlieBungsbeitrdge bereits abgeldst
Auch fir die 6ffentliche Grinanlage (Kinderspielplatz Typ B)
kénnen ErschlieBungsbeitrdge nicht erwartet werden, weil diese
Anlage bereits 1958 (ohne Planungsrecht) ausgebaut wurde.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2/83 "Dreilinden-
straBe/BismarckstraBe"” gelten die Festsetzungen der Bebauungs-
plidne Nr. 135/11 “Einstellplédtze DreilindenstraBe®, Bebauungs-
plan Nr. 168 "Huyssenallee/FriedrichstraBe/BismarckstraBe, I.
Anderung” (iibergeleitete Durchfiihrungspldne) und des Bebauungs-
planes Nr. 260 *"U-Strab" als aufgehoben, soweit sie den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 2/83 "DreilindenstraBe/Bismarck-
strafe" betreffen. Davon ausgenommen sind die Festsetzungen der
U-Strab im Bebauungsplan Nr, 260 "U~Strab".

29. November 1982
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i
- .Diese Begriindung Hdt gemdf Sundesbaugesetz in der
. Zeit ’, ' I S Coal

oo tvom 04, Juld 1983 - .
bisg 19. Sugust 1983

6ffentlich ausgelegen.

Essen, -den 22. August 1933

Der -Oherstadtdirektor

C e

Es wird darauf hingewiesen, daB die MaBnahmen zur
Regelung bzw. Steuerung von Verkehrsstromen, wie Ampel-
anlagen, Beschilderung, wie Einbahn oder Sackgasse, etc.
einschlieBlich der Verkehrsausbauplanung nicht Gegenstand
des Bebauungsplan-Verfahrens sind. Der Bebauungsplan
steckt jallein durch Festsetzung von 8ffentlichen StraBen-
verkehrsfldchen den Rahmen ab, in dem die v. g. MaB-
nahmen durchgefiihrt werden kdénnen.

Essen, den 03.02.84

o

Gehort zur Veriligung vom 17.8.198% 73X Ao

AZ. 35.2-12.03 (Essen 4S3Y) S q &

Der Regierungsprasident
Disseldorf

Der (Oberstadtdirektor
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Segriindung sind
gemiDB §12des Bundesbaugeseizas ortsidhliichim Amts.
blattder Stadt Cssenv. 14, 09. 1984 bekanntgamacht
worden Essen, ¢en 14.September 1984
Dar Oberstadtdirektor
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