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II.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetizt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt von der HansastraBe, dem
Grendplatz, der WestfalenstraBe, der PaBstraBe, dem Friecdhof am
Laurentiusweg, dem Laurentiusweg, dem Graffweg, dem Laurentius-
berg und von der StrafBe Im Kirchspiel.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Mit dem seit 1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Steele-Alt-
stadt Nr. 20/68" war beabsichtigt, den gesamten Kernbereich von
Steele (Sanierungsgebiet) stddtebaulich zu erneuern und leistungs-
fdhiger zu gestalten. Dieses gesteckte Ziel ist zu einem wesent-
lichen Teil erreicht worden.

In Teilbereichen haben sich bei der Durchfihrung Schwierigkeiten
ergeben.

So sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan z.B. fir die PaB-

straBe eine Verkehrsfihrung in zwei Ebenen vor (Tunnelfiihrung).

In der PaBstrafe flieRen zur Zeit Individual- und O6ffentlicher
Nahverkenhr, d.h. Busverkehr in einer Richtung von Sitden (West-
falenstraBRe) nach Norden zum Verkehrsplatz Steele.

Diese Losung ist das Ergebnis vieler Diskussionen in der Steeler
Blirgerschaft und wird heute von der Bevdlkerung akzeptiert.

Die nach der Fertigstellung der TangentialstraBen, auf der Grund-
lage der heutigen Verkehrsfiihrung in der PaBstraBe durchge-
fihrten Verkehrszdhlungen haben ergeben, daB ca. 50 % der die
PaRstraRe befahrenden Fahrzeuge (rd. 5.000 tdglich) diese StraBe
als DurchgangstraBe benutzen.



Es ist zu erkennen, daB durch die Tangentenfiihrung in der PaB-
straBe bereits eine erhebliche Verminderung des Verkehrsauf-
kommens eingetreten ist. Daher ist der urspriinglich geplante
aufwendige Ausbau der PaBstraBe mit Tunnelfihrung nicht mehr
gerechtfertigt. Der Verkehr in der PaBstraBe soll deshalb weiter-
hin in einer Richtung von Siiden nach Norden gefihrt werden.

Die flUr die PaBstraBe ausgewiesene Verkehrsfldche sieht ein
StraBenprofil vor, das gem. den Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Teil ErschlieBung (Entwurf) den Sammelstralen zuzu-
ordnen ist. Bei einer Fahrbahnbreite von 5,50 m ist demnach bei
einem Einbahnrichtungsverkehr und dem hier vorgesehenen Linien-
busverkehr die Sicherheit und Qualitdt des Verkehrsablaufs
bestens gewdhrleistet.

Ferner ist dstlich entlang der PaBstraBe zwischen der neuen
ErschlieBungsstraBe und dem Laurentiusberg ein Ldngsparkstreifen
vorgesehen,

Im Hinblick auf die Verbindung Altenkrankenheim St. Laurentius,
St. Annastift und Marienheim kann der Laurentiusweg bis zum
Haus Nr. 3 in beiden Richtungen befahren werden. Vor der Ein-
mindung in die PaBstraBe ist eine Wendem®glichkeit vorgesehen.

Ein weiteres Planungsziel der IV. Anderung des Bebauungsplanes
Steele-Altstadt ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fir
ein verkehrsberuhigtes Kirchenumfeld zu schaffen, wobei gewdhr-
leistet sein muB, daB die Anliegergrundstiicke des Kirchenum-
feldes weiterhin verkehrsmdBig erschlossen bleiben.

Im Zusammenhang mit dem fast abgeschlossenen Ausbau der FuB-
gdngerbereiche in der HansastraBe, Im Kirchspiel und am Kaiser-
Otto-Platz soll von der PaRstraBe her eine dffentliche Erschlies-
sungsstrale bis zur StraBe Im Kirchspiel! so gefithrt werden, daB
sie elnerseits anndhernd in einem Niveau gefihrt wird, anderer-
seits die ErschlieBung der Blockiinnengrundstiicke jederzeit ge-
wdhrleistet,und zwar unabhdngig von den in den FuBgdngerzonen
befristeten Zeiten.



Auf der nérdlichen, der der “Fldche fir den Gemeinbedarf" zuge-
wandten Seite der ErschlieRungsstraBe ist der Hauptgehweg vor-
gesehen, da sich auf der gegeniiberliegenden StraBenseite zahl-
reiche Ein- und Ausfahrten befinden.

Die Benutzung der FuBgangerbereiche wird durch die Satzung {iber
den Andienungsverkehr (Sondernutzung) in FuBRgdngerbereichen der
Stadt Essen vom 30.10.1979 geregelt. Auf Antrag gem. § 7 der o.a.
Satzung kdénnen Ausnahmen erteilt werden, um die FuBgdngerbereiche
auch auBerhalb der befristeten Zeiten befahren zu kdénnen. Dies
gilt insbesondere fir Aufgaben des Sozial- und Gesundheitsdienstes
sowie flir die Benutzung bauordnungsrechtlich genehmigter Garagen
und Einstellpldtze, soweit diese ausschlieBlich tber FuBginger-
bereiche anzufahren sind.

Un die FuBgdngerverbindung PaBstraRe - FuRgdngerzone (Hansastrafe]
die unter anderem auch dazu dienen soll, eine gute fuBldufige
Anbindung der Altenwohnungen an die Fuf3gdngerbereiche zu schaffen
und seit Jahren vom offentlichen FuBgdngerverkehr genutzt wird,

zu sichern, wurde von der neuen ErschlieBungsstrale zur Hansa-
straBe hin eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
belastete Fldche festgesetzt.

Der im Planbereich entstehende Bedarf an Parkpldtzen fir Kunden
und Besucher kann durch das Angebot der in zumutbarer Entfernung
liegenden Parkhduser gedeckt werden.

Parken, bzw. Be- und Entladen durch die Anlieger hat auf den
eigenen Grundstiicken zu erfolgen. AuBerdem ist an der Erschlies-
sungsstraBe die Erstellung einer Tiefgarage moglich. Die Hohe

der Deckenoberkante darf max. 0,50 m Uber dem Niveau der Er-
schlieBungsstraBe liegen. Weitere Parkmdglichkeiten sind im Be-
reich des Laurentiusweges sowie entlang der PaBstrafle vorgesehen.



Mit den getroffenen Ausweisungen wird sowohl die stddtebauliche
Gestaltung des Blockbinnenbereiches, als auch der Erhalt und die
Modernisierung der vorhandenen Gebdude angestrebt. Eine Neube-
bauung ist dem wirtschaftlichen Bedarf entsprechend in mafvoll
vertretbarem Rahmen in die vorhandene Bausubstanz einzupassen.

Die umfangreichen Fldchen fir Gemeinbedarf sollen die Gemein-
schaftseinrichtungen der St. Laurentiusgemeinde aufnehmen und
zwischen PafistraBe und VerbindungsstiralBe Im Kirchspiel die Er-
richtung von Altenwohnungen ermdglichen.

Hier sind aufgrund der topographischen Situation die GeschofB-
zahlen berg- bzw. talseitig abgestuft vorgesehen.

Durch die Lage der Altenwohnungen tst eine direkie Anbindung
iiber die Fufgdngerzonen an die Steeler City gegeben. Hierdurch
ist eine Integration der Bewohner der Altenwohnungen in das
lebendige Stadtgeschehen mdglich.

Die vorhandene Luftschutzstollenanlage wurde in den Bebauungs-
plan {ibernommen.

Westlich der PaBstraBe ist mit den Auswirkungen von tagesnahem
bergbaulichen Abbau zu rechnen.

Das ehemalige Schulgebdude Westfalenstrabe 311, das im B-Plan
20/68 zugunsten einer breiteren Yerkehrsfithrung beseitigt werden
sollte, bleibt bestehen, da es als Baudenkmal in die Denkmal-
liste der Stadt Essen eingetragen wurde und eine Erweiterung des
StraBenprofils im Einmindungsbereich wegen des Einrichtungsver-
kehrs nach Norden nicht erforderlich ist. Dieser Bereich ist als
"Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule" ausgewiesen worden, da
das Gebdude schulisch genutzt werden soll.



ITI.

Iv.

Weiterhin wurde im Bebauungsplan der Erhalt von vier Bdumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr., 25 b Bundesbaugesetz festgesetzt, da ins-
besondere die Blutbuche Ecke Laurentiusweg/PaBstraBe sowie

die Kastanie im Blockbinnenbereich als ortsprédgend anzusehen
sind.

Die unter § 7 Abs. 2 Baunutzungsverordnung aufgefihrte Nutzung
- Vergniigungsstdtten - ist im Planbereich nicht zuldssig, weil
lirmintensiver Nachtbetrieb eine unzumutbare Beldstigung der
kiinftig dort wohnenden dlteren Menschen verursachen wiirde.

Zahlenwerte und Ausweisungen

a) FldachengraBe

GesamtgroBe des Verfahrensbereiches ca. 3,46 ha
Kerngebiet Ca. 2,05 ha
davon Fléache fir den Gemeinbedarf Ca. 0,95 ha
Allgemeines Wohngebiet Cca. 0,01 ha
6ffentliche Griinanlage ca. 0,07 ha
gffentliche Verkehrsfldche ca. 1,33 ha

b) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete

Kerngebiet (MX)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 - 0,8
Geschoffldchenzahl (GFZ) 0,8 - 2,5
Zahl der Vollgeschosse (2) I - 1V

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Aufgrund der Lage des Planbereiches im Sanierungsgebiet Essen
Steele werden die Aufgaben der Gemeinde gem. § 8 Stddtebau-
férderungsgesetz (Aufstellung eines Sozialplanes) und die Ord-
nungs- und BaumaBnahmen gem. § 12 StBauFG beachtet.

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr,
20/68 wurde bereits ein Umlegungsverfahren zur Ordnung der Bau-
grundstiicke eingeleitet.



Sollte der Grunderwerb der fir eine §ffentliche Nutzung festge-
setzten Grundstiicke und Grundstiicksteile nicht auf freiwilliger
Basis moglich sein, wird - soweit dann erforderlich - die Boden-
ordnung gem. dem IV. Teil oder die Enteignung gem. dem V. Teil

des Bundesbaugesetzes angewendet. Flr einen Teilbereich des Be-
bauungsplangebietes ist das Umlegungsverfahren seit 1971 einge-
leitet. Die Umlegung bleibt weiterhin gem. § 46 Abs. 1 des Bun-
desbaugesetzes fiir das gesamte Bebauungsplangebiet angeordnet.

Kosten

Die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen werden im Bereich des
Bebauungsplanentwurfes nach den Bestimmungen des Stddtebaufdrde-
rungsgesetzes durchgefinrt.

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes vor-
aussichtlich entstehenden Kosten werden (berschldglich ermittelt
und betragen fir:

Bodepordnung:

- Grunderwerb 110.000 DM

- Gebdudeentschddigung 170.100 DM

- Umzug/Verlagerung 20.000 DM

- Abbruch/Herrichtung 157.500 DM
457.600 DM

abziiglich der zu erwar-

tenden Erldse 174.100 DM
283.500 DM

Strafenbau 300.000 DM

Kanalbau 150.000 DM

Ausbaukosten fiir das Kir-

chenumfeld (einschl. des

Anteiles der Kirchenge-

meinde) 870,000 DM

1.603.500 DM
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VI.

Die Kirchengemeinde St. Laurentius trdgt anteilig die Aus-
Daukosten fir das Kirchenumfeld., Da jedoch noch keine Ver-
handlungen gefihrt wurden, kdnnen diesbeziiglich keine Angaben
gemacht werden.

Die Finanzierung der MaRnahmen . erfolgt aus den Haushaltsmitteln
der Stadt Essen unter Inanspruchnahme entsprechender Landesmit-
tel, soweit sie bereitgestellt werden.

Uber die Art der Finanzierung wird erst dann entschieden, wenn
die nach § 10 Gemeinde- und Haushaltsverordnung (Gem.HVO) er-

forderlichen Unterlagen vorliegen.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspldne und Entwickliung

aus dem Fldchennutzungsplan

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes gelten
die friher getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 20/58
"Steele-~Altstadt”

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des kunftigen
Bebauungsplanes betreffen.

Die IV. Bebauungsplandnderung wurde aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit dar Auslegung des Planes und der Begriindung §ind
gemil § 12 des Bundesbaugesetzes cristbiich im Amts-
blatider StadtEssenv. 04. 01 1885 bekanntgemacht
Worden Essen, den 22. Januar 1985
Der Oberstadidirektor

L. A.




