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gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBLl. I S. 949) -



IT.

Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumiiche Geltungsbereich des Planes ist durch entsprechende
Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Der Bebauungsnlan erfaBt ein Gebiet an der Stadtgrenze zwischen
Oberhausen und Essen und wird begrenzt

im Westen durch die StiraBe Schemmannsfeld,
im Norden durch die Jdagdstralbe,

im Osten durch die Unterstrafe und

im Suden durch die Frintroper Strale,

Stiddtebauliche Situation und Planinhalt

Wesentlicher AnlaB zur Aufsiellung des Bebauungsplanes ist die
planungsrechtlicne Sicherung und Erweiterung der Sportanlage
an der Frintroper Stralde/Ecke Schemmannsfeld.

Fiir den Raum Frintrop, Schonebeck und Bedingrade besteht gem.
Sportentwickiungsplan, Teil Il - Ungedeckte Sportistdtten - ein
erheblicher Bedarf an weiteren Sportflachen. Die Differenz
zwischen vorhandenen Sportfldchen und dem Bedarf betrdgt allein
fir den Stadtteil Frintrop unter Berlcksichtigung der Einwohner-
zahlen ca. 15.750 am. Diese Bedarfssituation flihrt dazu, daB
ein Teil der Frintroper Vereine Sportanlagen in der Nachbar-
stadt Oberhausen benutzen mubB.

Unter Berlcksichtigung dieser Verndltnisse ist der Bau eines
weiteren Sportplatzes fir den Frintroper Raum dringend erforder-
ifich.

Urspringlich war gem. Sportentwickiungsplan als Standort fir die
Sportanlage ein angrenzender Bevreich siudlich der Frintroper
Strafe vorgesehen.



In Anbevracnt dev besonderen topogran:ischen und okolo-
gischen Vernhiltnisse sowie unter Berlcksichtigung werti-
voller und schitzenswerter Landschaftselemente in diesem
Gebiet wurde als Stancort fir die Sportanlage der Bereich
nordlich der Frintroper Strafe gewdhli, zumal an dieser
Stelle bereits ein Sportplatz vorhanden ist und durch Er-
weiterung des Sportgelindes sine zusammeniingende Sportan-
lage geschaffen werden kann.

Um auch den Im Ranmen der Untersuchungen zum Sporientwick-
lungsplan Teil III - Sondersportarten - festgestellten Fehlbe-
darf an Tennispldtzen im Bezirk IV zu senken, soll gleich-
zeitig eine Tennisanlage diesem Sportbereich angegliedert
werden. Im Bebauungsplan wurde eine entsprechende Fldache fir
Sportanlagen festgesetzt. Die Zu- und Abfahrt zur Sportanlage,
sowie die erforderlichen Stellpldtze wurden an der Strafe
schemmannsfeld eingeplant, so dafy angrenzende Wohnbereiche
nicht durch die Erschliefung der Anlage beeintrdchtigi werden.

GemdfR den Richtwahlen fiir den Stel!lplatzbedarf sind fir die ge-
samte Sporteniage etwa 120 Stellplitze erforderlich. Im Plan
wurde nlerflr eine entsprechende Flédche vorgesenen.

Line Folge der Erweiterung der Sportanlage ist die erforderlich
werdende Verlagerung der vorhandenen Kleingartenanlage ndrdliich
des heutigen Sportplatzes.

Flir die an dieser Stelle {berplianten Kleingdrien kann im Bereich
westlich der Stralle Breukelmannhof 1m Rahmen des Ausbaus einer
neuen Kleingartenanlage Ersatz geschaffen werden.

Alternativen bzgl., der Erweiterung der Sportanlage und der An-
ordnung der Tennisplitze mit dem Ziel die Kleingartenanlage
zU erhalten, wurden eingehend genriuft.



Um jedoch eine zusammenhdngende Sportanlage schaffen zu kdénnen,
erhebliche Eingriffe in zanhlreiche angrenzende Privatgrundstiicke
zu vermeiden und erhalienswerten Baumbestand zu schitzen, wurde
in Abwdgung dieser Belange die im Bebauungspian dargestellte
Konzeption gewdhlt.

Entlang der Frintroper Strabe, Unterstrale und JagdstraBe wurde
die vorhandene Bebauung unter Bericksihtiguna der Lage und
Mutzung ais WA- Dzw, als WR-Gebiet bestdtigt.

Fir das Grundstick der Neuapostolischen Kirche, Jagdstrafie
Hs.Nr. 15 wurde eine Ausweisung als "Flidche fir den Gemeinbedarf
{(Kirche)" vorgesehen.

Entlang der Frintroper StraBe werden Liarmschutzma®nahmen fir
erforderiich gehalten, um die auf die angrenzenden Wohnbereiche
entlang dieser Hauptverkehrsstrafie einwirkenden Immissionen aus
Verkehrsldrm auf ein zumutbares MaB3 zu mindern.

Bel einer Prognosebelastung von ca. 6.000 Kfz/24 Std. wurde

an den der SitiralBe zugewandien Gebdudefronten ein mittlerer
Schallpegel von ca. 70 dB(A) am Tage und ca. 60 dB(A) bei Nacht
ermittelt,

Zur Dammung der Immissionen wird daher in dem WA-Gebiet entlang
der Frintroper StraBe bei Meubauten, Umbauten und Erweiterungs-
bauten fdr Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume der Einbau
von Schallschutzfenstern ab Schallschutzklasse 2 der ¥YDI-Richt-
linien 2719 vorgeschrieben.

Fenster der Schallschutzklasse 2 haben ein Schalld&mmaB von
30 bis 34 dB, so daB durch entsprechende Pegelminderung ein
mittlerer Innengerduschpegel von etwa 40 dB{A) am Tage und
30 dB(A) beil Nacht erreicht wird.

Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde im Plan einge-
tragen.



Im inneren Bereich der gesamiten Blockfldche sowie unmittelbar
sidlich der JagdstraRe wurde unter Einbeziehung des vorhandenen
Spielbereiches A/B und der erhaltenswerten Baumgruppen eine
"Offentliche Grinfliche, Grinanlage" ausgewiesen.

Die Griinfldche ist Bestandteil der in Verlédngerung des Hexbach-
tales {iber den Bereich Breukelmannhof hinaus bis zur Dellwiger
Stral3e geplanten 6ffentlichen Grinverbindung.

Die Grinanlage dient als Naherholungsgebiet fiir die angrenzenden
Wohnbereiche und wird neben dem Zugang an der UnterstraBe durch
eine durchgehende, in Nord-Sid-Richtung verlaufende Grinver-
bindung zwischen der JagdstiraBe und der Frintroper Strafle er-
schlossen. Eine Grinverbindung nach Westen in die angrenzenden
Freirdume an der Grenze zur Nachbarschaft Oberhausen kann lUber
die GriUnflédche sidlich der Jagdstrafle geschaffen werden. Der
unbebaute Teil der JagdstraBe wird fir den StraBenverkehr ge-
sperrt und in die Grinanlage einbezogen,

Der Baumbestand im Bereich des Spielplatzes wird durch eine
Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BBauG besonders geschiitzt.
Die GroBe des Spielbereiches B entspricht etwa einem Dritiel
der gesamten Spielbewrichsfldche.

Der Bereich der Gffentlichen Grinfldche zwischen der JagdstralBe
und der Sportanlage wird bisher an wenigen Tagen im Jahr als
Festplatz genutzt., Um diese Nutzung fiir gelegentliche Feste

und Veranstaltungen (z.B. Schiltzenfeste) auch weiterhin beibe-
halten zu kénnen, sollen beim Ausbau der Grinanlage hierfir
entsprechende fFreirdume vorgesehen werden.

Die Einbeziehung der Besitzung Schemmannsfeld Hs.Nr, 25 in die
6ffentliche Grinfldche ist nicht vordringlich und kann als Ziel-
planung angesehen werden, da der Ausbau der Grinverbindungen
sowie die Festplatznutzung auch ohne Beseitigung bzw. Inanspruch-
nahme des o.a. Gebdudes erreichbar sind.



Aufgrund der Lage des Grundstickes auferhalb des Bebauungszu-
sammenhanges und innerhalb eines groéferen Freiraumes ist eine
Bestdtigung des vorhandenen GebZudes durch die Darsteliung
eines entsprechenden Wohngebietes nicht vertiretbar.

Im Blockinnern sind die besonders tiefen Grundsticke als "Pri-
vate Grinflache, Garten" festgesetzi, wodurch die private Nut-
zung als Hausgirten sichergestellt und ein an die ¢ffentliche
Grinfldche angrenzender Grinbereich erhalfien werden soll.

Das gesamte vom Plan erfalte Geldnde ist durch bereits vorhan-
dene Straflen erschlossen.

Nach dem Radwegekonzept der Stadt Essen sind die Frintroper
StraBke, die StraBe Schemmannsfeld und die Unterstrale Bestand-
teil des Radwegenetzes.

Wahrend in Anbetracht des relativ geringen Verkehrsaufkommens
in der StraBe Schemmannsfeld und der Unterstrafle das Radfahren
auf der vorhandenen Fanrbahn moglich ist, wird fir die Frin-
troper Stralle der Bau eines eigenen Radweges vorgesehen.

Die Grenze der Verbandsgrinflache Nr. 8 wurde im Plan nachricht-
lich eingetragen, wobel der Verlauf der Grenze der vorgesehenen
Auswelsung angepalt wurde.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Rahmenplanes
Frintrop erstellt.

Die Ausweisungen im Bebauungsplan entsprechen den Darstellungen
des neuen Fléchennutzungsplanes der Stadt Essen.

Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem
Flachennutzungspian entwickelt.



[II. Zahlenwerte und Ausweisungen

a) FlachengréBen

Wohnbauland ca. 2,0 ha
Fliche flUr den Gemeinbedarft ca. 0,2 ha
0ffentiiche GrinfTléche

Gringnlage Cad. 2,3 ha
Sportanlage ca. 3,2 ha
Pirvate Grinfldche

Garten ca. 1,1 ha
Verkehrsfldche ca. 0,5 ha
Gesamtverfahrensgebiet ca. 92,3 ha

b) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete

Reinas Wohngebiet (WR)

Grundflidchenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzanhl (GFZ) = 0,8

Zahl der Vollgeschosse (I = 11
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundfldchenzahl {GRZ) = 0,4
Gescholifidchenzahl (GH) = 0,8 und 1,0

Zahl der Vollgeschosse {Z)= II und I1I

Fldche filir den Gemeinbedarf

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoRfldchenzanl! (GFZ) = 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z)= 1II

IV, Kosten

Bei der Durchfiihrung der im Plan vorgesehenen stddtebaulichen
MaBnahmen entstehen der Stadt voraussicihtlich felgende lber-
schldglich ermittelte Kosten:



Stralenbau ca. 520.000,-- DM
Kanalbau ca. 200,000,-- DM

Ausbau der Bfftentliichen Grinfliche:

Grinanlage ca. 380.000,-- DM
Sportanlage {ohne Hochbauten) ca.1.300.000,-- DM

Fir die vorhandenen Spielbereiche entstehen keine zusdtzlichen
Kosten.

Bodenordnung;

Grunderwerd
{einschl, Wert dey stddt. Grund-

stilcke) 7 ca.1.860,000,-- DM
Gebiudeentschddigung ca. 230.000,-- DM
Abbruch

Umzug/Verlagerung ca. 70.000,-- DM
Kosten Bodenordnung gesamt ca.2.160.000,-- DN

Finanzierung:

Die Finanzierung der #Malnahmen ertolgt aus Haushalismitteln der
Stadt Essen. Zuschisse und Finanzierungsbeiirdge aus anderen
6ffentlichen Kassen werden-soweit mbglich - in Anspruch genommen.
Uber die Art der Finanzierung (Kreditmarkimittel, Ricklagen o.a.)
wird durcin die Ké&mmerel erst dann entscnieden, wenn die nach

§ 10 Gemeindehaushaltsverordnung erforderlichean Unterlagen vor-
liegen.

Erschlielungsbeitrdge fur
Verkehrsflichen ca. 130,000,-- DM




u>

Bodenoranende und sonstige MalBnahmen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen
erforderlich. Die als dffentliche Grinfliche, Spertantiage bzw.
Grinanlage ausgewiesenen Grundstiicke pefinden sich im wesent-
lichen im privaten Besitz. -

Der Etigentumsibergang an die Stadt Essen ist - soweit auf frei-
williger Basis nicht moglich ~ durch o6ffentlich-rechtliche MalB-
nahmen zu bewirken.

Soweit bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sich Nachteile
guf die persdnlichen Lebensumstdnde der in dem Verfahrensgebiet
wohnenden oder arbelitenden Menschen auswirken werden, wird ein
Soziaiplan aufgestellt. Den Betroffenen sollen folgende Hilfen
angeboten werden:

Sofern Eigentiimer und gewerbliche Mieter ihren Gewerbebetrieb
verlagern mussen, werden ifinen im Rahmen der Mdglichkeiten
trsatzfldchen zum Kauf bzw. zur Anpachtung/iMiete angeboten.
Die Kosten der durch die Plandurchfihrung ggfsl. bedingten Be-
triebsverlagerungan sowie sonstige Vermdgensnacnteile werden
nach Mafdgabe der gesetzlichen Bestimmungen von der Stadi Essen
getragen. Daruber hinaus sind Hilfen zur Erlangung von Wirt-
schaftsfiérderungs- und Kreditmarktmitteln aus den Jjeweiligen
Programmen ven Bund und Land (ERP, Mittelstandskreditprogramm
U.a.) maéglich,

Umzusetzende Wonnparteien werden ggfis. mit Ersatzwohnunoen
versorgt. Dabel werden die Wohnungswinsche der Betroffenen,
sowelt moéglich, berlcksichtigt.

Essen, den 03.09.34
Stadtp%éﬁ@hgsgmt
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Dezerhat fir Stadtplanung

und Skacfterneueyung

S5chulte, "Beigeordheter



Diese Begriindung hat gemdB Bundesbaugesetiz in
der Zeit

vom 15.10.1984
bis 15,11.1984

pffentlich ausgelegen.

Essen, den 16.11.1984

Der QOberstadtdirektor
1. A,

Der Rat der Stadt Essen hat am 24,04.85 den

Bebauungsplan Nr. 7/84 als Satzung und die

Begriindung hierzu vom 03.09.84 gem. § 9 .
Abs. 8 BBaulG beschlossen.

Essen, £6 .04.1985
Der QOberstadtdirektor
IIA.

ie Genehmigung des Bebauurgsplanss rawia Ort und
Zeit der Ausiegung des Planes und der Seariindung sind
gemil § 12 des Bundesbaugesetzes vrtsiblich im Amts-

blattder igenv. 46, 8.798% bekanntgemacht
1A O \Essen, den 27. 8. 1985
- Per Oberstadtdirektor -

AZ.35.2-12.03% (Essan &1ey)
Der Regierungsprésident



