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I. Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/83
ist durch eine Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Plan wird etwa wie folgt begrenzt:

von der westlichen Grenze des Grundstiicks MaxstraBe Haus Nr., 66,

von den nordlichen Grenzen der Grundsticke MaxstraBe Haus Nr. 75

und Hans-Bockler-Strabe Haus Nr. 2, von der Hans-Bdckler-Strafe,

der Schwanenkampstrafle bis in Hohe Haus Nr. 67 mit dem ndérdlich
anschlieBenden Geldnde, der Lazarettstrale bis in HOhe Haus Nr. 17
und der westlichen Grenze des Grundsticks Lazaretistrale Haus Nr. 19.

II. Stadtebauliche und schulsportliche Situation sowie Planinbalt

Das Verfahrensgebiet liegt in einem gewerblich genutzten Quartier
des Westviertels nahe dem Stadtkern. Fir den Bereich besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 185 "Burgfeld". Bel dem hier
ansdssigen Gewerbe handelt es sich um emissionsarme Betriebe wie
z.B. ElektrogroBhandel, Druckerei, Auslieferungslager, Geschafts-
stellen von Verbédnden, kaufm. Privatschule, Elektromaschinenfabrik,
Sanitarhandel, Versicherungen, Werksvertretungen usw.

Im nérdlich angrenzenden, stdrker vom Wohnen geprédgten Quartier
zwischen Lazarettstrafhe und Schwanenkampstrafe, befinden sich die
"Schule Mitte" der gewerblichen Schulen der Stadt Essen. AuBer
dieser Schule befinden sich noch im benachbarten Sidviertel die
"Kaufménnische Schule 0st" und die "Kaufmdnnische Schule West"

- beide an der Sachsenstrale - im Bereich der Stadtmitte.

Flr den Sportunterricht dieser drei Berufsschulen stehen drei
Halleneinheiten zur Verfiligung. Fir die kaufmidnnischen Schulen 0Ost
und West die Sporthalle an der PlanckstraBe mit zwei Einheiten

und fir die gewerbliche Schule Mitte eine Turnhalle von 12 m x 24 m.
Diese Hallen ermdglichen bei einer optimalen Nutzung der den

Schulen zur Verfigung stehenden Zeiten bis in den Spdtnachmittag

fiir jede Schule etwa 55 Sportstunden, insgesamt 165 Stunden in der
Woche. Dem stehen, entsprechend der heutigen Anzahl der Klassen,

396 Sollstunden gegeniiber (kaufm. Schulen 0st und West = 108 Stunden
bzw. = 135 Stunden, gewerbl. Schule Mitte = 153 Stunden).



Es besteht somit ein ungedeckter Bedarf von 231 Pflichtsport-
stunden. Dadurch, daf diese Pflichtstunden bei weitem nicht
erteilt werden kénnen, entfdllt auch jegliches Angebot fir
freiwillige Sportarbeitsgemeinschaften. Diese sollen aber
entsprechend den Richtlinien z.B. fir Schiiler mit Blockunterricht
angeboten werden. Es besteht daher die zwingende Notwendigkeit,
diesen Schulen durch den zusédtzlichen Bau von Schulsporthallen
den Abbau der Fehlstunden im Bereich des Sportunterrichtes zu
ermdglichen.

Im Schulentwicklungsplan 1975 - 1985 ist der Bedarf fir eine
Sporthalle mit den MafBen 27 m x 45 m unter dem Planungsbereich VII,
Raum Mitte, 1fd. Nr. 754 -kaufmdnnische Schulen 0st und West-
aufgefiihrt. Da in diesem Bereich sidlich der Bundeshbahnstrecke

kein unbebautes geeignetes Grundstiick vorhanden war, hat die Stadt
das unbebaute Grundstick zwischen der Maxstrale und der Lazarett-
strafle erworben. Es liegt im unmitielbaren Nahbereich der Schule
"Mitte" der gewerblichen Unterrichtsanstalten, aber auch in
zumutbarer Entfernung (ca. 500 m) zu den kaufmannischen Schulen an
der Sachsenstrafe.

Das Grundstiick ist zwar unginstig geschnitten und auch nicht groB
genug, um eine Norm~Sporthalle mit den MaBen 45 m x 27 m, den
Umkleidetrakt sowie dazu noch die notwendigen Stellpldtze ebenerdig
aufzunehmen. Es ist aber mdéglich und auch beabsichtigt, die Halle
als Sondertyp zu bauen und aufzustidndern. Unter der Halle entsteht
so Raum filir 49 Stellplédtze, dazu kdnnen auf dem Grundstick noch

4 weitere Stellplédtze angelegt werden; insgesamt 53 Stellplgtze
mit der Zu- und Abfahrt an der MaxstraBe. Fiir die Sporthalle sind
24 Stellpldtze bauordnungsrechtlich nachzuweisen, so daB noch

29 Stellpldtze zur Disposition stehen. Diese Stellpldtze sollen
zur allgemeinen Benutzung zur Verfiigung gestellt werden. Damit
wird der Mangel an Abstellmdglichkeiten fir den ruhenden Kfz.-
Verkehr in diesem Teil des Westviertels etwas gemindert. Zugleich
erhdlt die Stadt die Mdglichkeit, Stellpldtze herzustellen, filr
die sie flr Bauvorhaben im Innenstadtbereich die Verpflichtung
gemiB § 64 Abs. 7 Landesbauordnung (LBau0) Ubernommen hat bzw.
noch itbernehmen wird.



Die Mehrkosten, die fiir die Aufstdnderung der Sporthalle
aufgewandt werden milssen, k&nnen so zum Teil Uber Abldsebetridge
finanziert werden.

Das Grundstick, auf dem die Schulsporthalle gebaut wird, ist als
"Fldche fiur den Gemeinbedarf" festgesetzt. Art und Mahk der
baulichen Nutzung sind mit Gewerbegebiet (GE), IV Vollgeschossen,
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8, GeschoBflachenzahl (GFZ) 2,2
festgesetzt und entsprechen damit den bisher fir den Bereich
zwischen der Maxstrafe und der LazarettstraBe gliltigen Ausweisungen
des Bebauungsplanes Nr. 185 "Burgfeld" und der in der Nachbarschaft
vorhandenen III- bis VII-geschossigen Bauweise.

Die Baugebietsfestsetzung "GE" ist aus der Darstellung des
wirksamen Fldchennutzungsplanes "Gewerbliche Baufldache" entwickelt
und entspricht auch der Darstellung des in der Aufstellung befind-
lichen neuen Flachennutzungsplanes. Da "Anlagen fiir sportliche
Zwecke" in GE-Gebieten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur ausnahms-
weise zuléssig sind, enthdlt der Bebauungsplan gem. § 1 Abs., 6

Nr. 2 BauNVO eine textliche Festsetzung, nach der die Sporthalle
allgemein zulédssig ist.

Zugleich mit der Sicherung des Sporthallenstandortes zeigen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auch den vorgesehenen Umbau des
insbesondere zu den Hauptverkehrszeiten unbefriedigenden Anschlusses
der Max-, Schwanenkamp- und LazarettstiraBe an die Hans-Bdckler-StraBe,

Durch den Einbau von Verkehrsinseln wird eine klare Verkehrsfithrung
und eine eindeutige Vorfahrtisregelung erzielt. Diese MaBnahmen

konnen innerhalb der vorhandenen StraBenrdume ausgefiithrt werden.
Angrenzende private Grundstiicke werden nicht beansprucht. Durch
diesen zukiinftigen Umbau entfdllt die direkte Linksabbiegemdglichkeit
von der MaxstraBe zur Hans-B&ckler-StraBe, die bisher den VerkehrsfluB
aus der Hans-Bdckler-StraBe zur SchwanenkampstraRe/Lazarettsirabe

und umgekehrt erheblich behinderte. Zukinftig kann aus der MaxstraBe
nur rechts abgebogen werden in die SchwanenkampstraBe. Durch

Unfahren der Verkehrsinsel in Hdhe der Einmiindung der LazarettstraBe
ist es dann méglich, wieder zur Hans-Bdckler-StraBe zu kommen.



Der vorgesehene Ausbau des stark frequentierten Einmindungs-
bereichs SchwanenkampstraBe/LazarettstraBe/Maxstrafe/Hans-
Béckler-StraBe (B 224) erfolgt im Interesse eines flissigen
Verkehrsablaufes und verhindert -soweit dies durch technische

" MaBnahmen moglich ist- die Gefahrenlage. FUr die Erreichbarkeit
des Quartiers um den westlichen Abschnitt der Maxstrahe mit
Kraftfahrzeugen bedeutet dies keine Beeintrdchtigung.

Fiir Fahrzeuge, die aus den ndrdlichen und &stlichen Stadtbereichen
kommend iber die Innenstadt die Schwanenkampsirafle oder die
LazarettstraBe befahren, wird ein Linksabbieger in die Maxstiralbe
eingerichtet.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 185 "Burgfeld" zwischen der
MaxstraBe und der Hans-Béckler-StraBe festgesetzte "d6ffentliche
Grinfldche" ist ortlich so nicht mehr vorhanden. Hier befinden
sich die Gemeinschaftsstellpldtze der Grundstiicke MaxstrafBe

Haus Nr. 75 und Hans-Bdckler~StraBe Haus Nr. 2. Die Gemeinschafts-
stellplédtze werden bestatigt wie auch der hier vorhandene DuBweg
zwischen Maxstwhe und Hans-Bdckler-Strafe. Nur die Restfldchen
(Bdschungen) zwischen den Gemeinschaftsstellpldtzen und den
angrenzenden Verkehrsfldchen sind begriint. Da aus der Lage dieses
“Grins" auf StraBenbdschungen und aus seiner geringen GrdRe keine
"Offentliche Griinfl&che" mehr begrindet werden kann, ist dieser
Grinstreifen jetzt in die Festsetzung "Verkehrsfldche" einbezogen
worden und wird als "Verkehrsgriin” unterhalten.

Insoweit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, der hier ebenfalls "Grinfldche" darstellt. Diese
Abweichung ist jedoch bedeutungslos, da hier &6ffentliche Verkehrs-
flache an einen Gemeinschaftsstellplatz grenzt und einer Grinfldche
zwischén diesen beiden Nutzungen keine Funktion zukommt, die im
gffentlichen Interesse ldge und unverzichtbar wire.



Ein noérdlich an die SchwanenkampstraBe angrenzendes, der Stadt
gehérendes Grundstiick, ist als &ffentliche Parkfldche festgesetzt.
Die hier mdglichen ca. 30 Stellpldtze dienen ebenfalls der
Verringerung des Stellplatzdefizits in dem Quartier um die
“Gewerbliche Schule Mitte".

Die Ein- und Ausfahrt zu diesem Parkplatz ist so angeordnet, daB
der Kreuzungsbereich SchwanenkampstraBe/lLazarettstrafe nicht
beeintrdchtigt wird.
Die nordwestlich an dieses Parkplatzgrundstiick anschlieRende
Bdschung zum tiefergelegenen Gewerbegebiet ist im Flédchennutzungs-
plan als Griinfldche dargestellt. Der Bebauungsplan setzt diese
Boschung als "o6ffentliche Grinfléache/Abschirmgriin”" fest. Der

. vorhandene Bewuchs so0ll durch zusdtzlich anzupflanzende Bdume und
Straucher in seiner Abschirmungswirkung verstidrkt werden.

Der Bebauungsplan regelt beziiglich der Festsetzungen flr das
Baugebiet zwar nur einen Einzelfall, das damit zuldssig gemachte
Vorhaben dient aber dem Allgemeininteresse. Insbesondere werden
damit die Belange der "Gewerblichen Schule Mitte” sowie der
“kaufminnischen Unterrichtsanstalten Ost"und"West“nach Erteilung
eines umfassenden Sportunterrichtes beriicksichtigt. AuBerdem
stehen die Schulsporthallen im Gebiet der Stadt Essen in der
Regel auch anderen Interessenten wie Sportvereinen, Betriebssport-
gruppen usw. zur Verfiigung. Es ist somit auch mdglich, da3
Betriebssportgruppen, die evtl. in den benachbarten Betrieben

. bestehen, hier ihren Bedlrfnissen nach sportlichen Freizeitaktivitdten
nachgehen kénnen., Da dies sowieso erst spdtnachmittags oder abends
der Fall wére, wirde eine Kollision mit dem Schulsport nicht ent-
stehen.

In den Gebietscharakter, wie er in dem Bebauungsplan Nr. 185
"Burgfeld" fir den Bereich zwischen Hachestrafe und Schwanenkamp-
strafbe festgesetzt ist und auch bis heute entsprechend diser
Festsetzungen entwickelt hat, wird durch das jetzt vorgesehene

und mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 185 allgemein zuldssig
gemachte Bauvorhaben nicht eingegriffen. Durch die Festsetzung des



Grundstiicks als eine dem Baugebiet zugeordnete Gemeinbedarfs-
flache mit der Ausnutzung der Umwandlungsmoglichkeit gem. § 1
Abs. 6 Nr. 2 Baunutzungsverordnung, wird die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebietes, wie sie der Bebauungsplan Nr, 185
festsetzt, gewahrt.

III. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind nicht erforderlich.

IV. Kosten

Die der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten wurden
{iberschlédgig ermittelt und betiragen fir

Sporthalle ca. 5.700.000,- DM
Kanalbau ca. 100,000,- DM
Parkplatz Cad. 100.000,~ DM
Gffentliche Grinflédche ca. 5.000,~ DM

Summe 5.905.000,~-_DM

StraBenbaukosten fir den Umbau des Einmindungsbereichs MaxstrafBe/
Lazarettsirafe/SchwanenkampstraBe in die Hans-Bockler-Stirale sind
nicht angegeben, da sie nicht erst durch den Bebauungsplan
verursacht werden, sondern grundsdtzlich erforderlich und vorgesehen
waren.

Das Land NW gibt zu dem Bau der Sporthalle nach derzeitigem
Forderungssatz eine Zuweisung von 2.703.000,- DM,

Der Anteil der Stadt an den Baukosten der Sporthalle verringert
sich um weitere ca. 440.000,- DM, die aus Abldsegeldern gem. § 64
Abs. 7 Landesbauordnung stammen und fir die Herstellung der
Stellplédtze unter der aufgesténderten Halle verwandt werden, die
der allgemeinen Benutzung zur Verfiigung stehen.



V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspléne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7/83 gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 185 "Burgfeld"” als
aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 7/83 betreffen.

Essen, den ©3.05 1984
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