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Stadt Essen

‘Stadtplanungsamt 1. Ausfertigung

Begrindung *
zum Bebauungsplan Nr. 5/83

“IweigertstraBe/BlscherstraBe/SchdnleinstraBe/Yirchowstrage®

I. Rdumlicher Geltungsbereich

II. Stddtebauliche Situation, NeubaumaBnahme sowie Planinhalt
ITI, Zahlenwerte

Iv. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Y. Kosten

~* Siehe § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetz (BBauG) in der

Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 06.07.197% (BGBl. I S. 949)



I. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet. Der Plan
erfat den Bereich zwischen der ZweigertsiraBe, der Blscher-
strafe, der SchonleinstraBe und der Virchowstrale.

I1. Stiadtebauliche Situation, NeubaumaBnahme sowie Planinhalt

1. Standortfrage

Das Polizei-Prdsidium ist aus seiner Funktion heraus seit alters
‘her Anlaufstelle vieler Blrger dieser Stadt. Dabei sucht der
Blirger das Prdsidium entweder als Beteiligter in Ordnungswidrig-
keiten oder Strafverfahren auf oder er nutzt die Behdrde in ihrer
Funktion als staatliche infrastrukturelle Einrichtung oder als
Verwaltungsbehorde. Dazu ist es unabdingbar, dal -eine solche
Behdrde im citynahen Bereich unter Anbindung an regelmdbige und
haufig verkehrende dffentliche Verkehrsmittel angesiedelt ist und
auch mit dem Pkw gut zu erreichen ist. Diese Vorteile bietet der
Standort des Polizei-Prdsidiums an der BischerstraBe in geradezu
idealem Umfang. Dariliberhinaus wirkt sich die unmittelbare Ndahe
der Justizbehdrden &duBerst giinstig auf die zwingend notwendige
enge Zusammenarbeit aus. Auf diese rdumliche Ndhe kann auch im
Zeitalter der elektronischen Textibermittlung nicht verzichtet
werden. Daher ist festzustellen, daB der derzeitige Standort des
Prisidiums in allen Belangen ideal war und ist.

Trotzdem haben in der Vergangenheit Bemihungen um Ausweichgrund-
stiicke in dhnlich guter Lage stattgefunden, da das Raumangebot

im Polizei-Prdsidium nicht mehr ausreichte, um der technischen
Entwicklung und deyr zur Befriedigung des gesteigerten Sicherheits-
bedirfnisses notwendigen Personalvermehrung folgen zu kdnnen.

So sind u.a. bereits 1972 vom Staatshochbauamt Essen in Zusammen-
arbeit mit der Stadt Essen 8 verschiedene neue Standorte im
Stadtgebiet hinsichtlich ihrer Eignung und Bebaubaurbkeit untersucht



worden. Hierbei handelt es sich um folgende Grundstilicke, die von
der Stadt angeboten wurden:

a) SchederhofstraBe in Holsterhausen
b) HenricistraBe in Huttrop

¢) HWickenburgstraBe : in Frohnhausen
d} Einigkeitstr./Bredeneyer StraBe in Bredeney

e) Altendorfer Str./Am Brauhaus in Schonebeck

f) Ruhrallee/Hohe Fuhr in Bergerhausen
g) Beckmannsbusch/Hatzper Str. in Bredeney

h) Haltener Str./Lange StrafBe in Leithe

Aufgrund von eingehenden Grundsticksuntersuchungen stellten sich
jedoch so gravierende Merkmale heraus (polizeitaktisch nicht ver-
tretbare Lage, fehlende ErschlieBung, unginstiger Grundstiickszu-
schnitt, gestorte Bodenformationen, umgehender Bergbau, nicht aus-
reichende GrundstiicksgréBe usw.), daBl von diesen Planungsabsichten
Abstand genommen wurde und nunmehr eine Erweiterung des Polizei-
Prdsidiums am vorhandenen Standort vorgesehen ist. Das fir diese
Erweiterung zugrunde liegende Raumprogramm stellt ein unabdingba-
res Minimum dar und ist zur Gewdhrleistung der Funktion des Poli-
zei-Prdsidiums vom Innenminister und Finanzminister des Landes
genehmigt.

Die unmittelbare Nachbarschaft des Polizei-Prdsidiums ist einer-
seits durch einen reinen Wohncharakter geprédgt und andererseits
durch ein reichhaltiges Angebot an Dienstleistungen verschiedenster
Art., AuBerdem bildet das Prasidium mit dem benachbarten Land- und
Amtsgericht, dem Landessozialgericht, dem Arbeitsgericht,-dem Ge~
fdngnis und der B.M.V.-Schule einen bedeutenden stddtebaulichen
Komplex.

Eine Entwicklungsplanung nach § 1 Abs. 5 BBauG wurde fir diesen
Bereich nicht durchgefihrt.

2. Biéherige Planungen

Nach schweren Zerstdrungen im zweiten Weltkrieg ist das 1914-1918
errichtete Polizei-Prdsidium in den Nachkriegsjahren nur zum Teil
wiederaufgebaut worden. Gegeniiber dem urspringlichen Gebdudebestand



von 1918 fehlt der Westifliligel an der VirchowstraBe, der genau

wie das Hauptgebdude an der HufelandstraBe IV-geschossig ausgebaut
war. Derzeit befindet sich dort der Garagentrakt im Erdgeschof
sowie ein provisorisches I. ObergeschoB mit einigen Blrordumen.
Schon Anfang der 60-er Jahre sind Uberlegungen angestellt worden,
den alten Westfliigel vollstandig wieder aufzubauen., Aufgrund der
damals angespannten Haushaltslage des Landes wurde dieses Projekt
jedoch zurlickgestellt.

1969 wurden diese Uberlegungen wieder aufgenommen, als feststand,
daR das Polizei-Prdsidium selbst bei maximaler Ausnutzung seiner
Raumkapazitdt fir die Unterbringung der Dienststellen nicht mehr
lange ausreichen wirde. Neben dem Wiederaufbau des Westfligels in
‘alter GrdBe ist seinerzeit die ScnlieBung der beiden noch vor-
handenen Baulilcken mit in die Planung einbezogen worden, wobel es
sich jedoch nicht um eine echte Neuplanung handelte, da die
Ursprungsplanung an diesen Stellen ebenfalls Gebdude aufwies, die
aber aufgrund der wirtschaftlichen Lage zwischen 1914 und 1918
zuriickgestellt wurden. Es handelte sich hierbei um einen Verbindungs-
trakt zwischen dem Siidfligel und dem Gebdude an der BlschersiralBe
(hier sind sogar schon die entsprechenden Verbindungsflursticke
vorhanden), sowie um den sGdlichen Innentrakt, der das Polizei-
gewahrsam aufnehmen sollte., Dieses Polizeigewahrsam ist damals
nicht gebaut worden. Statt dessen hat man in einem anderen Gebiude~
teil einige Vorfihrzellen untergebracht, aus denen dann spater das
griBenmdBig unzureichende jetzige Polizeigewahrsam wurde. Der
siidliche Innentrakt ist damals nur I-geschossig gebaut worden und
diente als Koksbunker. ’

Diese in den Jahren 1968 bis 1970 entstandene Baukonzeption ist im
Jahre 1971 dahingehend ergdnzt worden, daB der Sidfligel abgerissen
und an gleicher Stelle wiederaufgebaut werden sollte, da dieses
Gebdude wegen seiner Raumhdhen von {ber 4 m und seiner einhiiftigen
Bauweise im Zusammenhang mit den geplanten Anbauteilen wirtschaftlich
nicht genutzt werden kdnnte.



Das gesamte Geldnde unter den o.g. Gebdudeteilen sowie der

Bereich unter den Innenhdfen wurde dariberhinaus als Tiefgarage
konzipiert, um ausreichend Platz flr die Dienst- und Privatfahrzeuge
auf dem Grundstiick zu schaffen, Unter Berlicksichtigung dieser Vor-
gaben konnte 1971 damit gerechnet werden, dal sich eine derartige
Konzeption relativ kurzfristig realisieren lieB.

Um die inzwischen katastrophale Raumnot im Prdsidium zu lindern,
wurden Rdume an der AlfredstraBe angemietet und der Schutzbereich II
sowlie einige grofle Kriminalkommissarijate vortibergehend ausgelagert.
Bedingt durch den in den .70-er Jahren gewachsenen Personalbestand
und durch die steigenden Anspriiche an Rdume fir Technik mufite die
Planung stdndig erweitert werden, bis schlieB, lich festgestellt
werden mufite, daB selbst bei maximaler Ausnutzung des vorhandenen
Raumangebotes die Durchfihrung der Erweiterung des Prdsidiums
nicht ausreichen wirde, alle Dienststellen aufzunehmen. |

Die Planung muBte also insoweit gedndert werden, als daf man darauf
verzichten muBte, einige wichtige Einrichtungen wie z.B. die
Fernmeldewerkstatt im erweiterten Prdsidium unterzubringen, um
wenigstens den idbrigen Dienststellen genigend Raum zu sichern.

Unter diesem Aspekt muBR die jetzt vorliegende Neuplanung gesehen
werden. £s handelt sich also nicht um eine Idealldsung, sondern um
eine Lésung, die gerade ausreicht, die zwingend im Prdsidium
unterzubringenden Dienststellen mit genfigend Raum auszustatten.

3. Neuplanung

Die Dringlichkeit der BaumaBnahme ergibt sich einmal aus der
geschichtlichen Entwicklung der Planung seit dem teilweisenWieder-
aufbau des Prdsidiums in den 50-er Jahren. War damals das Raum-
angebot noch ausreichend, so hat sich dieser Zustand Anfang der
70-er Jahre entscheidend verdndert, und es muBten Geb&dude angemietet
werden, um dem Raumbedarf der Polizeidienststellen gerecht zu
werden. Da die Kosten fur derartige Anmietungen sehr hoch sind, kann
dieser Zustand nur als Ubergangslésung angesehen werden, bis der
entsprechende Raum im Prdsidium geschaffen worden ist.



Besonders nachteilig macht sich bemerkbar, daB die Dienststellen
in der Alfredstrafe nur Uber technische Hilfsmittel in der Lage
sind, sich die fir ihre Arbeit notwendigen Auskinfte aus den
polizeilichen Datenbanken zu verschaffen., Wie bei jeder Trennung
ansich zusammenhdngender Dienststellen bringen die Auslagerungen
dariberhinaus erhebliche Schwierigkeiten hinsichtlich der
funktionellen Zusammenarbeit mit den Dienststellen im Prdsidium
mit sich. Um diese Schwierigkeiten zu beseitigen, ist die
Zurﬂckfuhfung der ausgelagerten Dienststellen in das Prdsidium
dringend erforderlich. |

Aber auch im Prédsidium selbst ist inzwischen das Raumangebot so
knapp geworden, daB wichtige Einrichtungen nicht geschaffen werden
kdnnen. Es fehlen z.B.

a) ein Besprechungsraum fir mehr als 40 Personen.
Bei Dienstbesprechungen mit grdfherer Personenzahl muB auf Rdume
der Bereitschaftspolizei NW, Abt. Essen an der Norbertstrafe oder
auf private R&ume zuriickgegriffen werden-

b) Fihrungsrdume
Bei polizeilichen GroBRlagen (Katastrophen, Entfihrungen, Geisel-
nahmen etc.) tritt ein Fiuhrungsstab zusammen, der den Einsatz
der Polizei teilweise Uber mehrere Hochen hinaus leitet, Diese
Funktion kann nicht von den normalen Dienstrdumen der jeweiligen
Beamten aus wahrgenommen werden, da der Dienstbetrieb weiter-
laufen muB und ein derartiger Grofleinsatz eine besonders enge
Zusammenarbeit der Beteiligten erfordert, die nur in zusammen-
hingenden Funktionsrdumen moglich ist.

¢} Technikrédume
Durch die Expansion der Technik im Polizeibereich reichen die
dafidr vorhandenen Rdume schon ldnger nicht mehr aus. Es wurden
Ubergangsldsungen geschaffen, die ein MindestmaR an Technik bis
zur fertigstellung des Erweiterungsbaues ermdglichen. Weitere
technische Einrichtungen wie z.B. ein computergesteuertes '
tinsatzleitsystem sind aufgrund des derzeit fehlenden Raumes



im Polizeiprdsidium Essen nicht einbaubar, obwohl vergleichbare
Polizeibensrden wie z.B. der PP Dlisseldorf, schon dber derartige
Anlagen verfugém die eine erfolgreiche Polizeiarbeit sicher-
stellen,

d) Sanilire Anlagen ‘
Neben 2 Duschen fir das ganze Prdsidium verfligt jede Etage des
Gebaudes nur iber 3 Toiletten. Weitere 2 Toiletten befinden '
sich in jeder Etage des abzureifBenden Gebdudebestandes; diese
sind jedoch fast nicht nutzbar, Dabei ist der Bedarf an Damen-
toileiten angestiegen, weil wesentlich mehr weibliche Mit-
arbeiter beschdftigt werden. Dieser Zustand entspricht in keiner
Weise den Erfordernissen, wie es auch das Gewerbeaufsichtsamt
Essen mehrmals festgestellt hat. Der Einbau weiterer Toiletten
scheitert aber stets daran, daB entsprechende Rdaumlichkeiten
nicht zur Verfigung stehen.

Die Unterbringung anderer Dienststellen im Prdsidium ist ebenfalls
so unzureichend, dal eine sofortige Abhilfe vonndten wdre, Die
Lichtbildstelle befindet sich beispielsweise in engen Mansarden-
rdumen direkt unter dem Dach., Bei hdheren AuBentemperaturen ist
dort eine Arbeit selbst unter Benutzung der dafir speziell einge-
bauten Liftungsanlage fast nicht mehr mdglich. '

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daf die polizeiliche
Arbeit In Essen durch radumliche Bedingungen zumindest behindert ist
und es daher dringend erforderlich ist, hier moglichst kurzfristig -
Abhilfe zu schaffen.

Unter Berlcksichtigung der baulichen Ausnutzbarkeit des Grundsticks
und der polizeilichen Notwendigkeiten ist die Belegung des
erweiterten Prdsidiums auf die Dienststellen beschrdnkt worden, die
unbedingt im Prdsidium zusammengefalBt werden missen.



Das der Planung zugrundeliegende, vom Innenminister und Finanz-
minister genehmigte Raumprogramm fir den Erweiterungsbau umfaft
diejenigen Dienststellen, die zur Zeit ausgelagert sind oder

sich derzeit in Gebdudeteilen befinden, die umgebaut werden sollen.
Das sind im einzelnen nachstehende Dienststellen:

a) Schutzbereich Il (Hauptwache, Geschdftsrdume, Umkleiderdume etc.)

b) 3. Kommissariat (Aufgabenbereich: K&rperverletzung, Waffen-
‘ . delikte, Umweltschutz etc.)

c) 6. Kommissariat (Aufgabenbereich: Diebstahl)

d) 7. Kommissariat (Aufgabenbereich: Betrug, Wirtschaftsdelikte etc.)
e) Sachgebiet S lITa(Aufgabenbereich: Verkehrsangelegenheiten)

f) Polizeigewahrsam

g) 2., Kommissariat ({(Aufgabenbereich: Sexualdelikte und Jugendschutz)
h) Werbestelle

Die Dienststellen nach a) bis d} sind zur Zeit ausgelagert, die
Dienststellen nach e) bis h} befinden sich in Gebdudeteilen, die
umgebaut werden solllen. Neben den o.g. Dienststellen werden einige
andere Sachgebiete des Hauses gem. den entstandenen Notwendigkeiten
erweitert. Dies sind:

a) Einsatzleitstelle ,
Hier ist eine rdumliche Erweiterung aufgrund der technischen
Entwicklung und zur Ubernahme der computergesteuerten Einsatz-
leittechnik erforderlich.

b} Fernmeldedienst

Auch hier zwingt die technische Entwicklung im Fernmelde-
wesen zur VergriéBerung der Technikridume.,

Neben einigen kleinen Verinderungen bleiben die anderen Dienststellen
des Hauses im wesentlichen unverédndert.
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Alle anderen Sachgebiete des Prdsidiums bleiben-ausgelagert.
Dies sind z.B.:

Einsatzhundertschaft und sonstige Einsatzeinheiten, Verkehrsdienst,
Reiterstaffel, Kfz.-Wesen, polizeidrztlicher Dienst, Musikkorps etc.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Da sich das Grundstlck des Polizei-Prasidiums (Bischerstr. 2-6)"
wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO unter-
scheidet, ist beabsichtigt, diesen Bereich als “Sondergebiet" nach
§ 11 BauNV0 festzusetzen, und zwar als geschlossene Bauweise. Die
Grunderwerbsverhandlungen zwischen dem Land NW und dem Eigentimer
des Grundsticks BischerstraBe 10 sind gescheitert, so daB von dem
Vorhaben, dieses Grundstick in das Sondergebiet einzubeziehen,
Abstand genommen werden muBte. Dies wirkt sich auch auf die weite-
ren planungsrechtlichen Festsetzungen aus. '

Die Erweiterung des Polizei-Prdsidiums ist so vorgesehen, deB zu-
ndchst der II-geschossige Westfligel an der Virchowstrafe, der IV-
geschossige Siddfliigel sowie die I- bzw., IV-geschossigen Innenhof-
trakte abgebrochen werden sollen. Die historischen IV-geschossigen
Bautrakte an der. Biischerstrafe und der ZweigertstraBe bleiben er-
halten und werden im Bebauungsplan. bestédtigt. - L -

Entlang der VirchowstraBe ist eine max. IV-geschossige Be-

bauung festgesetzt. Die Baugrenze ist bis auf 6 m - . . -

an das Gebdude Virchowstraﬁe 47 ausgewiesen, Die HOhe der Neube-
bauung und die daraus resultierenden Abstdnde zu dem vorhandenen
Wohnhaus ergeben sich aus dem §§ 6,7 - Abstandsfldche - der Bau-
-ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau0
NW) vom 26, Juni 1984, Diese Details kdnnen daher erst konkret im
anschlieBenden Bauzustimmungsverfahren nach § 75 der Bauordnung "
flir das Land NW (Bau0 NW) behandelt werden. Der Abstand der Neu-
bebauung zu den vorhandenen Wohnhdusern auf der Westseite der
Virchowstrafle betrdgt ca. 28 m. Mit der max. I¥-geschossigen Aus-
weisung des neuen Traktes an der VirchowstraRBe bleibt diese Be-
bauung im Rahmen der. historischen Bebauung an derfzweigértstraﬂe
und Bischerstrafe.
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Geschlossen werden soll der'Baublock durch einen max, IV-ge-

schossigen Sudflugel. = " Die GréBenordnung dieses
Stidfligels entspricht - abgesehen von der zu schlieBenden Bauw'.f
‘licke zur BiischerstraBe 6 bzw, 8 - weitgehend dem vorhandenen
Bestand. Der so ehtstandene Innenhof wird mit max. V,GeschosSen”‘
festgesetzt. Hier soll ein BaukSrper in Ost-West-Richtung er- s
stellt werden. ' '

Die Baugestaltung (SD-Satteldach und MD-Mansardendach) wird .
durch eine isolierte Satzung nach § 81 Abs. 1 der neuen_Béun
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
{Bau ONW) vom 26. Juni 1984 festgeﬁphrieben. -

Der Bereich des landeseigenen Grundstiicks Bischerstrafe 8 ist in
das Sondergebiet einbezogen und entsprechend dem vorhandenen
Bestand mit einer II-geschossigen'Bebauung festgesetzt. Mit
Ricksicht auf die angrenzenden Wohngebiete kann fiir diesen Be-
reich eine hohere Bebauung nicht zugelassen werden. Allerdihgs
ist die Uberbaubare Fldche auf den rickwdrtigen GrundstuckaeiI-
ausgedehnt worden, so daB die Erweiterung;des Prasidiums in
' diesem Teil abgerundet werden kann. Dabei Ist die 'Abgrenzung
der unterschiedlichen GeschoBzahlen insgesamt‘so gewdhlt worden,
dafl eine stddtebauliche befriedigende Lésung beim Ubergang von
der II-géschossigen-zur IV-geschdssigen Alt- bzw. Neubebauung
~erreicht werden kann. Heiferhin wird mit Ricksicht auf die an-
grenzende Neubébauung ein Pflanzgebot von mindestens 3 m ent-
lang der siidlichen Grundsticksgrenze vorgeéehen.

Die nicht Uberbauten Flachen des PolizeiéPrésidiumé.werden
heute zum iUberwiegenden Teil als Einstellpldtze fir Kraft-
fahrzeuge genutzt. Durch die vorgesehene Erwejtebung'des
Prisidiums wird es erforderlich, die Stellplatzfrage neu zu
regeln. Durch den Abbruch von mehreren alten Bauwerkzeilen
wurde die Méglichkeit erdffnet, den Bau einer Tiefgaragé zu
untersuchen. Das inzwischen vorliegende Baugrundgutachten
hat ergeben, daB der Bau einer Tiefgarage'mbglich ist. Diese
Feststellung hat daher besondere Bedeutung fir die L&sung der
Stellplétszage als auch der Ausnutzungswerte.
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Nach dem genehmigten Raumprogramm zur Erweiterung des Polizei-Prid-
sidiums wird die derzeit vorhandene Nutzfldche von ca. 6.700 qm um
ca. 2.800 gm durch Abbruch auf ca. 3.900 qm reduziert. Gléichzeitig
kommen ca. 5.800 gm Nutzfldche durch NeubaumaBnahmen hinzu, so dafB
die Gesamtnutzfldche ca. 9.700 gm betragen wird. Diese Fldche ist
zur Berechnung der notwendigen Stellpldtze im Sinne § 47 BauO NW
maBgebend. Nach dem RdErl. d. Ministers fir Landes- und Stadtent-
wicklung "Richtzahlen vom 29.11.1984 fir den Stellplatzbedarf" ist
fir Biliro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stellplatz je 30 bis

40 gm Nutzfldche herzustellen, wobei 20 % hiervon fiir Besucher an-
zulegen sind. Bei einer Nutzfldche von ca. 9.700 gm fir den Alt-
und Neubau und einem MaBstab von 1 Stellplatz pro 40 gm Nutzfldche
betrdgt der rechnerische Stelliplatzbedarf fir das Polizei-Prdsidium
242 Stellpldtze. Dieser Bedarf i1st im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Im Bebauungsplan werden allerdings die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen dazu geschaffen, indem einerseits auf dem
Grundstiick Blscherstr., 2 bis 6 eine min, II-geschossige Tiefgarage
festgesetzt ist. Die GrdfBe dieser Tiefgarage ist so bemessen, daB
die nachzuweisenden Stellpldtze dort untergebracht werden kénnen.
Andererseits stehen die Stellpldtze vor dem Haupteingang des Préd-
sidiums an der BilscherstrafBe zur Yerfiligung. Auf dieser Fldche kdnnen
ca. 30 Stellpldtze angelegt werden, so daB der rechnerische Stell-
platzbedarf im Bebauungsplan beriicksichtigt worden ist. Weitere
oberirdische Stellpldtze ﬁerden ausgeschlossen und von der Abldsung
der Stellplatzpflicht kein Gebrauch gemacht. Damit ist die Tief-
garage in jedem Fall zu errichten.

Die H6éhenlage der min, Il-geschossigen Tiefgarage ist mit 103,88 m
iber NN {Oberkante) angegeben und so gewdhlt, daB das oberste Ge-
schoB der Tiefgarage im Mittel nicht mehr als 2 m aus der Geldnde-
oberfldche herausragt und somit nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
an-zurechnen ist. '

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist so festgesetzt, daB jeweils
eine Zu- und Abfahrt von der VirchowstraBe als auch von der Bischer-
strahe angelegt wird. Durch diese Anordnung wird eine bessere Ver-

teilung des Verkehrs erreicht. AuBerdem wird durch eine zweite Ein-
und Ausfahrt den polizeitaktischen Erfordernissen Rechnung getragen.
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Der Stellplatz vor dem Haupteingang des Prdsidiums wird von
der BiischerstraBe angefahren. Dieser Stellplatz soll durch
einen 2 m breiten Pflanzstreifen eingegriint werden.

Die vorhandene Situation des Polizei-Prdasidiums stellt sich

mit einer Grundfldchenzahl von 0,5 und einer GeschoBRfldchenzahl
von 1,6 dar. Diese GeschoBfldchenzahl von 1,6 wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Dieser Nutzungswert reicht jedoch nicht

aus, um die erforderlichen Erweiterungsbauten realisieren zu
kénnen. Die aus dem genehmigten Raumprogramm abgeleitete
GeschoBflache betrdgt ca. 15.800 gm. Das entspricht einer
GeschoRflichenzahl von 2,0. Die festgesetzte GeschoBfldchen-

zahl von 1,6 kann allerdings unter Anwendung des § 21a Abs. 5
BauNVO um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geldnde-
oberfldche hergestellt werden, ausnahmsweise erhdht werden und darf
2,4 nicht iberschreiten., Diese ausnahmswdse Erhohung ist gerecht-
fertigt, weil sich durch den Bau der Tiefgarage die Situation

des ruhenden Verkehrs positiv auf die verkehrlichen Belange in

der Nachbarschaft auswirkt.

Die Inanspruchnahme der GeschoBfldchenzahl Uber 2,0 ist fir den
Fall vorgesehen, daB aus heute nicht erkennbaren polizeilichen
Gesichtspunkten eine Bebauung der nicht einsehbaren Innenhdfe
zwingend erforderlich wird, um die polizeiliche Arbeit in einer
leitstelle fiir eine GroRstadt zu gewdhrleisten. Unter diesem
Gesichtspunkt ist auch die Festsetzung der Grundfldchenzahl von
0,7 zu sehen. In diesem Zusammenhang wird festgestellt und in die
Abwagung der Belange ' einbezogen, daB die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einerseits so differenziert vorgenommen sind, um
die stddtebaulichen Belange in diesem Bereich zu beriicksichtigen:
andererseits wurde auf eine sehr beengte Ausweisung verzichtet,
um den zukinftigen polizeilichen Belangen den erforderlichen

Raum zu belassen. Damit wird erreicht, daB die Notwendigkeit von
Bebauungsplandnderungsverfahren stark eingeschridnkt wird.
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Im Bereich des Stellplatzes vor dem Gebaude Biischerstrale 2 kann
gemdB § 31 Abs. 1 BBauG ausnahmsweise eine I-geschossige Bebauung
zugelassen werden, wenn dies aus polizeilicher Sicht erforderlich
igt. Gedacht wird dabei an Wachhduschen o.4d. (Geb&ude zum Schutz
und zur Sicherung des Polizei-Prasidiums). Hierdurch soll kiinftigen
?rfordernissen Rechnung getragen werden.

Im Zusammenhang mit verkehrsregulierenden MaBnahmen fiir das Kli-
nikum ist vorgesehen, die VirchowgstraBe im Bebauungsplanbereich

als EinbshnstralBe in Sud-Nord-Richtung zu beschildern. Als weitere
verkehrslenkende MaBnahme fur das Kiinikgelénde ist beabsichtigt,
den Hohlweg wieder zu offnen. Die Offnung des Hohlweges ermdglicht
es, daB ein Teil des Klinikverkehrs lber diese StralBe abfliefllen
kann und somit die allgemeine Verkehrssituation im Bereich Xlinikum,
besonders der VirchowstralBe und der Esmarchstréﬁe, entlastet wird.

Die Stellplatze vor den Hausern Virchowstraﬁe 47 bis 59 sollen bei-
behalten werden und bis zur Zwelgertstrale ausgedehnt werden. In

der BlscherstraBe werden ca. 35 zusatzliche Einstellplétze durch

die Anordnung von Senkrechtstellplatzen im 5ffentlichen Stralen-
raum geplant. Damit kann das Angebot fiir den ruhenden Verkehr weiter.
verbessert werden. Beim Ausbau dieser Stellplatze wird darauf ge-
achtet, daB die vorhandenen Bdume erhalten bleiben.

Bei einer Verkehrszdhlung im Jahre 197% wurden ca. 3%.000 Kfz/24 h
im Bereich Hufelandstralle/ZweigertstraBe gezdhlt. Die Prognose geht
von ca. 27.000 Kfz/24 h aus. Die Reduzierung des Verkehrsaufkommens
wird mit der Fertigstellung der A 52 begrindet. Der derzeitige
Kfz-Verkehr vor dem Polizei-Prasidium bewirkt einen Larmpegel von

71 dB (A) am Tage und 64,5 dB (A) in der Nacht. Der StrafRenbahn-
verkehr in diesem Straflenabschnitt erzeugt zu den normalen Tages-
zeiten einen Larmpegel von 61 dB (A) und in den verkehrsarmen Zeiten
- abgesehen von der Betriebspause - einen Pegel von 57 4B (A). Diese
Werte beziehen sich jeweils auf die ErdgeschoBRfenster des Prasidiums
an der Zweigértstraﬁe. Der resultierende Schallpegel aus dem Auto-
und dem StraBenbahnverkenr belauft sich am Tage auf 72'dB (A) und in
der Nacht auf 65 4B (4).

S VT



- 14 -

Hindernisse, die geeignet sind, den StraRenlirm zu‘mindern, sind
nicht vorhanden und kdnnen auf Grund der stadtebaulichen Situation
auch nicht errichtet werden.

Es wird daher
das Sondergebiét in der Weise gekennzeichnet, daB besondere bau-
liche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BBauG). AuBerdem wird durch eine textliche Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG sichergestellt, daB bei einer Bebauung
des Sondergebietes in den straBenseitigen Aufenthaltsraumen Schall-
schutzfenster eingebaut werden, so daB im Inneren dieser RAume bei
geschlossenen Fenstern ein Schallpegel von 55 dB (4) am Tage als
auch in der Nacht nicht iberschritten wird. Inwieweit die vorhanden-
en Doppelfenster in die Pegelminderung einbezogen werden konnen, ‘
bleibt dem Bauzustimmungsverfahren vorbehalten. Die 0.a. beschrie-
bene Reduzierung des Verkehrsaufkommens durch die Prognosezahlen
bewirkt nur eine Pegelminderung um ca. 41 dB (4) und ist daher un-

. bedeutend. Da eg sich hier um ein Sondergebiet nach § 11 BaulNVO

handelt, sind nicht die lblichen Planungsrichtpegel flir Wohngebiete
einzuhalten (55/45 dB (4) ), sondern Werte, die Riicksicht auf die
besondere Situation eines Polizei-Prisidiums nehmen. Die Gleichheit
der Tag- und Nachrichtpegel hdngt damit zusammen, daf hier rund um
die Uhr gearbeitet wird und der Wert von 55 dB (4) der besonderen
Situation eines Polizei-Prasidiums fir eine GroBstédt entsprechen
durfte.

Neben dem Sondergebiet fir das Polizei-Prasidium setzt der Bebauungs-
plan die angrenzende Bebauung als reine Wohngebiete fest. Diese
Festsetzung entspricht der Srtlichen Situation. Wshrend diese Be-
bauung an der VirchowstraBe - einschlieflilich des Grundstiicks Blischer-
strafle 10 - mit II Geschossen und einer Grundflachenzahl von 0,4 bei
einer GeschoBflichenzahl von 0,8 ausgewiesen ist, setzt der Bebau- |
ungsplan fur das reine Wohngebilet BischerstralBe 12/5chdnleinstrale

54 eine IIl-geschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,4 und einer

GFZ von 1,2 fest. Die Uberschreitung der letztgenannten GFZ iber

das nach § 17 Abs. 1 BaulVO zuldssige MaB wird damit begriindet, daB
diese Nutzung bereits vorhanden ist und die Uberschreitung durch
MaBnahmen im Sinne von § 17 Abs. 10 Bauli¥0. ausgeglichen ist.

- 15 -
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Als eine derartige MaBnahme werden die weiten Griinfldchen zwischen
der BdscherstraBe/VirchowstraBe und der Hans-Luther-Allee genannt.
Die vorhandene Tiefgarage wurde mit der Ein- und Ausfahrt zur Schén-
leinstrafe bestdtigt.

Auch in der VirchowstraBe hat eine Verkehrszdhlung stattgefunden,
und zwar im Jahre 1977. Dabei wurden ca. 3.500 Kfz/24 h ermittelt.
Dieser Kfz-Verkehr bewirkt einen Lirmpegel von 63 d8 (A) am Tage
und 57 dB (A) in der Nacht vor den ErdgeschoBfenstern des WRo-II=-
Gebietes bzw. des Sondergebietes in der VirchowstraBe.

In einem Gutachten des Biros Prof. Zeller vom 04.07.1983, fir das
-die Schallbelastung am Ort gemessen wurde, werden diese Annahmen

im wesentlichen bestdtigt (61 dB (A) am Tage und 49 dB8 (A} in der
Naght). Es wird nachgewiesen, daB durch die geplanten BaumaBnahmen
(Tiefgarage) im SO-Gebiet eine Erhdhung des Lérmpegels an den Stras-
senseiten des WRo-II-Gebietes nicht eintreten wird.

Hindernisse, die geeignet sind, den StraBenldrm zu mindern, sind nicht
vorhanden und konnen auf Grund der stddtebaulichen Situation auch nicht
errichtet werden.

Daher wird auch hier das WRp-II-Gebiet in der o
Weise gekennzeichnet, daB besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen Verkehrsldrm erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BBauG). AuBerdem
wird durch eine textliche Festsetzung gem. § 9 Abs, 1 Nr. 24 BBauG
sichergestellt, dafl bei einer Bebauung des WRo-II-Gebietes in den
strafenseitigen Aufenthaltsrdumen Schallschutzfenster eingebaut
werden, so daf im Innern dieser Riume bei geschlossenéﬁ Fenstern
ein Schallpegel von 40 dB (A) am Tage und 30 dB {A) in der Nacht

nicht Uberschritten wird (Einhalten der Planungsrichtpegel). .
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Diese Festsetzungen gelten auch fir die StraBenfronten der Schén-
'leinstrafe und der BlscherstraBe, obwohl hier eine geringere Bela-
stung ermittelt wurde. (59 dB (A) am Tage und 48 dB (A) nachts)

Fir den Blockbinnénbereich des WRo-II-Gebietes sagt das Gutachteh
aus, daB hier die durch die umgebenden StraBen hervorgerufenen vore
handenen Gerdusche den mach der DIN 18005 fir WR-Gebiete zulﬁssigen
Lirmpegel (50 dB (A) am Tage und 40 dB {A) nachts) nicht iberstei-
gen; sie waren wegen des iiberlagernden Bldtterrauschens jedenfalls
nicht mefbar. Diese Situation wird sich durch den Betrieb der Tief-
garage nicht verschlechtern.

Diese Aussage wird, auch als Grundlage fiir Kontrollmessungen nach
Inbetriebnahme konkretisiert in der feolgenden Festsetzung des Be-
bauungsplanes "im SO-Gebiet sind nur Anlagen zuldssig, die im
Blockinnenbereich des angrenzenden WRo-II-Gebietes keine wesent-
liche Erhohung des Schallpegels von 50 dB (A} am Tage und 40 d8 (A)
nachts (DIN 18005) zur Folge haben.

JIl. Zahlenwerte

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden hier die Zahlenwerte zu-
sammengefalt:

a) Sondergebiet (Polizei-Présidium), geschlossene Bauweise, {Yer-
waltung, Schutzpolizei, Kriminalpolizei sowie Schutzbereich II, -

Polizeigewahrsam, Fahrbereitschaft der Krimihalpolizei)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,7

GeschoRflachenzahl (GFZ) 1,6

Unter Anwendung des § 21 a Abs. 5 BauNV0 kann als Ausnahme die
GFZ um max, 0,8 auf max. 2,4 erh8ht werden, .
Gliederung der idberbaubaren Fldchen in Z (Geschosse) = II, IV +V

b) Reines Wohngebiet, offene Bauweise, lI-geschossig,
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBRfldchenzahl (GFZ) 0,8

c) Reines Wohngebiet, offene Bduweise, I11-geschossig,
Grundflédchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoRfldchenzahl (GFZ) 1,2

- 17 -



IV. Bodenordnerische und sonstige MafBnahmen

Im Bereich des Stellplatzes vor dem Haupteingang des Polizei-Prd-
sidiums ist eine Bodenordnung in der Weise durchzufiihren, dalB das
Grundstick des Polizei-Prdsidiums um zwei kleine Fldchen von ins-
gesamt ca. 60 gm vergréBert wird. Damit wird dem bereits ausge-
fiilhrten Strafenausbau an der Ecke ZweigertstraBe/Blscherstrafe -
Rechnung getragen.

Y. Kosten

Der Stadt entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplanes
StraBenumbaukosten in H&he von ca. 300.000,-- DM. Bei de Boden-
ordnung wird lediglich ein geringer Verkaufserlds erzielt.

0g «05.1985
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Der Rat der S$tadt hat die Entscheidungsbegriindung in der Sit-
zung am 14.06.1585 beschlossen.
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Die Genehmigung des Bebavungaplanes sowie Ortund
Zeitder Auslegung des Plones und der Botrinaung sind

gemal § 12 des Dimdasbatugeseizes oriniihich im Amwes-
blattder StadtEssenv., 20.12.1885 bekanntgemacht
worden Essen, den 23,12, 18895
Der Oberstadtdirsktor
LA




