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I. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich des Planes wird in etwa begrenzt von der Bocholder
StraBe bis zur Einmindung der StraBe "Butzweg", der Hohehaus-
straBe, der sidlichen Grenze des 6ffentlichen Spielplatzes
zwischen HohehausstraBe und "Butzweg', dem "Butzweg" und der
siidwestlichen Grenze der Besitzung "Butzweg" Haus-Nrn. 2 - 6.

II. Stiadtebauliche Situation und Planinhalt

Im Bebauungsplan Nr. 19/72 "“WistenhdferstraRe/Bocholder StraBe"

ist seinerzeit fir das Grundstiick 6stlich der StraBe "Butzweg'

an der Einmindung in die Bocholder StraBe ein allgemeines Wohngebiet
mit I und Il Geschossen festgesetzt worden, wobei im Erdgeschof

eine Geschaftsnutzung und im Obergeschof’? eine Wohnnutzung vorgesehen
war.

Nach damaligen Erkenntnissen erschien eine Geschédftsnutzung mit
Wohnungen fiir den Eigentimer sinnvoll zu sein fir die Versorgung

der Bewohner in den umgebenden Neubauten und durch die Nachbarschaft
der Wohnbevdlkerung erschien auch eine ausreichende Tragfahigkeit

flir einen Laden gegeben. DaB dieses Grundstiick bis heute nicht

bebaut worden ist zeigt, daB diese seinerzeitige Zielsetzung
offensichtlich nicht der Nachfrage entspricnt. Die Geschdftssituation
im Ortsteil Borbeck ist fiir die Nahversorgung des angrenzenden
Neubauviertels ausreichend.

Die in der Zwischenzeit erfolgte Eingrinung dieses Grundsticks 13dBRt
erkennen, daBl eine Griinfldche im Einmindungsbereich der Strafen und
als Zugang fir das z.T. mit hochgeschossiger Bebauung entstandene
Quartier stddtebaulich sinnvoll ist. Aus diesem Grunde soll das
Grundstiick als "offentliche Griunfldche -Grinanlage-" ausgewiesen
werden. Fir die Wohngualitdt der angrenzenden Grundstiicke,
insbesondere des Altenwohnheimes, ergibt sich hierdurch eine
Verbesserung., Der nordéstlich angrenzende FuBweg wurde in die
Grinanlage einbezogen.



Das im Verfahrensgebiet nordwestlich gelegene Grundstiick

zwischen der Hehehausstrafe und dem Offentlichen Kinderspielplatz
ist im Bebauungsplan Nr. 19/72 "WistenhdferstraBe/Bocholder
StraBRe" als "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf -Kindergarten-"
festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil der Wohnbebauung im unmittelbaren Einzugs-
bereich ist fertiggestellt und bisher war weder ein entsprechender
Bedarf zu erkennen noch haben sich interessierte Tridger fir eine
Kindergartennutzung gefunden.

Da die Fldche auch nicht fir andere Gemeinbedarfseinrichtungen
bendtigt wird, ist eine Anderung der derzeitigen Ausweisung
vorgesehen,

Entsprechend dem erheblichen Bedarf an bebaubaren Grundsticken

im gesamten Stadtgebiet soll fir die Fldche eine reine Wohnaoutzung
(WR) in offener Bauweise mit max. Il Geschossen festgesetzt

werden. Diese Wohnbebauung an der Grinfldche ergdnzt das Wohnangebot
im GeschoBwohnungsbau in der engeren Nachbarschaft.

Fiir das Grundstick des vorhandenen Altenwohnheimes wird die
bisherige Nutzung beibehalten und im Plan pestédtigt.

Der Verbindungsweg zwischen der HohenausstraBe und dem ndérdlich
gelegenen o6ffentlichen Kinderspielplatz wird entsprechend seinem
bereits erfolgten Ausbau ausgewiesen. Die Begrenzungen der Ubrigen
of fentlichen Verkehrsflidchen werden beibehalten.

I1I1I, Zahlenwerte / Ausweisungen

a) FlédchengréBe:

Nettowohnbauland ca. 0,23 ha
Fldche fir den Gemeinbedarf ca. 0,27 ha
0ffentliche Grinflidche ca. 0,17 ha
O0ffentliche Verkehrs- und

Wegefldche ca. 0,33 ha
Gesamtverfanrensgebiet ca. 1,00 ha



b) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete:

Reines Wohngebiet (WR)

Grundfldchenzahl {(GRZ) 0,4
Geschoffldchenzahl (GFZ) 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) 11

Fliche fiir den Gemeinbedarf - Altenwohnheim (WA)

Grundflachenzahl {GRZ) 0,4

GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,2

Zahl der Vollgeschosse (Z) VI
VI. Kosten

Bei der Durchfiihrung der im Plan vorgesehenen MaBnahmen entstehen
der Stadt veoraussichtlich folgende iberschldglich ermittelte
Kosten:

Ausbau der "Offentlichen Grinfléache": ca. 52.500,- DM

Minderung der Erldse durch Umwidmung

in Grinfldche: ca. 323.000,- DM
Gesamtbetrag: ca. 375.500,- DM

Der Gesamtbetrag von 375.500,- DM muf®? an anderer Stelle im
Sanierungsgebiet Borbeck eingespart werden, da das Land NW
bei der Ubemriifung der Sanierung die Gesamtkosten festgelegt
hat.

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die bodenordnenden MaBnahmen sind im Planbereich weitgehend
durchgefiihrt.

Das gesamte Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalbd
des Sanierungsgebietes Borbeck.

Die noch abschlieBend durchzufihrenden Sanierungsmalnahmen
richten sich nach den Vorschriften des Staddtebauférderungsgeseizes.



VI. Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Im neuen Fldchennutzungsplan (FNP) filr das Stadtgebiet Essen

ist der gesamte Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes als
Wahnbaufldche dargestellt. Die dem.Altenwohnheim und der
angrenzenden Wohnbebauung vorgelagerte offentliche Griinfldche

an der Bocholder StraBe ist als wohnungsnaher Grin- und Freiraum
anzusehen und wird wegen inhrer geringen Grohe im FNP nicht
besonders hervorgenaoben.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem FMNP entwickelt.

VII, Aufhebung rechitsverbindlicher Bebauungspline

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes "Butzweg/
HonehausstraBe" werden die Festsetzungen flr einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr.,19/72 "Wistenhéferstrabe/Bocholder Strale”
aufgehoben, sowelit dieser von dem Geltungshereich des o0.a.
Bebauungsplanes erfaBt wird.
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