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Stadt Essen : 1. Ausfertiqung
Stadtplanungsamt

Aufgrund der Vfg. des RP-Ddf. vom 22.08.1989
Az.: 35.2-12.03 (E6110) gednderte

" Entscneidungs-Begridndung *

zum Bebauuhgsplan Hr. 16/85
“Frintroper Str./Breukelmannhof /Oberhauser Str.t
- Stadtbe21rk IV ‘Stadtteil Frintrop - |

e B |
@ . - Tth‘ Beltmttsbeschluﬁa des Rates am 29 11.1989
I. Rdumlicher Geltungsbereich
II. Stadtebaullcha S1tuat10n ‘und Planxnhalt h -
. 111. Zahlenwerte und Ausweisungen it
T Iy, Bodenordnende und sonstige MaBnahnen e SR AR
RIS LU Kosten o :
. 1jif;‘ VI.. Aufhebung rechtsverblndllcher Bebauungsplane A
e

* 31éhe §‘2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
. vom 18.08.76 (BGBl. I S. 2236) - zuletzt geandart durch Gesetz yom 06 07.79
’ - (BGBI I S 949) ,

i



i g v
T s e e S bt ¥ S o i o P L i T T

B . Die Renaturierung des Lippkes Mihlenbaches wird nach rechtskraftigem Plan- -

.

feststellungsbeschluB durchgefinrt, so daB entsprechende Festsetzungen durch
den B-Plan nicht mehr getroffen werden konnen. ' -
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Raumlicher Geltungsbhereich

Der Bebauungsplan erfaRt ein Gebiet an der Stadtgrenze
zwischen Essen und Oberhausen. Der riumliche Geltungs-
bareich des Planes ist durch entsprechende Signatuﬁ ein-
deutig gekennzeichnef; ) ‘

Er wird begrenzt:’

im Norden. durch die Frintroper StraBe,
im Osten durch die StraRe Braukelmannhof,
im Siiden durch die Cberhauser StraBe,

" - im Yesten  durch die Stadtgrenze.

Stédtebauiiche Situation und Planinhaltrx)

Hesentllcher AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

,_fur den Frelraum westlxch der StraBe Breukelmannhof 1st f“ti;'f

- der vargesenene Neubau von Dauerklelngarten ; + i
.- dle Schaffung EIHES offentllchen Grunberelches mlt ent-
; sprechendon Hegoverblndungon und A2

"‘Dcr Bodarf an K1°1ngaruen wurde zunachst 1m Rahmen der Auf-;

stellung dos neuan Flachennutzungsplanos dor Stadt Essen :
(FRP) unter Beachtung der entsprechenden Rlchtllnlﬂn fDr

das gesamte Stadtgeblot ermittelt. - '

Da das Potential an geeigneten Fldchen fiir die Kleingarten-

nutzung im inneren Stadtgebiet stark eingeschréhkﬁ ist,
ist die Stadt gezwungen, bei der Anlage von Kleingarten-

flachen in die Stadtrandlagen auszuweichen.

Unter diesen Gesichtspunkten bieten sich Teilbereiche des

" heute noch Gberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung ge-.
'vprégten, groben, zusammenhdngenden Freiraumes westlich der

StréBeVBreukelmannhof'fur eine Kleingartennutgung an.
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f f, E1ne we1tere Redu21erung dar Klelngarten ergab sich durch e1ne stark gebremste
':.wNachfrage aufgrund der z. 1. gultlgen Forderungsbestlmmungen die einen sehr -
s .hohen pmvaten Elgenantell zur Ausgestaltung elnes Klemgartens erforder‘llch?\.
"_jﬂmachen E1ne Anderung dleser Richtlinien ist kurz~ bzw mxttelfrlstlg nlcht
T g Zu erwarten : “'. : g : S e
*H,Dle Zahl der neuen Dauerklelngarten ist u..a deshalb in dlesem B- Plan aiif 48 i e
: -f:iStuck die bereits reallslert 51nd reduzzert worden ks S o DR 2 f'" =
" . " : ; j‘

] Unter diesen Gelifdchtspunkten wurde im Bebauuhgsplén an'dieser Stelle eine Fliche
fiir 48,Dauerkieingérten festgesetzt. '
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Eine wesentliche Grundlags der Plahung var dié Untersuchuhg,
wieweit dieses Gebiet mit Kleingdrten belastbar ist.

Als Ergebnis dizser Untersuchung wurde festgestellt, daBl die
urspringlich im FMP und im Rahmenplan Frintrop vOrgesehenen
neuyan Kleingartenfléchen mit'ca. 250 Gérten, die noch nicht
einmal den genersll ermittelten Bedarf deckten, um die Halfte
- auf ca. 125 neue Girten-reduziert werden muBte, um der
Sicherung der landschaftlichen Gegebenheiten und erhaltens—,'”
werten Freirdume den Vorrang zu geben. Eime=weidepe=Redy
Fierung-odep-garsoin-srotistindiaes 74 i g §

'Dle Anordnung und Begrenzung der K1e1ngartenf1ache 1st abhan— ::5

gig von der TopografLe . den landschaftllchen Cegebenhelten
und den okologlschen Verhaltnissenln dem vorllegenden Berelch

o Zundchst wurde be1 den okologlschen Grunduntersuchungen fest—‘ »".i,.
:;_,zf gestellt WO landschaftlxch wertvolle Borelche zu erhalten und
"*-f:zu schutzen 51nd Hleraus ergab 51ch daB fur d1e Anlage der

: " peuén K1e1ngartan nur der Berexch unﬁlttelbar westllch der
‘StraBe Breukelmannhof bzw der vorhandenen WOhnbebauung 1n
Frage Komut . )

Durch e1ne Gelandekante ist eine natirliche Abgrenzung zw1schen
der vorgesehunen Kleingartenfldche und der westllch angren—
zenden Nlederung gegeben. ‘

- Eine VeflagerUng der Kleingérténfléche in die feuchte‘Nie—

derung ist aus klimatischen Griinden nicht vertretbar. Diese

' N1ederung stellt in Vﬁrlangerung des sudllch angrenzendan Hex~

bachtales eine fur d1e Umgebung duBerst w1chtige Klimaaustausch-
zone dar.' ' ' )
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"t entfallt gem i

?Nahe dieses Elngangsberelches ol

; HDleser Berelch llegt nach Beltrlttsbeschluﬁ des Rates zur Anzelgeverfugung'
4_;des RP. vom 22.08. 1989 Az 35 2 12 03 (E 6110) auBerhalb des Geltungsbe- :
'ﬂfreiches dleses B Planes S e TR ; '

. [ e A W

- Die nicht zu weit auBerhalb der Anlage realisierten und sich in einer an-
. gemessenen Entfernung zu den Girten -befindlichen Parkpldtze liegen in

einem'ausreichenden Abstand zur benachbarten Wohnbebauung, so daB Belisti-
gungen der Anwohner weitestgehend ausgerdumt sind.

e

Un ggf. anfallende Bee1ntracht1gungen der’ angrenzenden wohnberelche auf ein

Minimum zu reduzieren, wurden
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Durch die Anlage von Kieingdrten in diesem Bereich mit ent-
sprechenden Biumen und Striuchern wiirde ein Hindernis ge-
schaffen, das diese Klimaaustauschfunktion erheblich beein-
trachtigen wiirde. .

Bezug11ch der Lage zu dem angrenzendan Wohngebiet wird davon

ausgegangen, daB eina derart1ge Klelngartenanlage als Bestand-
teil der Sledlungsstruxtur eine sinnvolle Ergdnzung zu der Zum
Stadtrand hin aufgelockorten Bebauung darstellt und eine
ZW1scthstufe b11det Zu den Grunflachen im Randbﬂrolch.

sch1rnung fir ausrelchond gehalten. o .
Zur west11ch angrenzenden 1andw1rtschk.=“1chen Flache wurde

:';.Dle ErschlleBung dleser Klelngartenanlage erfolgt von der ‘f ,5u\“\
_Strafe Breukelmannhof und=gens usep=Strad s G

Héhe-d*eﬁeﬁ—E*ﬂgéﬂgﬁb€¥€&fﬁﬁﬂ? 1st d1e Anlaan dar erfordor—.,n f:? :

lichen Parkplatze vorgesehen. Im Bebauungsplan wurden’ ent—

"sprechende Fldchen fir Steilplidtze festgesetzt.

Bei der Anordnung der Parkplitze 51nd verschIedene Alterna* g
tiven gﬂpruft worden. '
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‘ -; A d1e Parkflachen durch entsprechende Bepflanzung abgeschn‘mt AuBerdem i
| © wurden diese Platze als eine mit Schotter oder Gittersteinen befestlgte
Rasenflache angelegt, so dab der ... : y
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.f(::) i Ein entsprechender Pflanzstre1fen ist im B- Plan gem. § 9 ( ).?5 a festge- -
: " setzt. F Wt T o : N

k. < entfallt gem.72. |
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Dieser Standort kann, da kein Verfahren gem. § 2 a’(7) BBauG durchgefiinrt
Cwurde, im B-Plan durch die Eintragung entspréchender Baugrenzen nebst text-
licher Festsetzung gem. § 31 (1) BauGB nicht festgesetzt werden. Unabhingig
' @  davon ist die Err;ichtung eines Ver‘einsheimes‘innerhalb der'pri\/aten Grin-
flache - Déuerkleingérten ohne Fesﬁsetzung mdglich. '

(::)~ Die 48 neuen Dauerkleingirten sind vergeben, wobei die durch die Friedhofs—r
- erweiterung am Schildberg und die Erweiterung der Sportanlage an der StraBe
Schemmannsfeld verdrédngten Pdchter beriicksichtigt wurden.



Eindruck einer Grinfléche entstnht und eine Vcrsxegelung
der Fldche (z B. durch Asphalt) ausgaschlosson wird.
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" Die Durch1a351gke1t der Gartenanlagoq soll durch entSprecheq- ) :77

de wegeverblndungen ge51chert werden. . ‘
Nach den Forderungsr1cht11n1en fiir den. Bau von Klelngarten

_ ‘sowie dem Generalpachtvertrag zw1schen der Stadt Esson und

- dem Stadtverband der Klelngartnervereine e. V. 31nd dlese ‘
B uegeverblndungen fir die Allgemolnnezt offenzuhalten :

ijn den Klelngartenanlagen vorgesehene sanltare Anlagen solIen
?g‘- ggfls. in Vorblndung mit elnem Verelnsheln & mzt Anschluﬁ
7ian die stadt Kanallsatxon errlchtet werden ; Al

" Der Standort des Vere1nshe1mes ist im Elngangsberelcn der

Kleingartenanlage nahe den Stellplatzenvorgesanen, so dai -

" unerwiinschter Fahrvarkehr nicht in dia Anlage hlnalngezogen '

und d1e Erschlxe%ungsmaﬁnahman erlolchtart uerden.




M1t dleser‘ Grdnflache soll in Verbmdung mlt dem Renatur‘lerungsberelch :
Lappkes Muhlenbach e1n natur‘nahes Naherholungsgeblet fur d1e angrenzenden f
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Entlang der Stadtgrenze werden die Gdrten, die vorhandenen
Hausern auf Oberhausanar Gebiet zugeordnet sind, als "Pri-
vate Grinfliche, Girten" ausgewiesen. '

Die gleiche Ausweisung wurde iﬁ anderen Bereichen flr rlck-
wartige, gdrtnerisch genutzte Teiltldchen besonders tiefer
Grundsticke gewahlf, wodurch die Nutzung als Hausgdrten
sichergestellt wird.

Heben den Dauerkleingdrten ist im Bebauungsslan eine grofere -
umfangrelche 6ffentliche Griinfldche festgasetzt.

P L NP

fir die angrenzenden dichf“heséedeﬁten‘Hohngebiéte geschaffen
.- . ° - - . . ) . -V__d" . o ”

ey Durch die unmlttelbaren Anschlusse im Siden an das Hexbach- ;
tal und im Osten an den Griinbereich Heilgrabenmé-d-z-ese- M
T 4nénentese zum wichtigen Bestandte1l des groBen zusanmen- “fif'“
hangenden Grﬂnflachensystems im Stadtte11 Frintrop. - 1 .

' ,BeunAusbau der Grunanlage soll der wahrung der landshhaft— _L.*‘

:‘11chen Gﬁgebenn°1t°n und der. Slcherung der erhaltenswerten_',7"5

‘Frelraume der Vorrang elngeraumt werdon. ;J O i :

'-E;“Aus den Ab51chten der Emschorgenossenschaft dﬂn kana!151ﬂr— T

:  . . _  ten und durch ‘4lschwasser belasteten Lappkes Huhlenbach
- o o= Wasserlauf II. Ordnung - zu renaturieren, erg1bt sich dle
' ~einmalige Gelegenheit, das Freifldchengefiige in der Talnia-~
derung neu zu ordnen und den Erholungswert der GrUnanldge"
durch die Schaffung eines nétﬂrlichen Bachlaufes anstellé
des die Umwelt belastenden Vorfluters e%hebli;h zu erhshen.

Voraussetzung fur dia Renaturlerungsmaﬁnahma 15t d1e vorge— '
sehene Trennung des Schmutzwassers vom Regenwasser. Hierbei
ist beabsichtigt, das Schmutzwasser zu verrohren und inner-
halb der heutigen Vorfluttrasse unterirdisch zbzuleiten,

. wahrend das Regenwasser in einen offenen Bathlauf,_fﬁ%_den



. ovom Bebauungsplan gem § 31 Nasserhaushaltsgesetz (HHG) durchgerhrtes Plan-
feststgg}gqgsverfahren das sext 18 08 1989 Rechtskraft erlangt hat

Rl =
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£,D1e Reallsierung der RenaturlerungsmaBnahme stutzt sxch auf eln unabhanglg o

o Da d1e Grenzen des B- Planes an d1e Pianfeststel1ungsgeb1etsgrenzen heran—

: reichen ‘bilden d1e offentl1che Grunanlage in Verblndung mit dem Renaturlerungs—

berEIChiEIHQ landschaftllch harmonlsch gestaltete Elnhelt.

K



ein naturnah gestaltetes Gewdsserbett in gewundener, dem
Geldnde angepafter Linienfiihrung vorgesehen ist, eingelei-
tet wird. '

Uber das in seiner Breite und Profilierung wechselnde Bach-
bett so0ll auch zeitweise nach starken Régenféllen anfallen-
deé Hbchwassersi@ﬂa;abgeieitet werden.

Ein entsprechender Uberflutungsbereich wird im nordlichen
Teil der Bffentlicheh Grinfl&che unter Ausnutzung der Gelédnde-
und Hohenverhdltnisse eingeplant |

Mit diesem Uberflutungsbarelch soll glelchza1tlg unter
Einbeziehung des Elnmundungsbere;ches des Hellgrabens.;h den
renaturierten Léppkes MUhienbach ein Feﬁchtbiotops entﬂicke;t"3

werden.

Regelungen bigll der Pflége und Unterhaltung des Bachlaufes -
bleiben dem PlanfeststelIungsverfahfen vorbehalten.

- Die biéherinsn Flachen des L&ppkes huhlenbauhes sollan nach
o Vnrlegung des verrohrtan Schﬂutzuassorxanals zum einen als

[
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‘ entfdllt unter 'Hinwé_is auf die Er‘g‘énzungen der Entscheidﬁﬁgsbegrﬁndung nach - ' :
" dem Vfg.-Vermerk des RP v. 08.10.1987 ' S ' ‘

-

/ | | e LS SO .
- @ gestrichen, da- GrQnordnungsplan nicht Bestandteil des B-~Plan-Verfahrens ist.



5ffentliche Griinanlage mit entép%;fwegerhﬁung;ﬂium andaren
als Fldche fur die_Landwirtschaft‘géhutztiherdenl' ST Te TR
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herigen Vorfluters. ausgewiesen L '
Die Inanspruchnahme der Flache des offenen Wasserla .'s flr .
die anderen Nutzungen ist Jedoch erst mdgllch A ein natur-
naher Ausbau des Reinwasserlaufes erfolgt A und die Verroh—
rung des Schmutzwasserkanals durchgefu wurde.. '

Un die Belahge deﬁ Emschergeh; enschaft bezugllch Bau, Pflege _
und Unterhaltung des Kanale& zu. sichern wurde Im Plan eine Be-"
lastungsfldche mlt e L Leltungsrecht zugunsten der Emscher- '
genossenschaft a --ewxesen : f':_. £ A

Im Berelaf diesér'Béléstﬁthfiéthe dﬁrféh'iﬁ“Hinblick auf not-
weng#Ge wartung und Slcherheit des Kanals keine tiefwurzelnden

bkl an anancfl on PR
= - - ] 7 1 — M, T Wolle

Bei der Ersch!1e6ung der 6ffent1ichen GrUnanlage sollen die
landschaftlich wertvollen Bereiche weitgehend geschutzt und’
von den Wegen lediglich tangiert werden._Dabei die neue
Bachtrasse als naturgemifes und. begrenzendes Element demesm,
Die Hauptwegefﬂhrung soll bachbogleitend in“Nord-Std- Richtung
zwischen der Fr1ntroper Strafe und d=r Oberhauser Strafe

und in West- Ost Richtung als Querverblndung zwischen der

- Niederung des Ldppkes MDhlenbaChes und dem nach:0sten angren- .

zenden Heilgraben angelegt werden so daB eine Vernetzung mit

~ den vorhandenen bzw geplanten Wegen in den Randzonen gegeben

‘Im Ranmen des Ausbaues der Grdnanlage soll das Bachbett des

Heilgrabens von der StraBe Brﬂukelmannhof bis zur Einmiindung
in-den Lapp&es Mdhlenbach 1n seinem naturgemaﬁen Verlauf wie-
derﬂ1ergeste11t werden R

E1nze1he1ten Ober den Ausbau der "foentllchen Grunflache, Grln-

anlage" und der eehﬂﬂ$§+geﬁ Dauerkleingartenanlageé sind in
einem GrUnordnungsplan dargestellt
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_ Im nordbstllchen Berelch der 6ffent11chen Grunflache ist eine
Teilflache fir d1e Anlage elner Jugendfarm abgegrenzt

Der nord- westliche Stadtbereich 1st mit Elnrlchtungen der Jugend-

arbeit nur spdrlich. versehen, so daB fUr elne Jugendrarm aus '

nddagogischer Sicht und 1m Hinblick auf notwendlge 1nfrastru&-

turelle Versorgung ein. erheblicher Bedarf besteht '
©Bei einer Jugendfarm handelt es: sich um e1ne Jugendpflegerlsche W

Einrichtung mit" 5021a1padagoglschem Auftrag -
' Insbesondere durch das Angebot,_auf ainer, Farm unter fachkundl-
ﬁi ger Leitung Tiere zu halten}und_Pflanzen,anzubauen, sollen Kin- .
: der und Jugendliche ein verantwortungsbewuﬁtés und gesundes
Verhdltnis zur Natur gewinnen. Welterhin sollen Jugendliche. -
unter Anleitung sozialpddagogisch ausgebfldeter,Fachkrafte im
freien Spiel fhre schgpferischen und- hahdwerklithen Anlagen ent-
falten sowie in spielenden und arbeltenden Gruppen Fdhigkeiten
zZum Gemeinschaftsleben und zur s1nnvollen Fre1zeltgesta1tung '
entw1cke1n e R =

Die Jugéndfarm ist7einé 6ffentliche-Einfichtung und stellt
einen Kommunikationsort dar flr Kinder und’ Erwachsene.
Zur Verwirklichung. d1eser Zlelsetzung elgnet sich. .daher be- _
sonders der Bereich eines. ehemaligen Baternhofes, innerhalb der
_ geplanten 6ffentlichen Grﬂnanlage nahe gértnerlsch und land-
® N . wirtschaftlich genutzter Flachen e ‘

' Unter BerUck31chtlgung noch vorhandener Gebaude des ehemali-
gen Hofes und des” vorhandenen U erhaltenden Baumbestandes
wurde ein Bereich‘festdesetzt In dem fUr din Jugendfarm er-

- .forderlich werdende. bauliche. Anlagen gem § 31 Abs. 1 BBauG als
Ausnahme zuldssig sind. Die Erschlleﬂung der Jugendfarm erfolgt

Uber die &ffentliche GrUanache von‘der“StraBe Breukelmannhof

aus. R = N o

In die &ffentliche Grunanlaga wurde die Benutzung Breuxelmann- -
hof Nr. 28 einbezogen. . ° . N '

Um eine geordnete stadtebauliche Enthc«lung zu gewahrlelsten,j
wurde die 1m‘Zusammenhang_bebaute,Randzeile ‘entlang.der Frin- .
troper Str. und der StraBe-BréukelmahhhbfraléﬁéaugEbiét ausge- .
wiesen. Die riickwdrtig angrenzenden'Fléthed wurdan unter Be-
ricksicitigung der_natﬂrlichehlGegebenheiten und’im Hinblick

- 10 =
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auf eine Sicherung und Entwicklung der Landschaft als Grin-
fldche festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Grundstlickes Breukalmannhof Nr. 28 aufler-
halb des Bebauungszusammenhang2s und innerhalb des zusammen-
hanganden Grinbereiches ist eine Bestdtigung des vorhandensan
Gebdudes durch die Ausweisung eines entsprecnenden Hohngeblo .
tes nicht vertretbar.

Das Grundstiick, entlang dessen nordlicher Grenze der Heil-
graben verlduft, wird ganz offensichtlich nicht landwirtschaft-
lich, sondern als Ziergarten gehutzt. Im Rahmen dieser Nutzung
wurden bis In die JUngste Verganoenhelt Iandschaftsbee1ntrach—
tigende bzw. —verfremdende Eingriffe durchgefuhrt wie z. B..

. die Zerstérung von ca. 20 m hohen Pappeln durch Kappen der Baum— B

kronen und eine tellweise Verrohrung des Pellgrabens. Es 1st

- t. a. ein w1cht1ges Ziel der Grunplanung, nicht nur den Lappkes

Mihlenbach, sondern auch den Hellgraben als bedeutendes Element _
der Landschaft w1ederherzuste11en und fur die Naherholung der _j_‘

' Bevdlkerung Zu erschlleﬁen Damlt 1st auch dle Uberlappung

und Vernetzung des Lebensraumes "FlleBgewasser" m1t den angren-

. zenden unterschledllch struxturlerten Lebensberelchen w1e Erlen —;,“ 3
"'r‘_Eschen - Auenwald NaBblotop, Grunland usw._verbunden Fore

: Als Voraussetzung fur d1e Errelchung der angestrebten Zlele der

Grunplanung. 1nsbesondere fir d1e Renaturlorung des’ He1lgrabens

"1st somit die E1nbe21ehung des Grundstuckes Breukelmannhof 28

in. die bfrentllche Grinanlage erforderlxch

7 Die Verw1r&11chung des Gesamt&onzeptes bzw. der Ausbau der Grun—

anlago kann jedoch stufenweise erfolgen, wobei zwischen den als—
bald und erst in fernerer Zukunft beab51cht1gten MaBnahmen dlffe—
renz1ert werden kann. o

Im Interesse einer beldigeﬁ Nutzbarkeit des Grinbereiches fur =

die Allgemelnhelt ist als vordrlngllch der Ausbau der Wegever-
b1ndungen und d1e Anlage der angrenzenden uugendfarn anzusehen.

TR



Die vorhandeneA landwirtschaftliche Nutzung kann unter Hinwels auf Pkt.
im B-Plan nicht festgesetzt werden. -

|

|
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Da diese MaBnahmen auch ohne die Beseitigung des Hauses Breukel-
mannhof MNr. 28 durchfilhrbar sind, kann die Inaaspruchnanme bzw.
die Beseitigung des Cebdudes als Zielplanung angesehen werden.

Bazliglich des Gebdudes Breukelmannhof Nr. 28 wird daher folgende
Aussage getroffen: '

"Die Stadt Essen verzichtet auf den Erverb bzw. auf die
Ausiibung des allgemeinan Vofkaufsrechtes,_solange das
Gebdude im Eigentum der derzeitigen Eigentimer bzw. deren
Erben gem. § 24 Abs. 3 BBauG verbleibt und diese das Ge-
bdude selbst bewohnen. Darlber hinaus sind MaBnahmen zur
Erhaltung und Sicherung der Bausubstanz im Rahmen der

bisherigen HNutzung zuldssig. R o
Bezliglich einas durch diese Maﬁnahmen exntretenden Mehr-
wertes wird auf eine Ver21chtser&1arung des Elgentumers .
bzw. seiner Rechtsnachfcgler verzichtet."

‘; Dlese Aussage soll Jedoch nicht fur das gesamte Grundstuck an— R
gewandt verden, da die Inanspruchnahme einer ruckqartlgen Tell-’f%;:f f"
~ flidche des Grundstuckes - wie im Grunordnungsplan dargestcllt Lo
'_znocks besserer E1nb1ndung de I*or‘dhch angrsnzenden Erlen - |
".‘ Eschen - Aunnwaldos 1n d1e Gesamtanlage baldmogllchst angestrebt

werden 5011

CUm auf den schutz der vorhandenen Baume im gesamten Planbﬂre1ch N

besonders aufmerksam zu machen, wurde im Beoauungsplan auf die
bestehende Baumschutzsatzung der Stadt Essen hlngewlesen AuRer-

'dem soll mit Ausnahme der Baugebiete, der gesamte Bereich des
- Bebauungsplanes im Geltungsbereich des in Vorbereitung beflnd—

lichen Landschaftsplanes verbleiben, so daB erginzende Regelungon

~ zum Schutz, zur Erhaltung und Entwicklung landschaftllcﬁ wert-

voller Bereiche getroffen werden konnen.

L2 -
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werden, so k&nnten diese Flécheﬁ aUéh‘élS’Pferde&oppel oge
Wiesen und Heiden- in- Verblndung mit dor Jugendfar. denutzt

uerden

Diese Art der Nutzung wirde_de ‘ naturllchen Landschaftsbild
der Talniederung bespaders entsprechen .
Die im sldweskttChen Berclch an der- Stadtgronze gelegeno Flacne,”

. die hgudd als Baunschule genutzt w1rd, 1st 1m Plan ebﬂnfalls als

P . -
Al Tata¥all Clatel +¥al #: 0 - r L

o -)4'

_ AnlaBllch vorschiedener Hznweise wurden Te11bere1che des Sebau-""
fungsplangebletesJauf Altlasten und auf Bodenbelastungen durch

Schwermetalle_untérsucht.[;

Die Untersuchung auf Altlasten fur den Borelch stlich des '
Léppkes Muhlenbaches und die zukﬂnftlge Bachtrasse ergab daB |
angeschdtteter Boden in diesen Berelchen nlcht vorllegt

Die hier zlvor vermutete Altlast kann daher aus dem Altlasten-.
kataster gestrlchen werden vy ’j" } i Qafl"‘;

Lediglich im sereich e'ines ehemaligen. kleinen Teiches sUdlich
des Hauses Breukelmannhof wr.zza wurde eine AnschUttung in einer;
Tiefe von 0,5 bis 2,7 m festgestellt Der T°1Ch war vor ca.

20 Jahren mit Bauschutt: zugeschuttet worden

Nachdem bei den erstenLBohrungen‘ImﬁBereichﬂd;eséSnTeiChes ' ‘
festgestellt worden war, dab die tolérierbaren:Gesamtgehalte bei
Blei und Quecksilber z. T. uberschritten waren, yurden weitere

Bohrungen n1ednrgebracht um erneut Proben entnehmen Zu konnen. -

Beil der Untersuchung dieser Proben wurden kelne Uberschreltungen Co

der tolerlerbaren Gesamtgehalte festgestellt

Die UntersUchungen,auf die‘fﬂf Bauschuttlreprééentativen Para-- : 
meter wurden ebenfalls durchgeflihrt. Die Parameter der wdssrigen .
Proben ergaben keinarlei Anzeichen fUr;eihe weltere Umweltrele-
Vanz' . A =4 - 5 - . . c
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Daraus ergibt sich, dal der bei den ersten Bohrungen feétge—
stellte erhdhte Blei- und Quecksilbargehalt nur ein punktueller
Befund sein kann, der auf keinen Fall als reprdsentativ ¥lr den
gesamten Bereich anzusehen istf' ' '

Unter Berﬂcksiéhtigung dieses Umstandes, des geringen Yolumans
der Vertillung und der Lage der Schuttablagerung innerhalb des
_Grundwasserbereiches.ist zur Vermeldung jeglicher Grundwasser-
gefidhrdung beabsichtigt, im Zuge des Ausbaus der Grinfidche
und der Kleingdrten den rdumlich eng begrenzten Bereich der mit
Schwermetallen zu stark belasteton Altablagerung durch Aushub '
und ordnungsgemaﬂer Entsorgung zu sanieren. 7
Die Lage des fruheren Telches 1st im Grunordnungsplan elngetra— & .
~ ‘gen. . ST S t;_L _ ‘ .
Eine Renathrierung des fruhérén Teiches ist wegen éines'fehlen-’lja
den natiirlichen Zu- und Abflusses an dieser Stelle n1cht beab-
sichtigt, zumal im nordwestllchen Berelch der offentllchen )
:‘Q,‘Grunflmie unter Elnbe21ehung der Bachlaufe e1n groBeres Feucht-_

N

5f'b10top geschaffen werden soll.

VH:VﬂA‘Bezugllch moglxcher Belaxungen der Oberflache des Bodens durch
i, Schwermetalle wurden elngehende Untﬂrsuchungen 1m Berelch der -

',fzukunftlgen Klexngarten und dﬁr geplanten Jugendfarm durchgefuhrt.rf‘-;a

'Ein Vefgleicﬁ der_Analysedéten mit den Orientiérungsdatén von
Kloke* {iber tolerierbare Gaaﬂntgehalte'einigef‘Elemente in Kul-
turbdden zeigt in_verschiedenen Teilfldchen Uberéchreitungen der
‘Blei-, Cadmium-, Chrom- und Zink—Bodéhkdnzehirationen. Die Kon-

' zentfationen.der anderen in die Untersuchung einbezogenen Ele-

' mente liegen in allen Félleniunter den Orientierungsdaten. Es
beétéht offensichtlich ein rdumlicher Zusammenhang der Fldchen
mit erhéhter.Schwermetallbelastung, wobei der eine éthwerpunkt
im_Bereich der'geplanten Jugendfarm, nﬁrdlich_de%_Kleingarten—

' anlage, der andere Schwerpunkt im sUdéstlichéh Teil des zuklnf-

B 'tlgen Klelngarteﬂgelandes westllch der SuraBe Breu<a1mannhof

‘,llegt Y : '

- * prof. Kloke 78/80, Biologische Bundesanstalt fiir o -4 -
~ Land- und Forstwirtschaft, Berlin- =
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Hach dem derzeitigen Kenntnisstand lSt b91 dmn vorgefundenen
Element~Xonzentrationen und pH-Werten, durch die in die Unter-
suchung einbezogenﬂn Elemonte nach Aussagﬂ dos Chemlschen Untﬂr-
suchungsamtes auBer bei Cadmium ketno tomxokglam relevante
Schwermetall- Pflanzenbelastung zu erwartnn. ': : ‘ |

Es besteht daher hinslchtlich dxeser Elemento keln Einwand =~
gegen eine gartenbaullche Nutzung des Gelandﬁs..:,

Auf Tellflachen mit ‘erhdhten Cadmium- Bodenkonzentratlonen sollten
jedoch im Falle einer gartenbaulrchen Nutzung entsprechend den-

im ErlaBl des Ministeriums fdr Ernéhrung, Landwirtschaft, Unwelt -
und Forsten, Baden-Wirttemberg, iiber die Schwermetallbelasting
von Baden vom 01.10.80 gegebénen Anbauembfehlungen ohne Boden-
Austausch oder -VerdUnnung Sellerie und Splnat nicht angebaut
werden. vt '

e

Um derartige- Anbauempfehluhgen hicht‘éﬁssprecheﬁ'iu4Nﬂ!uy»rq%hk#?_

f‘fUr die mit erhdhten Cadmiunwerten belasteten Flachen eine Bo- "

denverbesserung durch Verdﬂnnung des Bodens :vorgenomman werden.
Auch im Bereich der Jugendfarm {st: eine Verbesserung des Bodeﬂs
fur den gartnerlsch genutzten Tell vorgesehen

E1n Ausweichen auf andere Bereiche ist nlcht mogllch da ent— '
sprechende Alternat1vf1achen flir Kleingarten im Frlntroper

Raum - wie aus dem Rahmenplan Frlntrop er51cht11ch - nlcht

zur Verfigung: stehen ' ; fE

Flir den betr. Befeich wUf&ehiadBerdemjfléchéﬁdebkende Immissions-

messungen von der Landesanstalt fﬂfllmmissionSSChutz MW nach den
Bestimmungen der TA Luft durchgefihrt. ‘Die‘hierbéi festgestellten
Werte liegen alle deutlich unterhalb der jeweils glltigen Immis-
sionsgrenzwerte der TA Luft, so dai’ davon auszugehen [st, daB

_‘Schaden selbst bel emofindlichen Pflanzen und Tieren nicht aufu N

treten und der Schutz vor Ebsundhnitsgefahren fur den Menschen
ebenfalls 31chergestellt 1st : Tl

Uber dle Herkunft von BodenbelasLungnn 51nd durchaus generelln

- Aussagen mogllch, aus denen sich 51nnvolle Entscheldungen uberj.f,

'--15_-,
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geeignete MaBnahmen ableiten lassen. ‘

{ber geogene Bslastungen h1nausgehende Bodenbelastungen kdnnen
nahezu mit Sicherheit auf industrielle Verursacher zurdckgefihri
werden. Als Belastungsquellen sind im allgemeinen Immisisonen, _
Fludiiberschwemmungen und Abfalldepositonen in Betrachi zu ziéhen.
Aufgrund der vorhandenan Informationen konnen.im vorliegenden
Fall langjdhrige Immissionen  (Preis einer riicksichtlsosen In-
dustriealisierung) als Ursache anganommen warden

Als derzeitige Belastungsqualle sind lediglich Inn15510n°n Zu
bertcksichtigen, deren Hdhe im Gebiet der geplanten Klexngarten

- durch entsprechende Fessungen genau bekannt sind. Eine deltere .
Zunghme der Bodenbelastung verlauft nach dlesen In.ormat1onen
 sehr langsam. Es 14t sich grob schatzen daB nach Absenkung

| der Cadmium- Bodengehalte auf lerte unter 2 5 mg/kg bxs zur Be—
“arbeitungstiefe bei ausschlieRlicher Berucksc1ht1gung der Immls~;_'
sionen {derzeitige Groﬁe) fruhestens nach ~ 150 Jahren ein Hert;f -
von 3 mg/kg erreicht wird.¢- ' ; ‘J ,J i i t
Eine Bodenverbesserung ist hlernach e1ne absolut s11nvolle HaB— f
nahme.,;-A =T "Q R -;ﬁ:-;*-- A AR .' i
Da zu. dlesem Zwec&e e1n Bodenauftrag vorgesehon 1st entfallt

‘ 'das Problem elner evtl Deponlerung Von abgetragenom Boden. -*- p

E1ne besondere Dﬂponlerung des Bodens wire, 1n d1esen Fall JédOCh
unbegrindet, da gegen eine bnlleblge Vorwendung des Bodons filr

~ andere gartenbauliche Zwecke; wie z. 8. fiur Pa"“anlagen oder -
'Aufrorstung u. &. kein Einwand bestiinde.

Die.Empfehlung des Chemischen Untersuéhdngsamteé;‘den‘Boden im
Fali.einer unbeschrénkten gartehbaulichen Nutzung iu'verdUnhen,-"'
ist eine Vorsichtsmanahme, da eslbisher nicht gelungen‘ist; geé'
setzmédfige Beziehungen zwischen Element~Gehaltgh im Boden und in

Pflanzen herzustellen. Die Empfehiungen wurden gegeben,da in e
den genannten Pflanzen Cadmium-Gehalté - wie zuvbr‘erlautert -

tiber den Richtwerten 79 des Bundesgesundheitsamtes nicht auszu-

';_schlzeBen sind, n1cht etwa, daB sie zu eruartan sind. Die Be- -

‘21ehungen zwischen dﬁn Element Gehalten von Boden und Pflanzen

S5 -
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' Dlese'" vorsorglichen Empfehlung ist beim Ausbau der Klelngartenanlage
gefolgt worden. Dem wird ebenso bei der Jugendfarm gefolgt

3
1
|
|
i
1
|
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gehen auf das 7Zusammenwirken ciner Raihe verschiedehartiger
EinTluRgréRen zuriick, deren Bestimmung im Einzelfall grofiten-
teils nicht durchfihrbar ist. Es ist daher sinnvoll und Praxis
des Chemischen Untersuchungsamies, die nach jeweiligem Kenntnis-
stand vorsichtigste Beurteilung und Empfehlung abzugeben.

Entlang der Frintroper StraRe, der StraBe Breukelmannhof und_ 
der Oberhauser Strafe wurde die vorhandene Bebauung unter Be-
rucksxchtlgung der Lage und Nutzung als WA- bzq HR—Gebief be-
stétigt. i T

Bei entsprechender Ausnutzung der ausgﬂwxesenen uberbaubaren
Flachen z. B. durch SchlieBung der Bauiucken bzw. Erneuerung

. Zt. vorhandener Altbausubstanz, konnen etwa 35 Nohnelnhelten a
zusatzllch 1nnerha1b des Plangebletes geSﬂha fan werden. ; )

Die ErschlleBung des Plangebietes 1st durcﬁ d1e berelts vorhan-

: - denen StraBen gewahrlelstet.-.

Um einen verkehrsgﬁrechten Ausbau der Frlntropﬂr Str. und der

| :Oberhauscr StraBe d1e 1m FNP und 1m Hauptverkehrsstraﬂennotz '
- der Stadt Essen als Hauptvorkehrsstraaen eingostuft 51nd Zu er-,f

reichen, wird in Teilberaichen e1ne Verbrolterung der StraBen

: gegenuber dem heutigen Ausbau erforderllch

Um den zukJnftlgen Ausbau planungsrechtlich sxchnrzustellen,
wurden enisprechende Strafenbegrenzungslinien im Plan einge-

tragen. Da der endgiiltige Ausbau der Stra%é‘jedoch nicht vor-
~ dringlich ist, wird eine Beseitigung der von StraBenbegrenzungs-

linien betroffenen Gebiude erst in ferner Zukunft erforderlich
und kann voraussichtlich im Rahmen spate”er NaubaumaBnahmen ge—

regelt werden.

An der Oberhauser StraBe ist nahe der Stadtgrenze ifn Plan eine |

 Fldche fir den Sffentlichen Personennafverkehr fir die Anlage
- eipner quwénde ausgewiesen.inEr,endén aus ObérhausenAkbmmend

- 17 -



" Der_westlich der Buswende vorgesehene Weg-in die:Grinanlage ist nicht 'mehrdf—
Bestandteil dieses 'B-Planes. i E e |
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die Linien 564, 974, und 984, aus Essen kommend die Linie 170.

Um fir die hier endsnden Buslinien eine ausrsichends, verkehrs-
gerechte Wende- und Wartemiglichkeit zu schaffen ohne den
Durchgangsverkehr zu bzeintrdchtigen, ist diese Anlage erfor-
derlich. _ , :

Durch die Lage der Buswende auBerhalb des Vohngebietes am Rande
des Griinbereiches kann disse Anlage schonend in die Umgebung
eingepalt werden, ohne Anwohner zu beelntrachtlgen, wie es

bzi dem bxsher1gen Endhaltcpunkt an der Stadtgrenze der rall 1st.

Entlang der Frrntroper StraBe werden Larmschutzmaﬂnahman fur er—f:
forder11ch gehalten, un d1e auf die angrenzenden wohnberelche 1

_ entlang dleser dauptver&ehrseraBe elnwlrkenden Immlssxonen aus e
B Verkehrslarm auf ein zumutbares MaB zZu mlndern. " r“' 3 %
' ﬂﬁ_;Bel elner Prognosebelastung von ca. 6000 Kfz/24 Std- durde an

- den der’ Stra%e zugeuandten Gebaudefronten e1n mittlerer Scha11-~”

p?gellvon ca. 66 dB(A) am Tage und 00 dB(A) b°1 Nacht Drn1tuelt.ﬁ\':3;

Zur Dammung der Immlssxonen 51nd daher in den Hohngebleten ent—r
lang der Frlntroper StraBe bai Noubauton Umbauten und Erwc1t0-11
rungsbauten fiir Hohnungan und sonstlge Au:enthaltsraumo ent-
sprechende MaBnahmen zu treffen. . B .
Die R@eMNnderung muB mindestens 25 dB(A) betrégen ‘uﬁ‘hacth_
-_ einen Innenpegelwert von 35 dB(A) 74 errelchen. Es sind daher-
2. 8. Fenster ab Schallscnutzklasse I nach VDI 2719 mit einem
SchalldammaR von 25 - 29 dB(A) zu verwenden, sofern nicht durch
GrundriBanordnung und Fassaden- sowie. Baukorpergnstaltung dle
erforderllche Pegelminderung erreicht wird. T
Eing entsprechnnde textllche Festsetzung wurde im Plan elnge-
-“tragen R ' : R L o
in Anbotracht der vorhandenon Bebauung 51nd a&tlve Schallschutz- y

. ma%nanmen wie Uande odﬁr Jalle nicht noglzch S 3
‘ , _ L - - 18 -
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entfallt unter Hmwels auf Pkt

e

@‘. 2 2 1n Anspr‘uch genommen werden, ist ein gesondertes landschaftschutzrecht—
ool _ .. liches Aufhebungsverfahren ‘abschliéRend durchgefuhrt worden,’ dessen Auf- .

' - hebungsverfugung im Amtsblatt fir den Regierungsbe21rk Disseldorf Nr.. 41
vom 08.10.1987 veroffentllch wurde.
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An der Oberhauser Str. wurde ein mittlerer Schallpegel von

ca. 64 dB(A) am Tag2 und ca. 55 dB(A) bei Nacht ermittelt.

Um die fir ein reines Wohngebiet (4R) anzustrebenden Grenzwerte
.von 35 dB(A) nacht zu erreichen, geniigen Einfachfenster mit
einem SchallddmmaB bis 24 dB(A), so daR in diesem Fall besondere
Schallschutzmafinahmen nicht erfordérlich sind.

Eina vor"xandana Hochsoannungsfrelleltung wurde mit ihren Schutz-
streifen gem. § 9 Abs. 6 BBauG im Bebauungsplan nacﬁrlchtllch

tibernommen.
im Plan bestatlguen Dauerkleingartenanlage 1m Se --'—‘c. der -
Leitung. SR C : L ol
Die Breite des ‘Seilbergiches T5t 2 x 13 ) m 26 m. Bei der Neu- s
~ordnung deg e ngartenanlage werden d1e Gartanlauben so ange—‘

= P L LRV, RPN SRS S LSE damra ErETA
= e b o G itage. e

_'Dle Grenzen der Verbandsgrunflache Nr 8 und des Landschafts— .ﬁ'Q"'

"schutzgeb1etes wurdnn 1m PIan nachricht11cn elngetragen.3,~»: U

. Bezuglich der Entlassung von Tbllflachen aus‘dam'Landscha ts-
‘ ;schutzgeblet d1e fur Klelngarten Jugendfarm und wohngeblet 7
4 m 23 g, 2 ’, . ‘... ,. .,_- Caioiite sy ,.....ejiii:‘ E

Dar Bebauungsplanentwurf wurde auf dér Gruhdldge des Rahmen-

~ planes Frlntrop erstellt. Im Rahnen der dnta1111nrtan Planung 1m

Bereich westlich Breukelmannhof wurde durch genaus Erm1tt1ung -

des Bestandes, 1nsbesondere das landschaftllchnn Potent1als und

~ der rdumlichen Strukturen eine Vodlflzlerung der Flichenauf-
tollung gegenuber der Darstellung im Flachennutzungsplan er-
forderllch. - ' -

Aufgrund der Abwelchungen von dnr Darstellung im Flachennutzungs—"
- plan ist ein entsprechendes FNP ﬁnderungsverfahran e1nge1e1tet
worden...;;?g~yr.b;' ST L ’
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Die gem. § 2 a BBauG vorgeschriebehe Blirgeranh&rung wurde in
Verbinduhg mit dem Rahmenplan Frintrop auf der grundlage eines’
Gridnordnungsplanes am 15.12.83 durchgefiinrt. .

Das Konzept -des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes entspricht

..... T XY U W, O, [T VR g Py D, oS E W s i, VR Y
o iza i 3 o o 0 £

ITI. ~ Zahlenwerte und Ausweisungen

a) Fléthengrﬁﬁen

- (::),fé Vohnbauland .. L eetwdbehee
A ffentliche Grinflache ' B
. Grinanlaga

Jugendfarm

private Grinfliche
" paverkleingdrten ©
| cCErten '

Eos

\JeH<<ehr*s1°1acr1e —etr—irbmta- ibtram s

Gesamtverfahrensgebiet -eée—eage#ha-i

. b) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete:
PReines Nohngebiet -(HR) :

. Grundflichenzahl (GRZ)

= 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) - = 0,5/0,8
= 1/11

~Zahl der Vollgeschosse

20 -
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ca. 1.200.000,-- DM

500.000,-- DM \

ca.
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'5;:f Be1 der Durchfuhrung der im Plan vorgesehenen stadtebaullchen‘féﬁ?;;;:i
_,‘7:[ 'MaBnahmen entstehen der Stadt vorau551cht11ch folgende uber— PRI A
S schlagllch ermlttelte Kosten f st b T

-:Lf %fGrunderwerb )
“.i_Gebaudeentschadlgung Fi
‘?{(mlt Grunderwerb Verlagerung,

- 20 -

Allgemeines Wohngebiet = (WA)

Grundflichenzahl (6RZ) = 0,4
GeschoBflachenzahl {GFZ) = 1,0
= ITI

Zahl der Vollgeschosse

: Kosténl‘;ﬁ'

_ Grunanlage
Dauerklelngartan

'VBodenOrdnung"

Bodenordnendc und sonstige IaBnahman

- Zur Durchfuhrung der Planung sind bodanordnande haBnahmon er-

forderlich. Die als offentliche Griinfliche ausgewlesenen Grund-‘
stiicke befinden sich zum Teil 1m pr1vaten BQSltZ Der Elgentums- .
ubergang an die Stadt Essen ist - - sowell auf fre1w1lilger Ba51s
nicht mdgllch - u. U durch offentllch recht11ch° Maﬁnahmen zu

: beWLr&en.._

ey

-"StfaBéﬁduébéu{¥f '-‘

Frintroper StraBe ind. i iL Ll drrlUiont
Oberhauser StraBe =~ o ca. 2.200.000,-- DM~ -

kanalausbau: - © - ca. 180.000,-- Dil

""Ausbau der offentllchen Grunflache.'-fh S

o ca.’ 600.000,-- Dl
a2, o
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entfallt unter Hi‘nwéis'-au'f i
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sind nicht adfgerhrt da. d16°ﬂ uquﬂme elnom gesonderten o

! [P 1 S
A crr’vu:ucnux\,csl L.Jb

der Zeitpunkt der- Verwirkllchung noch nicht bekannt ist,. konnen':i

auch hierfir. Kosten, noch nicht. angegeben werden .Die Kosten fUr'
die Gebaudeentschad1gung sind” nur grob geschatzt da der Zeit-
punkt der Inanspruchnahme noch nicht abzusehen 1st '

In dem Bebauungpslanentwurf sind kelne neuen. ErschlieBungsan-
lagen ausgewiesen L

Erschliefungsbeitrdge zu den. béstehenden Anlégen, sowie Ka-
nalanschluflbeitrdge sind fir den Bereich des Bebauungsplan—
entwurfes getilgt., ;g;; f;f' L R Nt

Die ausgewiesenen dffentlichen GrUnflachen sind im S1nne des .
§ 127 Abs. 2 Nr.. 3 BBauG kein ErschlieBungsgrun und daher nicht
beitragsfahig. ' ;

Die Finanzierung dér MaBnahmehlérfolgt;teifweise‘aus Haushalts-
mitteln der Stadt Essen. Im Bereich des. sachbezogeneh Programms

""Begriinung Essener Norden™. 51nd Landeszuwendungen moglich. Die-

entsprechendan Antraga werden innerhalb des geplanten Reali-
sierungszextraumes gestellt. Dle Héhe der. -Zuwendungen aus

Mitteln der'Stédtebaufbrderung (WOhnumfeldverbesserung) be-

trigt nach derzeitigen Richtlinien ca..60

- (ber die Art der.Finanzierung des.stédtisqhen‘Anteils (Kre-

ditmarktmittel, . RUéklagén 0. a.) wird ‘durch die Kimmerel erst
dann entschieden wenn d1e nach § 10 Gem HVO erforderlichen
Unterlagen vorliegen. o :

- 22 -
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~ Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Festset-
zungen fir Teilbereiche der Bebauungspldne Nr. 333, "Breukel-
mannhof /Heilstr.” und Nr. S 14 Gr. II Nr. 54 a - e, "Im Nier-
'feld/Lebberg/Hﬂxberg" aufgehoben. sowelt sie von dem vorlie-
genden Bebauungsplan erfaBt werden

20. 05. 1986

'bézer

i §£§dtb1ahdn§séhfﬂiff~~

, /J y %
- Dr. -Ing. wlese -von Ofen R
"-1 Amtsle1ter1n -

Der Rat der Stadt Essen hat am 25. 06 86 den Bebauungsplan Nr. 16/85
als Satzung und die Begrundung hierzu vom 20,05.86 gem. § 9 Abs. 8

\.

© BBauG beschlossen.

Essen, ¢ 7.07.1986

1. A.

Gehdrt zur Verfigung vom BX Uk
Gz‘ 35.2-42. 03 (& 67{10)
r Reglerungsprasigent
Dasseldott-
- 23 -
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Aufgrund der Vfg des RP-Disseldorf vom 22 08 1989 Az

- 23_

geanderte Entscheidungsbegrundung Zum B- Plan Nr. 16/85

I.

Reduktion des Geltungsbereichés nach Satzungsbeschluf

1 35.2-12.03 (E 6110)

Der Beba”“”QSPla” wurde mit Ausnahqe der Fléchen fur die Landwirtschaft o

'vom RP vorweg genehmigt. Die Verwaltung hat aus grundsétzllchen Er- .

‘-;. wagungen (5 FNP Verfahren) hiervon. keinen Gebrauch gemacht._~

Mit elner Reduktlon des Geltungsbereiches fir den B~ Plan wurde er dem :
RP am 07.08.1989 angezelgt Aus den folgenden nach der Einleitung des _
Genehmigungsverfahrens entstandenon Zwangen wurde diese Reduzlerung desiz'

Geltungsbereiches vorgeschlagen'

f?éﬁDie wahrend dieses Planfeststel1ungsverfahrens aus boden4 T
';ﬁéordnerischen Grunden resultierende Lage des Baches weicht im f

V'Bereich der Buswendeanlage an der Oberhauser StraBe von den o

| u;Die Buswendeanlage bedarf deshalb einer geringfugigen Ver--
¥ g;lagerung, da die Verrohrung des Baches auf ca. 36 m Lénge o
;_kfden fnhaltlichen Zielen und somit auch den Forderungsbed1ngun~
"7{ gen fdr die Renaturierung entgegensteht.

g Fir die’ Ausweisung der Dauerklelngarten sidlich der mit BodenF

“verbesserungen bereits realisierten Dauerkleingartenanlage t_ 
bestent gegenwartig kein Bedarf. :

- Im Bereich der bereits realisxerten Dauermleingartenanlage sind
die erforderlichen BodenverbesserungsmaBnahmen durchgefihrt, 50
‘daB sich eine Kennzelchnung erlbrigt. :

Die durch Schadstoffe aus'der Luft kontaminiérten landwirtschaft-
lich genutzten Flédchen verbleiben, wie z. Zt. vorhanden, ‘da Keing.

‘ Gefanr'in Yerzug gegeben ist.
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'f;7- Das Planfeststellungsverfahren 2ur Renaturierung des Lappkes Muhlen-"
bach wurde nach Ablauf der Rechtsbehelfsfrist (12 12 88) lﬂlt RUcknahme einer
"_.'_'Klage am 18.08. 89mmsverbtnd11d1 zund hat damit’ den am 07. 07 86 Zur g
i Genehmigung vorgelegten B~ Pian ﬁberlagert.h_;;f- s “ ¥R

‘52ursprunglichen in den B Plan eingeflossenen Planungsvorstellun- T e
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‘:-(1) PlanfestSféllungsbesdhluB““Renatuﬁieruhg des Lappkes Mihlenbach® .-

- haltsgesétz (WHG) in Yerbindung S§ 152 (1) und 153 Wassergesetz _ ,
. ;1-;fur das Land NW (LHG-NW) . Rechtskraftig mit dem unanfechtbaren Be-:ﬂ‘

_'i schluB (Zurdcknahme des. Einspruches) des VG Gelsenkirchen vom n :

. 18.08.1989, Az.: 14 K 4151/88 zum Verwaltungsstreitverfahren |
. Scheidt */. Stadt Essen. Baubeginn der MaBnahmeJ/hovember 1989¢

sy Tl - Ein PlanfeststellungsbeschluB hat gegenﬂber e1nen18ebauungsplan
i a5t ‘_--3 3 *;-fhdherranglge Bedeutung mit der Folge, daB Festsetzungen im Be- - -
PR '3"'7-*"._.'[_‘Rechtsverbindl1chke1t haben.

Sl Aufgrund der rechtskrdftxgen Planfeststellung v 18 08. 1989 muBte

,;“- eine Fléche von 78 500 qm d. h. 24 ¢ aus dem zur Genehmigung
"’%vvorgelegten und teilgenehmigten Plan herausgenommen werden.: o

1. Notwendigkeit zur Reduzierung des B-Plan-Geltungsbereiches:

der Emschergenossenschaft vom 04.10,1988 gem. § 341 Hasserhaus-

bauungsplan innerhalb eines planfestgestellten Gebietes keine i;~

1 — S ol R | Z5F ;.7.

Bodenkontaminatlon der Flachen fUr die Landwirtschaft und der jl' :
privaten Grﬂnflachen Dauerkleingarten ‘ '

s Bel den vom chemischen Untersuchungsamt der Stadt Essen 1. J. 1986 -1-'
“kldurchgerhrten Spaten—Einzelproben des Oberbodens (Spatentiefe, .

Probenmasse 0, 5 -'0,7 kg) wurden an keinem Beprobungspunkt Kon-

' zentrationen gemessen dle eine akute Toxizitdt darauf gewachsener i "ff
,Nahrungspflanzen erwarten lassen. Mit Ausnahme von zwei Einzelwerten :

liegen z. B. alle Cadmium Bodenkonzentrationen tiber dem Schwellwert:
von_ 1 mg/kg Cadmium im Boden

Aufgrund der bei Stichproben festgestellten folgenden Herte flr
Cadmium (0,93 - 4,58 mg/kg) fir Blei (76 - 403 mg/kg) und flr
Zink (150 - 731 mg/kg) liegt dieser B- Plan in einem Bereich der

'.'_mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. _
- 'Die durch Schadstoffeintrag aus" der Luft belasteten Béden abziig- -

lich des planfestgestellten Beréelches erstredkcn sich Oher eine
Fliche von 430.000 qm, d.h. 39 % des zur Genet*migung vorgelegten :

‘und teilgenehmigten Planes. -
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| “konzentration fUhren, wird die fortlaufende Kontrclle der Cadmlum—
2 Pflanzenbelastung fUr erforderlich gehalten. ' -

Die unter der Spatentiefe liegenden Boden sind aufgrund der Unter-
suchungen der Emschergenossenschaft gem. PlanfeststellungsbeschluB
'(slehe Pkt. (1)) v. 04.10.1988, Pkt 4 (7) auf Seite 6 "... auf-.
,.grund ihrer chemischen Unbedenklichkelt der Bodenklasse 1B zu-
;L zuordnen ...“. o ' '

Ry P

Die Iandwirtschaftlichen Flachen bilden aufgrund des Flachenbe- '

- darfs zur Renaturlerung des MUhlenbachs kﬁnftig Insellagen, SO ,l-‘”
© daB auch hier auf dIe Heiterfﬁhrung der urSprungltch vorgesehenen

- Festsetzungen verzichtet werden muB.1 L s ;

2 __,.____a___._ﬁ" e e --——___..-—...:,,_ T i e

LT;LDiese neue Situation béwirkte zwingend die Reduktion des Geltungs-:
"j‘bereiches des B-Planes auf 121.500 - qm, das'sind 37 "% der ur<;
f“SDanglich vorgesehenen Planung, die dem RP DAf angezeigt wurde. 5

ot AT ._, il e & T B e CLid — —_—— =iy

2 Nach Reduktlon des Geltungsberelches nach wie vor gultlge ursprungllche'
S Zlelsetzung gem. Sexte 2 dleser Begrundung

--_.___._.__*...; -

' -‘Der AnIaB zur Aufstellung des B Planes bildetn der vorgesehene
; gﬂeubau yon Dauerkleingarten und die Schaffung eines Gffent-
»'lichen Grﬂrbereiches mit entsprechenden Hegevnrbindungen wze'
dies im reduzierten B-Plan festgesetzt i1st. Die ursprungliche
Absicht, die Renaturierung des Lappkns MGhlenbach uber den
B Plan vorab zu sichern, hat die am 18.08.1989 rechtskriftige
Planfestste]lung nach dem SatzungsbeschluB Uberlagert.

Dle Inhalte des planfestgestellten Gebietes decken sich mit
der Zielsetzung des B- Planes.

—-*—“'% coem e -~ S S

. '/ . EETL S BN ) .A AN
TN ey
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:"0bwoh1 es sich hier um Schwermetallbelastungen handelt die nicht bei :
-__allen Nahrungspflanzen zu elner gesundheltsgefahrdenden Schadstoff— L

SN SIE PR




Obwohl im B-Plan die Uadérkleingarfeh Festsetzungen aus v.'g.
. Grindén gegenwartig reduziert sind, blelbt diese Zielsetzung :
.weiter im Flachennutzungsplan verankert.

TDie aus dem B Plan herausgenommenen GrﬂnwegeVerbindungen sowie -
R Flachen fUr die Landwirtschaft haben z. T. Bestand und liegen _
f_z T. im planfestgestellten Gebiet so daB auch diese Reduktion
".der ursprﬂnglichen Zielsetzung nlcht widerspricht. "

: Aus diesen Grﬁnden haben die Ziele des B-Planes trotz des 1angen
Zeltraumes zwischen SatzqngsbeschluB und Anzelge Bestand. '

‘ S S PR ,Auﬂage im Anzeigeverfahren

worden ist

- 23. 08 1989 _
Stadtplanungsamt

), Dr.-Ing. Pantel
Ilvertr Amtslelter (V.i.A.)

“'Bei der vom RP-DAf verfigten Auflage handelt es sich un die Strelchung,g'? " :
der achlder bffentlichen Auslegung’ des B- Planes in blau dargestellten = -
'Uberbaubaren Fliche (Vereinshexm) innerhalb der privaten Grinfliche - o0l .
Dauerklelngarten. Fur d1e Erganzung des B Planes ware ein’ Verfahren Qem-;;“"l
§'2+a (7) BBauG bzw._BauGB erforderlxch gewesen das "1Cht durchgefuhrt ;;;iﬁ-f





