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I. Ra&umlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Alte
KirchstraBe/Gelsenkirchener StrafRe’ erfaft ein ca.
11,65 ha grofles Gebiet im Stadtteil Katernberg (Gemar-
kung Katernberg, Flur 16 und 17) und ist durch entspre-
chende Signatur eindeutig festgesetzt.

- Der .Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in etwa
folgendermaBen begrenzt:

Im Norden durch
- die 'Alte KirchstraBe' und deren gedachte Verldnge-
rung bis zur 'Gelsenkirchener Strafie' etwa 25 m nérd-
* lich Haus Nr. 381" | ;

Im Osten durch

- die 'Gelsenkirchener Strale'’

Im Siden durch ' ‘

- den 'Ottenk&mperweg’

Im Westen durch

- den 'Joseph-Oertgen-Weg'

"II. Erfordernis der verbindlichen Bauleitplanung

IT.1 Anlafd der Planung

Die Planungen im Bereich 'Alte Kirchstra-
Be/Gelsenkirchener StraBe' wurden durch folgende Ratsbe-

schllisse veranlaft:
a) Ratsbeschluf3 iiber den Beginn der vorbereitenden Un-

tersuchungen gem. § 141 BauGB fiir das Gebiet Katern-
berg vom 31.05.1989.
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b) Beschlufi des Rates =zum 'Stddtebaulichen Rahmenplan
Katernberg' vom 25.11.1992.

c) Beschlufl des Rates zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ‘'Alte KirchstraBe/Gelsenkirchener StraBe' und
zur Durchfiihrung des Verfahrens nach dem Wohnungs-
bau-Erleichterungsgesetz vom 24.03.1993.

Die Planung im Bereich Alte KirchstrafBe/Gelsenkirchener
StraBe ist eine Konkretisierung des stddtebaulichen Rah-
menplanes fiir den Raum Katernberg, der als Grundlage
fir die weitere Planung dient und die Zukunftsperspekti-
. ven entsprechend den stddtebaulichen Erfordernissen im
Zusamﬁenhang mit der Gesamtstadt, wie z.B. Stdrkung des
Siedlungsschwerpunktes und des Einzelhandels, heraus-
stellt. Der Stadtteil Katernberg ist ein wvom Land Nord-
rhein-Westfalen anerkannter Stadtteil mit besonderem
Exrneuverungsbedarf. Die Neuorxdnung &lterer stéddtebauli-
cher Ziele auf aktuelle Erfordernisse (Verzicht-aﬁf Ge-
meinbedarfsfldchen, Entwicklung von gemischtem Wohnungs-
bau) dient ebenfalls den von der Stadt Essen wesentlich

umfassender formulierten Erneuverungsfeldern.

I11.2 Stddtebauliche Situation und.Planungsziele

Der Stadtteil Katernberg gehdrt zu den-vielen Siedlungs-
bereichen in der Emscherzone, deren Siedlungsentwick-
lung mit Beginn des Kohlebergbaus in dieser Region Mit-
te des vorigen Jahrhunderts splirbar einsetzte.

Im ersten Drittel des 19. Jahrhunderts wurde das Gebiet
landwirtschaftlich genutzt und wies als Hinterlassen-
schaft des aufgehobenen Feudalsystems neben dem Bezirk
des freiweltlichen adeligen Damenstiftes in Stoppenberg
nur Streusiedlungen, Jjedoch keine geschlossene dérfli-
che Bebauung auf.

¥l
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Nachdem etwa um 1840 mit erster bergbaulicher Tatigkeit
begonnen worden war, begann Franz Haniel 1847 mit der
Niederbringung des ersten Tiefschachtes.

Mit dem Bergbau und den dazu entstandenen Kokereien und
nachdem die Kdln-Mindener-Eisenbahn das Gebiet erschlos-
sen hatte, kamen auch andere Industriezweige nach Ka-
ternberg.

Katernberg erlebte ab 1870 einen verstdrkten Bevilke-
rungszustrom, da die ortsansdssigen Arbeitskrdfte fiir
die florierende Industrie und den Bergbau nicht mehr
ausreichten. ) '

Es entwickelte sich eine ausgedehnte Siedlungstdtig-
keit, die vor allem von der stark expandierenden Zeche
Zollverein getragen wurde.

S0 entstanden ungeordnet und rdumlich z.T. weit vonein-
ander getrennt die typischen Backsteinhaussiedlungen
unterbrochen von Feldern und Griinanlagen, die naturge-
mdfB keine geschlossene Ortskernbildung nach sich zogen.
Auch heute wird Katernberg in einigen Bereichen noch
von den typischen anderthalbgeschossigen Beigmannskolo—
nien der Jahrhundertwende geprégt.

Eine der ersten Kolonien entstand ca. 1873 im Bereich
Joseph-Oertgen-Weg/Gelsenholz. Diese Siedlung wurde
aber in den 70er Jahren beseitigt.

Auf den Siedlungsfldchen entstand zum Teil neuer Woh-
nungsbau, zum Teil liegen diese Flachen aber bis heute
brach.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4/79 'Katern-
berg MNordest' sah fir den Bereich o6stlich des Joseph-
Oertgen-Weges reine Wohngebiete vor, die durch den vor-
liegenden Bepauungsplanentwurf neu geordnet werden sol-
len.

Der 'Joseph-Oertgen-Weg' wird gepradgt durch eine aufge-
lockerte <zweigeschossige Wohnbebauung, die sich im
'Imbuschweg' fortsetzt.
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Eine weitere Wohnbebauung besteht westlich der Strafe
'Gelsenholz' zwischen der .'Alte Kirchstrahe' und dem
'Imbuschweqg'. Ostlich davon wird zur Zeit eine eben-
fails zweigeschossige Neubebauung erstellt.

Die Gebdude sind iberwiegend mit Satteldichern ausge-
stattet.

Die ‘'Gelsenkirchener StraBe' wird geprdgt durch eine
Uiberwiegend =zwelgeschossige Strafenrandbebauung. Die
Gebdude dienen dem Wohnen und sind mit Satteldachern
ausgestattet. o
Zwischen den o.a. bebauten Bereichen erstreckt sich ei-
ne Rasenfl&dche. Hier befand sich im Bereich der Strale
'Gelsenholz' eine.sdgenannte Zechensiedlung, die in den

60er bis 70er Jahren beseitigt wurde.

Der Ostlich gelegene Revierpark Nienhausen Dbildet den
Schwerpunkt des &ffentlichen Griinpotentials fir den Be-
reich Katernberg. Eine weitere wichtige Griin- und Frei-
fldche im Stadtteilzentrum stellt im Westen der Griinzug

}Katernberger Bach' dar.

Das Plangebiet ist durch die StrafBen Katernberger Stra-
e, Schonnebeckh&fe und Gelsenkirchener Strafe, bezogen
auf den Individualverkehr, gut an den iiberregionalen

Verkehr angeschlossen.

Mit den OPNV-Anschliissen

- L 107 (Katernberg - Essen Hbf - Essen-Bredeney)

- L 127 (Gelsenkirchen Hbf - Essen Hbf - Essen-
Bredeney)

- den Buslinien 150, 170, 183 sind auch fiir den regio-
nalen und Uberregionalen OPNV optimale Voraussetzun-

gen geschaffen.

Flir das Plangebiet bestehen folgende Planungsziele und

Nutzungsanspriiche:
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- Erweiterung bzw. Neuordnung der bereits im B-Plan
Nr. 4/79 ‘'Katernberg Nordost' festgesetzten Wohnge-
biete, wobei sich die Bebauung harmonisch in die vor-
handene Siédlungsstruktur einfiigen soll

-~ Schaffung dexr planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir einen Spielbereich Typ A

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine Tageseinrichtung flir Kinder und eine Ein-
richtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit

- Durchstreckung der 'Alte KirchstralBe', miﬁ der Ein-

" schrdnkung, daB die 'Alte KirchstraBe' zwischen 'Gel-
senholz’' ‘und 'Am Lindenbruch' unterbrochen wird, um

Schleichverkehr zu vermeiden.

I1.3 Umweltsituation

Landschaft

Eine Bebauung der =zum Teill brachliegenden Fldchen hat
" die Inanspruchnahme von ca. 3,5 ha Freifldche zur Fol-
ge. Gleichzeitig werden Vegetationsbestdnde (B&ume,

Strducher und ca. 1,5 ha Hochstaudenbrache) beseitigt.
Klima

Grundlage zur Beschreibung des gegenwé&rtigen klimati-
schen Zustandes ist die Klimaanalyse der Stadt Essen,
die der Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) im Auftrag der
Stadt Essen in den Jahren 1981 - 83 erarbeitet hat.

Nach klimatologischen Gesichtspunkten koénnen hier grofi-
fl8chigq drei Einheiten unterschieden werden: Essen-

Nord, Essen-Mitte und Essen-8Siid.

!
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Das Plangebiet liegt in der Zone Essen-Nord im Bereich
der Emscherniederung. In diesem Gebiet muf} mit Bodenin-
versionen und Kaltluftseen gerechnet werden.

Eine -weitere Untergliederung in sogenannte Klimatope
ordnet das Plangebiet dem Kiimatop 'Stadtrandklima' zu.
Typisch fir das 'Stadtrandklima' sind eine gedampfte
und leicht angehobene Temperaturamplitude, eine erhohte

Feuchte, Winddampfung und ein positives Bioklima.
- L8rm

Gerduschimmissionen, die auf den Planbereich einwirken,
" werden hauptsdchlich wvon der Gelsenkirchener StraBe,

dem Ottenk@mperweq und der Kéln-Mindener-Bahnlinie ver-
ursacht.

Fiir evtl. erforderliche Schallschutzfestsetzungen wurde

eine schalltechnische Berechnung aufgestellt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden fol-

gende Richtlinien, Erlasse und Normen berilcksichtigt:

- DIN 18005 Teil 1 mit Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausga-
be Mai 1987
. Schallschutz im Staddtebau, Berechnungsverfahren

- DIN 18005 Teil 2, Ausgabe September 1991
~Schallschutz im Stéddtebau, Lirmkarten

- RLS -90

Richtlinien filir den Ldrmschutz an Stfaﬁén April 1990
- VDI 2719, Ausgabe August 1987

Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen
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- Akustik 03

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen wvon
Schienenwegen (Schall 03) Information der Deutschen
Bundesbahn.

Den Ldrmberechnungen liegen folgende Verkehrsbelastun-
gen zugrunde:

StraBenverkehrsaufkommen im Plangebiet: p
Gelsenkirchener Strafe 6.500 Kfz/24 h
Ottenkamperweg 3.300 Kfz/24 h-

Die Emissionen von Schienenverkehrswegen werden in Ana-
logie - zZu den StrafBenverkehrsgerduschen durch
Mittelungspegel Lm in 25 m Abstand zur Mitte der Trasse
beschrieben. Neben der Anzahl der Zilige wurden dabei be-
riicksichtigt: ‘ '

- die Zugladnge und -geschwindigkeit
- die Fahrzeugart sowie
- die Bremsbauart- und

- eine Korrektur flir den Gleisaufbau.

Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis,
dafl die Orientierungswerte der DIN 18005 an elinigen
Punkten von den Beurteilungspegeln {iberschritten werden.
Es wurden Uberschreitungen von 1 bis 19 dB(A) tagsiber
sowie 14 bis 31 dB(A) in der Nacht nachgewiesen.

Hier sind entsprechende Schallschutzmafnahmen erforder-
lich. B '

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, so-
wie die daraus resultierenden SchallschutzmaBnahmen

sind unter Pkt. V.1 weiter analysiert und beschrieben.
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Hinsichtlich anderer Immissionsquellen (z.B. Sportanla-
ge Lindenbruch)} bestehen keine weiteren erkennbaren Kon-
fliktsituationen.

Immission Luftschadstoffe

Die folgenden Ausfihrungen =zur Luftbelastungssituation
im Planbereich pasieren auf hier vorliegende Verdffent-
lichungen des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW (MURL) und der Landesanstalt fir Im-
missionsschutz NW (LIS).

Auf der Grundlage des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet-
Mitte, 1. Fortschreibung 1987-1991, ergibt sich, daBh
" der Bereich emissionsseitig vor allem durch die unmit-
telbar slid-westlich gelegene Kokerei Zollverein gepragt
wurde.

Folgende Schadstoffkomponenten, die praktisch aus-
schliefilich auf die Xokerei Zollverein zurlickzufiihren
sind, wurden seinerzeit gemessen:
Schwefeldioxid, Stickoxide, Staub und Schwefelwasser-
stoff,
Die ermittelten Werte filir die mittlere Jahresbelastung
und die Spitzenbelastung lagen grdfRtenteils alle unter-
halb der lt. TA Luft gililtigen Immissionswerte.

Die vorgenannte Situation dlirfte sich aber mittlerweile
. stark positiv gedndert haben, da der Betrieb der Koke-

rei Zollverein zum 30.06.1993 eingestellt wurde.

Altlastensitiation

Nach den Darstellungen des Altlastenkatasters der Stadt
Essen befindet sich innerhalb des Plangebietes eine
Altlastenverdachtsflédchen. Es handelt sich um eine An-
schiittung silidlich der "Alte KirchstraBe" und &stlich

"Gelsenholz". In diesem Bereich sind - lokal begrenzt -
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Belastungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwas-
serstoffen vorhanden.

Bislang durchgeflihrte Bodenuntersuchungen in Essen ha-
ben aber gezeigt, daB man im urbanen Umfeld der montan-
industriell gepré&gten Stadt potentiell mif Bodenkontami-
nationen rechnen muBR. Hauptursache sind dabel atmosphi-

rische Eintr&ge und die Ablagerung belasteter
technogener Substrate. e

Unter dem Hinweis auf den ministeriellen ErlalB "Beriick-
sichtigungen von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahién” (MSv, MBW, MURL 1992) wurden Bodenun-
tersuchungen filir erforderlich gehalten und durchge-
filhrt, da Verdachtsmomente bestehen (bislang durchge-
flihrte Bodenuntersuchungen im  B-Plangebiet; Hinweise
auf Essen-Katernberg als atmosphdrisches Belastungsge-
biet). ‘ '

Hydrogeologische Verhdltnisse

Gutachterliche Untersuchungen haben ergeben, daBf eine
Versickerung des anfallenden.'Niederschlagswassers, auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich ist.

III. Planungsrechtliche Situation

III.1 Landes- und regionalplanerische Vorgaben

Der  Bebauungsplan 'Alte KirchstraBe/Gelsenkirchener
Strafle' entspricht in seinen Festsetzungen den Zielen
der Landesplanung, wie sie u.a. im wirksamen Gebietsent-

wicklungsplan (Wohnsiedlungsbereich) dargestellt sind.
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I11.2 Darstellungen im Fl&chennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt f£ilir den
Planbereich

- 'Wohnbaufldche' mit einem Spielbereich Typ A sowie

~ 'Allgemeine Griin- und Freifldche’ im Einmlindungsbe-
reich 'Gelsenholz/Ottenkémperweg'

dar.

‘. Unter Bérﬁcksichtigung einer Anpassung des Fldchennut-
zungsplanes durch Aufhebung der Darstellung 'Allgemeine
Grin- und Freifldche' im Einmﬁndungsberéich Gelsen-
holz/Ottenkdmperweg im Wege der Eerichtigung ist der
vorliegende Bebauungsplanentwurf "Alte KirchstraBe/Gel-
senkirchener Straflie" aus dem Fldchennutzungsplan entwik-
kelt worden. '

"Der Spielplatzentwicklungsplan stellt in diesem Bereich
ebenfalls einen Spielbereich Typ A dar.

ITI.3 Stiddtebaulicher Rahmenplan Katernberag

Zur Vorbereitung von Bauleitpldnen ist mit dem 'Stadte-
@ baulichen Rahmenplan Katernberg' eine Rahmenkonzeption
flir den Stadtteilbereich um den Katernberger Markt ge-
schaffen worden.

Der 'Stddtebauliche Rahmenplan Katernberg' wurde am
25.11.1992 wvom Rat der Stadt in seinen Zielsetzungen
beschlossen.

Die Planungsziele wurden bereits unter Pkt. I1I1.2 erldu-
tert.
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Um die Planungsziele zu verwirklichen, ist es erforder-
lich, aus dem Rahmenplan entsprechende Bebauungsplédne
zu entwickeln. -

Am 24.03.93 hat der Rat der Stadt einen allgemeinen Be-
schlufi zur Aufstellung eines Bebauungsplanes filir den

Bereich 'Alte KirchstrafBe/Gelsenkirchener Strafe' ge-
fant.

IT1T1.4 Geltendes Planungsrecht

Das Verfahrensgebiet liegt innerhalb des rechtsverbind-

lichen Bebauungsplanes Nr. 4/79 'Katernberg Nordost'.

IVv. Planverfahren

Iv.1l Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach dem

Wohnunqsbau—Efleichterunqsqesetz

A) Das Bauleitplanverfahfen so0ll unter Zugrundelegung
des seit | _

dem 01.06.1990 gililtigen Gesetzes zur Erleichterung
des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung- mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauErlG —) durchgefihrt wer-
den, dessen besondere Vorschriften im Rahmen ihres
‘Anwendungsbereiches anstelle der Vorschriften des

Baugesetzbuches (BauGB) oder ergdnzend dazu gelten.

Die Anwendung des unter Artikel 2 des v. 4.
WoBauErlG aufgefiihrten MaBnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BaﬁGB;MaBnahmenG) trdgt zu einem beschleu-
nigten Bauleitplanverfahren beil und ist dann zulé&s-

sig,

- wenn der Bauleitblan einem dringenden Wohnbedarf

der Bevdlkerung besonders Rechnung tragen soll;

!
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- wenn eiln Bebauungsplan, der zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes beitragen socll, aufge-
stellt werden soll, bevor der Fl&8chennutzungsplan
gedndert oder ergdnzt wird, wobel die geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes
nicht beeintrachtigt werden darf.

B) Begriindung flir die Anwendung des Mallnahmengesetzes
zuim Baugesetzbuch bei Bauleitplanverfahren der Stadt
Essen: ‘

Die Stadt Essen beabsichtigt, im Rahmen der Bauleit-

planung einem dringenden Wohnbedarf ihrer Bevdlke-

. rung Rechnung =zu tragen und damit der materiell-
rechtlichen Verpflichtung aus den Planungsgrundsat-
zen i. 5. d. § 1 (1) BauGB-MaBnahmenG nachzukommen.

Der dringende Wohnbedarf der Bevdlkerung der Stadt
Essen bestimmt sich aus folgenden objektiven Umstén-
den in der Gemeinde, die ein zigiges Planen erforder-
lich machen: ' '

a) Wichtige Bestimmungsfaktoren haben die Wohnraum-

nachfrage erheblich verstarkt:

Es bestehen Defizite und problematische.
" ' Versorguﬁgslagen fiir verschiedene Segmente des
- Wohnungsmarktes: ' '

- es leben wesentlich mehr Einwohner im Jahre
1994 in Essen (rd. 622.000 EW, Stand
36.06.1994) als prognostiziert und den bisheri-
gen Planungen zugrunde gelegt wurden. Progno-
sen, die den Zielzahlen des FléChennutzungspla—
nes zugrunde gelegen haben, sagten z.B. fiir das
Jahr 1995 583.000 EW voraus.

yl
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- besondere Nachfragegruppen (z.B. Aussiedler)
haben einen unmittelbaren, dringenden Wohnbe-
.darf;

~ die Altersstruktur erfdhrt hinsichtlich der
noch starken mittleren und djlingeren Altersgrup-
pen in der Haushaltsgriindungs- und Eigentumsbil-
dungsphase durch die Zugewanderten eine Verstdr-
kung. Die Nachfrage nach altengerechten Wohnun-
gen wird erheblich steigen;

- die. zahl der Haushalte’ liegt bei rd. 302.850
(Stand: 31.12.1993). Die Zahl der Ein- und Zwei-
personen-Haushalte belduft sich dabei auf rd.
72 % (ca. 37 % und 35 %);

- prognostizierte Haushaltsgrdflien (Personenzahl
je Haushalt) wurden unterschritten;

- die vorrausgesagte mittlere Wohnfldchenversor-
-gung (m?/EW) wurde erheblich ibertroffen.

- eine Erhéhung der Eigentumsquote wird zu erhoh-
ten Wohnflidchenanspriichen fihren. Die ‘Wohnfli-
chenversorqung je Person bei Eigentiimern liegt

nochmals um c¢a. 20 % hoher.

b) Bestimmte Indikatoren der Wohnraumnachfrage. bele-

gen sehr bedenkliche Tendenzen:

- die Nachfrage nach preiswerten Sozialwohnungen
ist groR. Die Zahlen der erfolgten Wohnungsver-
mittlungen 6ffentlich geftrderter Wohnungen lie-
gen bei: ‘

it
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1988 - 7.523 Vermittlungen
1989 - 6.493 "
1990 - 5.538 "
1991 - 4.755 "
1992 -~ 5.031 "
1993 - 5.014 a

- Zum Stichtag 31.12.1993 waren beim Amt fiir
Stadterneuerung, Liegenschafts- und Wohnungswe-
gsen 5.996 wohnungssuchende Haushalte gemeldetﬂ
davon waren 1.198 Haushalte als wohnungslos re-

gistriert.

. ' - die Mietpreise stiegen von Mitte 1989 bis Ende
1991 um ca. 14 %, wobei der Anstieg bei Altbau-
und Neubauwohnungen- anndhernd gléich war. Von
1991 bis 1993 stiegen die Mietpreise um weitere
6 %,

- Leerstand- bzw. Umzugsreserven sind rechnerisch

z:Z. nicht auf dem Wohnungsmarkt vorhanden;

¢} Das Angébot auf dem Wohnungsmarkt verengt sich

zunehmend:

. "~ - in der Wohnungsneubautdtigkeit ist im Jahr 1988
eine negative Trendwende eingetreten. Die Zahl
der Wohnungsneubaufertigstellungen p.a. in den
Jahren 1980-1987 lag zwischen 1.243 (1986) und
1.755 (1984). In den Jahren 1988-19%3 lag die
Zahl der Fertigstellungen p.a. nur noch zwi-
schen 590 (1989) und 986 (1992).

- der Bestand an Sozialwohnungen

D6133928/06130LFD
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1985 : 108.000 WE
18980 : 88.000 WE
1993 : 75.100 WE

hat sich in den vergangenen Jahren drastisch
reduziert. Nach Einschdtzung des Fachamtes wird
sich der Bestand én Sozialwohnungen bis zum
Jahr 2000 auf ca. 50.000 WE verringert haben.
Dieser Riickgang kann nicht durch die Forderung
neuer Sozialwohnungen ausgeglichen werden. Dem-
gegeniiber hat sich der Kreis der anspruchsbe-
rechtigten Haushalte durch die Anhebung der Ein-
‘kommensgrenze (zum 01.10.199%4) auf nunmehr 35 %

erweitert;

- es besteht ein enormer Nachholbedarf an alters-
gerechten Wohnungen bis zum Jahr 2000 (4.900
WE). Die Nachfrage nach 5.500 Pflegeplatzen

kann vorraussichtlich nicht befriedigt wexden.

C) Im Hinblick auf die Anwendbarkeit des Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetzes flir den Bebauungsplanentwurf
'Alte Kirchstrafe/Gelsenkirchener StraBe' ist folgen-

des festzuhalten:

Die wesentliche Zielsetzung des aufzustellenden Be-
bauungsplanes ist die Weiterentwicklung einer Wohnbe-
bauung mit ca. 168 Wohneinheiten,

ba durch diese MafBnahme dem dringenden Wohnbedarf
Rechnung getragen werden soll, wird der materiell-
rechtlichen Verpflichtung aus den Planungsgrundsat-
zen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauGB-MaRnahmenG entspro-

chen,
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V. Planinhalte

V.1 Art der baulichen Nutzung

Die stddtebauliche Struktur der Neubebauung leitet sich

von der umgebenden Bebauung ab.
Nach eingehender Untersuchung der bestehenden Nutzungen
vor dem Hintergrund der Planungsziele werden filir das

Plangebiet ausschliefllich reine Wohngebiete festgesetzi.

Reine Wohngebiete

_Entlang den Strafien "Joseph-Oertgen-Weg' und 'Gelsen-
holz' standen sich freistehende Doppelhduser als Wohn-
bauten jeweils gegeniiber. Bel den neu zu bebauenden Fla- -
chen am '‘Gelsenholz® kénnen diese Anordnungen ibernom-
men werden, so daB die urspriinglichen Strukturen dieses
Stadtteils wieder aufgegriffen wexrden. Hier soll Miet-

wohnungsbau entstehen.

Im Bereich Alte KirchstraBe/Gelsenkirchener StraBe/Im
Lindenbruch ist die Bebauung als Eigentumsmafnahme denk-
bar. '

Somit ist sowohl eine Einfamilienhausbebauung'wie auch
GeschoBwohnungsbau mdglich, die ein weites Spektrum der
Nachfrage abdecken. '

Gerade die Einfamilienhausbebauung gewinnt aufgrund der
Angebotsdefizite im Essener Norden eine groBere Bedeu-
tung.

Wie die schalltechnische Untersuchung ergeben hat, wer-
den in einigen Gebieten die Orientierungswerte der DIN
18005 liberschritten.
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Aktiver Larmschutz durch Lirmschutzwidnde scheidet auf-
grund der Ortlichen Gegebenheiten aus, so dafl nur passi-
ve SchallschutzmaBnahmen in Betracht kommen.

In den F&dllen, in denen ein angemessener Schallschutz
nur durch passive Mafinahmen an den Wohnhdusern erreicht
werden kann, wurden die in der VDI 2719 genannten Innen-
pegel bei der Dimensionierung von Schallschutzfenstern
zugrunde gelegt.

So wurden bei der Berechnung der Uberschreitungen der
Anhaltswerte - fiir innenschallpegel nach DIN 2719 die
Mittelungspegel in Schlafrdumen nachts mit 30 dB{A) und
Wohnraumen tags mit 35 dB(A) berlicksichtigt.

Uberschreitungen traten dabei im . . Bereich der
Gelsenkirchener Strafle 6.500 Kfz/24h und der Strafe
Ottenkdmperweg 3.300 Kfz/24h auf.

Folgende textl. Festsetzung Nr. 4 muBite daher getroffen
werden:

r 7
Gemdfi § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den mit V.....V
gekennzeichneten Gebdudeseiten bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten MaBnahmen zur passiven Minderung .des
Verkehrsldrms erforderlich; dabei
darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innenschallpegel
von 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht gemah

VDI-Richtlinie 2719 nicht iiberschritten werden.

Anmerkung

Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern nur solche zu.ver-
wenden, die mindestens die Anforderungen der jeweiligen
Schallschutzklasse (siehe arabische Zahlen, die im Be-
bauungsplan enthalten sind) der VDI-Richtlinie 2719 er-
fiillen.

wi

D6133%28/06130LFD



Beeintrdchtigungen der zugehdrigen Freifldchen durch
Sportlarm der Sportanlage Lindenbruch (&stlich der
Gelsenkirkchener Strafe) sind wegen der Entfernungen
und der Abschirmwirkung der Gebdude nicht zu erwarxrten.

Auch ist eine unzumutbare Verldrmung der Frei- und Gar-
tenflichen der WR-Gebiete aicht gegeben aufgrund der

Verkehrsbelastung und der BaukoOrperstellungen.

Fldche fiir den Gemeinbedarf, Tageseinrichtung fir Xin-

der und Einrichtung der cffenen Kinder- und Juqendarbeft

Fir den Bereich Tageseinrichtung fir Kinder ergibt sich
‘. auch bei Realisierung der z.Z. im Stadtteil Katernberg.
vorgesehenen Kita-Planung, e€in Fehlbestand von tber 150
Pladtzen fir Kinder wvon 3 bis 6 Jahren. Die Versorgung
mit Platzen fir Kleinkinder und Hortkinder ist eben-
falls nicht bedarfsgerecht. . _
Zusédtzliche Wohneinheiﬁen, ca, 168 im vorliegenden Be-
bauungsplan und c¢a. 78 im Bebauungsplan 'Katernberger
Str./Joseph-0Oertgen-Weg', lassen eine weitere Ver-
schlechterung der Versorgungssituation erwarten.
Auch filir den Bereich Jugendfreizeitstdtte wird die aktu-
elle Versorgungssituation im Stadtteil Katernberg mit
Angeboten der ocffenen Xinder- und Jugendarbeit, im be-
sonderen im Kernbereich um den Katernberger Markt, als
. nicht ausreichend beurteilt,
Der Stadtteil Katernberg ist aufgrund seiner hohen An-
teile ausldndischer Kinder und Jugendlicher (31,9 %),
der Xinder und Jugendlichen, die von der Sozialhilfe
leben (22,97 %) und der Kinder, die mit al-
leinerziehenden Elternteilen leben (17,73 %} der Stadt-
teil mit der hochsten Priorité&t.
Aus zu beiden Bereichen genannten Griinden erfolgt daher
die Festsetzung einer 'Flache fiir den Gemeinbedarf, Ta-

geseinrichtung fliir Kinder und Einrichtung der offenen
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Kinder- und Jugendarbeit' &stlich der Strafie Gelsenholz

im Anschluf3 an den geplanten Spielbereich.

Bodenaushub

Die bei der Griindung von Neubaumafnahmen anfallenden
Bodenaushubmassen sind, soweit es ihre Beschaffenheit

zul&dft, im Plangebiet unterzubringen.

Die angestrebte Wiederverwertbarkeit des Bodénmaterials
innerhalb des Plangebietes beruht darauf, dapl die fir
Erdaushub entsorgungspflichtige K&rperschaft, die Stadt
Essen, nach MafBgabe der Unteren Abfallwirtschaftsbehé&r-
de, MaBnahmen zur Vermeidung und Verwertung von Erdaus-
hub zu treffen hat. Die Verwertung von Bodenmassen hat
absoluten Vorrang vor sonstiger Entsorgung..
V.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Struk-
tur der umgebenden Bebauung mit II und entlang der
Gelsenkirchener StraBe zur Bestandsabsicherung mit III
festgesetzt. |

Pie Grund- und GeschoBfladchenzahlen liegen bei 0,4 fir
die GRZ und 0,8 bzw. 1,0 filir die GFZ. Damit ist eine
angestrebte noch aufgelockerte Bebauungsstruktur gewdhr-

leistet.
V.3 Bauweise

Zum Zwecke einer aufgelockerten, offenen Baukonzeption
wird fiir die WR-Gebiete und die Gemeinbedarfsfldche ei-
ne offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend dem Be-
stand sieht der Plan fiir die ndrdlichen WR Einzel- und
Doppelhduser vor. Aus gleichen Griinden sind an der

Gelsenkirchener Strafle Hausgruppen festgesetzt.

'
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V.

In einigen Bereichen ist die Stellung der Hauptbaukdr-
per wvorgegeben, um so die stddtebauliche Zielsetzung
(z.B. Strallenrandbebaung) sicherzustellen. Die Gestal-
tung des StralBenraumes durch die Struktur der Gebdude-
zeilen ist staddtebaulich pré&gend und fithrt in Teilgebie-
ten =zur Bildung von gestaltungsfédhigen Innenrdumen mit
hoher Aufenthaltsqualitdt.

ErschlieBung

;
7

Die &dullere Erschlieflung der neuen Siedlungsbhereiche er-
folgt ﬁber die .vorhandene Gelsenkirchener Stralfe, den
Ottenkamperweg und die Alte XirchstraRe, die bis zur
Gelsenkirchener Strafle durchgestreckt werden soll. Um
einem evtl. entstehenden Schleichverkehr entgegenzuwir-
ken, wird die Alte KirchstraBe aber im Bereich Gelsen-
helz / Am Lindenbruch auf strafenverkehrsrechtlicher
Grundlage unterbrochen.

Innerhalb des Plangebietes erfeolgt aie ErschlieBung
iiber die Strafen Gelsenholz, Imbuschweg, Im Lindenbruch
und Huskamp sowie ilber einige kleine StichstraBen.

Die Straflen Huskamp und Am Lindenbruch, der ndrdliche
Teil der StraBe Gelsehholz sowie die StichstralBen sol-
len, soweit sie es nicht schon sind, als Mischverkehrs-
flachen ausgebaut werden, um so eine Verkehrsberuhigung
zu erreichen.

Das Wohngebiet im Bereich Gelsenkirchener StraBe/Alte
KirchstraBe/Im Lindenbruch wird dber ein System von pri-
vaten Verkehrsfldchen erschlossen, da es sich um eine
untergeordnete, ausschliefllich der Wohnbebauung dienen-
de Erschlieflung handelt.

Einige Fulwege vervollstdndigen das gesamte Erschlie-
Bungssystem.
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Im gesamten Plangebiet werden zur Erschlieflung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Belastungsfldchen durch

entsprechende Signatur festgesetzt:

-~ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

- Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrédger.

V.5 Ruhender Verkehr

Die gem. BauONW erforderlichen privaten Stellplétze
sind direkt auf den einzelnen Grundstiicken vorgesehen,
sowelit keine Tiefgaragen gem.. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
mit den entsprechenden Zu- und Abfahrten festgesetzt
sind.

Die Festsetzung von Tiefgaragen ist aus besonderen stdd-
tebaulichen Griinden gerechtfertigt, nach denen resultie-
rend aus den Planungszielen mdglichst von Kfz-Verkehr
freigehaltene Bereiche mit privat genutzten Freifl&chen
entstehen sollen, unbebaute Grundstiicksteile vor weite-
rer Versiegelung geschiitzt und dem erforderlichen Aus-

gleich Rechnung getragen werden soll.

Solche Tiefgaragen sind fiir die Wohnbebauung o©stlich
der StraBRe "Gelsenholz" festgesetzt, um die riickwirti-
gen Grundstiicksbereiche vom Stellplatzverkehr freizuhal-
ten. RAuf diese Welse wird fliir den Ostlich anschliefien-
den Bestand und die Kindertagesstdtte Schutz vor Immis-

siénen gewdhrleistet

V.6 Griinfldchen

Zur Verbesserung der Spielfldchenversorqung ist im Ost-
lichen Planbereich ein Spielplatz Typ A vorgesehen. Der
Spielbereich war bereits im B-Plan Nr. 4/79 ‘'Katernberg

Nordost' festgesetzt.
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Das zum stadtebaulichen Rahmenplan Katernberg gehZrende
Freiraumkonzept beinhaltet eine FuBwegeverbindung zwi-
schen den Dbeiden grofien Griinbereichen 'Katernberger
Bach' und Revierpark Nienhausen. Im vorliegenden B-Plan-
entwurf wird diesem Planungsziel Rechnung getragen,

in dem die im Bebauungsplanentwurf 'Katernberger Stra-
fle/Joseph-Oertgen-Weg' vorgesehens Fuflwegeverbindung
liber die Stralfle 'Huskamp' nach Osten weitergefiihrt wird.
Eine intensive Begrinung der Mischverkehrsflachen soll
bei der spidteren Ausbauplanung beriicksichtigt werden, -~
Ein erhaltenswerter Einzelbaum ist im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt.

Naturschutz und Landschaftspfleqe

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind Beein-
trdchtigungen in Natur und Landschaft zu erwarten, da
bisher unversiegelte Freiflachen dauerhaft verloren ge-
hen, tlw. versiegelt werden und damit einhergehend die

natiirliche Niedersgchlagswasserversickerung und Filter-

~wirkung von Boden vermindert wird sowie der Verlust von

Verdunstungsfldchen einhergeht.

GemdB § 8 (2) BNatSchG i.V.m. § 4 (4) LG NW sind ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von WNatur und Landschaft zu
unterlassen. Vermeidbar ist die Inanspruchnahme der
Freiflédchen fir bauliche Zwecke nicht, da ja gerade da-
durch einem dringenden Wohnbediirfnis der Bevdlkerung
Rechnung getragen werden so0ll. Dieses Wohnbedirfnis ist
hier auf einer teilbebauten, hinsichtlich der &duReren

ErschliefBung gesicherten Flédche vorrangigqg.

Um die im stddtebaulichen Kontext angestrebte Freiraum-
qualitdt und eine Kompensation des Eingriffs fir die
entfallenden Grinfldchen zu erreichen, werden textliche
Festsetzungen getroffen, die eine Grundlage fiir die den

Ausgleichsanspriichen gerecht werdenden Ausgestaltungen

!
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von Freifl&chen bilden sollen. Damit wird ein vollstidn-

diger Ausgleich fiir die Eingriffe bewirkt.

Alle Festsetzungen sind geeignet, die kleinklimatische
Situation zu verbessern und das Abflufliverhalten des
Oberflédchenwassers durch Riickhaltung positiv zu beein-

flussen.

Der Bebauungsplan trifft unter der Nr. 1 folgende text-
liche Festsetzungen: '

'Anpflanzen von  Bidumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. .25a BauGB:

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist min. je angefangéene 400 m? Grundstlicksflé&che
ein Baum zu pflaﬁzen.

Es sind heimische standortgerechte Laubgeh&lze zu

verwenden.

1.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind min. . 20 % der nicht iberbaubaren Fldchen mit
standortheimischen Geh&lzen zu durchgriinen. Wahl-

weise ist eine artenreiche Wiese anzulegen.

1.3 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die sStellpldtze =zu durchgriinen., Hierzu ist
je angefangene 4 Stellplédtze ein Baum zu pflanzen.
Es sind heimische standortgerechte Laubgehtlze zu

verwenden.

1.4 Tiefgaragen sind mindestens 50 cm und max. 80 cm
stark mit kulturfdhigem Boden fachgerecht zu iliber-
decken wund zu begriinen, . dabei muB die durch-
schnittliche Uberdeckung mindestens 60 cm hetra-

gen. Die HOhe der Oberkante der Tiefgaragendecke

i
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darf die HOBhe des entsprechenden Bezugspunktes
nicht iberschreiten.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der Mitte der zur
ErschlieBung der Jjeweiligen Tiefgarage dienenden
Offentlichen Verkehrsfldche an der Stelle, die
der Mitte der stralenseitigen Tiefgaragenfront
gegeniiber liegt.

1.5 Alle Flachdicher erhalten eine extensive _
Dachbegriinung, die mindestens 80 % der Dachfldche’
umfafit. Auf den wverbleibenden 20 % konnen z.B.
Dachterrassen angelegt werden.
. Ausgenommen hiervon gind Belichtungselemente,
Dachfldchenbereiche mit Anlagen zur Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren)

sowie notwendige technische Einrichtungen'.

Begriinte Dachfldchen reduzieren die AbfluBmengen von
Niederschlagswasser und dienen somit der Niederschlags-
wasserretention. Unter Umstdnden bieten die beérﬁnten
Dicher einen geeigneten Lebensraum flir die heimische
Wildflora und erlangen hierdurch Bedeutung fiir den Bio-
top- und Artenschutz.

Dariiber hinaus sollen alle Wege in &ffentlichen Grinfla-
chen, die Fufl- und Radwege sowie alle Stellplédtze in

. wasserdurchldssigen Beldgen ausgefiihrt werden.

V.8 Sonstige textliche Festsetzungen

Die sogenannten Vorgartenbereiche sollen nicht durch
bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sowie
Stellplétze und Garagen beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan setzt deshalb unter Nr. 3 fest:

- Gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BaulNVQ sind Stell-

pl&tze, Garagen und Nebenanlagen in den Bereichen
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zwischen den Gebdudefronten und den dffentlichen Ver-
kehrsfldchen unzulédssig.

Um eine Beeintrdchtigung durch die Entlliftungen der
Tiefgaragen 2zu verhindern, wird unter Nr. 2 festge-
setzt:

"GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Tiefgaragen iiberx
das Dach der an die Tiefgaragen angrenzenden Gebdude zu
entliiften."

v.9 Hinweise
Hingewiesen wird unter der
Nr. 1 auf die Baumschutzsatzung der Stadt Essen

Nr. 2 auf den RunderlafB des Innenministers zum Spielbe-

reich A
Nr. 3 auf das Umlegungsverfahren "Gelsenholz / verl&n-
gerte Alte Kirchstrafle" U 2/91"

VI. Bergbauliche Situation, Altlasten

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen.

Da z.Z. von im Abklingen begriffenen geringfiigigen Berg-
senkungen ausgegangen werden kann und oberfldchennaher
Apbbau fir den vorliegenden Bereich ausgeschlossen wer-
den ‘kann, sind Vorkehrungen gegen Bergsenkungen nicht
notwendig.

Wie bereits erwdhnt, wurden Bodenuntersuchungen wedgen
der N&he zur ehemaligen Kokerei Zollverein flir erforder-
" lich gehalten.

w!
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Das vom chemischen und geowissenschaftlichen Institut
der Stadt Essen erstellte Bodengutachten kommt zu dem
Ergebnis, dab bis auf einige Bereiche die Boden den mul-
tifunktionalen Nutzungsmdglichkeiten im Sinne von,
Eikﬁann und Kloke (19%3) entsprechen. Die hier vorgese-
hene Nutzung ist ohne Einschrdnkung mdglich, da kein
Belastungépotential exrkennbar ist.

Einige Fldchen weisen dagégen leicht erhShte Blei- und
Benzo(a)pyrengehalte auf. Diese Fl&chen wurden im Bebau-
ungsplan durch Signatur gekennzeichnet.

Aufgrund der erhdhten Werte sollten hier keine Nutzgdr-
‘. ten und Spielanlagen fiir Kinder angeléegt werden, bzw.
wird diese sensible Nutzung nur durch SanierungsmaBnah-
men moglich.

Sollten Nutzgdrten oder Spielanlagen filir Kinder vorgese-
hen werden, mufBl fir diesen Bereich ein Bodenaustausch
von ca. 20 cm bis 60 cm oder eine Uberdeckung von mind.
30 cm bis 40 cm mit unbelastetem Boden vorgenommen wer-
den.

Die Sanierung des Bodens wird durch den MURL-ErlalB "Be-
riicksichtigung von Fl&chen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren" vom 15.05.92 geregelt und mul ent-
. sprechend durchgefiihrt werden. o

Nach diesen GSanierungsmafinahmen sind die Dbetroffenen

Wohngebiete uneingeschrdnkt nutzbar,

Es ist notwendig, langfristig gewilnschte Verhaltenswei-
sen bei der Nutzung von Fldchen mit Bodenbelastungen zu
sichern sowie Informationen iber vorhandene Bodenbela-
stungen dauerhaft offenzulegen. Denn die Eigentiimer ei-
nes belasteten Grundstiicks wechseln nicht selten, ohne
daild (zivilrechtlich) gewdhrleistet ist, daBl auch der
Rechtsnachfolger wie sein Vorgidnger in ein Verhaltens-
konzept rechtsverbindlich eingebunden ist.
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Die Eintragung einer entsprechenden Baulast wird auf
den betroffenen, erstmalig zu bebauenden Grundstiicken
gemdfl MURL-Erlal vorgenommen.. Dies ist bis spidtestens
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses erfolgt und si-
chergestellt.

Die Eintragung einer Baulast fiir bereits bebaute Grund-
sticke, die also Bestandsschutz genieflen, ist Jjedoch
mit dem Sinn und Zweck der Ermdchtigungsnorm (§ 61 Abs.
1 Satz 3 BauGB) nicht vefeinbar und somit ermessensfeh—
lerhaft. Eigentimer und Bewohner bereits bebauter Grund-
sticke miissen und werden iiber die VorsichtsmaBnahmen
lediglich informiert werden.

Die lokal vorgefundenen Bodenbelastungen geringen Ausma-
Bes im norddstlichen Bereich (slidlich Alte Kirchstrafie)
werden entsprechend den Sanierungsempfehlungen des Un-
weltamtes der Stadt Essen behandelt. Hier ist eine Be-
ricksichtigung im Baugenehmigungsverfahren des konkre-
ten Bauvorhabens angestrebt, zum Zeifpunkt des Satzungs-
beschlusses ist der Umgang mit den Belastungen im Sinne

des MURL-Erlasses so ebenfalls sichergestellt.

VII. Zahlenwerte und Nutzungen

VII.1 Fladchengr&Ben

R&umlicher Geltungsbereich ca. 11,65 ha
Reines Wohngebiet (WR) | ca. 8,89 ha
Flache fir den Gemeinbedarf,

Tageseinrichtung flir Kinder und

und Einrichtung fiir die

offene Kinder- und Jugendarbeit ca. 0,35 ha
Offentliche Griinfldche

Spielbereich A ca. 0,24 ha
Offentliche Verkehrsfldche ~ ca. 2,17 ha
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VIiIi.z.

‘iII.

IX.

Nutzungen

Reines Wohngebiet WR
Grundfléachenzahl {GRZ) 0,4,
GeschoBRfl&dchenzahl (GFZ) 0,8, 1,0
Zahl der Vollgeschosse (Z) I-I1IT

Fldchen flir den Gemeinbedarf

Grundfldchenzanl (GRZ) 0,4
Geschoffidchenzahl (GFZ) 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) I

Bodenordnende und sonstige MafBnahmen

Zur Durchsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ist das
gesetzliche Bodenordnungsverfahren der Baulandumlegung
(§§ 45-79 BauGB) erforderlich.

Mit Datum vom 20.02.1991 wurde bereits das Umlegungsver-
fahren "Gelsenholz/verldngerte Alte KirchstraBe" auf
der Grundlage des noch rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 4/79 "Katernberg Nord-Ost" eingeleitet. Dieses
Umlegungsverfahren {iberdeckt weitestgehend den vorlié—
genden BR-Plan und ist zur Durchsetzung der Ziele des
Planes geeignet.

Der Geltungsberelch liegt im Gebiet Katernberg, fur das
die vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB am

31.05.1989 beschlossen worden sind.

Kosten

Die Kosten wurden {iiberschldgig kalkuliert und betragen

nach heutigem Preisstand ca. 6,31 Mio. DM.
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Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

Bodenordnungskosten ca. 2,21 Mio. DM

StraBenbau ca. 1,80 Mio. DM

Kanalbau ca., 2,00 Mio. DM

Grinfldchen

Spielbereich A ' . ca. 0,30 Mio. DM
gesamt 7 ca. 6,31 Mio, DM

Der um den 10 v.H. Stadtanteil gekilirzte beitragsfdhige
Erschlieﬁungsaufwand fiir die neu herzustellenden Sffent-
lichen Erschlieflungsanlagen betrdgt, ermittelt nach den
2.7. giiltigen Einheitssdtzen, rd. 1,58 Mio. DM.

In diesem Betrag sind Xkeine Xosten fir Grunderwerb,
Freilegung, B&schungen, Stiitzmauern und evtl. Immission-

schutzanlagen enthalten.

An KanalanschluBbeitrdgen kann mit einem Beitragsaufkom-

men von rd. 77.000,- DM gerechnet werden.

X. ~ Auswirkungen der Planung {Unweltvertriglichkeitsprii-

fung-Vorpriifung)

DPie UVP ist ein systematisch-analytisches Verfahren zur
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Auswirkungen
"eines Vorhabens auf die Umwelt bzw. von Einwirkungen

der Umwelt auf das Vorhaben (Friiherkennungssystem).

X.1 Beeintrdchtiqung der Umwelt durch das Vorhaben

Naturhaushalt und Landschaft

Durch Realisierung der Planung in dem unter I beschrie-

benen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Frei-

ol
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flachen in Anspruch genommen und teilweise versiegelt
und iiberbaut.

Lokalklima

Nach heutigem Kenntnisstand sind evtl. erhebliche Beein-
trachtigungen im Umweltbereich Lokalklima durch Versie-
gelung und Uberbauung von Fldchen zu erwarten.

Gewasser und Grundwasser

Es kann sich eine Verdnderung des Abflullverhaltens von

Niederschlagswasser durch Fldchenversiegelung ergeben.

. Da gutachterliche Unfersuchungén zu dem Ergebnis gekom-
men sind, daB eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mbglich
ist, wird das anfallende Niederschlagswasser in die Ka-
nalisation eingeleitet. Damit wird die Bildung von

Grundwasser erschwert.

X.2 Beeintr&8chtiqung des Vorhabens durch die Umwelt

Boden .
Nach den Darstellungen des Altlastenkatasters der Stadt
Essen befinden sich innerhalb des Plangebietes keine

. Altlastenverdachtsfl&chen.

Da jedoch der Verdacht auf Bodenverunreinigungen durch
Lufteintrag bestand, wurde vom Chemischen und Geowissen-
schaftlichen Institut der Stadt Essen eine Untersuchung
durchgefiihrt.

Laut Bodengutachten wvom September 1994 sind éinige Fla-
chen mit umweltgefdhrdenden Stoffen Dbelastet (Blei,
Benzoapyren). '

wlt
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Die Anlage von Spielanlagen fiir Kinder und Nutzgdrten
ist ohne Bodenbehandlung nicht zuldssig. Diese Bereiche

sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Eine gewisse Lirmbelastung (Uberschreitung der Orientie-
rungswerte bis zu 35 dB(A) tagsiiber) durch den Schienen-
verkehr auf der KOln-Mindener-Bahnlinie sowie durch den
Straflenverkehr auf der Gelsenkirchener Strafe und dem
Ottenkdmperweg ist gegeben (s. Pkt. V.1). j

Geologische Verhdltnisse
Unter den Fl&chen des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen.

X.3 Verminderung und Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Hinsichtlich des relevanten Umweltbereiches

- Lokalklima (X.1l) s. MaBnahmen unter V.7

~. Gewdsser und Grundwasser (X.l1l) s. MaBnahmen unter V.7

- Boden (¥X.2) ist ein Bodengﬁtachten erstellt worden.
Baulasten, die sich aufgrund des MURL-Erlasses erge-
ben, werden entsprechend eingetragen, die betroffe-
nen Biirger ansonsten informiert.

- Larm (X.2) ist eine Larmberechnung durchgefiihrt wor-
den. , |
Festsetzungen 'von SchallschutzmaBnahmen sind getrof-
fen worden.

XI. Aufzuhebende Plé&ne

Mit dem Inkrafttreten des Vorliegenden B-Planes gelten
die ihm entgegenstehenden friiher getroffenen Festsetzun-
gen als aufgehoben.
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