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IT.

IT.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
'Katernberger Strafle/Joseph-Oertgen-Weg' erfaBt ein ca.
8,32 ha groBes Gebiet im Stadtteil Katernberg (Gemar-
kung Katernberg, Flur 16 und 17) und ist durch entspre-
chende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in etwa
folgendermalen begrenzt:

Im Norden durch

- eine Linie etwa 100 m ndrdlich der 'Alte Kirchstrafe'
- die westliéhe Grundsticksgrenze des Altenheimes und

- die '"Alte Kirchstralhe'

Im Osten durch

- den ’Joséph—Oertgen—Weg’

Im Siden durch

- den 'Ottenkamperweq’
Im Westen durch
- den 'Meybuschhof' und

- die 'Katernberger Strafie'.

Erfordernis der verbindlichen Bauleitplanung

Anlafl der Planung

Die Planungen im Bereich 'Katernberger Stra-
Be/Joseph-Oertgen-Weg' wurden durch folgende Ratsbe-
schliisse veranlalBt:

a} Ratsbeschluf3 iUber den Beginn der vorbereitenden Un-
tersuchungen gem. § 141 BauGB fir das Gebiet Katern-
berg vom 31.05.1989,
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b) BeschluB des Rates zum 'Stddtebaulichen Rahmenplan
Katernberg' vom 25.11.1992.

c) BeschluB des Rates zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes 'Katernberger Str./Joseph-Oertgen-Weg' und zur
Durchfiihrung des Verfahrens nach dem Wohnungsbau-Er-

leichterungsgesetz vom 24.03.1993.

Die Planung im Bereich Katernberger Stra-
Be/Joseph-Oertgen-Weg ist eine Konkretisierung des stdad-
tebaulichen Rahmenplanes flir den Raum Katernberqg, der
als Grundlage fiir die weitere Planung dient und die Zu-
kunftsperspektiven entsprechend den stddtebaulichen. Exr-
fordernissen im Zusammenhang mit der Gesamtstadt, wie
z.B. Starkung des Siedlungsschwerpunktes und des Einzel-
handels, herausstellt.:

Der Stadtteil Katernberg ist ein vom Land Nordrhein-
Westfalen anerkannter Stadtteil mit besonderem Erneue-
rungsbedarf. Die Neuordnung dlterer stidtebaulicher Zie-
le auf aktuelle Erfordernisse (Verzicht auf die Sport-
halle, Entwicklung von gemischtem Wohnungsbau, Erweite-
rung des Katernberger Marktés, Neucrdnung der Flachen
fir den ruhenden Verkehr) dient ebenfalls den von der
Stadt Essen wesentlich umfassender formulierten Erneue-
rungsfeldern.

I1.2 Stadtebauliche Situaticon und Planungsziele

Der Stadtteil Katernberg gehdrt zu den vielen Siedlungs-
bereichen in der Emscherzone, deren Siedlungsentwick-
lung mit Beginn des Kohlebergbaus in dieser Region Mit-
te des vorigen Jahrhunderts splirbar einsetzte.

Im ersten Drittel des 19. Jahrhunderts wurde das Gebiet
landwirtschaftlich genutzt und wies als Hinterlassen-

schaft des aufgehobenen Feudalsystems neben dem Bezirk
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des freiweltlichen adeligen Damenstiftes in Stoppenberg
nur Streusiedlungen, jedoch keine geschlossene dorfli-
che Bebauung auf.

Nachdem etwa um 1840 mit erster bergbaulicher Tatigkeit
begonnen worden war, begann Franz Haniel 1847 mit der
Niederbringung des ersten Tiefschachtes.

Mit dem Bergbau und den dazu entstandenen Kokereien und
nachdem die K&ln-Mindener-Eisenbahn das Gebiet erschlos-
sen hatte, kamen auch andere Industriezwelge nach Ka-
ternberqg.

Katernberg erlebte ab 1870 einen verstdrkten Bevdlke-
rungszustrom, da die ortsansdssigen Arbeitskrdfte fir
die florierende Industrie und den Bergbau nicht mehr
ausreichten,

Es entwickelte sich eine ausgedehnte Siedlungstatig-
keit, die vor allem von der stark expandierenden Zeche
Zollverein getragen wurde.

So entstanden ungeordnet und r&dumlich z.T. weit vonein-
ander getrennt die typischen Backsteinhaussiedlungen
unterbrochen von Feldern und Grinanlagen, die naturge-
mdfB keine geschlossene Ortskernbildung nach sich zogen.
Auch heute wird Katernberg in einigen Bereichen noch
von den typischen anderthalbgeschossigen Bergmannskolo-
nien der Jahrhundertwende geprigt.

Eine der ersten Kolonien entstand ca. 1873 im Bereich
Joseph-Qertgen-Weg/Gelsenholz. Diese Siedlung wurde
aber in den 70er Jahren beseitigt.

Auf den Siedlungsfldchen entstand zum Teil neuer Woh-
nungsbau, zum Teil liegen diese Fldchen aber bis heute
brach.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4/79 'Katern-
berg Nordost' sah fir den Bereich westlich des Joseph-
Oertgen-Weges eine Gemeinbedarfsfldche (Schule, Sport-
halle, Mehrzweckhalle) vor. Diese Gemeinpbedarfsflache
wird nicht mehr benodtigt, so daB sie zur Disposition
steht.
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Aus stadtplanerischer Sicht ist es daher notwendig, so-
wohl diesem Bereich als auch der n&dheren Umgebung eine
eigene Nutzungsidentitdt zu geben, basierend auf den
vorhandenen Nutzungsschwerpunkten Tertidr- (Biiro, La-

den, Dienstleistung) und Wohnnutzung.

Die Katernberger StraBe mit dem Markt stellt das eigent-

liche Zentrum von Katernberg dar.

Vom Ottenkdmperweg iber den Meybuschhof und die
Katernberger StralBe erstreckt sich eine fast geschlosse-
ne iiberwiegend IIl-geschossige Strafenrandbebauung bis

zum Marktbereich.

Im Bereich zwischen Markt und 'Alte KirchstraBe' wird
die geschlossene Bebauung aufgeldst und durch I- bis

III-geschossige Einzelgebdude geprigt.

Besonders hexrvorzuheben ist hier das unter Denkmal-
schutz stehende Polizeigebdude Katernberger StraBe 38,
das aufgrund seines historischen Baustils als cortsbild-

prdgendes Gebdude eingestuft wurde.

Die Gebdude sind groBtenteils mit Satteld&chern ausge-
stattet. Der Meybuschhof und die Katernberger Strale
werden iberwiegend durch ‘'geschdftliche Nutzungen in den
Erdgeschofibereichen und Wohnnutzung in den ilibrigen Ge-
schoBfldchen gepragt.

Westlich des Joseph-Oertgen-Weges, ndrdlich des
Ottenkdmperweges befindet sich eine II-geschossige Wohn-

bebauung.

Die rickwdrtigen Grundstilicksteile im Bereich der

Katernberger Strale sind liberwiegend den Erdgeschofinut-
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zungen zugeschlagen o¢der dienen zur Unterbringung von

Stellpldtzen und Garagen.

Im AnschlufB3 an diese Grundstiicke sind einige Grabeldn-

der entstanden.

Hinter der StraBenrandbebauung am Ottenkdmperweg befin-
det sich das Gebdude der freien evangelischen Kirche,
welches im neuen B-Plan bestdtigt werden soll.

Im Bereich Alte KirchstraBe/Joseph-Oertgen-Weg sind
zwel I-geschossige Kindergdrten mit Flachddchern unter-
gebracht. Sie umfassen insgesamt 175 Platze.

Der o©stlich gelegene Revierpark Nienhausen bildet den
Schwerpunkt des &Sffentlichen Grinpotentials flir den Be-
reich Katernberg. Eine weitere wichtige Grin- und Frei-
fldche im Stadtteilzentrum stellt im Westen der Grilinzug

'Katernberger Bach' dar.

Innerhalb des Plangebietes liegen die &ffentliche Griin-
fldche 'Alte Kirchstrale/Katernberger StraBe', die im
Rahmen der 'Begriinung Essener Norden' unter den besonde-
ren Nutzungsanspriichen des benachbarten Altenwohnheimes

errichtet wurde und der Spielplatz 'Alte KirchstrafBe'.

Westlich des Joseph-Oertgen-Weges, zwischen den Kinder-
gdrten im Norden und der Wohnbebauung im Siliden er-
streckt sich eine Rasenflédche, die im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 4/79 'Katernberg Nordost', wie
bereits erwdhnt, als 'Fldche flir den Gemeinbedarf' fest-
gesetzt ist. Hier befand sich eine sogenannfe Zechen-

" siedlung, die in den 60er bis 70er Jahren beseitigt wur-
de.

Das Plangebiet ist durch die Straflen Katernberger Stra-

e, Schonnebeckhtfe und Gelsenkirchener StraBe, bezogen

D6134093/06130LFD



auf den Individualverkehr, gut an den Iiiberregionalen

Verkehr angeschlossen.

Mit den QPNV-Anschliissen

- L 107 {(Katernberg - Essen Hbf - Essen-Bredeney)

- L 127 (Gelsenkirchen Hbf -~ Essen Hbf - - Essen-
Bredeney)

- den Buslinien 150, 170, 183 sind auch fir den regio-
nalen und iliberregionalen OPNV optimale Voraussetzun-

gen geschaffen.

Fiir das Plangebiet bestehen folgende Planungsziele und

Nutzungsanspriiche:

~ Erweiterung des Katernberger Marktes Ostlich der
Katernberger StralBe

- Fassung des neuen Platzes ©Ostlich der Katernberger
Strafle durch eine Bebauung und Stédrkung des Einzel-

handels durch das Angebot zusdtzlicher Verkaufsfldche
- Umnutzung der 'Fl&che fiir den Gemeinbedarf' in Wohn-
bauflédche, da der Bedarf fir eine Sporthalle nicht

mehr gegeben ist

- Schaffung von Ersatzstellpldtzen fir den Entfall der
Stellplidtze auf dem Markt

IT.3 Unweltsituation

Landschaft

Eine Bebauung der zum Teil brachliegenden Flachen hat
die Inanspruchnahme von ca. 3,5 ha Freifldchen, davon
ca. 1,5 ha Hochstaudenbrachen zur Folge. Durch die da-

mit wverbundene teilweise Fl&chenversiegelung ist eine
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Veranderung des AbfluBverhaltens von Niederschlagswas-

ser zZzu erwarten.
Klima

Grundlage zur Beschreibung des geéenwértigen klimati-
schen Zustandes ist die Klimaanalyse der Stadt Essen,
die der Kommunalverband Ruhrgebiet (XVR) im Auftrag der
Stadt Essen in den Jahren 1981 - 83 erarbeitet hat.
Nach klimatologischen Gesichtspunkten k&nnen hier grofi-
fldchig drei Einheiten unterschieden werden: Essen-
Nord, Essen-Mitte und Essen-Sid.

Das Plangebiet liegt in der Zone Essen-Nord im Bereich
der Emscherniederung. In diesem Gebiet muB mit Bodenin-
versionen und Kaltluftseen gerechnet werden.

Eine weitere Untergliederung in sogenannte Klimatope
ordnet das Plangebiet dem Klimatop 'Stadtrandklima’ zu.
Typisch filir das 'Stadtrandklima' sind eine geddmpfte
und leicht angehobene Temperaturamplitude, eine erhdhte

Feuchte, Windddmpfung und ein positives Bioklima.
Lirm

Gerduschimmissionen, die auf den Planbereich einwirken,
werden hauptsdchlich von der Xaternberger StraBe, dem
Ottenkdmperweg und der Kdln-Mindener-Bahnlinie verur-
sacht.

Fiir evtl. erforderliche Schallschutzfestsetzungen wurde
eine schalltechnische Berechnung aufgestellt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden fol-

gende Richtlinien, Erlasse und Normen berilicksichtigt:
- DIN 18005 Teil 1 mit Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausga-

be Mai- 1987

Schallschutz im Stddtebau, Berechnungsverfahren
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- DIN 18005 Teil 2, Ausgabe September 1991
Schallschutz im Stddtebau, Liarmkarten

- RLS - 90

Richtlinien flir den Ladrmschutz an StrafBen April 1990

- VDI 2718, Ausgabe August 1987
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen

- Akustik 03
Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissiconen wvon

Schienenwegen (Schall 3) Information der Deutschen
Bundesbahn.

Den Larmberechnungen liegen folgende Verkehrsbelastun-
gen zugrunde:

StrafBenverkehrsaufkommen im Plangebiet:

Katernberger Strafe 11.000 Kfz/24 h
Ottenkdmperweg 3.300 Kfz/24 h
Viktoriastrafe 4.000 Kfz/24 h.

Die Emissionen von Schienenverkehrswegen werden in Ana-
logie zZU den StraBenverkehrsgerduschen durch
Mittelungspegel Lm in 25 m Abstand zur Mitte der Trasse
beschrieben. Neben der Anzahl der Ziilge werden dabei be-
riicksichtigt:

- die Zuglé@nge und -geschwindigkeit
- die Fahrzeugart sowie
- die Bremsbauart und

- eine Korrektur fir den Gleisaufbau.
Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis,

daf die Orientierungswerte der DIN 18005 an einigen

Punkten von den Beurteilungspegeln Iiiberschritten wer-
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den. Es wurden Uberschreitungen von 12 bis 44 dB(A)

tagsiiber sowie 12 bis 39 dB(A) in der Nacht nachgewie-
sen.

Hier sind entsprechende SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, so-
wie die daraus resultierenden Schallschutzmafnahmen
sind unter Pkt. V.6 weiter analysiert und beschrieben.

Immissicn Luftschadstcffe

Die folgenden Ausfihrungen zur Luftbelastungssituation
im Planbereich basieren auf hier vorliegende Verodffent-
lichungen des Ministers filir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW (MURL) und der Landesanstalt fiir Im-
missionsschutz NW (LIS).

duf der Grundlage des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet-
Mitte, 1. Fortschreibung 1987-1991, ergibt sich, daB
der Bereich emissionsseitig vor allem durch die unmit-
telbar sild-westlich gelegene Kokerei Zollverein geprégt
wurde.

Folgende Schadstoffkomponenten, die pfaktisch aus-
schlieRlich auf die Kokerei Zollverein zuxilckzufihren
sind, wurden seinerzeit gemessen:

Schwefeldioxid, S&tickoxide, Staub und Schwefelwasser-
stoff.

Die ermittelten Werte filir die mittlere Jahresbelastung
und die Spitzenbelastung lagen grdBRtenteils alle unter-

halb der lt. TA Luft giiltigen Immissionswerte.
Die vorgenannte Situation dirfte sich aber mittlerweile

stark positiv gedndert haben, da der Betrieb der Koke-

rei Zollverein zum 30.06.1993 eingestellt wurde.
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Altlastensituation

Nach den Darstellungen des Altlastenkatasters der Stadt
Essen befindet sich innerhalb des Plangebietes die Alt-
lastenverdachtsfldche 39/2.09 Verfiillung Spielplatz "Al-
te KirchstrafBe"™, die laut Gutachten des Umweltamtes der
Stadt Essen und nach Priifung durch das Staatliche Um-
weltamt Duisburg kein Gefdhrdungspotential darstellt
und auch keinen Sanierungsbedarf hat.

Bislang durchgefiihrte Bodenuntersuchungen in Essen ha-
ben aber gezeigt, daB man im urbanen‘Umfeld der montan-
industriell geprdgten Stadt potentiell mit Bodenkontami-
nationen rechnen muB. Hauptursache sind dabei atmospha-
rische Eintrage und die Ablagerung belasteter
technogener Substrate.

Unter dem Hinweis auf den ministeriellen ErlaB "Berlick-
sichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesonde-
re Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren" (MSV, MBW, MURL 1992) wurden Bodenunter-
suchungen fiir erforderlich gehalten, da Verdachtsmomen-
te bestanden (bislang durchgefiihrte Bodenuntersuchungen
im B-Plangebiet; Hinweise auf Essen-Katernberg als atmo-

sphdrisches Belastungsgebiet).

Hydrogeologische Verhdltnisse

Gutachterliche Untersuchungen haben ergeben, daB eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich ist. Die
Einleitﬁng in ortsnahe Gewdsser 1ist aus geographischen

und topographischen Griinden ebenfalls ausgeschlossen.
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ITI. Planungsrechtliche Situation

III.1 Landes- und regicnalplanerische Vorgaben

Der - Bebauungsplan 'Katérnberger Strale / Joseph-
Oertgen-Weg' entspricht in seinen Festsetzungen den Zie-
len der Landesplanung wie sie u.a. im wirksamen Gebiets-
entwicklungsplan (Wohnsiedlungskereich) dargestellt

sind.

IIT.2 Darstellungen im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) stellt fiir den

Planbereich

- 'Wohnbaufldche' mit den Standorten fir einen Kindex-
garten, eine Sporthalle und ein Gebdude fir kulturel-
le Zwecke sowile

- 'Allgemeine Grin- und Freifldche' mit einem Spielbe-

reich Typ B
dar.

Unter Beriicksichtigung einer Anpassung des Flachennut-
zungsplanes durch Aufhebung der Darstellung 'Sporthal-
le' im Wege der Berichtigung ist der vorliegende Bebau-
ungsplanentwurt "Katernberger StraBe/Jo-
seph-Oertgen-Weg” aus dem Fl&chennutzungsplan entwik-
kelt worden,

Der Spielplatzentwicklungsplan stellt in diesem Bereich
ebenfalls einen Spielbereich Typ B dar.
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ITI.3 .

I11.4

IV.

Iv.1

Stddtebaulicher Rahmenplan Katernberg

Zur Vorbereitung von Bauleitpldnen ist mit dem 'Stéddte-
baulichen Rahmenplan Katernberg' eine Rahmenkonzeption
fiilr den Stadtteilbereich um den Katernberger Markt ge-

schaffen worden.

Der 'Stddtebauliche Rahmenplan Katernberg' wurde am
25.11.1992 wvom Rat der Stadt in seinen Zielsetzungen
beschlossen.

Die Planungsziele wurden bereits unter Pkt. II.2 erlédu-
tert.

Um die Planungsziele zu verwirklichen, ist es erforderx-
lich, aus dem- Rahmenplan entsprechende Bebauungspldne
zu entwickeln.

Am 24.03.93 hat der Rat der Stadt einen allgemeinen Be-
schluf zur Aufstellung eines Bebauungsplanes filr den

Bereich 'Katernberger Str./Joseph-Oertgen-Weqg' gefalBt.

Geltendes Planungsrecht

Das Verfahrensgebiet liegt innerhalb des rechtsverbind-

lichen Bebauungsplanes Nr. 4/79 'Katernberg Nordost'.

Planverfahren

Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens nach dem

Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz

A) Das Bauleitplanverfahren soll unter Zugrundelegung
des seit
dem 01.06.1990 gliltigen Gesetzes zur Erleichterung
des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
'Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauErlG -) durchgefiihrt wer-

den, dessen besondere Vorschriften im Rahmen ihres
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Anwendungsbereiches anstelle der Vorschriften des

Baugesetzbuches (BauGB) oder ergdnzend dazu gelten.

Die Anwendung des unter Artikel 2 des v. (g.
WoBauErlG aufgefithrten Mafinahmengesetzes =zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MaBnahmenG) trédgt zu einem beschleu-
nigten Bauleitplanverfahren bei und ist dann zulds-

sig,

- wenn der Bauleitplan einem dringenden Wohnbedarf

der Bevdlkerung besonders Rechnung tragen so0ll;

- wenn ein Bebauungsplan, der zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes beitragen soll, aufge-
stellt werden soll, bevor der Fldchennutzungsplan
gedndert oder ergdnzt wird, wobei die geocordnete
stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes

nicht beeintrdchtigt werden darf.

B) Begrindung fir die Anwendung des Mafnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch bei Bauleitplanverfahren der Stadt
Essen:

Die Stadt Essen beabsichtigt, im Rahmen der Bauleit-
planung einem dringenden Wohnbedarf ihrer Bevdlke-
rung Rechnung zu tragen und damit der materiell-
rechtlichen Verpflichtung aus den Planungsgrundsdt-
zen i. S. d. § 1 (1) BauGB-MaBinahmenG nachzukommen.

Der dringende Wohnbedarf der Bevdlkerung der Stadt
Essen bestimmt sich aus folgenden .objektiven Umstan-
den in der Gemeinde, die ein zligiges Planen erforder-

lich machen:

a) Wichtige Bestimmungsfaktoren haben die Wohnraum-

nachfrage erheblich verstdrkt. Es bestehen Defizi-
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te und problematische Versorgungslagen flir ver-

schiedene Segmente des Wohnungsmarktes:

- es leben wesentlich mehr Einwohner im Jahre
1994 in Essen {rd. 622.000 EW, Stand
30.06.1994) als prognestiziert und den bisheri-
gen Planungen zugrunde gelegt wurden. Progno-
sen, die den Zielzahlen des Fldchennutzungspla-
nes zugrunde gelegen haben, sagten z.B. filir das
Jahr 1895 583.000 EW voraus;

- besondere Nachfragegruppen (z.B. Aussiedler)
haben einen unmittelbaren, dringenden Wohnbe-
darf;

- die Altersstruktur erfdhrt hinsichtlich der
noch starken mittleren und jiingeren Altersgrup-
pen in der Haushaltsgriindungs- und Eigentumsbil-
dungsphase durch die Zugewanderten eine Verstar-
kung. Die Nachfrage nach altengerechten Wohnun-

gen wird erheblich steigen;

- die Zahl der Haushalte 1liegt bei rd. 302.850
(stand: 31.12.1993). Die Zahl der Ein- und Zwei-
personen-Haushalte bel&duft sich dabei auf rd.
72 % (ca. 37 % und 35 %); \

- prognostizierte HaushaltsgrdfBen (Personenzahl

je Haushalt) wurden unterschritten;

- die vorrausgesagte mittlere Weohnfldchenversor-

gung (m?/EW) wurde erheblich {bertroffen;

- eine Erhdhung der Eigentumsquote wird zu erhdh-

ten Wohnfldchenanspriichen fdhren. Die Wohnfla-
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chenversorgung Jje Person bei Eigentiimern liegt

nochmals um ca. 20 % hoher.

b) Bestimmte Indikatoren der Wcochnraumnachfrage bele-

gen sehr bedenkliche Tendenzen:

- die Nachfrage nach preiswerten Sozialwohnungen
ist groR. Die Zahlen der erfolgten Wohnungsver-

mittlungen Sffentlich gefdrderter Wohnungen lie-

gen bei:

1988 - 7.523 Vermittlungen
1989 - 6.493 Vermittlungen
1930 - 5.538 Vermittlungen
1991 - 4.755 Vermittlungen
1992 - 5.031 Vermittlungen
1963 - 5.014 Vermittlungen

- zum Stichtag 31.12.1993 waren beim Amt fiir
Stadterneuerung, Liegenschafts- und Wohnungswe-
sen 5.996 wohungssuchende Haushalte gemeldet,
davon waren 1.198 Haushalte als wohnungslos re-

gistriert;

- die Mietpreise stiegen von Mitte 1989 bis Ende
1991 um ca. 14 %, wobei der Anstieg bei Altbau-
und Neubauwohnungen anndhernd gleich war. Von
1991 bis 1993 stiegen die Mietpreise um welitere

6 %.

- Leerstand- bzw. Umzugsreserven sind rechnerisch

z.Z. nicht auf dem Wohnungsmarkt vorhanden.

c¢) Das Angebot auf dem Wohnungsmarkt verengt sich

zunehmend:
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- in der Wohnungsneubautdtigkeit ist im Jahr 1988
eine negative Trendwende eingetreten. Die Zahl
der Wohnungsneubaufertigstellungen p.a. in den
Jahren 1980-1987 lag zwischen 1.243 (1986) und
1.755 (1984). In den Jahren 1988-1993 lag die
Zahl der Fertigstellungen p.a. nur noch zwi-
schen 590 (1989) und 986 (1992).

- der Bestand an Sozialwohnungen

1985 : 108.000 WE
1590 : 88.000 WE
1993 : 75.100 WE

hat sich in den vergangenen Jahren drastisch
reduziert. Nach Einschdtzung des Fachamtes wird
sich der Bestand an Sozialwohnungen bis zum
Jahr 2000 auf ca. 50.000 WE verringert habken.
Dieser Riickgang kann nicht durch die Fdrderung
neuer Sozialwohnungen ausgeglichen werden. Dem-
gegeniliber hat sich der EKreis def anspruchsbe-
rechtigten Haushalte durch die Anhebung der Ein-
kommensgrenze (zum 01.10.1994) auf nunmehr 35 %

erweitert;

- es besteht ein enormer Nachholbedarf an alters-
gerechten Wohnungen bis zum Jahr 2000 (4.900
WE). Die Nachfrage mnach 5.500 Pflegepldtzen

kann vorraussichtlich nicht befriedigt werden.

C) Im Hinblick auf die Anwendbarkeit des Wohnungs-
bau-Erleichterungsgesetzes flir den Bebauungsplan-
entwurf "Katernberger Strafle/Joseph-Oertgen-Weg"”

ist folgendes festzuhalten:
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Die wesentliche Zielsetzung des aufzustellenden
Bebauungsplanes ist die Weiterentwicklung einer
Wohnbebauung mit ca. 173 Wohneinheiten.

Da durch diese MaBnahme dem dringenden Wohnbedart
Rechnung getragen werden soll, wird der materi-
ell-redhtlichen Verpflichtung aus den Planungsu
grundsédtzen im Sinne des § 1 Abs. 1

BauGB-MaBnahmenG entsprochen.

v. Planinhalte

V.l Art dexr baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&he des
Stadtteilzentrums Katernberg und ist mit seinen Nutzun-
gen an der Katernberger StraBe und im Meybuschhof als
Dienstleistungs- und Geschdftszentrum mit dem unmittel-
baren Ubergang in die &stlich angrenzenden zentrumsna-
hen Wohngebiete zu sehen. '

Die stddtebauliche Struktur der Neubebauung leitet sich
von der umgebenden Bebauung ab. Dabel werden die Bau-
fluchten der Katernberger Strafle und des Joseph-

Oertgen-Weges als Orientierung aufgenommen.

Nach eingehender Untersuchung der bestehenden Nutzungen
vor dem Hintergrund der Planungsziele wird das Plange-
biet in allgemeine und reine Wohngebiete sowile Fldche
fiir den Gemeinbedarf unterteilt.

Allgemeine Wohngebiete

Die Wohngebiete entlang der Katernberger Strafie, des
Meybuschhofes und des Ottenkémpefweges sollen als allge-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt werden, da es sich
hier um den Einkaufsbereich von Katernberg handelt, da-
her sind auch gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in den WA-Gebieten
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die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubet-
riebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (s. textliche Festsetzung Nr. 4).

Dieser Einkaufsbereich soll gestdrkt werden durch zu-
sdtzliche Verkaufsfldche im Bereich der Platzerweite-
rung ©stl. der Katernberger StrafBe. Die Platzerweite-
rung wird durch eine Bebauung gefapt, die ndrdlich an
das vorhandene Sparkassengebdude anschlieBt.

Durch einen Torbogen wird eine Fufilwegeverbindung mit
den angrenzenden Wochnbereichen ermdglicht.

bas unter Denkmalschutz stehende Polizeigebdude stellt
die Dominante der Platzerweiterung dar und kann fir kul-

turelle Zwecke genutzt werden,

Zwischen der Platzbebauung und dem Joseph-Oertgen-Weg
wird ein weiteres allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Hier kann zentrumsnah eine Wohnbebauung entwickelt wer-

den.

Der Bereich westlich des Joseph-Oertgen-Weges, siudlich
der Kindergédrten wird durch eine Strafienrandbebauung,
ebenfalls als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, erx-
gdanzt. Die Festsetzung dieser Wohngebiete nimmt damit
Riicksicht auf die Immissionen des benachbarten Parkplat-

zes.

Die Bauliicken in der Strafenflucht des Ottenkdmperweges

scllen geschlossen werden,

Reine Wohngebiete

Auf die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4/79
'Katernberg Nordost' festgesetzte Verkehrsfldche, die
vom Ottenkdmperweg aus zur Andienung der Geschdfte und
Ldden in der Katernberger Strafle dienen sollte, kann

verzichtet werden. Die Andienung soll wie bisher wvon
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der Katernberger StrafBe aus erfolgen, da es sich hier
Uberwiegend um kleine Geschdfte und Ldden handelt. Gege-
benenfalls ist auch eine privatrechtliche Regelung (Pri-
vatweg) moglich.

Die vorhandene Wohnbebauung an der Ecke Ottenkdmperweqg /
Joseph-Oertgen-Weg kann daher bis zu den Grundstiicken
an der Katernberger Strafe sowie nérdlich der Mischver-
kehrsfldche (silidliche Blockhdlfte) durch eine aufgelok-
kerte Wohnbebauung ergidnzt werden.

Fléche fiir den Gemeinbedarf, Tageseinrichtung fiir Kinder

Die im Bereich 'Alte KirchstraBe/Joseph-Oertgen-wWeg'
vorhandenen Kindergdrten werden planungsrechtlich bestda-
tigt.

Fldche fir den Gemeinbedarf, Kirche

Die ndrdlich des 'Ottenkdmperweg' liegende vorhandene
freie evangelische Gemeinde wird planungsrechtlich be-

statigt.

Die bei der Grindung von NeubaumaBnahmen in den Bauge-
bieten anfallenden Bodenaushubmassen scllten, sowelt es
ihre Beschaffenheit zuldBt, moglichst im Plangebiet un-

tergebracht werden.

Die Verwertung von Bodenmassen hat absoluten Vorrang

vor sonstiger Entsorgung.
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V.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Struk-
tur der umgebenden Bebauung mit {iberwiegend II festge-
setzt. Lediglich bei der Bebauung am Meybuschhof und
entlang der Katernberger StraBe sind max. III Geschosse
festgesetzt.

NOordlich der 'Alte KirchstraBe' sind max. IV Geschosse,
analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4/79
'Katernberg Nord-Ost', festgesetzt. Hier wurde auch auf
der Grundlage des vorhandenen Planungsrechts ein Bauan-
trag gestellt.

Fir die Platzbebauung wurden zwingend III Geschosse
festgesetzt, um hier eine einheitliche HO6henentwicklung

zu gewdhrleisten.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen liegen bei 0,4 fir
die GRZ und 0,8 - 1,0 fir die GFZ. Damit ist eine ange-
strebte noch aufgelockerte Bebauungsstruktur gewdhrlei-
stet.

Entlang der KXaternberger Strafe, des Meybuschhofes, im
Bereich der Platzbebauung und des Polizeigebdudes lie-
gen die GRZ bei 0,5 - 1,0 und die GFZ bei 1,2 - 2,0.

Die Obergrenzen des § 17 Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
werden demnach iberschritten.

Dies ist gem. § 17 Abs. 2 BaulNVQ fir die Neubebauung
bzw. gem. § 17 Abs. 3 BauNVQO fiir den gewachsenen Gebdu-
debestand méglich, wenn

- bescndere stddtebauliche Griinde dies erfordern

- die Uberschreitungen durch Umstdnde ausgeglichen

sind oder durch Mafinahmen ausgeglichen werden, durch
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die sichergestellt ist, daB die allgemeinen Anforde-
rungen . an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
nicht beeintrdchtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bediixrfnisse des Ver-
kehrs befriedigt werden und

- sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.
BESONDERE STADTEBAULICHE GRUNDE

Ziel des stddtebaulichen Konzeptes ist eine Platzerwei-
terung, die durch eine Bebauung gefaft wird und deren
Dominante das unter Denkmalschutz stehende Polizeigebdu-
de darstellt. Das gewdhlte Konzept dient der dringend
erforderlichen Ausweitung von Einzelhandelsfl&chen zur

Stdrkung der Zentrenfunktion von Katernbergqg.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung diesexr Bebauung schaffen
bzw. den Bestand sichern, was eine Uberschreitung der

Obergrenzen des § 17 BaullVO erfordert.
GESUNDE WOHN- UND ARBEITSVERHALTNISSE

Anhaltspunkte fiir allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse enthdlt der Katalog des §
136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zur Beurteilung von stadtebauli-
chen MiRstdnden, bei deren Vorliegen die Anforderungen

nicht erfillt sind. Zu nennen sind

-~ die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnun-
gen und Arbeitsstdtten,

- die Zugédnglichkeit der Grundstiicke,

- die Einwirkungen durch Immissionen sowie
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- die vorhandene ErschliefBung.

Durch die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVO sind die vorgenannten allgemeinen Anforderungen
nicht beeintrdchtigt. Es sind ausreichende Abstdnde und
Erschlieungsfldchen vorhanden. Der Immissionsschutz
ist durch den Einbau von Standardfenstern gewdhrlel-
stet.

NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Durch das geplante Bauvorhaben und die bereits bestehen-
den Gebdude tritt keine Verschlechterung der vorhande-
nen Situation ein.

BEDURFNISSE DES VERKEHRS

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches an das be-
stehende StraBennetz ist iber die Katernberger Stralie,
den Ottenkdmperweg und den Joseph-Oertgen-Weg mdglich.
Die Lelstungsf&higkeit dieser Strafien ist durch den

durch die geplante Neubebauung induzierten Mehrverkehr

nicht beeintrdchtigt.

Ein ausreichendes Angebcot an Stellplédtzen ist einge-
plant worden.

Die Bedirfnisse des Verkehrs werden demnach in ausrei-

chendem Umfang befriedigt.
SONSTIGE OFFENTLICHE BELANGE
Ein Entgegenstehen sonstiger &ffentlicher Belange wie

z.B. die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die
notwendige Riucksichtnahme auf die Gestaltung des Orts-
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und Landschaftsbildes oder Planungen nach anderen

Rechtsvorschriften liegt nicht vor.

v.3 " Bauweise

Die Bauweise wird, entsprechend der Bauweise der umlie-
genden Bebauung, entlang der Katernberger Strafie (mit
Ausnahme der Bebauung ndrdlich der Platzerweiterung),
des Meybuschhofes und des Ottenkd@mperweges als geschlos-
sene Bauwelse festgesetzt. Im {brigen Bereich exfolgt
eine Festsetzung als offene Bauweise, um die aufgelok-
kerte Siedlungsstruktur fortzusetzen.

In einigen Bereichen ist die Stellung der Hauptbaukdr-
per vorgegeben, um so die stddtebauliche Zielsetzung
(z.B. StraBenrandbebauung} sicherzustellen. Die Gestal-
tung des Strafenraumes durch die Struktur der Gebdude-
zeilen ist stddtebaulich prdgend und filihrt in Teilberei-
chen zur Bildung von gestaltungsfdhigen Innenrdumen mit
hoher Aufenthaltsqualitét.

V.4 ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung der neuen Siedlungsbereiche er-
folgt {ber die vorhandene Katernberger StraBe, den Jo-
seph-0Oertgen-Weg und den Ottenkamperweg.

Der Joseph-Oertgen-Weg bleibt dabei wie bisher unterbro-

chen, so daff hier Schleichverkehr unterbunden wird.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschliefBung
Uber eine Mischverkehrsfldche, die in einer Schleife
vom/zum Joseph-Oertgen-Weg fiihrt. '
Hiervon 2zweigt eine weitere Mischverkehrsfldche nach
Sliden bis zur freien evangelischen Kirche ab.

Die s0 erreichte Verkehrsberuhigung soll zur besseren
Fufiwegeverbindung vom Katernberger Markt durch die Wohn-

gebiete zum Revierpark Nienhausen beitragen.
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Die Stellpl&tze, die als Ersatz flir die auf dem
Katernberger Markt entfallenden Stellpldtze angelegt
werden, sollen von der Katernberger Strafe zwischen den
Hiusern Nr. 42 und 44 aus erschlossen werden. Hierzu
wurde im Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht zugunsten

der Allgemeinheit festgesetzt.

Die Neubebauung &stlich und westlich der freien evange-
ligschen Kirche wird iber eine private Erschlieflung wvom
Ottenkdmperweg aus erschlossen, da es sich um eine un-
tergeordnete, ausschlieBlich der Wohnbebauung dienende
Erschlieflung handelt.

Der neue Platz um das Polizeigebdude wird in Anlehnung
an die Randnutzungen als Verkehrsfldche mit besonderer
‘Zweckbestimmung - FuBgdngerbereich - festgesetzt. Die
Verbindung zu den &stlich davon liegenden Gebieten wird
iiber eine Belastungsfldche (Gehrecht fiir die Allgemein-
heit) ermdglicht.

Im gesamten Plangebiet werden zur ErschlieBung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB foclgende Belastungsfldchen durch
entsprechende Signatur festgesetzt:

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

- Leitungsrecht zugunsten der Erschlieflungstrdger

- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit.

V.5 Ruhender Verkehr

Der Katernberger Markt so0ll nach seiner Umgestaltung
nicht mehr als Parkflédche dienen.

Um aber im Zentrum Katernbergs ausreichend Stellpldtze
nachweisen zu k&nnen, soll hinter der Platzerweiterung

eine Stellplatzanlage durch die Stadt angelegt werden.

D6134093/06130LFD



Fir die.Dimensionierung wurde folgende Stellplatzbilanz
erstellt.
Im Katernberger Zentrum sind ca. 510 Stellpldtze vorhan-

den, die sich wie folgt aufteilen:
- Marktflache ca. 180
- Nordlich und siidlich des Marktes ca. 62

- Katernberger Str. von

Hanielstrafie bis Meybuschhof ca. 43

- Bereich Aldi, Lidl und DM-Markt ca. 175
davon ca.
62 im hin-

teren Teil

- Viktoriastr. von Hegestr.

bis Meybuschhof ‘ ca. 52
- Bereich 'Schlecker' ca. 50
- Meybuschhof bis Unterfihrung ca. 48

Eine Nutzungsuntersuchung hat ergeben, daB max. 80 3%
der vorhandenen Stellpldtze (entspricht ca. 408 Stell-
pldtze) genutzt werden. Hieraus ergibt sich, daB bei
der zukilinftigen Planung im Zentrum von Katernberg minde-
stens ca. 408 Stellplatze angeboten werden missen.

Bei Entfall der Stellpldtze auf dem Markt und teilweise
nérdlich und sidlich des Marktes (ca. 214) verbleibt

ein Bestand von ca. 296 Stellpldtzen.

Daraus ergibt sich, daf3 bei bendtigten 408 Stellpldtzen

ca. 112 Stellplédtze neu nachgewiesen werden miissen.
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Es ist vorgesehen, ca. 40 Stellplédtze im westlichen Be-
reich des Marktes und ca. 72 Stellpldtze Ostlich der

Katernberger StraBe zu erstellen.

Insgesamt stehen damit zukiinftig im Zentrum Katernbergs
ca. 408 Stellpldtze zur Verfiligung.
Hinzu kommen noch die Stellplédtze, die aufgrund der Neu-

bebauung notwendig werden.

Die gem. BauONW erforderlichen privaten Stellplédtze
sind direkt auf den einzelnen Grundstiicken vorgesehen,
soweit keine Tiefgaragen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
mit den entsprechenden Zu- und Abfahrten festgesetzt

sind.

Die Festsetzung von Tiefgaragen ist aus besonderen stad-
tebaulichen Griinden gerechtfertigt, nach denen resultie-
rend aus den Planungszielen mdglichst wvon Kfz-Verkehr
freigehaltene Bereiche mit privat genutzten Freifldchen
entstehen sollen, unbebaute Grundstiickstelle wvor weite-
rer Versiegelung. geschitzt und dem erforderlichen Aus-
. gleich Rechnung getragen werden soll.
Die fiir die Platzbebauung erforderlichen Stellplédtze
befinden sich unmittelbar ndrdlich der &ffentlichen

Stellplatzanlage und sind entsprechend zugeordnet.

V.6 Schallschutz

Wie die schalltechnische Untersuchung ergeben hat, wer-
den in einigen Gebieten die Orientierungswerte der DIN
18005 hinsichtlich der Immissionen aus Kfz- und Bahn-

larm der K&ln-Mindener Strecke ﬁberéchritten.
Aktiver Larmschutz durch LArmschutzwidnde scheidet auf-

grund der Ortlichen Gegebenheiten aus, so daB nur passi-

ve 3challschutzmalBnahmen in Betracht kommen.
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'In den Fdllen, in denen ein angemessener Schallschutz
nur durch passive MaBnahmen an den Wohnhdusern erreicht
werden kann, wurden die in der VDI 2719 genannten Innen-
pegel bei der Dimensionierung von Schallschutzfenstexn
zugrunde gelegt.

So wurden bei der Berechnung der Uberschreitungen der
Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach DIN 2719 die
Mittelungspegel in Schlafrdumen nachts mit 30 dB(A) und
Wohnrdumen tags mit 35 dB(A) berilicksichtigt.

Uberschreituhgen traten dabei im Bereich der
Katernberger Strafe (11.000 Kfz/24 h) und der Strale
Meybuschhof (4.000 Kfz/24 h) auf.

Folgende textl. Festsetzung Nr. 5 muBte daher getroffen
werden:

GemidB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den mit

gekennzeichneten Gebdudeseiten bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten MaRnahmen zur passiven Minderung des
Verkehrsl&rms erforderlich; dabei darf bei Wohn- und
Schlafrdumen ein Innenschallpegel wvon 35 dB(A) am Tage
und 30 dB(A) in der Nacht gemd&f VDI-Richtlinie 2719

nicht Uberschritten werden.

Anmerkung
Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern nur solche zu ver-

wenden, die mindestens die Anforderungen der jeweliligen
Schallschutzklasse {(siehe arabische Zahlen, die im Be-

bauungsplan enthalten sind) der VDI-Richtlinie erfiil-

len.’

v.7 Grinfldchen
Die cffentliche Griinanlage "Alte KirchstraBe /
Katernberger StraBe’' 1ist im Rahmen der 'Begriinung
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Essener Norden' unter den besonderen Nutzungsansprichen
des benachbarten Altenwohnheimes errichtet worden und
wird planungsrechtlich bestdtigt.

Gleichzeitig wurde nach Verlegung der 'Alte Kirchstra-
Be" der siidlich angrenzende Spielbereich umgestaltet.
Hierbei handelt es sich um einen Spielbereich Typ B,
der auch im Spielplatzentwicklungsplan enthalten ist

und somit ebenfalls planungsrechtlich gesichert wird.

Die mit einer Benutzung einhergehende Lirmbelastung ist
mit der Festsetzung der angrenzenden Baugebiete als
'Allgemeines Wohngebiet' vereinbar.

Das zum stddtebaulichen Rahmenplan Katernberg gehdrende
Freiraumkonzeplt beinhaltet eine FuBlwegeverbindung zwi;
schen den beiden groflen Grinbereichen ‘'Katernberger
Bach' und Revierpark Nienhausen. Im vorliegenden B-Plan-
entwurf wird diesem Planungsziel Rechnung getragen,
indem die FuBldufigkeit vem Katernberger Markt iber die
Platzerweiterung und die Mischverkehrsfldche bbis zum
Joseph-QOertgen-Weg gegeben ist. Die Weiterfilhrung wird
im angrenzenden B-Planentwurf 'Alte Kirchstra-

Be/Gelsenkirchener Stralhe’ berﬁdksichtigt.

Eine intensive Begriinung der Mischverkehrsfldchen soll
bei der spdteren Ausbauplanung angestrebt werden.
Erhaltenswerte Einzelbdume sind im Bebauungsplan ent-

sprechend festgesetzt.

V.8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten, da
bisher unversiegelte Freifldchen dauerhaft verloren ge-
hen, versiegelt werden und damit die natﬁrliéhe Nieder-

schlagswasserversickerung und Filterwirkung von Boéden
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vermindert wird sowie der Verlust wvon Verdunstungsfla-

chen einhergeht.

GemdB § 8 a BNatSchG i.V.m. § 4 (4) LG NW sind vermeid-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen. Vermeidbar ist die Inanspruchnahme der Frei-
fldche fir bauliche Zwecke nicht, da ja gerade dadurch
einem dringenden Wohnbediirfnis der Bevdlkerung Rechnung
getragen werden soll. Dieses Wohnbediirfnis ist hier auf
einer teilbebauten, hinsichtlich der &duBeren Erschlie-

Bung gesicherten Fl&che vorrangigqg.

Zudem handelt es sich um ein Gebiet mit bestehendem Pla-
nungsrecht (B-Plan Nr. 4/79 'Katernberg Nord-Ost'), das
unmittelbare ausschépfbare Baurechte bei weitgehend
gleichen Planungszielen beinhaltet. Der {iberwiegende

Teil des Geltungsbereiches ist auch schon bebaut.

Um die im stddtebaulichen Kontext angestrebte Freiraum-
qualitdt und eine Kompensation des wverbleibenden Ein-
griffs filir die entfallenden Grinfldchen zu erreichen,
werden textliche Festsetzungen getroffen, die eine
Grundlage fiur die den Ausgleichsanspriichen gerecht wer-
denden Ausgestaltungen von Freifldchen bilden sollen.
Damit wird ein vollstd@ndiger Ausgleich bewirkt.

Alle Festsetzungen sind geeignet, die kleinklimatische
Situation zu verbessern und das AbfluBverhalten des
Oberfldchenwassers durch Rickhaltung positiv zu beein-

flussen.

Der Bebauungsplan trifft unter der Nr. 1 folgende text-

liche Festsetzungen:

'Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:
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1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist mind. je angefangene 400 m? Grundstiicksfldche
ein Baum zu pflanzen.

Es sind heimische standortgerechte Laubgeh&lze zu

verwenden.

1.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind mind. 20 % der nicht {iberbaubaren Fl&dchen
mit standortheimischen Gehdlzen =zu durchgriinen.

Wahlweise ist eine artenreiche Wiese anzulegen.

1.3 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die Stellpldtze =zu durchgrinen. Hierzu ist
je angefangene 4 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen.
Es sind heimische standortgerechte Laubgehdlze zu

verwenden.

1.4 Tiefgaragen sind mind. 50 ¢m, max. 80 c¢m stark

mit kulturfdhigem Boden fachgerecht zu iiberdecken
und zu begriinen; dabei muBl die durchschnittliche
Uberdeckung mindestens 60 cm betragen. Die Hhe
der Oberkante der Tiefgaragendecke darf die HOhe
des entsprechenden Bezugspunktes nicht iiberschreil-
ten.

Bezugspunkt ist die HOhenlage der Mitte der zur
ErschlieBung der jeweiligen Tiefgarage dienenden
Sffentlichen Verkehrsfldche bzw. der mit einen
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger belaste-
ten Fldche an der Stelle, die der Mitte der stra-

Benseitigen Tiefgaragenfront gegeniiberliegt.

1.5 Alle Flachdacher erhalten eine extensive Dach-
begriinung, die mindestens 80 % der Dachfldche um-
fant.

Auf den verbleibenden 20 % kdnnen z.B. Dachterras-

sen angelegt werden.
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Ausgenommen hiexrven sind Belichtungselemente,
Dachfldchenbereiche mit Anlagen zur Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren)

sowie notwendige technische Einrichtungen.'

Begrinte Dachfl8chen reduzieren die Abflufimengen wvon
Niederschlagswasser und dienen somit der Niederschlags-
wasserretention.

Unter Umstdnden bieten die begriinten D&cher einen geeig-
neten Lebensraum fir die heimische Wildflora und erlan-

gen hierdurch Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz.
Dariiber hinaus sollen alle Wege in &ffentlichen Grinfla-
chen, FuBl- und Radwege sowie alle Stellpl&tze in wasser-

‘durchlédssigen Belédgen ausgefﬁhrt‘werden.

V.9 Sonstige textliche Festsétzunqen

‘Die sogenannten Vorgartenbereiche sollen nicht durch
bauliche Anlagen im Sinne des § 12 Abs. 6 BaulNV0O und

§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen beein-
trdachtigt werden.

Der Bebauungsplan setzt deshalb unter Nr. 3 fest:

'Gem. § 12 Abs., 6 und § 14 Abs. 1 BaulNVO sind Stellplat-
ze, Garagen und Nebenanlagen in den Bereichen zwischen
den Gebidudefronten und den dffentlichen Verkehrsfldchen

unzuléssig.'

Um eine Beeintrachtigung durch die Entliftungen der
Tiefgaragen zu -verhindern, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB unter Nr. 2 festgesetzt:

"GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Tiefgaragen liber
das Dach der an die Tiefgaragen angrenzenden Gebdude zu
entliften."”
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V.10 Hinweise
Hingewiesen wird unter der

Nr. 1 auf die Baumschutzsatzung der Stadt Essen
' Nr. 2 auf den RunderlaR des Innenministers zum Spielbe-
reich B |
Nr. 3 auf das Umlegungsverfahren "Katernberger
StraBe / Ottenkdmperweg U 1/91"

VI. Bergbauliche Situation, Altlasten

Unter den Fl&chen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen.

Da z.Z. von im Abklingen begriffenen geringfiigigen Bexrg-
senkungen ausgegangen werden kann und oberfldchennaher
Abbau fir den vorliegenden Bereich ausgeschlosgen wer-
den kann, sind Vorkehrungen gegen Bergsenkungen nicht
notwendiqg.

Im Verfahrensgebiet ist, wie bereits unter Pkt. IT.3
erldutert, eine registrierte Altlastenverdachtsfldche
vorhanden. Das daraufhin durchgefithrte Gutachten hat
zum Ergebnis, dafli sich die geringen lokalen Belastungen
unterhalb wvon versiegelten Fldchen befinden. Unter der
Voraussetzung, dafl keine Bodenbewegungen stattfinden,
ist der Spielplatz uneingeschradnkt nutzbar. Das Staatli-
che Umweltamt Duisburg stellte seine diesbeziiglichen
Bedenken zurilick.

Wie bereits erwdhnt, wurden wegen der Ndhe zur ehemali-
gen Kokerei Zollverein Bodenuntersuchungen fir erforder-

lich gehalten.
Das wvom chemischen und geowissenschaftlichen Institut

der Stadt Essen erstellte Bodengutachten kommt zu dem

Ergebnis, daB bis auf einige Bereiche die B&den den mul-
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tifunktionalen Nutzungsmdéglichkeiten im Sinne von
Eikmann und Kloke (1993) entsprechen. Die hier vorgese-
hene Nutzung ist ohne Einschrédnkung méglich, da kein

Belastungspotential erkennbar ist.

Einige Fldchen weisen dagegen leicht erhdhte Blei- und
Benzo(a)pyren-gehalte auf. Diese Fldchen wurden im RBe-

bauungsplan durch Signatur gekennzeichnet.

Aufgrund der erhShten Werte sollten hier keine Nutzgar-
ten und/oder Spielanlagen fiir Kinder angelegt werden,
bzw. wird diese sensible Nutzung nur durch Sanierungs-
maBnahmen mdglich.

Sollten Nutzgdrten oder Spielanlagen fiir Kinder vorgese-
hen werden, mufl fiir diesen BRereich ein Bocdenaustausch
von ca. 20 cm bis 60 cm oder eine Uberdeckung von mind.
30 c¢cm bis 60 cm mit unbelastetem Boden vorgenommen wer-
den.

Die Sanierung des Bodens wird durch den MURL-Erlafl "Be-
ricksichtigung von Fl&dchen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren” wvom 15.05.92 geregelt und muf3 ent-
sprechend durchgefiithrt werden.

Nach diesen SanierungsmaPnahmen sind die betroffenen

Wohngebiéte uneingeschrankt nutzbar.

Es ist notwendig, langfristig gewlinschte Verhaltenswei-
sen bei der Nutzung von Flachen mit Bodenbelastungen zu
sichern sowie Informationen liber vorhandene Bodenbela-
stungen dauerhaft offenzulegen. Denn die Eigentiimer ei-
nes belasteten Grundstiickes wechseln nicht selten, ohne
daB (zivilrechtlich) gewdhrleistet ist, daf3i auch der
Rechtsnachfolger wie sein Vorgdnger in ein Verhaltens-

konzept rechtsverbindlich eingebunden ist.
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VII.

VIiI.1

Die Eintragung einer entsprechenden Baulast wird auf
den betroffenen, erstmalig zu bebauenden Grundstiicken

gemdfs MURL-Erlafl vorgenommen.

Die Eintragung einer Baulast fir bereits bebaute Grund-
stiicke, die also Bestandsschutz genieBen, ist Jjedoch
mit dem Sinn und Zweck der Ermdchtigungsnorm (§ 61 Abs.
1 Satz 3 BauGB) nicht vereinbar und somit ermessensfeh-
lerhaft. Eigentiimer und Bewohner bereits bebauter Grund-
stlicke miissen und werden iiber die VorsichtsmaBnahmen

lediglich informiert werden.
Bei der nérdlich der Alte KirchstrafBe festgesetzten
Grinanlage ist die hiligelige Anschiittung mit 40 cm unbe-
lastetem Boden zu Uberdecken.
Die Durchfiihrung dieser MafBnahme hat wvor Satzungsbe-

schlufl des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Zahlenwerte und Nutzungen

FldchengrtfBen

Rdumlicher Geltungsbereich ca. 8,32
ha

Reines Wohngebiet (WR) ca. 1,75
ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 3,73
ha '

Fladche fiir den Gemeinbedarf,
Tageseinrichtung fir Kinder ca. 0,67
ha

Fladche fir den Gemeinbedarf
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VII.Z.

Kirche

ha

Offentliche Griinflidche,

Griinanlage

ha

Offentliche Griinfliche
Spielbereich B

ha

Offentliche Verkehrsfl&che

ha

Nutzungen

a)

o)

Reines Wohngebiet
Grundfldchenzahl {(GRZ)
GeschofBfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Z)

Allgemeines Wohngebiet
Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschof3fldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (2Z)

Fladche fir den Gemeinbedarf
Grundfladchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
Zzahl der Vollgeschosse (Z)
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0,4,
0,8,
I-II

WA
0,4;
0,8 -
I-1IV

0,4;
0,8;
I-IT.

i,0
2,0

ca.

ca.

ca.

ca.



VIII.

IX.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Durchsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ist das
gesetzliche Bodenordnungsverfahren der Baulandumlegung
(§§ 45-79 BauGB) erforderlich.

Daher wurde fiir den Bereich silidlich Alte Kirchstralle
10, Joseph-Qertgen-Wegqg, Huskamp, Ottenkdmperweg,
Meybuschhof wund Xaternberger StrafBe 2-38 bereits das
Umnlegungsverfahren (Ul/91) eingeleitet.

Fiir den nicht durch das Umlegungsverfahren abgesicher-
ten Teil des B-Planbereiches ist gemd8B § 46 Abs. 1
BauGB am 24.03.1993 die Umlegung angecrdnet worden.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet Katernberg, fir das
die vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB am
31.05.1989 beschlossen worden sind.

Kosten

Die Kosten wurden iiberschldgig kalkuliert und betragen

-nach heutigem Preisstand ca. 7,65 Mio. DM.

Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

Bodenordnungskosten ca. 4,63 Mio. DM
Strafienbau ca. 2,20 Mio. DM
Kanalbau ca., 0,82 Mio. DM

gesamt ca. 7,65 Mio. DM

Der um den 10 v.H. Stadtanteil gekiirzte beiltragsfahige

Erschliefungsaufwand filir die neu herzustellenden Sffent-
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lichen Erschlieflungsanlagen betrdgt, ermittelt nach den
z.Z. giltigen Einheitssdtzen rd. 1,2 Mio. DM.

In diesem Betrag sind keine Kosten flir Grunderwerb,
Freilegung, B&schungen, Stiitzmauern und evtl. Immissi-
onsschutzanlagen enthalten.

Nicht beitragsfédhig ist die Erweiterung des
Katernberger Marktes &stlich der Katernberger Strafle
sowie die bestehende &ffentliche Griinanlage im Bereich

"Alte Kirchstr./Katernberger Str.'.

Fliir die nach der Umgestaltung des Katernberger Marktes
entfallenden Stellpldtze nmiissen Ersatzparkplatze ge-
schaffen werden.

Der Parkplatz ist keine beitragsfdhige Erschliefungsan-
lage im Sinne des § 127 BauGB.

An KanalanschluBbeitrdgen kann mit einem Beitragsaufkomn-

men von rd. 86.000 DM gerechnet werden.

X. Auswirkungen der Planung (Umweltvertrdgqlichkeitsprii-

fung-Vorpriifunqg)

-~

Die UVP ist ein systematisch-analytisches Verfahren zur
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung wvon Auswirkungen
eines Vorhabens auf die Umwelt bzw. von Einwirkungen

der Umwelt auf ein Vorhaben (Friherkennungssystem).

X.1 Beeintrdchtigqung der Umwelt durch das Votrhaben

Naturhaushalt und Landschaft

Durch Realisierung der Planung in dem unter I. beschrie-

benen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Frei-
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fldchen (Hochstaudenbrachen) in Anspruch genommen und

teilweise versiegelt und iliberbaut.
Lokalklima

Nach heutigem Kenntnisstand sind evtl. erhebliche Beein-
trdchtigungen im Umweltbereich Lokalklima durch Versie-
gelung und Uberbauung von Fldchen zu erwarten. Zudem
kann es zu einer geringen Emissionszunahme in einem in-

versionsgefdhrdeten Bereich kommen.

Gewdsser und Grundwasser

Es kann sich eine Verdnderung des Abfluflverhaltens wvon

Niederschlagswasser durch Flachenversiegelung ergeben.

Da gutachterliche Untersuchungen zum Ergebnis haben,
dal3 eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund
der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich ist, und die Ein-
leitung in ortsnahe Gewédsser aus geographischen und to-
pographischen Griinden ebenfalls ausgeschlossen ist,
wird das anfallende Niederschlagswasser in die vorhande-
ne Mischwasserkanalisation eingeleitet. Damit wird die

~

Bildung von Grundwasser erschwert.

X.2 Beeintrdchtigung des Vorhabens durch die Umwelt

Boden

Nach den Darstellungen des Altlastenkatasters der Stadt
Essen befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Alt-
lastenverdachtsfldche, die jedoch kein Gefdhrdungspoten-
tial darstellt.

bPa der Verdacht auf Bodenverunreinigungen durch Luftein-

trag bestand, wurde vom Chemischen und Geowissenschaft-
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lichen Institut der Stadt Essen eine Untersuchung durch-
gefihrt.

Laut Bodengutachten vom September 1994 sind einige Fla-
chen mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet (Blei,
Benzo(a)pyren).

Die Anlage von Spielanlagen fiir Kinder und Nutzgédrten
ist ohne Bodenbehandlung nicht zuléssig.

Diese Bereijche sind im Bebauungsplan durch Signatur ent-

sprechend gekennzeichnet.

Larm

Eine gewisse Lidrmbelastung {(Uberschreitung der Orientie-
rungswerte bis zu 44 dB(A) tagsiber) duxrch den Schienen-
verkehr auf der Kdln-Mindener-Bahnlinie sowie durch den
StraBenverkehr auf der Katernberger Strafle ist gegeben
(siehe Pkt. V.6).

Geolodische Verhaltnisse

Unter den Freifldchen des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen.

X.3 Verminderung und Ausgleich von Beeintrdchticungen

Hinsichtlich des relevanten Umweltbereiches

- Lokalklima {(X.1l) s. MaBnahmen unter V.8;

-~ Gewdsser und Grundwasser (X.l) s. MaBnahmen unter
V.8B;

- Boden (X.2) ist ein Bodengutachten erstellt worden;
Baulasten, die sich aufgrund des MURL-Erlasses erge-
ben, werden entsprechend eingetragen, die betroffe-

nen Blirger ansonsten informiert (s. auch VI.).
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XT.

Dezernat flr Planung, Bau

- Larm (X.2) ist eine L&rmberechnung durchgefliihrt wor-
den;
Festsetzungen von SchallschutzmaB3nahmen sind getrof-
fen worden (s. auch V.6).

- Naturhaushalt und Landschaft (x 1), s. MaBnahmen un-
ter V.8.

Aufzuhebende Plane

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden B-Planes gelten
die ihm entgegenstehenden friither getroffenen Festsetzun-

gen als aufgehoben.

Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4/79 'Katernberg Nordost’, soweit
sie den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes betreffen, auch dann und insoweit, als der Bebau-

ungsplan seine Rechtskraft verlieren wiirde.

0511.1996

Amt fiir Stadtplanung und

und Boden Baucrdnung

dnet :
Belgeordnete 5
[]

% A / /. 227 A A kg,\

Dr.-Ing. Wiese-

ofen ¢ ¢ niy ﬁ’\Franke
; ﬁmtslelter

D6134093/06130LFD





