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STADT ESSEN
— Stadtplanungsamt -
61 -3 -1

Begqrindung?®)

zum Bebauungsplan Nr. 2/95
"Kindertagesstdtte Vosselerweg"
Stadtbezirk V, Stadtteil Altenessen—Siid

*) gemd § 9 Abs. 8 des Baugesetibuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBT.I.S.
2253) in der letztglltigen Fassung
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I. Raumlicher Geltungsbhereich

Das ca. 0,6 ha grofle Plangebiet Tiegt in einem Bereich westlich der
Gladbecker Strafle (B 224) zwischen der Biuminghausstrafe, der ehema-

Tigen Friedhofsanlage 'Altenessen-Sud' und dem Vosselerweg.
Im einzelnen wird der Bebauungsplan begrenzt

- im Westen und Norden durch die im siidiichen Bereich als Erschlie-
Bungsstichstrafle ausgebauten zwei Teilstiicke des Vosselerweges
(westliche, nordiiche und dstliche Strafenbegrenzung);

- im Osten durch die riickwdrtigen Grenzen der westlich der B 224
tiegenden Grundstiicke Gladbecker Strafle Haus-Nrn. 255 bis 265;

- im Suden durch eine Verbindungslinie entlang des ndrdlichen Berei-
ches des ehemaligen Friedhofes 'Altenessenen-Sid' in einem Ab-
stand von im Mittel 40,5 m parallel zur vorhandenen siidlichen
StrafBlenbegrenzung des Ost-West-Abschnittes 'Vosselerweg' bis zum

Wendehammer des anderen Teilstiickes "Vosselerweg' im Westen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist durch entsprechende Signatur im Be-
hauungsplan eindeutig festgesetzt.

11. Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung, Ziel und Zweck
der Planung, stddtebauliche und Umwelt-Situation

Die Anderung des § 24 des Kinder- und Jugendhilfegesetzes (KJHG), wo-
nach ab dem 01. Januar 1996 fir alle Kinder im Alter von drei Jahren
bis zum Schuleintritt ein Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz
besteht, legt den Gemeinden die Pflicht auf, ein bedarfsgerechtes Be-

treuungsangebot auch an Ganztagesplatzen vorzuhalten.
Die Standorte fiir Kindertageseinrichtungen missen sich am Bedarf so-

wie der Erreichbarkeit und den ErschlieBungsmdglichkeiten potentiell

zur Verfilgung stehender Fldchen orientieren.
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Die Verwaltung wurde beauftragt, die Planungen fiir den Bau einer Kin-
dertageseinrichtung am 'Standort "Vosselerweg" durchzufiihren. Das
bestehene Planungsrecht ist zu diesem Zweck zu &dndern.

Der Standort am Vosselerweg zeichnet sich durch seine zentrale Lage
inmitten des dichtbesiedelten Stadtteiles Altenessen-Siid aus - dar-
tiber hinaus liegt er in weitgehend ruhiger Lage am Ende einer als
StichstraBe ausgebildeten Anliegerstrafle im riickwdartigen Bereich ver-
dichteter Wohnbebauung und am Rande einer offentlichen Griinanlage
(ehem. Friedhof "Altenessen-Siid"); diese Voraussetzungen unterstrei-

chen die besondere Eignung des Standortes fiir eine Kindertagesstitte
(Kita).

Aufgrund der herrschenden Unterversorung im betroffenen Stadtteil
soll die Kita moglichst groBziigig ausfallen, wobei ein Gebdude fiir
fiinf Gruppen mit jeweils etwa 20 Plitzen das Maximum darstellt, wel-
ches es allerdings auszuschopfen gilt; der vordringliche Bedarf im
Stadtteil zeigt sich bei einem Vergleich mit dem Stadibezirk V (zu
dem auch ATtenessen-Sud gehtrt) sowie der Gesamtstadt:

Der Versorgungsgrad im Kindergartenbereich (fir Kinder im Alter wvon
drei bis unter sechs Jahren) lag in Altenessen-Siid am 31. Dezember
1993 bei nur 56,7 %, im gesamten Stadtgebiet von Essen bei durch-
schnittlich 73,9 % und im Stadtbezirk V immerhin noch bei 66,3 %.

Das Baugrundstiick selbst stellt sich als Wiesenbrache dar, wobei ein
Teil der Fldche von den Kindern der Nachbarschaft offensichtlich als
FuBbaliplatz genutzt wird.

Ein Streifen von etwa 13,5 m Breite im Westen des Grundstickes ist
Teil eines AuBenstiitzpunktes des Grunfldchenamtes, der sich weiter
in westlicher Richtung bis zum Rand des in Nord-Sid-Richtung verlau-
fenden Teilstlickes des Vosselerweges ausdehnt; der Aufienstiitzpunkt
dient als Lagerfldche flir verschiedene Gartenbaumaterialien, als pro-
visorischer Standort flr kleinere Straflenbdume sowie verschiedener
Stauden und auch als Kfz.-Abstellplatz fir Fahrreuge des Grinfl&chen-
amtes ~ des weiteren befindet sich auf dem Getande ein Unterkunftsge-

baude mit Sozialriumen fir die im Essener Norden im AuBendienst ein-
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gesetzten Mitarbeiter; von diesem AuBenstitzpunkt des Grinfiachenam-
tes gehen keine nennenswerten Storungen auf die benachbarte Umgebung
aus.

Der im Sliden des Plangebietes gelegene ehemalige Friedhof "Altenes-
sen-Sid" soll zu einer Gffentlichen Parkanlage umgestaltet werden.

Funktionshedingt wird die verbleibende, vom Grinflachenamt zundchst
weiterhin als AuBenstitzpunkt nutzbare Teilflache in die "Parkanla-

ge" einbezogen.

Die unmittelbare MNachbarschaft zur angrenzenden Griinanlage mit ihrem
relativ dichten Baumbestand ist aufgrund des damit einhergehenden
glinstigen Lokalklimas als weiterer Vorteil fir den Kita-Standort zu

wverten.

I11. Planungsvorgaben

A. Planungsvorgaben durch den Gebietsentwicklungs- und den
Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach dem Gebietsentwick-
lungsplan Bestandteil eines Wohnsiedlungbereiches.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir das Plangebiet 'Allgemei-
ne Grin- und Freifldche' dar, welche gleichzeitig Bestandteil einer

Verbandsgriinf 1ache ist.

B. Vorhandenes P]anundsrecht

Der rechtskridftige Bebauungsplan 7/68 "Gladbecker StraBe" setzt die
Breite des in Ost-West-Richtung verlaufenden Teilstiickes des Vosse-

lerweges auf 15,50 m fest, wobei z.Z. nur die ndrdliche Straflenbe-
grenzungslinie mit den getroffenen Festsetzungen Ubereinstimmt -die
sidliche StraBenbegrenzungslinie gibt der Einrichtung eines Park-
streifens mit Senkrechtaufstellung Raum. DBie Flache zwischen denm
Vosselerweqg und dem ehemaligen Friedhof Altenessen-Sid ist als Grin-

flache mit der Zweckbestimmung "Friedhof" festgesetzt und Teil der
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Verbandsgriinfldache Nr. 5; ein Teil im Siiden der Griinflache sowie der
Wendehammer des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Teilstiickes des
Vosselerweges liegen jedoch auBerhalb des Geltungshereiches des
B-Planes- dieser unschliissige Abgrenzungsverlauf wird durch den rium-

tichen Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes korrigiert.
IV. Planinhalte

1. Verkehr

Beim Vosselerweg handelt es sich um eine als Anliegerstrafle ausgebil-
dete, von der Bduminghausstrafle ausgehende, sich nach Siiden wund
Osten verzweigende Stichstrafle. Das geringe Verkehrsaufkommen war
bei der Kita-Standortfindung ausschlaggebend gewesen.

Die Breite der Verkehrsfidche innerhalb des Ost-West-Abschnittes des
Vosselerweges wird abweichend vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Gladbecker Strafie" (15,5 m), der einen Parkstreifen fir Senkrecht-
aufstellung ermiglicht, auf nunmehr 11,50 m festgesetzt (2 x 2 m Geh-
weg + 2 x 2,75 m Fahrstreifen + 2 m Parkstreifen fiir Ldangsaufstel-
lung = 11,50 m).

Die vorgesehene |dngsaufstellung entspricht dabei der vorhandenen
Ausbausituation, die im Hinblick auf die tatsdchliche Ausnutzung als
ausreichend angesehen wird; der vorhandene siidiiche Gehweg kann um
0,5 m verbreitert werden.

Bie fir die Kita erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem Baugrund-
stick untergebracht werden.

2. Bauliche Nutzung

Das Baugrundstiick ist aufgrund der Zweckbestimmung "Tageseinrichtung
fur Kinder" (Kindertagesstdtte) als Gemeinbedarfsfldche festgesetzt.

Die Baugrenzen, die Geschossigkeit und die Geschofif 1ache orientieren
sich an einem genormten Bautyp fiir eine fiunfziligige Kindertagesstatte.
Die Forderung, fiir jede Gruppe mindestens 300 m? AuBenspielfliche
vorzusehen, wird durch die Dimensibnierung der Gemeinbedarfsfldche

knapp erfillt. Bei voller Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Bau-
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flache steht insgesamt eine zusdtzliche Spielfldche von etwa 1.450

m? zur Verfligung.

Die Grundfldchenzahl entspricht der eines reinen Wohngebietes gemifl
§ 17 (1) der Baunnutzungsverordnung; die Geschof3f 1achenzahl wurde un-
ter Beriicksichtigung einer maximal méglichen Zweigeschossigkeit auf
0,8 festgesetzt.

3. Grin

GemdB textlicher Festsetzung sind innerhalb der Gemeinbedarfsflidche
mindestens 10 standortgerechte Baume zu pflanzen.

Diese Festsetzung stellt zusammen mit der Erhaltungsfestsetzung (s.
u.) einen Ausgleich fiir den Landschaftseingriff dar.

Neben der mit jedem neuen Baum verbundenen Verbésserung des Kleinkli-
mas wird aber auch mit Rucksicht auf gestalterische Anforderungen si-
chergestellt, daB das Bauvorhaben im Ubergangsbereich zwischen Park-

anlage und Wohnbereich in betrdchtlichem Umfang eingegrint wird.

Die vorhandenen Bdume innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflidche wer-
den in diesem Zusammenhang gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b als zu erhaltend
festgesetzt.

Soweit der Bereich der Gemeinbedarfsfldache Bestandteil der Verbands-
griinflache Nr. 5 (des Kommunalverbandes Ruhrgebiet) ist, wird er aus

der Verbandsgrinflache entlassen.

Entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplanes wird der west-
Tiche Geltungsbereich als 6ffentliche Griinfldache mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" festgesetzt und damit in die ehemalige Friedhofs-
flache einbezogen, so daf sich nach Aufgabe des Griinfliachenstitzpunk-
tes ein funktionaler Zusammenhang ergibt, der zudem noch die Stand-
ortbedingungen fur die Kindeftageseinrichtung verbessert. Das alte
Planziel Friedhof entfdlit.

D6122122/06120L.FD



A1

4. Leitungsrechte

Im Gstlichen Verfahrensbereich befindet sich ein stadtischer Entwids-
serungskanal DN 300. Fir diesen Kanal ist ein Leitungsrecht mit War-

tungsstreifen von 6 m Breite zugunsten der Stadt Essen festgesetzt.

5. Kennzeichnungen / Hinweise -

- Das Plangebiet ist mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet und ent-
sprechend gekennzeichnet. Ndheres ist im Kapitel V (Auswirkungen der
Planung/Unweltvertréaglichkeitsprifung) unter Punkt 2 (Beeintrdchti-
gung des Vorhabens durch die Umwelt...) beschrieben.

Der im Plan aufgenommene Hinweis macht auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Essen aufmerksam, wonach Baume ab einem bestimmten Stammumfang

geschiitzt sind und bei deren Wegfall ein Ausgleich gefordert wird.

V. Auswirkungen der Planung/Umweltvertrdglichkeitspriifung

Die UmweTltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist ein systematisch-analyti-
sches Verfahren zur Ermittlung, Beschreibdng und Bewertung von Aus-
wirkungen eines Vorhabens oder einer Planung auf die Umwelt bzw. von

Einwirkungen der Umwelt auf ein Vorhaben oder eine Planung.

Bei Verwirklichung der BaumaBnahme muf der von Kindern genutzte
Bolzplatz zugunsten einer Kita ersatzlos entfallen. Der Aufenstiitz-
punkt des Griinflachenamtes kann erhalten bleiben, seine GriBe wird
sich jedoch um ca. 525 m? verkleinern; bei einer spateren Aufldsung
dieses Stiitzpunktes ist die Fldche in Anlehnung an die Umgestaltung
des ehemaligen Friedhofes "Altenessen-Sid" in die angrenzende offent-
Tiche Parkanlage gemd B-Plan-Festsetzung einzubeziehen.

In sehr geringfligigem MaBe wird die Fliche des ehemaligen "Friedho-
fes Altenessen-Sid" um etwa 150 m? verkleinert; die Planung zur Umge-
staltung des ehemaligen Friedhofes wird dabei nur unwesentlich einge-
schrankt, da es sich bei der Inanspruchnahme durch die etwa 150 m?

lediglich um einen schmalen Streifen von ca. 2 m Breite handeit.
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Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflidche wird der Bau einer
Kindertagesstatte fir ungefahr 100 Kinder ermdglicht.

GemdB § 8 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW sind vermeidbare
Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeid-
bar ist die Inanspruchnahme der Freifldche nicht, da die infrastruk-
turelle Versorgung der Bevilkerung mit Kindertageseinrichtungen gera-
de in Altenessen-Sud auf voll erschlossenen Fldchen vorrangig ist.

Die Umweltvertrdglichkeitspriifung ergibt sich aus der fortgeschriebe-
nen UVP-Priifliste.

Im P]ahgebiet ergeben sich folgende Beeintrachtigungen:

1. Beeintrdchtigung der Umwelt durch das Vorhaben sowie

Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Umweltbereich H: Griinflachen und Erholung

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan durchzufiihrende Fldchen-
nutzungsplandnderung sowie die faktische Folge aus der beabsich-
tigten Grundstiicksbebauung fihrt zu einem Verlust von ca. 2.500
m* an geplanter Griin- und Freifldche gemdB bisheriger FNP-Darstel-
Tung. Erklartes Ziel bei der Aufstellung des Fldachennutzungspla-
nes war Jjedoch, ein ausgewogenes Verhdltnis von 1:1 zwischen
Frei- und Siedlungsflidchen zu gewdhrleisten. Um dieses ausgewoge-
ne Verhattnis auch in Zukunft zu gewdhrleisten, soll eine minde-
stens gleichgroBe Tauschfldche im Rahmen weiterer notwendiger FI&-

chennutzungsplandnderungen bereitgestellt werden.

Unabhangig davon sind die textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB (Anpflanzung von Biumen) und die Festsetzung nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Erhaltung von Bdumen) geeignet, im Gel-
tungshereich des Bebauungsplanes aufgrund der Wertigkeit der Ein-
griffsfldche einen Ausgieich zu erzielen. Die intensive Nutzung

als Bolzplatz wird durch die Nutzung als Kita ausgetauscht, wobei
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der Skologisch wirksame Baumbestand im Ubergangsbereich zum ehema-

ligen Friedhof nicht beeintridchtigt wird.

2. Beeintriachtigung des Vorhabens durch die Umwelt sowie

Minderungs—- und AusgleichsmaBinahmen
Umweltbereich F: Boden

Aufgrund des Ergebnisses einer chemischen Bodenuntersuchung in
den Jahren 1991/92 ist im Bereich der Gemeinbedarfsfldche unter
Beriicksichtigung der besonderen vorgesehenen Nutzungsart ein ober-
fidchennaher Bodenaustausch erforderlich. Der Bodenaustausch ist
in einer Machtigkeit von 60 cm vorzunehmen, da innerhalb dieses
Bereiches Uberschreitungen der Werte des entsprechenden Erlasses
des Ministeriums fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales (MAGS) vor-
Tiegen.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dal in einem Bereich von tie-
fer als 60 cm die Richtwerte I des MAGS-Erlasses nicht Uberschrit-
ten sind.

Die mit der Festsetzung "Parkanlage" versehene Flache im westli-
chen Teil des Bebauungsplanes wurde ebenfalls nach den nutzungs-
und schutzgutbezogenen Orientierungswerten fir Schadstoffe in BG-
den beurteilt. Danach sind bei Zugrundelegen der fiir die Kita vor-
liegenden Vergleichswerte einzelne Uberschreitungen des BW II-Wer-
tes (Bodenwerte gemdBl Verdffentlichung von Eikmann/Kloke von 1993)
filr Park- und Freizeitanlagen vorhanden; bei der Umgestaltung
bzw. beim Rickbau des Gelandes sellte deswegen ein Bodenauftrag

mit 30 cm unbelastetem Boden durchgefiihrt werden.

Das gesamte mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Geldnde ist
im Plan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB durch Signatur gekennzeichnet.
Die Durchfiihrung der beschriebenen Mafinahmen zur Verbesserung der
Bodenqualitat wurde durch das Eintragen einer Baulast gem. “MURL-

ErlaB" vom 15.05.1992 im Baulastenverzeichnis sowohl fiir die Ge-
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meinbedarfsfliche als auch fiir die 6ffentliche Grinflache vor Sat-

zungsbeschluf3 sichergestellt.

VI. Kosten

Die Kosten wurden Uberschligig ermittelt:

Grundstiicksherrichtung und -erschliefBung 190.000,-- DM
Bauwerk 2.500.000,-- DM
AuBenanlagen 330.000,-- DM
Baunebenkosien 250.000,-- DM
Bodensanierungskosten 140.000,-- DM

3.410.000,~- DM

Nicht enthalten sind Kosten flir den erforderlichen Bodenauftrag so-
wie die Baukosten bei Umgestaltung des vorhandenen Bauhofes in eine

Parkanlage.

VIiI. Bodenordnung
Alle Fldchen im Geltungsbereich dés B-Planes befinden sich in stadti-
schem Besitz. Eine gesetzliche Bodenordnung im Sinne des Baugesetzbu-

ches ist nicht erforderlich.

VIII. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Alle entgegenstehenden Festsetzungen, insbesondere die im Bebauungs-

plan 7/68 "Gladbecker StraBe" enthaltenen, werden aufgehoben, soweit

06122122/06120LFD



- 12 - Ye¢s

sie vom Bebauungsplan "Kindertagesstdtte Vosselerweg" betroffen
sind. Auch im Falle der Nichtigkeit der neuen Satzung (B-Plan)
bleibt die aufgehcbene Rechtsnorm auBler Kraft.
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Beigeordnete Amtsleiter
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