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I Riuml icher Geltungshb:reich

Das ca. 4,2 ha grofe Pléngebiet erstreckt sich iiber die

dstlich der WickenburgstraBeAgelegenen stddtischen Grund-

stiicke des  ehem. Ziegeleigeldndes der Gemarkung

Frohnhausen, Flur 27 undlwird in etwa begrenzt

- im Norden durch die Grundstlicke der Gemeinschaftshaupt-

' schule an der AdelkampstraBe und der Kirchengemeinde
St. Augustinus ' |

- im Osten durch die rickwirtigen Grundstiicksgrenzen der

Siedlung am Haunerlandweg

- im Sliden durch die ndrdlichen Grundstilicksgrenzen des
-Steinﬁetzbétriebes an der Wickenburgstraﬁe, der Klein-
gartenanlage Am Miihlenbach -sowie der-Beéitzungén'Wié—
senbergstraﬁe Nr. 22 bis 26 und Nr. 40

l

im Westen durch die Wickenburgstrafe.

Der Geltungsbereich des Bebauuhgsplanes ist durch ent- -
sprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.

II. Grundlagen

IT.1 Planunqsfechtliche Situation

Der Flachennutzungsplah welist fiir das gesamte Verfahrens-
gebiet des Bebauungsplanes. Wohnbaufldche aué. Ergédnzend
sind die Signatureh fiir Altenwohnanlage und Spielbereicih
L dargestellt. _ '

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP von
.1986/Entwurf 1996 als Wohnsiedlungsbereich/Allgemeiner
Siedlungsbereich mit einer StraBe fiir den regionalen Ver-
kehr dargestellt. 7

Der Bebauungsplan hebt an seiner westlichen Grenze einen

Teil des Durchfiihrungsplans Nr. 176 auf.
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II.2 Erfordernis der verbindlichen Bauleitplanung

- Auf den Grundstilicken des Plangebietes befand sich wvon
1910 bis 1965 eine Ziegelei der Firma Krupp, in der aus
vor Ort abgebauteh Schiefertonen Mauersteine gebrannt
‘wurden. Der Betrieb muBite aufgrund neuer DIN-Vorschrif-
ten, die das Produkt nicht erflillen konnte, geschlossen

| werden. ' | '

Der bis ca. 15 m Tiefe #orgetriebene Tagebau hatte An-
gschiittungen zur Folge, die zur gegenwértigen Topographie
fihrten.

Auf dem gesamten ehemaligen Betriebsgeldnde bhat sich,
soweit . nicht versiegelt, Vegetation mit z. T. Baumbe-
stand entwickelt. : |

Auf dieser, z. Z. nicht genutzten Griinfldchenbrache beab- .
sichtigen der Landschaftsverbaﬂd Rheinland den Bau einer.
Allgemeinpsychiatrie und Kindér— und Jugendpsychiatrie-
éinrichtung sowie die Arbeiterwohlfahrf den Bau einer

Altenwohnaplage mit Altenpflegeeinrichtungen.

Zur Verwirklichung dieser Planungsziele ist die Aufstel-

lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

IT.3 Entwicklung aus dem FNP _

) Zur Verwirklichunglder im Bebauwungsplan formulierten Pla-
nungsziele werden die Darstellungen des FNP in einem par-
allelen FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs; 3 BauGB

fortentwickelt.

IITI. Bestandssituation und Nutzungsanspriiche

III.1 Stadtebauliche Situation
Nordlich des Plangebietes befindet sich die Kirche der

katholischen Kirchengemeinde St. Augustinus sowie die
eln- bis dreigeschossigen Gebdude der Gemeinschaftshaupt-
schule an der AdelkampstraBe. Im Osten grenzt zweige-

schossiger Mietwohnungsbau der gemeinniitzigen Krupp Woh-
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_nungsbau GmbH an. Im Siiden befinden sich Einfamilienh&du-
-ser sowlie eine Kleingartenanlage und ein Steinmetzbe-
trieb. Im Westen stehen auf der, dem Grundstiick gegen-
iiberliegenden Seite der WickenburgstraBe dreigeschossige

Wohnbauten.

Das Plangebiet ist durch die Wickenburgstraﬁe direkt an
‘das libergeordnete Verkehrsnetz (A 40) angebunden. U-Bahn
und Buslinien fiir. Verbindungen nach Haarzopf, Miilheim

und zur Innenstadt befinden sich in unmittelbarer Nihe.

I1T1.2 Unweltsituation

Das Geldnde an der Wickenburgstrafe ist vonAPioniergehél—
zen (Birke, Weide) -dicht bestockt. Im Unterwuchs éind
bereits eine Vielzahl anspruchsvoller Baumarten vertre-
ten, darunter Bergahorn, Esche, Eiche.ADie Biotopkartie-
rung zeigt diese Artenvielfalt auf. . - '

In der Waldfunktionskarte ist ein_Teilbereich als "Rest-
waldfliche" dargestellt. ‘ _ . _

Nach Einschdtzung der Unteren Forstbehdrde handelt es
siéh dabei um Wald im Sinne des Landesforstgesetzes. Bel
‘dessen Inanspruchnahme ist eine Ersatzaufforstungsfldche
im Verhdltnis .von 1:1 bereitzustellen. Folgende Fl&chen
sind fir den Waldersatz gebunden: Weubelshof (1,3 ha),
Deponie Hangetal (1}7 ha}, Niermanns Weg (0,5 hay, |

'Raumbegrenzend wirkt der Baumbestand entléng der Wicken-
burgstrafBe, der eine Funktion sowohl zum . Immissions-

‘schutz als auch zur Klimarequlierung besitzt.

Eine Belastung des. Plangebietes in Form von Ldrm geht

von der stark frequentierten Wickenburgstrafe aus.
Obwohl - im Altlastenkataster ein Hinweis auf Altlasten

(Aufschiittung) enthalten ist, kommt das wvon Dr. Albrecht

- Herne gefertigte "Gutachten zur Untersuchung eines Alt-
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-~

lastenverdachtes einschlieBlich einer Gef&hrdungsabschat-
zung hinsichtlich der derzeitigen Nutzung und des Grund-
wassers" vom 15.04.91 zu'dem Ergebnis, daB sich keine
Einschrédnkungen flir die Nutzung des Gelindes ergeben.
Fiir die aufzustellenden Planungen sind aus der Altlasten-

‘problematik keine Restriktionen zu erwarten.

IIT.3 Nutzungsanspriiche ‘

- Der Bedarf, die Lage im  Stadtgebiet, die gute
verkehrliche Erschliefung sowie die Verfigbarkeit der
Grundstiicke geben dringenden Anlaf3, die jetzt brachlie-
genden Flédchen éiner'Bebauung'zuzufﬁhren. _ 7
Aufgrund der schwiérigen Topographie und den démit einge-
schrédnkten Mdglichkeiten einer sinnvollen inneren Ef—-
gchlieflung ist der geplante Kiinikneubau auf den rickwdr-
tigen Gruhdstﬁdksteilen einer kleinteiligen Wohnbebauung
vorzuziehen. Gleichzeitig ist die st#ddtebauliche Ausfor-
mung der Wickenburgstraﬁe auf ihrer Ostseite beab-
sichtigt. Seit 1981 plant der LVR den Neubau einer All-
gemeiﬁpsychiatrischén Klinik. Nach einem MinistererlaB
von 1983 wurde ein Grundstiick fiir eine solche Klinik im
Bereich des Universitétéklinikums' zur Verfligung ge-
stellt. Die Fliche erwies sich letztendlich jedoch als
ungeeignet fir eine Solche Baumafnahme, so daBl nach ei-
nem neuen-Standort gesucht wefden mufite. |
Die Kinder- und Jugendpsychiatrie befindet sich derzeit
in beengten und unzureichenden r3umlichen Verhdltnissen
im Klinikum der Universitdt Eséen( Des weiteren soll die

.Psychotherapiestation von der Dependance Heidhausen ver-
legt werden. .

Die derzeit getrennten Bereiche sollen in Zukunft ihren
Betrieb als gemeinsame Psychiatrische Klinik bewdltigen
kénnen. Ferner sind im Sinne einer gemeindenalen Versor-
gung psychlisch EKranke in Essen zu behandeln und die Los-
10sung von der Rheinischen Landesklinik Bedburg-Hau ist

.zu erreichen.
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Flir.die dringend bendtigten Bereiche der Klinik bietet
der Bereich an der Wickenburgstrafe als einziger die not-
wendigen Standortvorteile fir eine solche Einrichtung.
Hierbei sind Verfﬁgbafkeit {Eigentlimer, Stadt Essen) und
Grofe der Fldchen, ErschlieBung und N&he zum Klinikum
der Universitdt Essen ausschlaggebend.

Entlang' der Wickenburgstrafle soll eine mehrgeschossige
Bebauung entstehen. Altenwohnheim, Altenpflegeeinrichtun-
gen und Personalwohnungen wdren dafiir geeignet. Der Be-
bauungsplan sollte jedoch generalisierte FeStsetzungen
treffen, die andere wohngebietstyplsche Nutzungen nicht
ausschlieflen. In diesem Bereich soll generell auch die
verkehrliche Anbindung des hinteren Grundstiicksteiles
erfolgen, dér fiur Bauten. der Allgemeiﬁpsychiatrie und
Kinder- und Jugendpsychiatfie vorbehalten ist.

Die stddtebauliche ZXonzeption basiert auf einer Achse
zwischen der WickenburgstraBe (an der katholischen Kir-
che) und der Kreuzung WiesenbergstraBe/Haunerlandweq.
Noérdlich der Achse sind die zentralen Einrichtungen, die
Einrichtungen der Psydhiatrie sowle eine in den Hauptbau-
korper integrierte Sporthalle vorgesehen

Diese E;nrlchtungen werden. in einem II-IV- geschoss;gen
Gebdudekomplex untergebracht, der sich: in Anpassung an
die Ortliche Topographie mit einem durchgeheﬁden Dachab-
schlufl darstellt. Silidlich der Achse (d.h. gegeniiber dem -
Klinikhauptgebdude) reihen sich in IIugeschossige: Bau-
weise die kleineren Gebdude der Tagesklinikrsowie einer
Schule aneiﬁander. |

Die im sﬁdlicheﬁ Bereich des Plangebietes  festgesetzten
Freiflichen sind fiir den Klinikbetrieb zu therapeuti-
schen Zwecken (Sport und Spiel) unverzichtbar und werden
deshalb nicht als Offentliche Griinflédche festgesetzt.

Zur Sichefung der vorhandenen Vegetation wird dieser Be-
reich als "Fl&dche fir die Erhaltung von Bdumen und Strdu-
chern" gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Zur
‘fuBldufigen Verbindung von WiesenbergstraBe und Wicken-
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burgstraflie wird im B-Plan eine Wegefihrung vorgeschla-
- gen, die'vertraglich3abgesichert werden soll. '
Nach Spielplatzentwicklungsplan soll der Bereich einen
A/B-Spielplatz mit 3.500 m? Bruttofldche aufnehmen. Der
Spielplatz.wird unter der Nr. 8/01 und der Bezeichnung
Haunerlandweg/Wiesenbergstrale gefiihrt. In der
'Prioritétehliste nimmt er mit der Stufe 3 einen Mittel-
platz ein und soll der bestehenden, gstlichen Bebauung
zugeordnet werden. Nach Prﬁfﬁng durch das entsprechende
Faéhamt ist dieser Standort wegen der Topogréphie, man-
"gelnder Erreichbarkeit und Einsehbarkeit allerdings unge-
eignet. Bei Auswelsung eines Ersatzstandortes oder von
Ersatzldsungen kann der Standort zugunsteﬁ des Vorhabehs

aufgegeben werden.

IVv. Planinhalte

Iv.1l -~ Bebauung . _
ber Bebauungspian setzt in zweil Bereichen iiberbaubare
Grundstiicksfldchen fest, die in Gréﬁé-und Lage den unter
I1IT1.3 Dbeschriebenen Nutzﬁngsansprﬁchen gerecht werxden.
Im zentralen Bereich des Plangebietes wird eine 26 m tie-
fe Bauflééhe festgesetzt. Die Tiefe dieser Baufléche ist
erforderlich, um die geplante Staffélung der Gebdudetei-

le fiir Tageskliniken und Schule erreichen zu k®nnen.

Iv.2 Art und MaB der =zul&ssigen Nutzung

‘Das Plangebiet gliedert sich in zwel Bereiche,

Der westliche,BereicH erstreckt sich entlang der Wicken-
burgstrafe. _
Entsprechend der angrenzenden Bestandssituation und den
Darstellungen des FNP wird dieser Bereich als "all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden der ergédnzenden Darstellung
des FNP '"Altenwohnanlage" insofern gerecht, als dafl eine

Altenwohnanlage im WA-Gebiet allgemein zul&ssig ist.
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Der norddstliche Bereich ist f£ir den Bau einer Klinik
vorgesehen. - |
Gem. den Bestimmungen des Gésetzes wird dieser Bereich
als Sondergebiet (S0) mit der Zweckbestimmung Klinik®*
- festgesetzt. * siehe auch Nuchtrog gem. Beitrittsbeschluf
' Die siidliche Freifliche dient der Klinik zu Sport und

Spiel aus therapeutischen Zwecken. Zur Sicherung'der vor-

handenen Vegetatlon erhdlt sie die Festsetzung '"Flédche

fiir den Erhalt von B&umen und Strduchern” gemdfi § 9 Abs.

1 Nr. 25 b BauGB. | ' :

Im- gesamten Geltungsbereich setzt der Bebauungsplan flir
-die i{iberbaubaren Fl&dchen eine Grundfl&chenzahl (GFZ) von‘
" 0,4 und eine Geschoffldchenzahl (GFZ) von 1,2 fest. Die-

sevFestsetzung leitet sich aus_dem MaBR der Nutzung im

Bestand der Umgebenden Bebauung ab und entépricht den

Exfordernicsen der geplanteanaumaBnahmen.

Bei der bewegten Topographle des Geldndes laBt sich -in
verschledenen Teilen des Plangebietes.  keine eindeutige
'Llnle zur Abgrenzung untepschiédlicher Geschossigkeiten
finden. ' ' '
Deshalb setzt der Bebauungsplan im Beruich des Hauptbau-
korpers der Klinik sowie im Bereich der geplanten Sport-
halle als maximale Traufhdhe 108,0 {iber NN fest

Bei mittleren Geld&ndehthen von ca. 94 m im westlichen
und ca. 100 m im &stlichen Bereich ermdglicht diese Fest-
setzuné die Ausblldung eines . zur Wickenburgstrafe hin
IV-geschossigen und zum Haunerlandweg hin II-geschossi-

gen Baukérpers fiir das Klinikhauptgebéude.

Unter Berilicksichtiqung der Topographie und in Anpassung
an den Haqptgebéudekomplex wird fir die iliberbaubaren Flé-
chen im silidlichen Teil dexr Sondexbaufldche die Zahl der
Vollgeschosse mit IT bzw. IV als Hochstgrenze festge-
setzt., ) ’

D6135231/06130LFD



IV.

In dem allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hdchstzu-

.léssigen Voilgeschosse unter Berlicksichtigung von Gelédn-

detopogfaphie und Hdhenverlauf der Wickenburgstraﬂe mit
III bzw. IV festgesetzt.

Um eine klare stddtebauliche Ausformung der Wickenburg-
straBe auf ihrer Ostseite zu erreichen, setzt der B-Plan

fiir den straBenbegleitenden Baukérpef ein sSatteldach mit

‘parallel zur Strafle verléufenden Firstrichtung fest.

Ruhender Verkehr

Um eine uber das fir das Vorhaben notwendige MaB, hinaus-
gehende Freilfl&cheninanspruchnahme sowie die daraus re-
sultierenden negatlven Ausw1rkungen fiir die Umwelt =zu
verhindern, und um die Einrichtung oberlrdlscher Garagen-
geschosse oder Parkpaletten, die das Gesamtbild der bau-
lichen Anlage_naéhhaltig étﬁren kénnten, zu vermeiden,
soll die Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb

der  lberbaubaren Grundstiicksflichen ausschlieBlich in

.Tlefgaragen erfolgen.

Zu dlesem Zweck trifft der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB die textliche Fest-
setzung Nr. 3: o

"Soweit filir Stellpldtze und Garagen keine Festsetzungeﬁ_
im ‘Plan getroffen werden, sind sie in unterirdischen An-
lagen oder unterhalb des EG innerhalb der iiberbaubaren

Fldchen zu erstellen."

. Um dem Bedarf an oberirdischen Stellpldtzen z.B. fiir

Kurzzeitbesuchér der geplanten Einrichtungen gerecht zu
werden, sind im Bereich der Sonderbaufldche-Klinik Xfz-
Stellpldtze entlang der zentralen Achse zwischen Wicken-
burgstraBe (an der kath. Kirche) und der Xreuzung Wiesen-

bergstrafie/Haunerlandweg vorgeschen. Die Zufahrt der
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Iv.

Stellplétze bildet gleichzeitig die Erschliefung filir die
Einrichtungen der'Klinik und die im Hauptgeb&udekomplex
vorgesehene Tiefgarage. ‘ ‘
Die Lage des Stellplatzbereiches ist im B-Plan durch ent-
sprechende Signatur festgesetzﬁ.

Erschlieﬁunq

Die d&dufBere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber

die WickenburgstraBe, die Bestandteil des Hauptverkehrs-
, ! ;

- straflennetzes ist. Entsprechend dem Bestand wird als

Straflenbegrenzungslinie die Hinterkante des Gehweges der

Ostlichen Strafienseite festgesetzt.

"Die o6ffentliche ErschlieBung ist dufch den Anséhluﬁ an

den OPNV mit der U-Bahnlinie U 18 sowie die Buslinie 145

gewdhrleistet.

" zur Iinneren Exschliefiung der geplanten Baugebiete wird

jeweils eine Ein- und Ausfahrt zux Wickenburgstraﬁe fest-
gesetzt, um- die Anzahl der Ein- wund’ Ausfahrten als
verkehrliche Konfliktpunkte zu beschrd&nken. Der Anschluf
des allgemeilnen Wohngebieteé liegt etwa in der Mitte des
Baugebiétes an der Wickenburgstrafie in topographisch giin-
stiger Lage und dient hauptsidchlich zur Erschliefung ei-

ner anzuordnenden Tiefgarage.

Dexr AnschluBl des Sondergebietes-Klinik liegt silidlich der

- kath. Kirche "St. Augustinus", an der ndrdlichen Grenze

des Plangebietes.

Ausgenend von der WickenburgstraBe wird der Héuptgebéude—
komplex mit Tiefgaragenzufahrt sowie die Ubrigen Baufla-
chen iiber eine interne Wegeverbindung erschlossen, die

sich fuﬁléufig bis zur Wiesenbergstrafle fortsetzen soll.
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Eine #ffentliche Fufwegeverbindung zwischen Wickenburg-
straBe und Wlesenbergstraﬁe ist im silidlichen Bereich des

_ Plangebletes vorgesehen

IVv.5 QCrin- und Freifldchen, FlAchen filir den Erhalt sowie

die Pflanzung von Baumen und Strduchern
Fiir die nicht zur Erschliefiung der Baufldchen erforderli-
chen Teile des allgemeinen Wohngebietes sowie der Sonder- .
baufl&che trifft der B-Plan besondere Festsetzungen. Zur
Abschirmung des Klinikbereiches gegeniiber der 8stlich
angrenzenden Wohnbebauung sowie des nordlich angrenzen-
den Schulgrundstiickes werden entlang der ndrdlichen und
stlichen Grenze des Plangebietes Flichen zur Anpflan-
zung von Bdumen und Strduchern geméB'S 9 Abs. 1 Nxr. 25 a
BauGB festgesetzt. ' i
Zur Vermeildung weiterer Flidchenversiegelung und um die
Schaffung eines den geplanten Einrichtungen entsprechen-
den :Griinraumes und Erholungsbereiches sicherzustellen,
setzt der B-Plan im stdlichen und Ostlichen Anschlufl an
die Baufldchen Flichen zum Erhalt von B#umen und Stréu-
chern gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fest.

‘Zur Gestaltung der Griin- und Freifldchen sowie zZur Kom-
pensation des Eingriffs in Natur und Landschaft trifft

der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen:

1. Erhalt und Bepflanzung gemd § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB. ‘ ' '

1.1 Nicht iiberbaute Teile von Tiefgaragen sind mit min-
destens 0,80 m Kulturboden fachgerecht zu iliberdek-
ken,_vollsténdig zu begrﬁnen und dauerhaft zu erhal-
ten. Hiervon ausgenommen sind notwendige Erschlie-
Bungsanlagen.

1.2 Flachdidcher sind mit einer extensiven Begriinung zu
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versehen und dauerhaft s0 zu erhalten, wobeli eine
Bodensubstratauflage von mind. 0,10 m zu gewéhrléi—
sten ist. ‘

Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dach-
flichenbereiche zur Nutzung erneuderbarer 'Energié—
quellen (z. B. Sohnenkollektoren) spwie notwendige
nhaustechnische Einrichtuﬁgen. ' '
Im Einzelfall kann. ausnahmsweise =~ wvon einer
Dachbegriinung in vollem Umfang oder teilweise abge-
sehen werden, wenn ersatzweise. eine entsprecheﬁde

 Begrilinung senkrechter Wandfl&chen érfolgt.

O O 0 ©

o o oo Lestgesetzten Fl&chen

1.3 Die durch Planzeichen
-sind mit-einhéimischeﬂ standortgerechten Laubbium2n
sowie Strduchern struktur- und artenreich zu be-
pflanzen. o
Um den Charakter des Geléndes-weitgeﬁend zu erhal-

- ten, ist das Anpflanzen von Koniferen unzuldssigqg.

1.4 Auf:der durch‘signatur kenntlich gemachten

Fldche (Vorgartenfldche) ist, um den Verlust des
raumbegrenzenden Baumbestandés entlang der Wicken-
burgstralie abzumildern, in den nicht fﬁr‘ die Er-
schlieBung notwendigen Bereichen eine Baumreihe an-
zupflanzen. _ ‘ _ .
Hierzu ist in einem Abstahd von 10 m jeweils ein
Laubbaum. - Stammumfang mind. 0,30 m in einem Meter

H8he - zu pflanzen.

1.5 Zur Durchgriinung des Bereiches "Sonstiges Sonderge
biet - Klinik" und zur Betonung der Hauptwegeachse
ist entlang der =zentralen Erschlieflung im Bereich
der festgesetzten Stellpldtze eine- Baumallee =zu
pflanzen. Hierzﬁ‘ist im Abstand von 11 - 13 m bzaw.
nach jeweils 4 Stellpldtzen Jjeweils 1 Laubbaum -

Stammumfang mind. 0,30 m in 1 m HShe - zu pflanzen.
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2. Gestaltung der Vorgirten und Stellplétze gem. § 86
Abs. 4 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB: |
Die durch Signatur kenntlich gemachten Bereiche'
(Vorgartenfldche) sind unversiegelt anzulegen und
gdrtnerisch zu gestalten. Béfestigte Fl&chen (Gehwe-
ge, Hauseingénge),dﬁrfen'insgesamt;SO % der Vorgar-.

_tenflééhe nicht iiberschreiten.

IV.6 Ver- und,Entsorqunq

Eina Versickerungrvon Niederschlagswasser vor Ort gemdl
§ 51 a Landeswassergesetz vom 07.03.1995 ist zum einen .
aufgrund des A%tlastenverdachtslevtl. problematisch, zum
anderen aufgrund der grofien Anschﬁttungsméchtigkeit von
bis zu 17,0 m weitgehend ausgeschldSsen. R

Eine direkte Einleitung . in das ortsnahe Gewdsser
“Borbecker Miihlenbach® wiirde wegen des groBen Hdhenunter-
schiedes von 30 m und der grofien Entfernung von 250 m
einen unverhéltnisméﬁig grofen technischen ‘und wixt-

schafﬁlichen Aufwand bedeuten,

Die Einleitung in einen im Zusammenhang mit dem Neubau
der- Wickenburgbriicke gepianten speziellen Regenwasserka-
nal‘ist jedoch in HOhe des natiirlichen Abflusses mit Aﬁ—'
‘schluB an eine Vorflut Zum "Borbecker Miihlenbach" gege-
ben. Somit wiirde das anfallende Niederschlagswaésef
letztendlich in ein ortsnahes Gewdsser eingeleitet.
Uberschﬁséiges Niederschlégswasser (z. B. bei langanhal-
tendenrstarken'Regenféllen) muB durxch geeignete MaBnah-
men ggt. zwischengeépeichert und verzdgert in die Misch-
wasserkanalisation eingeleitet.werden; Geeignete Riickhal-
temaRnahmen sind die in der textlichen Festsetzung Nr.
1.2 festgesetzten Flachdachbégrﬁnungen. |

IV.7 TImmissionsschutz

Das Immissionéschutékonzept-der.Stadt Essen (Fortschrei-

bung, Stand Mai 1993) =zeigt, daB im Bereich des Plange-
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bietes "WickenburgstraBe" die Immissionsgrenzwerte nach
TA-Luft im Erfassungszeitraum 1986-1988 deutlich unter-
schritten wurden. Neuere Messungen der SO?~lund'Staubnie—
derschlagsimmissionen aus den Jahren 1990 bzw. 1991 be-
'stdtigen den Trend zur weiteren Verbesserung der Bela-

stungssituation durch Luftschadstoffe.

Die im Rahmen des Pilotprojektes § 40 Abs. 2 BImSchG
:(GrobScreening) durchgefiihrte Untersuchung zur Schad-
stoffkonzentration hat zum Exgebnis, dafl die untersuch-

ten Grenzwerte fir die Schadstoffe NO Benzol und Rufl

2!
nicht iberschritten werden und somit kein Handlungsbe-

darf besteht.

Um " die Schadstoffbelastung der Luft durch die Bebauung
nicht. zu erhShen, wird im Bebauungsplan folgende Festset-

zﬁng getroffen:

4. Ausschluﬁ.luftverunreiﬁigender-Brénnstoffe gemdh §

' 9. I Nr. 23 BauGB: | .
Im gesamten Plangébiet ist die Verbrennﬁng von fos-
silen Brennstoffen mit Ausnahme von Gas nicht_zulés—'

sig.

Die Wickenburgétraﬁé ist im Immissionsschutzkonzept ﬁn—
ter der Thematik "Larmschutz an Hauptstralken" als immis-
sionsgefdhrdeter Bereich dargestellt. Hierunter sind je-
ne StraBenabschnitte des HauptverkehrsstraBennetzes nach
FNP erfaBt, bei denen ‘auch kﬁnffig noch Lirmbeldstigun-

gen von {ibex 70 dB{A) zu erwarten sind.

Durch-das_Verkehrsaufkommen von ca. 13.000 XKfz/24 h auf
der'WickenburgstraBe kommt  es zu einém Verkehrslarmpegel
~von 70.dB(A) tagsiiber und 60 dB{A) wdhrend der Nacht.

zum Schutz vor Immissionen-aus Verkehrsldrm trifft der

- Bebauungsplan daher folgende textliche FestSetzung:
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IV,
1.

8

5. Lérmschutzmaﬂnahmen gemdl § 9 Abs. i Nr. 24 BauGB:
Gem. § 9 I Nr. 24 BauGB sind an der Westseite der
Gebdude an der Wickenburgstrafie zuxr passiven Minde-
rung des Verkehrsldrmpegels f£filir Wohnungen und son-
stige Aufenthaltsrdume bauliche oder sonstige tech-
‘nische Vorkehrungen zur Lérmmindérung zu treffen.
Dabei darf bei Wohn- und Schlafriumen ein Innen-
schallpegel von 3§_dB(A) am Tage und 30 dB(A) in
der Nacht gem. VDI-Richtlinie 2719 nicht iiberschrit-

fen werden.

Anmerkung: -

Es sind z. B. beim Einbau wvon Fenstern nux solche
VAW ver@enden, die_'mind. die Anforderungen. der
Scﬁallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie erfiillen.

Hinweise S : -
Flir den Schutz des Bauﬁbestandes im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt
Essen (Neufassung) vom  28.09.1982 (Bmtsblatt der Stadt
Essen Nr. 40 vom 01.10:1982). '

Innerhalb der als mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet
gekennzeichneten Fldche ist mit Anschﬁttungsmﬁchtigkei—
ten von bis zu 17 m zu rechnen, bei GriindungsmaBnahmen
innerhalb der Anschiittung sind Ausschachtungsarbeiten
unter gutachterlicher Begleitung durchzufiihren. Im Hin-
blick auf den Altlastenverdacht sind gegebenenfalls
Nachbeprobungen erforderlich. In den Bereichen, die als
Spielfldche =zu therapeutischen ZIwecken vorgesehen wer-
den, sind im AnschluB an. konkrete Planungen erganzendce

Sordierungen des Bodens vorzunehmen.

. Der bei den BaumaBnahmen anfallende unbelastete Rodenaus-

hub bzw. -abtrag ist soweit wie mdglich im Plangebiet

unterzubringen. Fir dern nicht im Plangebiet unterzubrin-
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geﬁden unbelasteten Boden ist “eine anderweitige

~Verwertbarkelit anzustreben.

4, - Auf den im Bebauungsplan gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Fldchen sind vorhandene Vegetationsbest&n-
de dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu ergénzen,
soweit Teile von Fléchen nicht fiir notwendiﬁe AuBenanla-
gen der baulichen Nﬁtzﬁngen in Anspruch'genommen werden
miissen. _ . |
Die Untere Landschaftsbehﬁrde ist im Baugenehmigungsverf

fahren zu beteiligen.

IV.Q Kennieichnunqen ‘ : _
1. Die Altlastenverdachtsfllche Nr. 08/2.05 des
Altlastenkatasters der Stadt Essen ist im Verfah-

"rensbereich, soweit'betroffen, mit der Signatur fir
"Mit umweltgef&hrdenden Stoffen belasteté_ Fliche
gem. § 9, Abs. 5 Nr. 3 BauGB" gekennzeichnet.

V. - Umweltvertr&qlichkeit

L4

V.l Ergebnis der weiterfiihrenden UVP

Zu den durch die Planung betroffenen Umweltbereichen ist
eine weiterfiihrende .UVP durchgefiihrt worden. Es wurden

im einzelnen folgéndé Umweltbereiche untersucht:

Naturhaushalt und Landschaft, Luft, Lokalklima, Gewdsser
und Grundwasser, Boden, Larm. ' '

Als wesentliche Auswirkungen der Planung durch Bebauung

und Versiegelung sind zu erwarten:

- Beseitigung von Wald und Grlinbrache, Beeintr&chtiguag
von Regenerationsbereichen und Artenreichtum
- Beseitiqung von Geh&lzbestdnden mit Filterfunktion

- Versiegelung von Infiltrationsfldchen
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Wesentliche Beeintrdchtigungen des Vorhabens durch die

Unwelt sind zu erwarten:

- Immissionen aus Verkéﬁrslérm mit Uberschreituhgen von
| bis zu 38 dB(A) der Innenschallpegel nach VDI 2719. '
" Der Bebauungsplan trifft hierzu entsprechende Feétset—
kzungen.' '
- Schadstoffbelastungen aus Kfz-Verkehr. _
- Altlastenverdachtsfldche mit Aufschﬁttungen. bis =zu
17,0 m aus vorwiegend Bauschutt, wahrscheinlich von

kriegszerstOrten Gebduden.

Die jetzige Kinder- und Jugendpsychiaﬁrie befindet sich
derzeit in beengten und unzureichenden r&umlichen Ver-
hiltnissen im Klinikum der Universitit Essen.:Des weite-
ren so0ll die Psychotherapiestation aus Heidhausen aus
Gfﬁndeh einer gemeindenahen Versbrgung psychiséh Krahker
in Essen‘verlegt werden. Die derzeit getrennten Bereiche
sollen in‘Zukunft ihren Betrieb als gemeinsame Psychia-

trische Klinik bew#ltigen.

Aufgrund des. dringenden Bedaffes an den o. ¢g. Einrichtun-
gen, insbesondere im Hinblick auf die Standortvorteile
des Grundstiickes én der WickenburgstraBie, soll das Kon-
zept des Klinikneubaues uﬁd die stddtebauliche Ausfor-
mung der Wickenburgstrafe auf ihﬁer Ostseite mit der Mog-
liChkeit zur Errichtung won Altenwohn- und —pflegeein-
richtungen gegeniliber den Belangen des Naturschutzes Vor-
rang genieflen. '

Aus den‘dargelégten Griinden ist der voraussichtliche Ein-

griff nicht zu vermeiden.

Es miiBten jedoch MaBnahmen getroffen werden, die geeig-
net sind, die negativen Auswirkungen der Planung zu min-
dern und somit eine umweltvertrdgliche Nutzung der Fl&a-

chen durch KompensationsmaBnahmen zu ermdglichen.
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Ausfiihrliche UVP

Umweltbereich A "Naturhaushalt und Landschaft"

Durch Bebauung, Versiegelung und Umwandlung in Griin- und

Freiflidche werden ca. 3,2 ha Wald und ca. 0,8 ha Griinbra-

che béseitigt und damit Regenerationsbereiche und Arten- |

reichtum beeintrdchtigt.

Im folgenden werden die MaBnahmen zur Vermeidung'/ Ver-
minderung und zur Kompensation 'der Beeintrdchtigungen

von Naturhaushalt und Landschaft dargestellt.

Als Ersatz fiir den Eingriff in die vorhandene Waldfléiche

"sind die drei Fl#chen in den Bereichen Weubelshof (1,3

ha), In der Lake (1,7 ha) und Niermanns Weg (0,5 ha) fir

~eine Ersatzaufforstung gebunden. Die Fldchen Weubelshof'

und Niermanns Weg wurden bereits in Vorleistung reali-
siert, die dritte Ersatzaufforstung In der Lake wird im
Friijahr 1998 erfolgen.

Um den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft sowelt

wie mdglich zu mindern, trifft der Bebauungsplan fiir die
nicht_ﬁberbaubaren und fiir die Erschliefung nicht notwen-

digen Fldchen Festsetzungen =zum Erhalt wvon Bdumen und

Striuchern und zur Anpflanzung von Bdumen und Str&uchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Fir den Bereich zwischen
Bebauung und Wickenbﬁrgstraﬁe' setzt der Bebauungsplan
gemdB § 86 Abs. 4 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB Vor-
gartenfiéche fest. Diese Bereiche sind unversiegelt anzu-
légen und gdartnerisch zu gestalten. Befestigte Fl&chen
dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfldche nicht iber-

schreiten.

Die durch Bebauung und Versiegelung verbleibenden unver-
meidlichen FEingriffe werden durch ~ folgende Mafnahmen
bzw. Festsetzungen des B-Planes kompensiert:
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1. Erhalt und Bepflanzung gemdal § ¢ Abs. 1 Nr. 25
BauGE.

1.1 "Nicht liberbaute Teile von Tiefgaragen sind mit
mindestens 0,80 m Kulturboden fachgerecht zu iber-
decken, wvollstdndig zu begriinen wund dauerhaft zu
erhalten. Hiervon ausgenommen sind notwendige Er-

schliefungsanlagen."

1.2 "Flachddcher sind mit einer extensiven Bégrﬁnung zu
versehen und dauerhaft so zu erhalten, wobei eine
Bodensubstratauflage von mind. 0,10 m zu gewdhrlei-
sten ist.

Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dach-
flachenbereiche zur Nutzung erneuerbarer Energie-
gquellen (z. B. Sconnenkollektoren) sowie notwendige
haustechnische Einrichtungen.

Im Einzelfall kann ausnahmswelse von einer
Dachbegrinung in vollem Umfang oder teilweise abge-
sehen werden, wenn ersatzweise eine entsprechende

Begriinung senkrechter Wwandflichen erfolgt.

0o 0 G

o0 Q »

1.3 "Die durch Pianzeichen festgesetzten Flachen
sind mit einheimischen standortgerechten Laubb&umen
sowie Strauchern struktur- und artenreich zu be-
pflanzen.

Um den Charakter des Geldndes weitgehend zu erhal-
ten, ist das Anpflanzen von Koniferen unzuldssig.”

1.4 "Auf der durch Signatur J kenntlich gemachten

Fldche (Vorgartenfldche) ist, um den Verlust des
raunbegrenzenden Baumbestandes entlang der Wicken-
burgstrafle abzumildern, in den nicht flir die Er-
schlieBung notwendigen Bereichen eine Baumreihe an-

zupflanzen.
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Hierzu -ist in- einem Abstand von 10 m. jewells ein
-Laubbaum - Stammumfang mind. 0,30 m in einem Meter

Hohe - zu pflanzen."

1.5 "Zur Durchgriinung des Bereiches "Sondefgebiet Kli~
© nik" und zur Betonung der Hauptwegeachse 1ist ent-
lang dér‘zentralen Erschlieflung im Bereich der fest-
gesetzten Stellplétze eine Baumallee zu piflanzen.
Hierzu ist im Abstand von 11 - 13 m bzw. nach Jje-
‘weils 4 Stellplitzen jeweils 1 Laubbaum - Stammum-

fang mind. 0,30 m in 1 m HShe - zu pflanzen."

Umweltbereich B "Luft". .

Dile jﬁ{ Rahmen  des Pilotprojektes § 40 Abs. 2 BImSchG
(Grobscreening) dufchgefﬁhrte Untersuchung zﬁr Schad-
stoffkonzentration an stark befahrenen Hauptverkehrsstra-
Ben - hief‘die “Wickenbﬁfgstraﬁe”--— hat zum Ergebnis, -
dan die untersuchten Grenzwerte flir die Schadstoffe NG, ,
Benzol und Ruf nicht iberschritten werden und somit kein
Héndlungsbedarf'besteht. Um die Schadstoffbelastung der
Luft durch die Bebauung‘nicht Zu'erhéhen,_wird im B-Plan

folgende Festsetzung getroffen:

4. E ”Ausschiuﬁ luftyerunreinigender Brennstbffe gemif
$ 9 I Nr. 23 BauGB: |
Im gesamten Plangebiet ist die Verbrennuﬁg von fos-
silen Brennstoffen mit Ausnahme von Gas nicht zulds-

sig.™

Umweltbereich D "Lokalklima"
Das Plangebiét ist nach dem Klimatop Grinflédchen- / -Park-

klima =zuzuordnen. Dieses Xlimatop =zeichnet sich durch
eine leicﬁt verdnderte Strahlung der Schattenzonen, Damp-
fung der Maximum-Temperatur und Amplitude, Feuchteprodu-
zent, Ddmpfung des Windfeldes sowie Schadstoffilterung
aus.
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Mit der Realisierung des Vorhabens 1ist die Inanspruchnah-
me von natiirlichen Vegetationsflidchen sowie die Beseiti-
gung von Wald / Gehdlzbestdnden mit Filterfunktioﬁ ver-
bunden. ' _

" Zusdtzliche Beeintrdchtigungen des Mikroklimas sind
durch Erwdrmung / Aufheizung von Dachfldchen und Fassa-

denfronten,- Zuwegungen und Zufahrten etc. zu'erwarten}

Mit der Realisierung der'geplanten Bebauung iét mit ei-
ner leichten  Verschiebung des Klimatops in Richtung
Stadtklima =zu réchnen. Um die schadlichen’ Auswirkungen
aus Beseitigung von Wald /. Geh&lzbestdnden mit Filter-
-funktion =zu mindern, gelten die im B-Plan getroffenen
Festsetzungen wie unter Punkt V.2 "Umweltbereich A" auf-

gefiihrt entsprechend.

Unweltbereich E "Gewdsser und Grundwasser"

In Folge der Bebauung werden vorhandene Infiltraﬁionsflé—
lchen'zum_Teii_versiégelt.-' ' )
Eine Versickerung von Oberflichenwasser durch geeignéte
‘MaBnahmen ist zum einen aufgrund des Altlastenverdachts
evtl. problematisch, zum anderen aufgrund der -groBen
Ahschﬁttungsméchtigkeit von bis zu 17 m weitgehend ausge-
schlossen, weil eine Infiltration in dem -Schﬁttkérper
"nicht ratsam widre, zumal auch das darunter anstehende
Karbongestein wenig.durchléssig ist, so daB es hier zu
einer mdglichen-Aufstauung im Untergfund'kommen kann und
ein seitlicher Wasseraustritt im Bereich des Ijetzigen

Steinmetzbetriebes nicht gdnzlich auszuschlieBen ist.:

Die direkte Einleitung des Oberfldchenwassers in das
ortsnahe Gewdsser '"Borbecker Mihlenbach" wilirde aufgrund
des extremen HOGhenunterschiedes von ca. 30 m und der gro-
Ben Entfernung von ca. 250 m einen unverhéltnisméﬁig ho-

hen technischen und wirtschaftlichen Aufwand bedeuten.
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Im Zusammenhang mit dem Neubau der Wickenburgbriicke wird
jedoch ein . Regenwasserkanal in der Wickenburgstrafle mit
Anschluf an,eine‘Vorflut zum_”Borbecker Mﬁhlenbach”'geu
baut, der das auf dem Plangebiet anfallende WNieder-
.schlagswaSSer-in Hohe des natiirlichen Abflusses aufneh-
men kann. Zusdtzliche Regenwasser (z. B. bei langanhal-
" tenden - starken Regenfdllen} miBlten ggf. auf dem Grund-
stiick zwischehgespeichert werden, die textliche Festset-
zung betreffend die intensive.Flachdachbegrﬁnung unter-

stiitzt diese Zwischenspeicherung.

Unwelthereich F "Boden*
Nach den Darstellungen des Altlastenkétasters der Stadt

Essen befindet sich.innerhalb des Plangebietes eine mit
umweltgefidhrdenden Stoffen belastete Fldche, Dbestehend
éuS'Aufschﬁttuhgen vorwiegend mit Bauschutt aus kriegs-
zerstdrten Gebduden mit einer Machtigkeit. von bis zu
17,07m. : , , ,
‘éesundheitsgefahren, z. b. durch Ausgasung, sind 1lt. Gut-
achten des Biiros Dr. Albrecht vom 15.04.1991 ausgeschlos-
sen. - ‘ ' ' '

In den Bereichen, die als Spielfldche zu therapeutischen
Zwecken—vorgeséhen werden,'sind nach konkreten Planungen
jedoch’ ergdnzende Sondierﬁngen des Bodens vorzunehmen.
Ferner sind - bei GriindungsmaBnahmen die
Ausschachtungsarbeiten 'gutachterlich zu begleitenh- Der
B-Plan beinhaltet daher den entsprechenden Hinweis Nr.
21

2. Innerhalb der als mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet gekennzeichneten Fl&che ist mit Anschﬁttungs—
méchtigkeiten von bis zu 17 m 2zu rechnen, bei Grin-
dungsmafnahmen innerhalb der Anschiittung sind
Ausschachtungsarbeiten unter gutachterlicher Beglei-
tung durchzufiihren. Im Hinblick auf den Altlastenver-
dacht sind gegebenenfalls Nachbeprobungen erforder-
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VI.

- 24 -

lich. In den Bereichen, die als Spielfldche zu thera-
peutischen Zwecken vorgesehen werxden, sind im Anschluf
an konkrete Planungen ergdnzende Sondierungen des Bo-

dens vorzunehmen.

Umweltbereich I "LArm"

Durch den Verkehrsldrm der Wickenburgstralle ist eine

Ldrmbelastung gegeben. Die Untersuchung zur Schallaus-

breitung ergab eine Uberschreitung des'Innenschallpegels
nach VDI-Richtlinie 2719 um bis zu 38 dB(A).

Zum Schutz der Immissionen aus Verkehrsldrm trifft der

"B-Plan folgende textliche Festsetzung Nr. 5:

5;: "I irmschutzmafnahmen gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Gem. § 9 I Nr. 24 BauGB werden an der Westseite der
Gebdude an der WickenburgstraBe zur passiven Minde-.
rung des Verkehrsldrmpegels fiir Wohnungen und son-
stige Aufenthaltsrdume bauliche ocder sonstigé tech-
nische Vorkehrungen zur Léfmminderung getroffen.
Dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innen-
schallpegel von 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in
der Nacht gem. VDI-Richtlinie 2719 nicht iberschrit-

. ten werden.

Anmerkung:

Es sind z. B. beim'Einbau von Fenstern nur solche
zZu verwendén, die mind. die Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie erfiillen."”

Zahlenwerte

Fldchengridfien

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,05 ha
Sondexrgebiet Klinik 3,21 ha
Offentliche Verkehrsfliche "0,15 ha
Gesamtfldche. _ 4,41 ha
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MaB der baulichen Nutzung

' Grundfl&chenzahl vr 0,4
GeschoBfldchenzahl 1,20
Zahl der Vollgeschosse ' . II - IV

" ViII. Bodenordnende und sonstiqé MaBnahmen

Bodenordnénde MaBnahmeh sind,ﬁicht exforderlich, da sich
die Grundstiicke im Besitz der Stadt Essen befinden..

" VIII. Kosten
Zur Finanzierung des B-Planes ist mit Einnahmen aus Er—
schlieBuﬁgs— und Kanalanschluﬁbeitrégen~ nicht. mehr  zu

rechnen, da ’die Grundstucke im Verfahrensgeblet ﬁber'

BauGB berelts beltragsfrel (bezahlt) 51nd

X, Aufhebunqirechtsverbindliéhér Bauleitplanpnq N

Dér. Bebauuhgspléna Nr. 9/95 "Wickenﬁufgstfaﬁe" hebt' in .
‘seinem Geitungsbereich entgegenstehendes Planungsrecht _
auf, 1nsbesondere den rechtsverblndllchen Durchfuhrungs—
plan Nr. 176.

20.01.1998

Dezernat fiir Planung, o - Amt fiix Stadtplanung

Bau uhd Boden

MZ/W/

r.-Ing. Wiese ‘von fen,

und Bauordnunq

‘.r-'mm
Dlese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/95y‘Nﬁ§K§b trake" wird gem. Bei-
trittsbeschlul des Rates der Stadt vom 28§04 92£gu$ nachfolgenden Seiten

1 - 3 ergénzt. - g .
P M oWw.e5 9%
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NACHTRAG

Ergédnzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/95 "Wicken-
burgstraBe” auf Seite 09 gemdBl Beitrittsbeschluss des Rates
der Stadt vom 28.04.1999

Die Art der Nutzung fiir das Sondergebiet Klinik wird durch fol-
gende textliche Festsetzung festgesetzt:

6. "Zuldssig sind: _
Einrichtungen der allgemeinen Psychiatrie zur psych-
iatrischen und psychotherapeutischen Versorgung fiir Kinder

und Jugendliche, Erwachsene und alte Menschen.”

An der Wickenburgstrafie in Essen sollen klinische Ein-
richtungen fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie und Erwach-
senenpsychiatrie errichtet werden. Dieses Vorhaben stellt
einen wesentlichen Schritt zu einer zeitgemdfBen, gemeinde-

nahen, patientenorientierten und offenen Psychiatrie dar.

Der offene Charakter der Einrichtung ergibt sich bereits
durch die geplanten Tageskliniken, die ein tagliches Kom-

men und Gehen der Patientinnen und Patienten ermdglichen.

Der offene Eindruck des ZXlinikkomplexes wird auch durch
die stationire Unterbringung von Erwachsenen und Kindern
und Jugendlichen nicht gemindert. Die stationdre Unter-
bringung der Patientinnen und Patienten unterscheidet sich
im Erscheinungsbild baulich nicht von somatischen Klini-
ken. Der stationdre Gebdudekomplex wird weder wvon Zdunen
noch Mauern umgeben.

Nicht ausgeschlossen ist jedoch, daB aus &rztlicher / the-

rapeutischer Sicht AuBenbereiche, insbesondere einzelne

Bereiche, in dem fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie
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Sport- und Spielkomplexe vorgesehen sind, eingefriedet wer-
den, um ein Weglaufen bzw. Verirren der jungen Patientin-

nen und Patienten zu vermeiden.

Auch altersverwirrten Patientinnen und Patienten mull eine
Hilfestellung dahingehend erméglicht werden, daB sie sich
einerseits "frei" bewegen kdnnen, andererseits dagegen ge-
schiitzt sind, sich soweit zu entfernen, daB sie nicht mehr

zur Station bzw. in ihr Zimmer zurilickfinden.

Innerhalb der Gebdude kann fir eine geringe Anzahl, =z. B.
neu eingewiesene Patientinnen und Patienten zum Selbst-
schutz die Schaffung von geschlossenen Zonen, wie z. B,
das Geschlossenhalten einzelner Stationsabschnitte oder
Stationen erforderlich sein. Dies kann auch in Fdllen ei-
ner akuten, nicht vorhersehbaren Krise wvon Patientinnen

und Patienten notwendiq werden.

Die geschlossenen Stationsbereiche sind rdumlich so konzi-
piert, daB eine Beeintrédchtiqung anderer Patienten, der

Besucher odexr der Anlieger ausgeschlossen ist.

Dariiber hinaus sind bei dem geordneten Klinikbetrieb mit
entsprechender Therapie und qualifiziertem Personal bel
stdndig unter Aufsicht stehenden Patientinnen und Patien-

ten Konflikte mit der Nachbarschaft nicht zu befiirchten.

Raumlichkeiten und bauliche Sicherungen, wie sie fiir Stati-

onen des MafBregelvollzuges notwendig sind, lassen weder
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der Feststellungsbescheid der Bezirksregierung Koln zum
Krankenhausplan NW vom 18.07.1996 noch der Planungsbe-
schluB des LVR vom 04. September 1992 zu.

04.05.1999

Dezernat fir Bau s Amt fir Stadtplanung
und Planung '

-

Best
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