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STADT ESSEN
Amt fiir Stadtplanung
und Bauordnung

~Abt. Bauleitplanung-

Begriindung*

zum Bebauungsplan Nr. 4/96
"Gewerbegebiet Arenbergstrafle / RuhrglasstraBe"
Stadtbezirk Vv, Stadtteil Karnap

n
*GemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.
I, S. 2253} in der zur Zeit giiltigen Fassung.
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I. Rduml icher Geltungsbereich

Das ca. 8,42 ha groBe Plangebiet lilegt im Westen des
Stadtteils Karnap an der Stadtgrenze nach Bottrop-
Welheim und wird in etwa begrenzt

- im Osten durch die Ruhrglasstrafle
- im Siiden durch die ArenbergstralBe
- im Westen durch den 6stlichen Bdschungsfull
~des stddtischen AnschluBgleises an die Emschertalbahn
- im Norden durch den Parkplatz der Glashiitte.

Das Eckgrundstiick ArenbergstraBe Nr. 80 ist nicht Be-

standteil des Planbereichs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch ent-

sprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.

IT. Planungsvorgaben und bisheriges Planverfahren

Am 24.03.82 wurde die Verwaltung vom Rat der Stadt be-
auftragt, auf der Grundlage des stddtebaulichen Rahmen-
planes 'Karnap-S5Sid' einen Bebauungsplan fir den Bereich
"Ruhrglasstrafle, Boyer Strafle, HattramstraBe" aufzustel-
len und die Biirger friihzeitig an der Bauleitplanung zu
betelligen (Biirgeranhdrung am 02.03.83).

Dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Essen ent-
sprechend sah- der‘ damalige Bebauungsplanentwurf eine
Erweiterung des Wwohnsiedlungsbereiches Karnap-West um
ca. 150 neue Wohneinheiten in Richtung Ruhrglasstrafe
auf dem ehemaligen sogenannten 'Schlammfeld' wvor. Des
weiteren sollte abgeschirmt durch einen breiten Griin-
streifen ein Gewerbegebiet zwischen der Ruhrglasstrafie

und dem westlich liegenden AnschluBgleis auf dem Gelédn-
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de des ehemaligen Tanklagers der Firma 'VEBA 0il AG’
als Folgenutzung festgesetzt werden. Dieses Areal wurde
zwischenzeitlich im Hinblick auf die eingeleitete Bau-

leitplanung von der Stadt Essen erworben.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluf fiir die v. g.
Plankonzeption wurde vom Rat der Stadt in der Sitzung
am 23.05.84 gefaBt. Dié Offenlage des B-Planentwurfes
und der Begriindung erfolgte in der Zeit vom 02.07. bis
02.08.84. '

Eine wdhrend der Gffentlichen Auslequng vom Staatlichen
Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Diisseldorf auf-
grund der Altlastensituation geforderte erweiterte Ge-
fahrdungsabschdtzung flihrte zur Modifizierung der ur-
springlichen Planungsziele.

Mehrere Bodengutachten zeigten auf, daB das-gesamte Ge-
lande in unterschiedlicher Auspragung mit Schadstoffen
belastet ist. Insbesondere wurden in bestimmten Berei-
chen auf dem sogenannten 'Schlammfeld' und dem Park-
platz der Glashiitte Teerdllinsen festgestellt. Eine
Auskofferung der stdrker kontaminierten Bereiche ist
aufgrund der Tieflage von unter 4,0 m aus wirtschaftli-
chen Griinden nicht zu vertreten.

Daher mufB von WohnbaumaBnahmen auf dem ehemaligen
'Schlammfeld' Abstand genommen werden und der Bereich-
nacn den Empfehlungen des Gutachters zur Gefahrenabwehr
mit unbelastetem Boden in unterschiedlicher H6he iiber-
deckt werden, ‘wodurch eine Modellierung des Geldndes
erreicht wird. Die Integration dieser Fldche in ein
grofrdumliches Griin- und Freiraumkonzept des Essener
Nordens mit regionalem Wegenetz ist durch Aufnahme in
den MaBnahmenkatalog zur Begriinung des Essener Nordens
(BEN) und in das Waldentwicklungsprogramm Essener Nor-
den (WEN) gewdhrleistet. Diese MaBnahmen sollen durch

ein zu gegebener Zeit weiterzufiihrendes Anderungsverfah-
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ren des wirksamen Flichennutzungsplanes abgesichert wer-
den.

Des weiteren sollte auf der Westseite der Ruhrglasstra-
Be auf dem brachliegenden stddtischen Geldnde des ehema-
ligen Tanklagers, unter Einbeziehung des Parkplatzes
der Glashitte, ein 'Gewerbepark' entwickelt werden. Be-
zliglich der Uberplanung und Verlagerung des Parkplatzes
hatten die Verwaltung und die Essener Wirtschaftsfdrde-
rungsgesellschaft mbH (EWG) bereits mit dem Betriebsvor-
stand in mehreren Gesprdchen Kontakt aufgenommen.

. Im Herbst 1991 sollte in Abstimmung mit der EWG ein
Investorenwettbewerb zur Entwicklung eines 'Gewerbe-

parks' eingeleitet werden.

In der Zwischenzeit wurde das Plangebiet jedoch durch
die Untere Forstbehbrde Wesel auf der Grundlage des Lan-
desforstgesetzes und des Landschafisgesetzes neu bewer-
tet. Demnach hat sich seit der Freirdumung des friheren
Tanklagergeldndes auf diesem Areal fast fldchendeckend
Wald im Sinne des Forstgesetzes entwickelt, filir den bei
Inanspruchnahme des Grundstickes flir die geplante ge-
werbliche Nutzung ErsatzmaBnahmen zuzuordnen sind. Da-
fiir konnte jedoch die Ostlich der RuhrglasstrafBe liegen-
de Griinordnungszone 'Schlammfeld' nicht mehr in An-
spruch genommen werden, da diese bereits in das
Begriinungsprogramm Essener Norden (BEN und WEN)} aufge-
nommen worden war. Um diese Problematik einschlieBlich
der Altlastensituation ordnungsgemdf mit den zusténdi-
gen Stellen abkldren Zu kénnen, wurde. der
Investorenwettbewerb in Abstimmung mit der EWG einstwei-

len nicht weiterverfolgt.

D6141703/06140LFD



III. Erforderiichkeit der verbindlichen Bauleitplanunqg

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet festgestellten Bo-
denbelastungen soll der Planbereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes ausschlieflilich auf das in stddtischem
Eigentum befindliche 8,5 ha groBe Grundstiick =zwischen
der Ruhrglasstrafe und den westlich liegenden Auszieh-
gleisen beschrdnkt werden und ein neues Bebauungsplan-
verfahren mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet Arenberg-
strafie / RuhrglasstrafBe" eingeleitet werden. ' l
Als Folgenutzung des ehemaligen VEBA—Oil—Tanklagers
soll das derzeit brachliegende Grundstilick, auf dem sich
zwischenzeitlich Bewuchs angesiedelt hat, aktiviert und
einer geordneten gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.
Diese Neuordnung ist erforderlich, um das u. a. durch
Zechenstillegungen verldrengegangene Arbeitsplatzpoten-
tial im Essener Norden zum Teil wieder herstellen zu
kénnen. Nach dem Handlungsprogramm zur Foérderung der
Essener Wirtschaft ist der B-Planbereich filir die Ansied-
lung neuer Gewerbebetriebe bzw. als Ersatzgeldnde fiir

Betriebsverlagerungen vorgesehen.

Um diese Zielsetzungen realisieren =zu -koénnen, ist die .

Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

iv. Planungsrechtliche Situation

1. Regionalplanerische Vorgaben

Mit seinen in Aussicht genommenen Zielsetzungen
entspricht der aufzustellende Bebauungsplan den
Zielen der Landesplanung, wie sie u.a. im Gebiets-
entwicklungsplan enthalten sind.

Dieser stellt filir den Planbereich 'Gewerbe- und

Industrieansiedlungsbereich (GIB)' dar.
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2. Darstellungen des FlAdchennutzungsplanes

Der wirksame Fladchennutzungsplan stellt filir den
Planbereich {iberwlegend 'Gewerbliche Baufldche'
dar, die entlang der ArenbergstraBe und der Ruhr-
glasstrafBe von ’'Allgemeinen Griin- und Freifl&-
chen' (Abschirmzonen) flankiert wird. Da im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen
werden, ist dieser aus dem wirksamen Fldchennut-

zungsplan entwickelt.

3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Ausschull filir Stadtentwicklung und Stadtpla-
nung hat am 21.03.1996 den vorgestellten 'Stddte-
baulichen Entwurf', der die Grundiage fiir den auf-
zustellenden Bebauungsplan bildet, fiir eine friih-
zeitige Bilirgeranhdrung gema § 3 Abs. 1 BauGB
freigegeben.

Die Bilirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit von
07.05. bis 21.05.1996 anhand einer Ausstellung
der Planunterlagen. Die dffentliche Bilirgerversamm-
iung wurde fiir den 14.05. um 19.30 Uhr terminiert.

V. Stddtebauliche Situation

1. Gesamtsituation

Karnap ist der ndrdlichste Essener Stadtteil und
liegt im Grenzbereich zu den Stadten Bottrop,
Gladbeck und Gelsenkirchen. Diese Randlage bilde-
te sich im Verlauf der historischen Entwicklung,
ausgehend von der vorgegebenen naturrdumlichen
Situation heraus. Der Stadtteil Karnap wird von
zugehdrigen Mittelzentrum Altenessen durch die
Emscher, den Rhein-Herne-Kanal und den Emscherx-
schnellweg getrennt. Einzige Verkniipfungsbeziehun-

gen bestehen iliber die Karnaper-/Altenessener Stra-
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Be und iiber die Arenberg-/Gladbecker Strale.
‘Karnap nimmt im Zielkonzept der rdumlich funktio-
nalen Ordnung die Aufgabe eines Wohnbereiches mit
Grundversorgung wahg.

Durch die 2ielsetzung des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes, mittels Festsetzung eines Gewerbege-
bietes neue Arbeitspldtze zu schaffen, scll dem
erheblichen Verlust an Arbeitsplétzen, der insbe-
sondere bereits durch die SchlieBung der EZeche
'Mathias Stinnes' im Jahre 1972 von der Bevdlke-
rung des Stadtteils Karnap hingenommen werden muf-
te, entgegengewirkt werden. Durch eine owxdnende
Gewerbeplanung im Bereich Aren-
berg-/Ruhrglasstrale soll die stddtebauliche Ent-

wicklung des Ortsteiles verbesssert werden.

2. Bestand im Umfeld des Plangebietes -

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Westen an den
Stadtteil 'Bottrop-Welheim' an. Dazwischen liegen
ehemalige BahnkOrper, die weitgehend zu einer
Grinzone mit FuB- und Radwegen ausgebaut werden
sollen. Im Norden des Plangebietes liegt der Park-
platz der Glashiitte. Ostlich der Ruhrglasstrafe
soll das Geldnde des ehémaligen sogenannten
'Schlammfeldes' durch die bereits erfolgte Aufnah-
me in das 'Begriinungsprogramm Essener Norden {(BEN
und WEN)' gestaltet und in Teilbereichen aufgefor-
stet werden. In den siidlichen Bereich‘dieser Zu-
kinftig begriinten Erholungszone wird der vorhande-
ne Spielplatz integriert, der die Spielbediirfnis-
se der Kinder aus dem angrenzenden Wohnsiedlungs-
bereich abdeckt.

Die gesamten Freiflidchen sind Bestandteil des Re-
gionalen Griinzuges C, der im Rahmen des IBA-Leit-
prcjektes Emscher Landschaftspark iber die Stadt-

grenzen hinaus zusammenhdngend entwickelt wird.
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Entlang der siidlichen RuhrglasstraBe und der Aren-
bergstrafle zwischen den Straflen 'Beisekampsfurt'
und 'Am Werthschemm' sind zweigeschossige Wohnh&du-
ser angesiedelt, die aufgrund ihrer Lage an stadt-
teillibergreifenden, verkehrswichtigen Straflen in
ihrem Gebietscharakter als 'Allgemeines Wohnge-
biet' einzustufen sind. Sidwestlich des Plangebie-
tes liegt die Bezirkssportanlage 'Mathias

Stinnes'.

vI. Verkehrssituation

Das Bebauungsplangebiet liegt an den Hauptverkehrsstra-

Ben Arenberg- und RuhrglasstrabBe.

Die ArenbergstraBe ist eine LandesstraBe (L 641) inner-
halb bebauter Gebiete. Sie hat als LandesstraBe eine
regionale Verbindungsfunktion, indem sie die Karnaper
Strafle (L 448) mit der B 224 verbindet. Sie hat ein heu-
tiges Verkehrsaufkommen von 8.000 bis 9.000 Kfz/24h
westlich und von 5.000 Kfz/24h tstlich der Ruhrglasstra-
Be.

Die RuhrglasstraBe ist eine Gemeindestrafe innerhalb
bebauter Gebiete. Sie hat eine flichenerschlieflende Ver-
bindungsfunktion, mit der punktuelle Verkehrserzeuger
(hier: GroBbetrieb 'Oberlandglas') an héherrangige Stra-
Ben éngebunden werden. Des weiteren dient die Ruhrglas-
strafe gemeinéam mit -der Boyer Strafe auch als Verbin-
dung in / aus Richtung Nordosten (Verbindung der L 448
mit der B 224}. Die RuhrglasstraBe hat ein Verkehrsauf-
kommen von 4.000 Kfz/24h und die Boyer Strafie von 2.000
bis 3.000 Kfz/24h. ' -
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Durch eine mogliche Anbindﬁng an die am westlichen Plan-
bereichsrand verlaufenden Bahnanlagen mit AnschluB an
die Emschertalbahn im Norden weist das Plangebiet eine

hohe Standortqualitdt auf.

Das neue Gewerbeareal soll - wie im Plan festgesetzt -
iiber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt wvon der Arenberg-
straBe aus an das Offentliche StraBennetz angeschlossen
werden. Da erfahrungsgemdfB der gréfBte Teil des Betriebs-
verkehrs in Richtung B 224 / A 42 abflieBt, muB diese
Zufahrt zum Gewerbegebiet an der ArenbergstrafBe liegen,
damit der leistungsschwache Knoten Arenberg- / Ruhrglas-
straBe und die angrenzenden Wohnbereiche wvon zusadtzli-
chem Verkehr - bedingt durch die Betriebsneuansiedlun-
‘gen - entlastet werden.

Der Einfahrtsbereich zum Gewerbegrundstiick wird aus Im-
missionsschutzgriinden m8glichst weit in westlicher Rich-
tung, vom Wohngebdude ArenbergstrafBe Nr. 85 entfernt
angeordnet. Die Einfahrt darf aber auch nicht zu nah an
der Hauptzufahrt zum Miillheizkraftwerk auf der westli-
chen Seite der Eisenbahniiberfiihrung angedacht werden,
da hier fiir das Kraftwerk aus Leistungsfdhigkeitsgriin-
den eine separate Linksabbiegespur angeordnet ist. Die-
ser Linkabbieger ist so lang, dafl er sowohl in einen
Linksabbieger zum Miillheizkraftwerk, als auch in einen
Linksabbieger zum neuen Gewerbegebiet geteilt werden
kann.

Ein wvon der Planungsverwaltung erstelltes Verkehrsgut-
achten hat aufgezeigt, daf der heutige Ausbau der umlie-
genden VerkehrsstraBlen ausreicht, das durch die neuen
Betriebsansiedlungen bedingte zusdtzliche Verkehrsauf-
kommen aufzunehmen. Aufgrund des im Bebauungsplan fest-
gesetzten Mafes der baulichen Nutzung (GFZ wvon 1,6 und
max. zweigeschossige Bauweise) wird die potentielle Ver-

kehrserzeugung im geplanten Gewerbegebiet begrenzt. So-

D6141703/06140LFD



mit ist die Zunahme der Verkehrsbewegungen im Vergleich
zur Grundbelastung auf der Arenberg- und der Ruhrglas-
straBe als gering einzustufen.

Bei der Uberpriifung der Leistungsfdhigkeit der Hauptver-
kehrsstraflen sind neben der vorgesehenen Gewerbeansied-
Jung im Bereich Arenbexrg- / RuhrglasstralBe noch weitere
Gewerbeplanungen im weiteren Umfeld des Plangebietes in
die Verkehrsberechnungen eingestellt worden. Bezogen
anf die zukiinftige Verkehrssituation am Knotenpunkt
Arenberg- / Ruhrglasstrafe wurde z.B. von ca. 70 zusdtz-
lichen Fahrten in der Spitzenstunde von der westlichen
Arenbergstrafie in die Ruhrglasstrafie bzw. umgekehrt aus-
gegangen. Bel der rechnerischen Bewertung stellte sich
heraus, dafl die Leistungsfdhigkeit des v.g. Xnotens ge-
geben ist. Sollte zukiinftig =zur Verbesserung der Ver-
kehrssituation fir LKW eine abgeflachtere Eckausrundung
an der nordwestlichen Ecke erforderlich werden, so ist
fiir diese Umbaumalnahme kein Bebauungsplanverfahren er-
forderlich.

Am Knoten B 224 / ArenbergstraBe / ProsperstrafBe berei-
tet der Linksabbieger von Xarnap Richtung Essen Proble-
me. Der Knoten ist in die "Grine Welle" auf der B 224
integriert, das bedeutet, daf3l von der Arenbergstrale
bis zur A 2 bestimmte Griinanfangszeiten eingehalten wer-
den miissen. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe, der
hier Trdger der Strafenbaulast ist, Uberprift, an wel-
chen Signalanlagen auf der B 224 Schwachstellen auftre-
ten. Hieraus wird sich auch ergeben, ob bzw. welche MOig-
lichkeiten bestehen, die Situation fir Linksabbieger in

der Arenbergstrafle zu verbessern.
Der Verkehr, der sich nicht zur B 224 orientiert, Xkann

in Richtung Karnaper StraBe abgewickelt werden. Die Lei-

stungsfdhigkeit der Knoten Karnaper StraBe / Boyer Stra-
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Be / DinastraBRe und Karnaper Strafle / ArenbergstrafBe /
Lohwiese ist gegeben.

Hinsichtlich der Anbindung des Plangebietes an den &f-
fentlichen Personennahverkehr ist auszufiihren, daB im
westlichen Bereich der Areﬁbergstraﬁe und auf der Ruhr-
glasstrafle die Omnibuslinie 176 verkehrt, welche die
westlichen Teile wvon Karnap und Altenessen mit dem Be-
reich Karnap-Mitte und der Innenstadt verbindet. Die
ndchste Haltestelle, Stadion Mathias Stinnes, liegt am
Rande des Plangebietes kurz hinter dem Knoten mit der
Arenbergstrafie.

vVIiI. Umwelt (Situation und MaBnahmen)

1. Luftbelastung
Der Ortsteil ‘'Karnap-West' 1ist geprd@gt durch die

grofirdumige Nachbarschaft zum einen von Gewer-
be-/Industriebereichen, wie die Kokerei und das
Kraftwerk 'Prosper' sowie die Kohledlversuchsanla-
ge auf Bottroper Gebiet und das Miillheizkraftwerk
Karnap sowie die Glashiitte der 'Oberland AG' auf
Essener Gebiet; zum anderen liegen im Umfeld des
Plangebietes die durchgriinten Wohnsiedlungsberei-
che Bottrop-Welheim und Karnap-Sid. Als wichtige
Waldzonen im weitrdumigen Umkreis des Planungsbe-
reiches sind zu nennen einerseits der 'Strunk's
Busch im Karnaper Norden und die daran westlich
anschlieBenden Waldfldchen auf Bottroper Gebiet
sowie andererseits der 'Emscherpark Lohwiese' im
sliddstlichen Stadtteilbexreich von Xarnap. Diese
Waldzonen sind sowohl als Staubfilter -als auch
fir den kleinklimatischen Temperaturausgleich
iberwiegend am Tage wirksam; dagegen bewirken

Brachfldchen und sonstige Freifldchen eine stark
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abkiihlende Wirkung in der Nacht (s. auch Pkt.
VII. 2).

Im Hinblick auf die bereits vorhandene Immissions-
belastung durch Lufteintrag werden fiir das Bebau-
uhgsplangebiet die textlichen Festsetzungen Nr. 4
(Aﬁsschluﬁ von Benzél— und Benzo(a)pyren-
Emittenten) und 5 (Engergieversorgung nur durch

leitungsgebundene Energietrdger) getroffen.

2. Bictoptypen

Nach Aufgabe des Tanklagers entwickelten sich im
Bebauungsplanbereich Gehdlzfldchen unterschiedli-
cher Art, die von kleineren Hochstauden- und Gras-
brachen, z.T. auch versiegelten Fldchen unterbro-
chen wurden.

Bel den Gehtlzfldchen handelte es sich im wesent-
lichen um 10 Jahre alte Birken-Vorwaldbestéidnde
mit hohem Anteil von Salweide. Die Bestédnde bzw.
Einzelgehtlze sind zwischenzeitlich - soweit er-

forderlich - gerodet.

Innerhalb des Verfahrensbereiches stockt in Nord-
Stid-Richtung entlang der RuhrglasstrafBe eine prd-
gende Baumreihe aus Pyramidenpappeln und Platanen.
Diese Fldche des Waldentwicklungsprogrammes (A
40.3) ist von einem etwa 25 Jahre alten Bergahorn-
bestand geprdgt, vereinzelt sind Eschen einge-
streut. Im Unterwuchs stockt wu.a. Holunder wund
Weifidorn. Dieser Bestand soll grofitenteils ge-
schont werden,

Entlang der Arenbergstraﬁe steht eine Baumreihe
aus prdgenden Hybridpappeln.

Nach Feststellung der Unteren Forstbehdrde han-
delt es sich bel der Vegetation des gesamten Ver-

fahrensbereiches um Wald i, S. des Forstgesetzes.
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3. Klimatische Verhdltnisse

Die naturrdumlichen Gegebenheiten sind durch die
Lage Karnap's in der Emscherniederung mit den ehe-
mals natiirlichen Wasserldufen Boye, Emscher und
Miihlenemscher geprdgt, = die heute zum Teil
verrohrt sind und der Vorflut dienen. Diese
naturrdumliche Situation bringt es mit sich, daB
der Stadtteil Karnap anfdllig ist filir das Auftre-
ten von Friih- und Sp&tfrdsten, eine erhdhte Nebel-
bildung, die Ansammlung von Kaltluft und eine er-
hoéhte Immissionsbelastung.

Bezogen auf das B-Plangebiet trdgt die aufgrund
der Altlastenprcblematik notwendige Versiegelung
des Betriebsgel@ndes in den unbebauten Bereichen
(s. Pkt. VII. 4.3) nicht zu einer Verbesserung
der Ortlichen Immissionssituation bei. Mildernd
hierfiir sollen die vorgesehenen BegriinungsmaBnah-
lmen auf dem Ostlich anschlieBenden, heute brach-
liegenden Geldnde des ehem. 'Schlammfeldes' nach
Bereitstellung entsprechender Férdermittel reali-

siert werden.

4, Larmbelastung

Die Ldrmbelastung im Umfeld des Plangebietes be-
ruht hauptsdchlich auf Verkehrslarm durch die ver-
kehrswichtigen Strafien: Arenberg- und Ruhrglas-
strafle. Zum einen wird {iber die Arenbergstrale
der Anlieferverkehr zum Karnaper Millheizkraft-
werk abgewickelt, zum anderen erfolgt die Zu- und
Abfahrt zur Glashilitte der Oberlandglas AG liiber
den Straflenzug RuhrglasstraBe / Boyer StraBe (zur
Verkehrsbelastung s. Pkt. VI.}.

Fiir den geplanten Gewerbebereich geht ein vom RW
TUV erstelltes Immissionsschutzgutachten davon
aus, daB eine Zunahme der Ldrmbelastung bezogen

auf die angrenzende Wohnbebauung durch zusdtzli-
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ches Verkehrsaufkommen bei Gewerbeansiedlungen
aufgrund des festgelegten alleinigen Zufahrtsbe-
reichs zum Gewerbegébiet nicht zu erwarten ist.
Die festgesetzte Lage der Zu- und Abfahrt zum Bau-
grundstiick stellt aus Immissionsschutzgriinden die
ocptimale L8sung dar.

Vom Gutachter wird insbesondere darauf hingewie-
sen, daB Jjegliche Veridnderung des Eingangsberei-
ches die Ergebnisse der vorgenannten Prognose in
Frage stellt und =zu erhdhten Lirmbeldstigungen
der Anwohner an = der Arenberg-/Ruhrglasstrale.
fiihrt.

75. Altlasten
Folgende Gutachten zur Gefdhrdungsabschdtzung im
Plangebiet liegen bisher vor:
1. Dr.rer.nat. K. Hoffmann

Gutachterlicher Bericht {ber die Untersuchun-
gen auf dem ehem. Geldnde der Veba-0il an derx
Arenbergstréﬁe und in dessen Umgebung im Hin-
blick auf Boden- und Grundwasserverunreiniqun-
gen, datiert vom 23.09.1988.

2. Dr.rer,.nat. K. Hoffmann
Exrgédnzende  gutachterliche Stellungnahme Zu
Nachuntersuchungen im Bereich der BTX-Kontami -

nation des Bodens und in der Bodenluft auf dem

ehem. Geldnde der Veba-0il, datiert vom
07.02.1990.
3. Rhein.Westf. Technischer Uberwachungsverein

e.V., RW TUV Anlagentechnik GmbH

Priifbericht zu Vorbegutachtungen der Altlasten-

situation auf dem Geldnde des ehem. Veba-Tank- -

‘lagers an der Arenbergstrafie und Folgeuntersu-
- chungen zur Entscheidung iiber einen gegebenen

Sanierungsbedarf, datiert vom 14.11.1995.
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5.1 Schadstoffbelastung im Plangebiet und Grundwas-
sersanierungsprogramm
Um insbescondere Aussagen iiber eine mdgliche Grund-
wassergefdhrdung zu erhalten, ist eine =zusdtzli-
che externe gutachterliche Stellungnahme iber die
Bodenbeschaffenheit in dem reduzierten B-Planbe-
reich eingeholt worden.
Nach dem o.g. wvom Institut fiir Umweltschutz, cChe-
mie und Biotechnologie des RWTUV erstellten Boden-
gutachten stellt sich die Schadstoffbelastung und
das daraus resultierende Sanierungskonzept wie
folgt darx:

- Aufgrund des nicht abzuschdtzenden Schadstoff-
potentials auf dem Gesamtgeldnde ist eés erfor-
~derlich, den Schadstoffaustrag iiber den
Grundwasserpfad zu minimieren bzw. zu unterbin-

den.

Eine Auskofferung der verunreinigten Stellen
ist nicht praktikabel. Durch die bisherigen
Untersuchungen konnten insbesondere die Emissi-
onsquellen von leicht flilichtigen Schadstoffen
(BTEX) nicht lokalisiert werden. Zudem diirfte
in dem sehr langen Zeitraum seit dem vermutli-
chen Schadenseintritt eine weitfldchige Schad-
stoffverteilung stattgefunden haben. Des weite-
ren wdren durch die Tiefenlage der belasteten
Bereiche beil einer Sanierung erhebliche Erdbe-
wegungen erforderlich, wodurch 'die Aushubko-
sten durch den erforderlichen Grubenausbau und
die WasserhaltungsmafBnahmen sehr hoch ange-
setzt werden miiBten. Fir die Entsorgung der
Kontaminationen miiBte mit Gesamtkosten in zwei-
stelliger MillionenhShe gerechnet werden, was

Skonomisch nicht zu vertreten wire.
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Der Gutachter schldgt daher vor, eine hydrauli-
sche Grundwassersanierung vorzunehmen, um den
Schadstoffaustrag in westlicher Richtung - zu
, minimieren. Dafiir ist an der westlichen und
stidlichen Grundstiicksgrenze eine Brunnengale-
rie zu erstellen und das gefdrderte Grundwas-
ser lber eine’ Stripanlage zu reinigen. Die
Wirksamkeit dieses Verfahrens ist auf BTEX-Ver-
‘unreinigungen beschré&nkt, so dal bei zusdtzli-
chen Schadstoffgruppen, wie z. B. PAK und Mine-
raldle, eventuell Wasseraktivkohlefilter nach-
geschaltet werden miissen.
Die Kosten der Grundwassersanierung belaufen
sich filir einen veranschlagten Zeitraum von ca.
20 Jahren auf voraussichtlich zwei Mic DM, wo-
bei die Stadt Essen sich um entsprechende For-
' dermittel bemiiht.

Im aufzustellenden Bebauungsplan werden entspre-
chend dem Sanierungsvorschlag des Gutachters am
westlichen Grundstilicksrand auBerhalb der festzu-
setzenden liberbaubaren Grundstiicksfliche der
Standort fiir die notwendige Grundwasserreinigungs-
anlage in einer GrdBenordnung von 20 x 40 m darge-
'stellt. Die Lage der Brunnengalerie im westlichen
und siidlichen Planbereich (Griinzone im Siden) ist
nach den Ortlichen Gegebenheiten durch Angaben
des Gutachters anzuordnen und braucht im Plan auf-
grund der geringen Fldcheninanspruchnahme nicht
festgelegt werden.

Durch die aufgezeigte Vorgehensweise wird die be-
absichtigte Betriebsansiedlung in keiner Weise
beeintrédchtigt.

Zur Sicherstellung des vom Gutachter angeregten
Grundwassersanierungsprogramms enthdlt der Bebau-
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ungsplan unter Punkt 6 folgende textliche Festset-
zung:

"Aufgrund der Altlastensituation ist der Oberbo-
den im unbebauten Bereich des Betriebsgeldndes
gemdl3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch technische
Vorkehrungen (z.B. Versiegelung) so zu gestalten,
dall eine Versickerung von Niederschlagswasser in
den mit Schadstoffen belasteten Boden ausgeschlos-
sen wird und somit ein weiterer Eintrag von Schad-

stoffen ins CGrundwasser unterbunden wird."

Aufgrund der Altlastensituation enthdlt der Bebau-
ungsplan aus Vorsorgegesichtspunkten unter der
Nummer 1 folgende textliche Kennzeichnung:

"Das gesamte Plangebiet ist gemdfB § 9 Abs. 5

Nr. 3 Baugesetzbuch als "mit umweltgefdihrdenden
Stoffen belastete Fldche" gekennzeichnet. Bei der

Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen - ein-

schlieRlich sA&mtlicher Tiefbauarbeiten - sind fol-.

gende Anforderungen zu beachten:

a) Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zu-
stimmung der Unteren Abfallwirtschaftsbeh6r¥
de entsorgt oder verwertet werden.

b)) Im Rahmen baurechtlichef Verfahren sind im
Einzelfall ergdnzende Bodenuntersuchungen
zur Bestimmung des Gefdhrdungspotentials
sowie zur schadlosen Entsorgung des Aushub-
materials erforderlich."

c) Alle Erdbewegungen sind von einem unabhdngi-
gen Sachverstandigen in Altlastenfragen zu
begleiten. '
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5.2 Bodenbelastungen im direkten Umfeld des Plan-

bereiches

Die ehemalige Tankanlage auf dem =zu beplanenden
stddtischen Grundstick wird im Kataster der Altab-
lagerungen und Altstandorte unter der Nummer
40/3.03 gefiihrt. £Zu dieser Gesamtfldche gehdrt
auch der ndrdlich angrenzende Parkplatz der Glas-
hiitte. Norddstlich an das geplante Gewerbegebiet
gschlieflt sich, lediglich durch die Ruhrglasstrale
getrennt, das aufgefiillte Geldnde des sogenannten
'Schlammfeldes' an. Dieser Altlastenbereich wird
unter der Kataster-Nr. 40/2.01 gefihrt.

Ein hydrolegisches Gutachten im Hinblick aut
Kokereiriickstdnde auf dem enhemaligen 'Schlamm-
feld' aus dem Jahre 1985 =zeigt auf, daB nach den
durchgefihrten Grundwassermessungen die Grundwas-
serfliefSirichtung in Richtung Sid-0st verlduft.
Unter Zugrundelegung dieser GrundwasserflieBrich-
tung ist eine Beeinflussung des sidwestlich lie-
genden Gewerbegebietes ArenbergstraBe / Ruhrglas-—
straBe durch mdgliche Grundwasserbelastungen aus
dem Bereich 'Schlammfeld' 2zu diesem Zeitpunkt
nicht zu sehen. Dagegen werden in einem gutachter-
lichen Bericht aus dem Jahre 1988 iiber Untersu-
chuhgen auf dem Geldnde des ehemaligen Tanklagers
ndrdlich der Arenbergstrafle abweichende Grundwas-
serfliefrichtungen dokumentiert. Aus diesem Gut-
achten ist zu entnehmen, daB fir den Bereich des
ehem. 'Schlammfeldes' eine sid-siid-0stliche Grund-
wasserflieBrichtung anzunehmen 1ist. Hieraus kann
abgeleitet werden, dal der Grundwasserabstrom des
'Schlammfeldes' das Gewerbegebliet ArenbergstraBe
/ RuhrglasstraBe tangieren konnte. Um hier eine
m&gliche Beeinflussung feststellen 2zu kdnnen,
sind die Flachbrunnen 4 und 7 aus der Gefdhrdungs-

abschédtzung zu iiberpriifen. Hierzu kann das Gutach-
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ten des RW TUV's, datiert vom 14.11.95, hinzugezo-
gen werden. In diésem Gutachten werden die ermit-
telten Schadstoffgehalte an PAK's, BTEX und Mine-
ralélkohlenwasserstoffe im ersten Grundwasser-
stockwerk fiir einzelne Brunnen aufgezeigt. Fir
die Brunnen FB 4 und FB 7 sind die Untersuchungen
aus den Jahren 88 bis 1/94 aufgelistet. Bezliglich
PAK's wird in keiner der untersuchten Grundwasser-
proben der B-Wert der niederldndischen Liste iiber-
schritten. Eine B-Wert-Uberschreitung bezliglich
Mineraldlkohlenwasserstoffe wurde im Jahre 1988
mit 210 pg/l festgestellt. Hier wurde der B-Wert
um 10 ug/l iiberschritten. Diese Uberschreitung

ist standorttypisch zu sehen.

Die Brunnen FB 4 und FB 7 lassen keine gravieren-
de Beeinflussung des Gewerbegebietes durch anstro-
mendes Grundwasser aus dem Bereich des ehemaligen
'Schlammfeldes' erkennen, d. h. daB sich keiner-
lei Einschrdnkungen fiir die in Aussicht genommene
Nutzung ergeben.

Die Auswertung der Gutachten bezﬁglich einer Be-
einflussung des Plangebietes durch die Schadstoff-
belastung des Parkplatzes der Glashlitte ergab fol-
gendes:

Wie aus mehreren Untersuchungen bekannt, befinden
sich im siidlichen Teil des Parkplatzes hohere
PAK-Konzentrationen im = aufgeschiitteten Boden.
Hierbei handelt es sich insbesondere um die Punk-
te P3, P6, P18 und P21, dargestellt in der Anlage
1 des Gutachtens Qom Bliro Heffmann aus dem Jahre
1388. Diese Belastungen liegen in einer Tiefe zwi-
Schen 2,5 bis 2,8 m bzw. max. in einer Tiefe wvon

3,0 bis 4,6 m unter Geldndeoberfldche. Die Fléche
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selbst 1ist durch eine bitumindse Decke versie-
gelt. Bei den vom Blirc Hoffmann durchgefiihrten
ergdnzenden Untersuchungen in diesem Bereich wur-
de in der Rammkernsondierung 126 in der Tiefe zwi-
schen 2,5 und 3,0 m ein PAK-Gehalt wvon 312,1
mg/kg festgestellt. In den darunter liegenden
Schichtenabschnitten dieser Sondierung von 4,5
bis 5,0‘m wurden keine PAK's, in dem Schichtenab-
schnitt zwischen 6,5 und 7,0 m 0,031 mg/kg PAK
‘vorgefunden. '

Die Grundwassermefistellen FB 1 und FB 2 weisen
eine Geldndeoberfldche von jeweils 33,03 bzw.
33,12 m {iber NN aus. Im Jahre 1988 wurden Grund-
wasserstdnde von 25,55 m {ber NN fiir FB 1 und
25,70 fir FB 2 gemessen. Im November 1995 wurden
fiir den Brunnen FB 1 25,10 m iber NN und 25,22 m
liber NN flir den Brunnen FB 2 gemessen. Das heilBt,
daB das Grundwasser zwischen 7,48 bzw. 7,93 m un-
ter Geléndeobérfléche im Bereich des FB 1 an-
stand. Im Bereich des FB 2 betrug dieser Abstand
8,48 bzw. 7,93 m. Hieraus ist abzuleiten, daB die
in den Sondierungen vorgefundenen PAK-Belastungen
einen deutlichen (» 3 m) Abstand zur Grundwasser-
oberfliche aufweisen. Betrachtet man dazu noch
die Schadstoffgehalte in den Grundwasseruntersu-
chungen (o. g. erwdhntes Gutachten des RW TUV) so
ist hier zu erkennen, daB flir PAK's und BTEX der
B-Wert der niederlédndischen Liste nicht Iiiber-

schritten wird.

Aus den von 1988 bis 1994 durchgefiithrten Grundwas-
seruntersuchungen ist keine negative Beeinflus-
sung des zukiinftigen Gewerbegebietes durch die
Bodenbelastungen unterhalb des Parkplatzes zu er-

kennen.
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5.3 Bodenbeschaffenheit, Griindungsempfehlung und

Kanmpfmittelriickstidnde

Neben der unter Pkt. V.1 aufgezeigten Grundwasser-
sanierung ist nach den Ergebnissen der Gutachten
fir die gesamte gewerblich zu nutzende Fldche im
B-Plangebiet eine Versiegelung erforderlich (s.
textliche Festsetzung Nr. 6). Diese sollte durch
eine ca. 1 m dicke Aufschiittung erfelgen, in der
dann auch die notwendigen Ver- und Entsorgungslei-

tungen verlegt werden kénnten.

Aufgrund der Altlastensituation und der hohen Ent-
sorgungskosten bei Eingriffen in den Untergrund
soll eine Unterkellerung der BaumafBnahmen ausge-
schlossen werden (s. textliche Festsetzung Nr.
6). Zur Herstellung der fiir eine Bebauung notwen-
digen Bodenpressung wird laut Gutachten des Biiros
Siedek und Kiigler vom 11.03.88 die Abdeckelung
des Geldndes mit anschliellender Fallplattenver-
dichtung empfohlen. Ob dieser Empfehlung nachge-
kommen werden kann, ist noch durch ein Gfﬁndungs-
gutachten festzustellen. Die Anwendung einer Fall-
plattenverdichtung setzt voraus, daB die Flé&che

von etwaigen Kampfmittelrilickstanden gerdumt ist.

Die Luftbildauswertung des Grundstiicks durch den
Staatlichen Kampfmittelrdumdienst hat zu folgen-
dem Ergebnis gefﬁhrt:

- Die Einschlagstellen von zwei vermuteten Bom-
benblindgdngern sind bereits wvom Kampfmittel-
rdumdienst untersucht worden. Es wurden hier

keine Kampfmittelrilickstdnde gefunden.

- Das Baugelédnde - insbesondere die zur

Uberbauung vorgesehene Teilfldche - ist vor
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Beginn von Bauarbeiten mit ferromagnetischen
Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst zu un-

tersuchen.

- Bei Durchfihrung evtl. erforderlicher griéferer
Bohrungen  (=z. B. bei Pfahlgriindung und
Rammkernbohrungen) sind vorab Probebohrungen
zwecks Sondierung von Blindgdngern durch den

Kampfmittelrdumdienst zu erstellen.

Damit die  vorgenannten  Uberpriifungsmafnahmen
durchgefiihrt werden konnen, sind bestimmte Ver-
dachtsfldchen auf dem Grundstick nach einem vom
Kampfmittelrdumdienst vorzulegenden Untersuchungs-

programm abzutragen.

5.4 Sanierunqsplan {Baulast

Aufgrund der zuvor beschriebenen Altlastensituati-
on im Bebauungsplangebiet wurde von einem Fachun-
ternehmen -im September 1996 im Hinblick auf die
beantragte Ansiedlung eines Getrdnkefachgrofhan-
dels ein objektbezogener Sanierungsplan erstellt,
der innerhalb der zustdndigen Fachverwaltung der
Stadt abgestimmt und gepriift worden ist.

Der in der abschliefenden Stellungnahme des Staat-
lichen Umweltamtes Duisburg geforderten Sicher-
stellung der notwendigen' technischen Mafinahmen
nach den MafBgaben des Sanierungsplanes durch
rechtsverbindliche Regelungen innerhalb dge B-
Planverfahrens wird entsprechend dem ministériel—

len Erlafl "Beriicksichtigung von Fldchen mit Boden-
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belastungen - insbesondere Altlasten - bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren"”
(MURL-Erlafs vom 15.05.1993) durch Eintragung ei-
ner Baulast im Baulastenverzeichnis der Stadt Es-
sen vor Fassung des Satzungsbeschlusses nachgekom-

men.

VIIT. Planinhalt

1. Gewerbegebiet (GE,, GE., und GEJL
A F

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Ziel der Planung ist es, das ehemals als Tankla-
ger genutzte Grundstiick wieder einer gewerblichen
Nutzung zuzufiihren.

Als Art der Nutzung wird dementsprechend fir alle
drei ausgewiesenen Baugebiete gemdB § 8 BaulNVO
"Gewerbegebiet (-GE-)" festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Wohnbebauung (WA-Ge-
biet) an der Arenberg- und Ruhrglasstrafie wird
flir das Gewerbegebiet von den Gliederungsmdglich-
keiten der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht
und den einzelnen Baugebieten ein bestimmtes Spek-
trum =zuldssiger Nutzungen auf der Grundlage der
Abstandsliste 1990 zum RunderlaB des Ministers
fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 zugewiesen.

Damit wird sowchl eine Prdzisierung des Gebiets-
charakters, als auch eine raumliche Trennung sen-

sibler Nutzungen erreicht.

Im einzelnen setzt der Bebauungsplan folgendes
fest:

"1, Gemd@h § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbe-
gebiete wie folgt gegliedert:
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Nicht zugelassen sind -Betriebe / Anlagen in
GEl der Abstandsklassen I - VII

GE2 der Abstandsklassen I - VI

GE3 der Abstandsklassen I - V

der Abstandsliste 1990 zum Rd.-Erlafi des
MURL wvom 21.03.1990 (MBl1. NW 139%0, S. 504)
liber die Abstdnde zwischen Industrie- bzw.
Gewerﬁegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (Abstandserlall).

Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissi-

onsgrad sind ebenfalls nicht zulédssig.

Die auf dem Plan abgedruckte Abstandsliste
1990 ist Bestandteil des Bebauungsplanes."

Die Einstufung in die Abstandsklassen ist grund-
sdtzlich so angelegt, daB bei Einhaltung odexr
Uberschreitung der angegebenen Abstdnde Gefahren,
erhebliche Nachteile und / oder Beldstigungen
durch den Betrieb in den umliegenden Wohnberei-
chen nicht entstehen, wenn die Anlage den aner-

kannten Regeln der Technik entspricht.

Um jedoch im Einzelfall eine Ausnahme von den zu-
'vor genannten Einschrinkungen zu erleichtern,
wenn z. B. die Vertrdglichkeit eines Betriebes
mit der Umgebung durch ein Immissionsschutzgutach-
ten bei der Baugenehmigung nachgewiesen wird,

setzt der Bebauungsplan folgendes fest:

2, Als BAusnahme von den unter Punkt 1 der text-
lichen Festsetzungen aufgefiihrten Nutzungs-
einschrdnkungen sind Betriebe und Anlagen
gemd § 1 Abs. 4 BauNVO im Einzelfall aus-
‘nahmsweise .zuldssig, wenn die 'Einhaltung

der fiir die Umgebung zuldssigen Immissions-
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richtwerte (55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A)
nachts nach DIN 18005 "Schallschutz im Stad-
tebau") nachgewiesen wird (Immissionsschutz-
gutachten) und sie nicht zu den in der Ab-
standsklasse VI genehmigungsbediirftigen An-
lagen nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz gehdren (1f. Nrn. 155, 156, 157, 158,
162 und 163 der Abstandsliste)."” ’

Aufgrund des Mangels an verfiigbaren Gewerbefl&-
chen im Stadtteil Karnap soll das Gewerbegebiet
ausschlieBlich der Ansiedlung arbeitsplatzintensi-
ver Betriebe dienen. 7

In Verfolgung dieser Zielsetzung und aus Griinden
der vorbeugenden Konfliktminimierung zwischen der
gewerblichen Nutzung und den benachbarten Wohnbe-
reichen silidlich und &stlich des Plangebietes so-
wie zur weitergehenden Vermeidung eines zusdtzli-
chen Verkehrsaufkommens, z. B. durch grofifldchi-
gen Einzelhandel wie Baumidrkte u. 4., setzt der
Bébauungsplan folgende weitere Nutzungseinschrin-
kungen fest:

"3. Nicht zulédssig sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO

die nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNV0O all-
gemein zuldssigen. Tankstellen und Anlagen
fiir sportliche Zwecke.
Des weiteren sind nicht zulédssig gemaf § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO von den nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebe-
trieben aller Art: Einzelhandelsbetriebe
aller Art. |

Auflerdem sind gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes die nach §
8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssi-
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gen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-

gniigungsstédtten."”

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Die maximal zuldssige Grundflidchenzahl (GRZ) fiir
Gewerbegebiete wird entsprechend der Zielsetzung
einer méglichst‘hdhen Grundstiicksausnutzung gemdf
§ 19 BauNVO in allen drei Baugebieten auf bis zu

0,8 festgesetzt.

Um den Verkehr zu beschrédnken wird die maximal
zuldssige GeschoRBfldchenzahl (GFZ) gemdB § 20
BauNVO im gesamten Gewerbegebiet auf bis zu 1,6

festgesetzt.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse gemdB § 20
Abs. 1 BauNVO wird in allen Baugebieten (GEI’
GE2, GE3) auf eine BauhShe bis zu 2 Geschossen
festgelegt.
1.3 Ubernahme 8rtlicher Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB) '

Um die Hahenentwiéklung, insbesondere bei Hallen-
bauten, einzuschridnken, wird in den drei Baugebie—
ten die Dachform gemdf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mi; § 86 Abs. 1 BauO NW als 'Flachdach' fest-

gesetzt.

1.4 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aus BAbschirm- und Sichtschutzgriinden zur benach-
barten Wohnbebauung im silidlichen und &stlichen
Planbereich sowie als Trennzone zum ndrdlich lie-
'genden Parkplatz‘der Glashiitte wird fiir die ausge-
wiesenen Grﬁﬁbereiqhe entlang_des Betriebsgeldn~
des imArBebauungsp;an',unter' Punkt 7 folgendes
Pflanzgebot festgélégt:
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"Die gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetz-
ten Flichen sind vollstdndig zu begriinen und mit
heimischen, standortgerechten  Laubbdumen  und
Strduchern dicht zu bepflanzen und so =zu erhal-
ten."

Beeintrdchtigungen des Mikroklimas sind durch die

aufgrund der Altlastensituation erforderliche Ver-

siegelung der gesamten gewerblich zu nutzenden

Fldche sowie durch die Erwdrmung / Aufheizung von

Dachflidchen und Fassadenfronten zu erwarten.

Der Bebauungsplan enthdlt diesbezliglich folgende

textliche Festsetzungen:

8. "Flachddcher von Verwaltungsgebduden sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu 100 % ihrer Gesamt-
fliche mit einer extensiven Begriinung (z.B.
Grdser, Wildkrduter) zu versehen und so zu er-
halten, wobei eine Bodensubstratauflage von
mind. 10 cm zu gewdhrleisten ist. Ausgenommen
hiervon sind Belichtungselemente, Dachfl&dchen
mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwen-
dige haustechnische Einrichtungen.“

9. "AuRBenwandfldchen von Hallengebduden, die
nicht von notwendigen Offnungen (Tiiren, Tore,
Fenster)} durchbrochen werden, sind gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB 2zu begriinen., Die Flé&dchen
oberhalb der Offnungen und technische Einrich-
tungen an den AuBenwandfldchen sind davon aus-

genommen., "

2. WaldersatzmaBnahmen und Grinfldchen

2.1 WaldersatzmaBnahmen
Im Hinblick auf die Inanspruchnahme des mit Wald
im Sinne des Forstgesetzes bestandenen ca. 8,42

ha groBen Grundstiickes fiir eine liberwiegend ge-
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werbliche Nutzung in der Grdfienordnung von ca.
6,70 ha wurde von der Unteren Forstbehdrde
Mettmann bereits mit Datum vom 01.03.1996 eine
Zustimmung erteilt. Von dieser ist bisher ledig-
lich in Teilfldchen des Baugebietes, die fir Un-
tersuchuhgen auf Kampfmittelriickstidnde und des
Baugrundes gerodet werden mulBlten, Gebrauch ge-
macht worden.

Ausreichende Fldchen fiir ErsatzmafBnahmen sind mit
Zustimmung der ForstbehOrde am Schetterbusch in
‘Schonnebeck und an der SchilfstraBe in Dellwig
festgelegt worden, die in der Zwischenzeit be-
reits aufgeforstet sind (s. auch Pkt. VIII.4.
'Hinweise'). ‘

Die Einverstdndniserkldrung der Unteren Forstbe-
horde zu dieser Regelung der erforderlichen Wald-
ersatzmafnahmen fiir das Gewerbegebiet Arenberg-
straBe / RuhrglasstraBe liegt seit dem 01.03.1996

vor.,

2.2, Grinfldchen

2.2.1 Offentliche Griinfldchen
Im Norden des Plangebietes wird als Trennzone zwi-
schen dem ausgewiesenen Gewerbegebiet und den
Parkplatz der Glashiitte eine &ffentliche Grinfld-
che festgesetzt, die sich nach Osten zur Ruhrglas-

straBe hin verbreitert.

Hier soll im Zusammenhang mit IBA-Projekt 'Regio-
naler Griinzug €' eine Griin- und Wegeverbindung
zwischen den geplanten Grinordnungsmaf3inahmen auf
dem Geldnde des sogenannten 'Schlammfeldes' und
den Griinzonen auf der ehemaligen westlich gelege-
nen Bahntrasse mit dem bereits ausgebauten ‘Em-
scher-Park-Radweg' geschaffen werden. Es ist vor-

gesehen, den Ausbau. dieser 'Grinspange' kurzfri-
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stig zum Okologieprogramm Emscher-Lippe (OPEL)
anzumelden, wobei mit einer Fdrderung von 90 %

gerechnet werden kann.,

Als Abschirmzone zur benachbarten Wohnbebauung
wird entlang der westlichen Seite der Ruhrglas-
straBe eine 30 m breite ©Offentliche Griinfléche
festgesetzt, die mit einem Pflanzgebot gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB belegt ist (s. textl. Fest-
setzung Nr. 7). Z. Z. weist der Gehllzstreifen
Defizite im Unterholzbereich auf, so daBl Nachbes-
serungen ohnhin erforderlich wirden. Durch die
zusdtzliche Festsetzung als Fldche fiir Aufschit-
tungen gemdhl § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGE in der GriéBe
von 0,72 ha ist die MOglichkeit gegeben, bei Grin-
dungsarbeiten anfallendes Aushubmaterial, das
nach wasser- und abfallrechtlichen Bestimmungen
geeignet ist, in Abstimmung mit der Unteren Ab-
fallwirtschaftsbehorde der Stadt Essen, ggf. un-
ter zusdtzlichen Sicherungsmafnahmen, in den of-
fentlichen Griinstreifenbereich einzubauen und mit
Mutterboden ausreichend zu i{berdecken {(s. textl.
Kennzeichnung Nr. 1).

Falls dieser Geh&lzstreifen filir anfallenden Erd-
aushub aus dem Gewerbeareal nicht in Anspruch ge-
nommen werden kénn, wirden zusdtzliche Mehrkosten
fiir eine externe Entsorgung des iiberzdhligen Bo-
dens (8.000 - 10.000 m?®) auf dafiir geeignete
Deponien in H8he von ca. 1,5 bis 2,0 Mio DM ent-
stehen. Diese Kosten kdmen zus&dtzlich zu den bis-
her mit rd. 2,0 Mioc DM ermittelten Kosten dazu
und waren entweder vom kiinftigen Erwerber des Bau-
grundstiicks, der damit mdglicherweise an die Gren-
zen der Wirtschaftlichkeit fiir sein Vofhaben gera-
ten wiirde, oder von der Stadt zu tragen. Dieses
kann nicht Zielsetzung sein.
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2.2.2 Private Griinfliache
Entlang der Arenbergstrafe wird als Abschirm- und
GestaltungsmaBnahme eine 20 m breite private Grin-
fldche festgesetzt, die sich westlich des Zu- und
Abfahrtsbereichs durch den dargestellten Standort
der Grundwasserreinigungsanlage auf 15 m verrin-
gert. Dieser Grinstreifen ist gemdB der textli-
chen Festsetzung Nr. 7 vom zukiinftigen Grund-
stiickseigentiimer ebenfalls wvollstédndig =zu begrii-
nen und mit heimischen, standortgerechten Laubbdu-
men und Strduchern dicht zu bepflanzen und so zu
erhalten. ’

3. Belastungsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die vorhandene Grubenwasserdruckleitung an
der westlichen Plangebietsgrenze wird flir Inspek-
tions- und Instandsetzungsarbeiten ein Vorbehalts-
streifen von beiderseits 3,0 m festgesetzt.

bDas Anfahren der Brunnengalerie im westlichen Be-
reich des Plangebletes fiir Beobachtungszwecke
wird dufch einen Vorbehaltsstreifen wvon 5,0 m

Breite sichergestellt.

4, Sonstige textliche Festsetzungen

1. Der Wdrmeatlas des Energiekonzeptes Essen
(ENK) weist fiir den Stadtteil Karnap eine Vexr-
sorgung mit Energie aus, die zu 62 % nicht-lei-
tungsgebunden (0l / Xohle) erfolgt. In diesen
Stadtteil bestehen somit noch erhebliche Um-
stellungspdtentiale bzw. Einsatzmdglichkeiten
fir umweltfreundliche Energietréger}

Der Bebauungsplan setzt unter Nr. 5 deshalb
fest:
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‘“Im Plangebiet ist die Energieversorgung gJgem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durch leitungsgebunde-

ne Energietrdger zu sichern.”

Anmerkung zu Pkt. 5:
"Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiéquel—
len (z.B. Sonnenkollektoren) sind davon ausge-

nommen. "

2., Nach dem IBA-Programm ist im ndrdlichen Gehweqg
der ArenbergstraBe die kilinftige Trasse eines
Emscher Park Radweges enthalten.

Um in dem verbleibenden ndrdlich liegenden Ge-
landestreifen entlang dieses Radweges eine
raumbildende, erlebbare Griinkulisse zu gewdhr-
leisten, soll die zukiinftige Grundstiicksein-
friedigqung zum Betriebsgeldnde innerhalb dexr -
im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grin-
flache um mind. 5,0 m von der StraBenbegren-
zungslinie der ArenbergstraBe zuriickgesetzt .
werden. '

Aus diesem Grund wind im Bebauungsplan unter
Nr. 10 folgendes festgesetzt:

"In der privaten Griinfldche entlang dexr Aren-
bergstrafe ist die zukiinftige Grundstiicks-
einfriedung =zum Betriebsgeldnde gem&B § 86
Abs. 1 Nr. 5 BauONW um mindestens 5,0 m wvon
der no6rdlichen  StraBenbegrenzungslinie der
ArenbergstraBe (= siidliche Bebauungsplangren-

ze) zurilickzusetzen."
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5. sonstige textliche Kennzeichnungen

Unter Nr. 2 der textlichen Kennzeichnungen wird

folgendes aufgefiihrt:

"Unter den Fldchen des rdumlichen Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegan-

gen."

6. Hinwelise

"1
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Fiir den Bebauungsplanbereich liegt seit dem
01.03.1996 eine Waldumwandlungsgenehmigung
der Unteren Forstbehdrde vor. Fiir den Ein-
griff in den Waldbestand im Sinne des Forst-
geset;es sind entsprechende Ersatzauffor-

stungen bereits realisiert worden.

Aufgrund eines durchzufiihrenden Grundwas-

sersanierungsprogrammes ist im sidwestli-
chen Bebauungsplanbereich eine Flache von
20 x 40 m filir eine Grundwasserreinigungsan-
lage {Stripanlage) auf die Dauver von 20 Jah-
ren von jeder anderen Nutzung freizuhalten.
Flir diesen Zeitraum ist die Zugdnglichkeit
zu dieser Stripanlage fir Inspektions- und
Reparaturarbeiten sicherzustellen.

Des ‘weiteren ist das Anlegen notwendiger
Kontrollpegel an der westlichen Plangebiets-
grenze und die Niederbringung vonR
Rammkernbohrungen entlang der siidlichen und
westlichen Abgrenzung des  Planbereiches

nach den brtlichen Angaben‘ eines

‘Hydrogeologen zu gewdhrleisten.

Das Areal der Stripanlage ist einzuzdunen,

um Unberechtigten den Zutritt zu verwehren.



3. Die unbebauten Fl3chen sollen bis zu einer
Bebauung / Nutzung als Frei- und Grinfla-

chen erhalten bleiben."

X, - Kosten und Finanzierung

Als Abschirmzone zur benachbarten Wohnbebauung wird ent-
lang der westlichen Seite der Ruhrglésstraﬁe eine Of-
fentliche Griinanlage festgesetzt, die im Sinne des _

§ 127 BauGB eine selbstdndige Erschlieflungsanlage ist.
Entsprechend § 2 Abs. 10 der ErschlieBungsbeitragssat-
zung wird die 6ffentliche Griinanlage in einer GroéBenord-
nung von bis zu 10 % der Fldche der erschlossenen Grund-
stiicke beitragsfdhig gestellt. Die hierfiir kalkulierten
ErschlieBungskosten, die nach z. Z. gililtigen Einheits- -
sdtzen (hier: 35,-- DM/m?) ermittelt wurden, betragen
rd. 235.000,-- DM. Wegen der besonderen Festsetzung als
"Fldche fiir Aufschiittungen” fiir eine evtl. erforderli-
che Beseitigung von iiberschiissigem Aushubmaterial bei
Griindungsarbeiten kdnnen bei einer Abrechnung nach tat-
sdchlichem Aufwand auch hdhere Erschliefungskosten an-
fallen.

Fiir die ArenbergstraBBe und die RuhrglasstrafBe konnen
keine Erschlieﬁungsbeitrage mehr erhoben werden, da zum
einen die ArenbergstraBe eine sogenannte "vorhandene
Strafle" ist (wurde seinerzeit im Ortsstatut zum Anbau
bestimmt) und zum anderen die Ruhrglasstrafie als "Unter-
nehmerstrafle" gilt.

Die Kanalanschlufibeitrdge sind flir die im Verfahrensge-
biet liegenden Baulandfldchen bereits abgegolten.

Die im Norden des Planbereiches als Trennzone zwischen
dem ausgewiesenen Gewerbegebiet und dem Parkplatz der
Glashiitte festgesetzte Offentliche Griimanlage soll im
Zusammenhang mit dem IBA-Projekt "Regionaler Griinzug C"

ausgebaut werden. Des weiteren ist fiir diese Griinverbin-
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dung im Rahmen des 'Okologieprogramms Emscher-Lippe
(OPEL)' eine 90%ige Fdrderung bei der Bezirksregierung
beantragt worden. Die Grinspange wird als nicht selb-
stdndige ErschliefBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 4 BauGB angesehen und ist somit nicht beitragsfdhiqg.

Durch entsprechenden Ratsbeschluf ist die Ubertragung
des st8dtischen Grundstiicks Arenberg-/Ruhrglasstrafie in
die Geschédftsbesorgung der Essener Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft erfolgt, um von dort die Verkaufsver-
handlung mit einem ansiedlungsbereiten Investor fiihren
zu koénnen.

X. Zahlenwerte
1. Fldchengréfen
1. Verfahrensgebiet 8,42 ha
1.2  Gewerbefldchen (GE;, GE,, GE;) 6,71 ha
1.3 Griinflichen

1.3.1 Offentliche Griinfldchen 1,26 ha
, -1.3.2 Private Grﬁnfléche 0,45 ha
1.4 Aufschiittungsflédche 0,72 ha

2. Nutzungswerte fir GEl’ GE2, GE3

2.1 Grundfldchenzahl 0,8

2.2 Geschof3ifldchenzahl 1,6

2.3 GeschofRzahl II
XT. Auswirkungen der Planung

(Umweltvertraglichkeitsprifung / -vorprifung)

Die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVP) ist ein systema-
tisch-analytisches Verfahren zur Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung von Auswirkungen eines Vorhabens auf

die Umwelt bzw. von Einwirkungen der Umwelt auf ein Vor-
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haben. Eine Einschdtzung der Umweltvertradglichkeit wur-
de auf der Priifliste zur Umweltvertrdglichkeit (1. Vor-
priifung) vorgenommen. Die Priifliste ist der Begrilindung
als Anlage beigefiigt.

Im einzelnen wird folgendes ausgefiihrt:

1. Beeintridchtiqung der Umwelt durch das Vorhaben

sowie MafBnahmen
1.1 Eingriff in Waldbestand
Als Folgenutzung des ehemaligen VEBA-Oil-Tankla-

gers soll das damals von der Stadt Essen exrworbe-
ne Grundstiick aktiviert und einer geordneten ge-
werblichen’ Nutzung zugefiihrt werden.

Nach Aufgabe des Tanklagers entwickelten sich auf
der brachliegenden Fldche durch Wildwuchs Geh&lze
unterschiedlicher Art, die von kleineren Hochstau-
den- und Grasbrachen, 2zum Teil auch versiegelten
Fldchen unterbrochen wurden. Bei den Gehdlzfla-
chen handelte es sich im wesentlichen um ca} 10
Jahre alte Birken-Vorwaldbestdnde mit hohem An-
teil an Salweide.

Als Vegetationsbestand ist weiterhin aufzufiihren
eine prédgende Baumreihe aus Pyramidenpappeln und
Platanen in einem ca. 30 m breiten Geh&lzstreifen
entlang der westlichen Seite der Ruhrglasstrafe.
In dieser Fla@che des Waldentwicklungsprogramms (A
40.3) ist auch ein etwa 25 Jahre alter Bergahorn-
bestand enthalten, vereinzelt sind noch Eschen
eingestreut. Im Unterwuchs stockt u.a. Holunder
und Weifldorn.

Entlang der Arenbergstrafe steht eine Baumreihe

aus prdgenden Hybridpappeln.
Im Hinblick auf die teilwelse Inanspruchnahme des

mit Wald im Sinne des Forstgesetzes bestandenen
ca. 8,42 ha grofen Grundstiickes fiir eine iiberwie-
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gend gewerbliche Nutzung wurde von der Unteren
Forstbehdrde bereits mit Datum vom 01.03.1996 ei-
ne Waldumwandlungszustimmung ausgesprochen. Von
dieser 1ist bisher 1lediglich in Teilfidchen des
Baugebietes, die flir Untersuchungen auf Kampfmit-
telriickstdnde und des Baugrundes gerodet werden
muBten, Gebrauch gemacht worden.

Es soll auch weiterhin versucht werden, etwaige
durch die Baureifmachung des Gelandes bedingte
Eingriffe in den verbliebenen Vegetationsbhestand
- insbesondere im ndrdlichen und &stlichen Planbe-

reich - so gering wie mdglich zu halten.

Entsprechend der Zustimmung zur Waldumwandlung

auf der Grundlage des § 33 BauGB vom 01.03.1996

wurden im Vorgriff mit Zustimmung‘ der Unteren

ForstbehOrde aus dem Ersatzfldchenpool folgende

Ersatzfld&chen in einer GréBenordnung wvon 4,75 ha

aufgeforstet:

-~ Am Schettersbusch in Schonnebeck wurden be-
reits 2,55 ha Waldersatzfldche realisiert, was
bei einem Verh&dltnis von Eingriff zu Ersatz
von 1 zu 0,56 eine nach Forstrecht anrechenba-
re Waldersatzfldche von 4,55 ha ergibt;

- An der SchilfstrabBe in Dellwig sind im Verhdlt-
nis 1 zu 0,67 ebenfalls 2,20 ha Waldersatzmal-
nahmen verwirklicht worden, was eine anrechen-
bare Fldche von 3,70 ha ergibt.

Auf der Grundlage des Ergebnisses einer gemeinsa-

men Begehung des Plangebietes mit der Unteren

Forstbehdrde am 06.02.1996 und der dortigen Zu-

stimmung im Anschreiben vom 01.03.1996 sind die

erforderlichen ErsatzmaBnahmen fiir das Bebauungs-
plangebiet damit abgegolten.
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Die negativen Einfliisse des wegen der Altlastensi-
tuation weitgehend versiegelten Betriebsgeldndes
sollen durch die Festsetzung von unterschiedlich
breiten 6ffentlichen und privaten Griinfldchen mit
Pflanzgeboten gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ent-
lang der ndrdlichen, 8stlichen und sidlichen Plan-
gebietsgrenzen sowie die Anordnung =zur Begriinung
der Flachddcher von Verwaltungsgebiduden (textl.
Festsetzung Nr. 8) und der AuBenwandflichen von
Hallengébéuden (textl. Festsetzung Nr. 9) gemil-

dert werden.

1.2 Luftbelastung (s. auch Punkt VII.l dieser Begriin-
dung)
Im Immissionsschutzkonzept der Stadt Essen (ISK)
- Entwurf der Fortschreibung 1993 - ist das Bebau-
ungsplangebiet auf der Basis von 1 x 1 km-Raster-
daten aus den Jahren 1986-1988 hinsichtlich der
Immissionsbelastung durch Staubniederschlag als
Bereich mit relativ starker Luftbelastung ausge-
wiesen. Nach diesen Rasterdaten, die im LIMES-Jah-
resbericht 1993, Reihe A, ver&ffentlicht sind,
ergibt sich fir das Plangebiet folgende Bela-
stungssituation: )
Die mittleren Jahresbelastungen dex Jahre 1991
bis 1993 durch Staubniederschlag und Blei als In-
haltsstoff des Staubniederschlages bewegen sich
in einem Bereich wvon 40 bis 60 % der =zuldssigen
Richtwerte der TA Luft (Erste allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetsz,
in der u.a. konkretisiert ist, welche Immissions-
werte zum Schutze der menschlichen Gesundheit zu
prifen sind). Die Immissionsbelastung durch im
Staubniederschlag enthaltenes Cadmium liegt als
mittlere Jahresbelastung wvon 1991 bis 1993 bei
ca, 20 % des entsprecheﬁden TA Luft-Wertes, was
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im Vergleich zum i{ibrigen Stadtgebiet als durch-
schnittlich zu bewerten ist.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dal die Immissi-
onsbelastungen fir die v.g. Komponenten unterhalb
der ImmissionskenngrdBen der TA Luft liegen. ‘
Erhebungen des Ministeriums filir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft zum Luftreinhalteplan aus
dem Jahre 1987 (aktuellere Daten liegen beim Ge-
sundheitsamt der Stadt Essen nicht vor) machen
deutlich, daB die Emissionssituation im Plange-
biet bezliglich der Stoffe Schwefeldioxid, Stick-
oxide und Staub eindeutig durch die Emittenten-
gruppe Industrie geprdgt wird. Beziliglich Kohlen-
monoxid sind drei Emittentengruppen in etwa
gleichwertig vertreten,. wihrend beziiglich organi-
scher Gase und Dampfe die Emittentengruppe Kfz-
Verkehr iiberwiegt. Betrachtet man auch hier das
gesamte Stadtgebiet, so stellt der Planbereich
fir die aufgefiihrten Emissionen nach wie vor ei-
nen Schwerpunktbereich dar.

Es ist jedoch auch auf die positive Entwicklung
der Emissionssituation hinzuweisen, insbesondere
werden hier beispielhaft die Emissionsreduzierun-
gen des Miillheizkraftwerkes Karnap und der Glas-
hiitte der Fa. Oberland AG genannt.

Die Komponente Benzo(a)pyren Wird vielfach als
Leitkomponente fiir die Stoffgruppe der polycy-

clischen aromatischen Kohlenwasserstoffe { PAK)
angesehen. Derartige Stoffe resultieren insbeson-
dere aus Verbrennungsprozessen der Bereiche Indu-
strie, Hausbrand und Kleingewerbe sowie Kfz-Ver-
kehr. Es handelt sich um krebserzeugende Stoffe.
Die fiir das ndrdliche Stadtgebiet ermittelte Bela-
stung liegt noch relativ deutlich iiber dem laut

Arbeitsgruppe des L&nderausschusses fir Immissi-
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onsschutz anzustrebenden Immissionswert. Ferner
ist darauf hinzuweisen, dall die in der Kernzone
des Ruhrgebietes ermittelten Immissionsbelastun-
gen deutlich {iber den in den Randregionen und im
Bereich der Rheinschiene ermittelten Immissionsbe-
lastungen liegen, Hierbei liegt der Bereich Ruhr-
gebiet Mitte an der Spitze.

Bei den weiteren Kohlenwasserstoff-Immissionsbela-
stungen, die 1993 im Essener Norden ermittelt wur-
den, wird z.B. die empfohlende Immissionskonzen-

tration beziglich Benzol ebenfalls iliberschritten.

Zusammengefaﬁt sind beziiglich der Luftbelastung,
trotz einer insgesamt positiven Entwicklung, im-
mer noch deutliche Emissions- und Immissionsbela-
stungen vorhanden.

Im Hinblick auf eine weitere positive Entwicklung
der Umweltsituation wird im Bebauungsplan folgen-
des festgesetzt:

Unter Punkt 4:

"GemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewer-
begebietén GE 1, GE 2 und GE 3 nur Betriebe zulés-
sig, die kein Benzol und Benzo(a)pyren emittie-

ren."

Unter Punkt 5:

"Im Plangebiet ist die Energieversorgung -gemdf §
9 Abs. 1 Nr. 23 BauGBE durch leitungsgebundene
Energietrdger zu sichern."

Anmerkung zu Punkt 5:

"Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energiequel-
len (z.B. Sconnenkollektoren) sind davon ausgenom-

men."
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- 43 -

1.3 Beeintrachtiqung des Lokalklimas

7 Das Plangebiet ist dem Klimatop "Grinfld-
chen-/Parkklima zuzucrdnen und folgendermaBen zu
charakterisieren: leicht verdnderte Strahlung der
Schattenzone, Dadmpfung der Maximum-Temperatur und
Amplitude, Feuchteproduzent, Dampfung des Windfel-
des sowie Schadstoffilterung.
Aufgrund seiner Lage in der Emscherniederung fin-
det sowohl 1in silidlicher als auch in &stlicher
Richtung mit zunehmender Bebauung der Wechsel wvom
"Grinfldchen-/Parkklima" Zum "Stadtrandklima"
statt. Dieses Klimatop zeichnet sich durch ein
modifiziertes Strahlungsfeld, eine gedémpfte und
leicht angehobene Temperaturamplitude, erhbhte
Feuchte, Windd&mpfung sowie ein positives
Bioklima aus.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist die
Inanspruchnahme natiirlicher Vegetationsflachen
sowie die Beseitiqung von Wald-/Geh&lzbestdnden
mit Filterfunktion verbunden. Die hierdurch be-
dingten Auswirkungen = auf die positiven
bioklimatischen Verhdltnisse des zur Zeit herr-
schenden "Grinfldchen-/Parkklimas" sind = als
"evtl. erheblich" einzustufen.

Zusadtzliche Beeintrdchtigungen des Mikroklimas
sind durch die aufgrund der Altlastensituation
erforderliche Versiegelung der geSamten gewerb-
lich zu nutzenden Fl&che sowie durch die Erwdr-
mung / Aufheizung von Dachfldchen und Fassaden-
fronten zu erwarten. Um diese Beeintrdchtigungen
zu mildern, werden - neben den vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen auf dem Ostlich angrenzenden
heute brachliegenden Geldnde des ehemaligen
'*Schlammfeldes' und dem Pflanzgebot fiir die im

Bebauungsplan ausgewiesenen privaten und 6ffentli-
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chen Griinfldchen - die textlichen Festsetzungen 8
und 9 zur dauerhaften Begriinung der Flachddcher
‘von Verwaltungsgebduden bzw. der AuBenwandfl&chen

von Hallengebduden getroffen.

1.4 Lirmbelastung

Die Larmbelastung im Umfeld des Plangebietes be-
ruht hauptsdchlich auf Verkehrsldrm durch die ver-
kehrswichtigen StrafBien: Arenberg- und Ruhrglas-
straBe. Uber die ArenbergstraBe (L 641) wird der
Anlieferverkehr zum Karnaper Miillheizkraftwerk
abgewickelt und ilber den StraBenzug Ruhrglasstra-
Be / Boyer StraBe erfolgt die Zu- und Abfahrt zur
Glashiitte der Fa. Oberland AG (die tatsdchliche
Verkehrsbelastung ist aus Punkt VI dieser Begriin-
dung zu entnehmen}.

Flir den geplanten Gewerbebereich geht ein vom RW
TV erstelltes Immissionsschutzgutachten davon
aus, daﬁ eine Zunahme der Lirmbelastung bezogen
auf die angrenzende Wohnbebauung durch zusdtzli-
ches Verkehrsaufkommen bel Gewerbeansiedlungen
aufgrund des festgesetzten alleinigen Zufahrtsbe-
reichs zum Gewerbegebiet nicht =zu erwarten ist.
Die festgesetzte Lage der Zu- und Abfahrt zum Bau-
grundstiick stellt aus Immissionsschutzgriinden die
optimale Ldsung dar.

2. Beeintrachtiqung des Vorhabens durch die Umwelt

sowie MaBnahmen
2.1 Altlasten

Die erstellten Gutachten zur Gef&hrdungsabschét-
zung sind unter Punkt VII.5 dieser Begriindung auf-
gefiihrt.
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2.1.1 Schadstoffbelastung im Plangebiet und Grundwas-
sersanierungsprogramm

Um insbesondere Aussagen iliber eine mdgliche Grund-

wassergefdhrdung zu erhalten, ist eine 2zusdtzli-

che externe gutachterliche Stellungnahme {iber die

Bodenbeschaffenheit im Bebauungsplangebiet einge-

holt worden.

Nach dem wvom Institut £ir Umweltschutz, Chemie

und Bilotechnologie des RWTUV erstellten Bodengut-

achten stellt sich die Schadstoffbelastung und
das daraus resultierende Saﬁierungskonzept wie
folgt dar:

- Aufgrund des nicht abzuschdtzenden Schadstoff-
potentials auf dem Gesamtgelédnde ist es erfor-
derlich, den Schadstoffaustrag iber den
Grundwasserpfad zu minimieren bzw. zZu unterbin-
den.

Eine Auskofferung der verunreinigten Stellen
ist nicht praktikabel. Durch die bisherigen
Untersuchungen konnten insbesondere die Emissi-
onsquellen wvon leicht flichtigen Schadstoffen
(BTEX) nicht 1lokalisiert werden. Zudem diirfte
in dem sehr langen Zeitraum seit dem vermutli-
chen Schadenseintritt eine weitflachige Schad-
stoffverteilung stattgefunden haben. Des weite-
ren widren durch die Tiefenlage der belasteten
Bereiche bei einer Sanierung erhebliche Erdbe-
wegungen erforderlich, wodurch die Aushubko-
sten durch den erforderlichen Grubenausbau und
die WasserhaltungsmaBnahmen sehr hoch ange-
setzt werden miBten. Fiir die Entsorgung der
Kontaminationen miilte mit Gesamtkosten in zwei-
stelliger Millionenhdhe gerechnet werden, was’
dkonomisch nicht zu vertreten wire.

Der Gutachter schlagt daher vor, eine hydrauli-

sche Grundwassersanierung vorzunehmen, um den
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Schadstoffaustrag in westlicher Richtung zu
minimieren. Dafiir ist an der westlichen und
stidlichen Grundstilicksgrenze eine Brunnengale-
rie zu erstellen und das gefdrderte Grundwas-
ser {iber eine Stripanlage 2zu reinigen. Die
Wirksamkeit dieses Verfahrens ist auf BTEX-Ver-
unreinigungen beschrdnkt, so daB bei zusdtzli-
chen Schadstoffgruppen, wie z. B. PAK und Mine-
raldle, eventuell Wasseraktivkohlefilter nach-
geschaltet werden miissen.

Die Kosten der Grundwassersanierung belaufen
sich fiir einen veranschlagten Zeitraum von ca.
20 Jahren auf voraussichtlich zwei Mio DM, wo-
bei die Stadt Essen sich um entsprechende FOr-
dermittel bemiiht.

Im aufzustellenden Bebauungsplan werden entspre-
chend dem Sanierungsvorschlag des Gutachters am
westlichen Grundsticksrand auBerhalb der festzu-
setzenden tiberbaubaren Grundstiicksfléache der
Standort fiir die notwendige Grundwasserreinigqungs--
anlage in einer GroBenordnung von 20 x 40 m darge-
stellt. Die Lage der Brunnengalerie im westlichen
und sidlichen Planbereich (Griinzone im Siiden) ist
nach den ortlichen Gegebenheiten durch Angaben
des Gutachters anzuordnen und braucht im Plan auf-
grund der geringen Fldcheninanspruchnahme nicht
festgelegt werden.

Durch die aufgezeigte Vorgehensweise wird die be-
absichtigte Betriebsansiediung in keiner Weise
beeintrdchtigt.

Zur Sicherstellung des vom Gutachter angeregten
Grundwassersanierungsprogramms enthdlt der Bebau-
ungsplan unter Punkt 6 folgende -textliche Festset-

zZung:
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"Aufgrund der Altlastensituation ist der Oberbo-
den 1im unbebauten Bereich des Betriebsgeldndes
gemadl § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB durch technische
Vorkehrungen (z.B. Versiegelung) so zu gestalten,
daB eine Versickerung von Niederschlagswasser in
den mit Schadstoffen belasteten Boden ausgeschlos-
sen wird und somit ein weiterer Eintrag von Schad-
stoffen ins Grundwasser unterbunden wird.

Aus dem gleichen Grund ist eine Unterkellerung
der Baumafinahmen éusgeschlossen."

Aufgrund der Altlastensituation enthdlt der Bebau-
ungsplan aus Vorsorgegesichtspunkten unter der
Nummer 1 folgende textliche Kennzeichnung:

"Das gesamte Plangebiet ist gemdB § 9 Abs. 5

‘Nr. 3 Baugesetzbuch als '"mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastete Fl&che" gekennzeichnet. Bei der
Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen - ein-
schlie3lich sdmtlicher Tiefbauarbeiten - sind fol-
gende Anforderungen zu beachten: '

a) Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zu-
stimmung der Unteren Abfallwirtschaftsbehor-
de entsorgt oder verwertet werden.

b) Im Rahmen baurechtlicher Verfahren sind im
Einzelfall ergdnzende Bodenuntersuchungen
zur Bestimmung des Gefdhrdungspotentials
sowie zur schadlosen Entsorgung des Aushub-
materials erforderlich. '

c)-Alle Erdbewegungen sind von einem unabhingi-
gen Sachversténdigen in Altlastenfragen 2zu

begleiten.”

2.1.2 Bodenbeschaffenheit und Griindungsempfehlung
' Neben der unter Pkt. 2.1.1 aufgezeigten Grundwas-
sersanierung ist nach den Ergebnissen der Gutach-
ten filir die gesamte gewerblich zu nutzende Fl&che

im B-Plangebiet eine Versiegelung erforderlich
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(s. textliche Festsetzung Nr. 6). Diese sollte
durch eine ca. 1 m dicke Aufschittung erfolgen,
in der dann auch die notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen verlegt werden kdnnten.

Aufgrund der Altlastensituation und der hohen Ent-
sorgungskosten bei Eingriffen in den Untergrund
s0ll eine Unterkellerung der BaumaBnahmen ausge-
schlossen werden (s. textliche Festsetzung Nr.
6). Zur Herstellung der fiir eine Bebauung notwen-
digen Bodenpressung wird laut Gutachten des Biiros
Siedek und Kigler vom 11.03.88 die Abdeckelung
des Geldndes mit anschlieBender Fallplattenver-
dichtung empfohlen. 0Ob dieser Empfehlung nachge-
kommen werden kann, ist noch durch ein Griindungs-
gutachten festzustellen. Die Anwendung einer Fall-
plattenverdichtung setzt voraus, daB die Flédche

von etwaigen Kampfmittelriickstdnden gerdumt ist,

2.1.3 Sicherstellung der notwéndiqen technischen MaBnahmen

Die aufgrund der Altlastensituation erforderlich wer-
denden technischen Maflinahmen sind in einem Sanie-
rungsplan vom September 1996 festgelegt, der mit dem
Staatlichen Umweltamt Duisburg abgestimmt worden
ist., Der von dort geforderten Sicherstellung dieser
Mafinahmen durch rechtsverbindliche Regelungen inner-
halb des B—Planverfahréns wird entsprechend dem mini-
steriellen Erlaf3 "Beriicksichtigung von Fladchen mit
Bodenbelastungen -insbesondere Altlasten- bei dex

Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren"
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- 49 -

{ "MURL-Exrlaf3' wvom 15.05.1993) durch Eintragung einer
Baulast im Baulastenverzeichnis der Stadt Essen vor

Fassung des Satzungsbeschlusses nachgekommen.

Essen, den 06.03.1997

Dezernat fiir Planung t filir Stadtplanung

Bau und Boden Aind Bauordnung

° y 27

Dr.-Ing. Wiese-v. Ofen . Franke

Beigeordnete Amtsleiter
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