Stadt Essen
Amt fiir Stadtplanung

und Baucrdnung

Beqgriindung*

zum Bebauungsplan Nr. 3/97
"Altenessener StraBe / HovelstraBe / LierfeldstraBe"
Stadtbezirk V
Stadtteil Altenessen-Sid

*) gemd § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB vom 08.12,1986
(BGBl. I.S. 2253) in der letztgililtigen Fassung

D6135698/06130LFD



Inhalt: : ' ‘ \

I.  Riumlicher Geltungsbereich

IT. Rahmenbedingungen und Erforderlichkeit der verbindlichen
Bauleitplanung '

1. Anlal der Planung

Stadtebauliche Situation
GesamtSituation
Bestand auflerhalb des Plangebietes

DN NN
=

3 Bestand innerhalb des Plangebietes

Umﬁeltsifuation
Luftbelaétung
Klima '
Boden

LArm

W W W W W W
BLO 1 B N FUR N B

Vegetation

Ay

ITI. Ziele und Zwecke der Planung
1. Ziele und Zwecke der Landesplanung
2. Entwicklung aus dem FNP

3. ziele des "stddtebaulichen Rahmenplanes

Altenessen-5ud"
4. Bestehendes Planungsrecht

5. Ziele und Zwecke des B-Planes

D6135698/06130LFD



1Vv. Planinhalte

1. Baugebiete

1 Allgemeine Wohngebiete
2 Misgchgebiete ‘

1.3 Kerngebiete

2. Verkehrsfléchen sowie Fldchen fiir den ruhenden

'Verkehr,,Belastunqsflache

2.1 Verkehrsfldchen

2.2 Verkehrsfl&chen mit besonderer Zweckbestimmnung
' 2.3 Ruhender Verkehr '

2.4 Belastungsflichen

3. Griinfldchen

4, Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

5. Lérmschuti

6. Textliche Festsetzungen

7. Textliche Kennzeichnungen

8. Hinweise

9. Nachrichtliche Ubernahmen

V. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fir-die der Bebau-

ungsplan die Grundlage bildet

Vi. Rosten und Finanzierung

D6135698/06130LFD



VIEI.
N
VIII.

S IX. ..

Zahlenwerté

Auswirkungen der Planung

e e e

NN NN N

BW N

P R

(Umweltvertrdglichkeitspriifung - Vorprﬁfuhg)

Béeintréchtidunq der Umwelt durch das Vorhaben
Naturhaushalt und Landschaft

Luft

Lokalklima

Gewdsser und Grundwasser

. - Beeintrdchtigqung des Vorhabens durch die Umwelt

Geriiche
Luft
Boden

Larm

Verminderung und Ausgleich der Beeintrichtiqung

aufhebung rechtsverbindlicher Bébauungspléne

D6135698/06130LFD



I. Riumlicher Geltungsbereich

Das ca. 4,7 ha groBe Plangebiet liegt'sﬁdiich der Kdln-
Mindener Bahn im Stadtteil Altenessen-8iid und wird  in

etwa begrenzt

-, im Nor&en durch die Kélﬁ—Mindener—Bahn
- im Osten durch die Berne _
- im Siiden durch die H&velstraBe / Lierfeldstrafe’
- im Westen durch eine Verbindungslinie zwischen der
6stlichen Grundstlicksgrenze der. Parzelle Nr. 73°
(Hﬁﬁelstraﬁe 18) und der K6ln-Mindener-Bahn. .

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind im Plan durch Signatur eindeutig festge-

setzt.

l.l Anlaf der Planung: _ : _
, Der ASP hat am 06.12.1990 beschlossen, den Rahmenj

plan Altenessen-S5iid erarbeiten. zu lassen.

Am 25. November 1992 wurden die Zielsetzungen des
stddtebaulichen Rahmenplanes Altenessen-Sid vom Rat
dér'Stadt Essen beschlossen und die Verwaltung beauf-
tragt, zur Umsetzung der Ziele Bebauungspline: aufzu-

stellen.

In seiner Sitzung am 24.03.93 hat der Rat der Stadt

Essen u.a. fir die Bereiche
-  Gladbecker St;aﬁe / Hévelstrafle / Altenessener
Strafe S S

- Lierfeldstraﬁe / Altenessener Strale

den allgemeinen Beschluﬁ zur Aufstellung von Bebau-
" ungsplédnen gefalft.
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- Das Verfahrensgebiet des hier aufzustellenden Bebau-

ungsplanes' ”Altehessener Strafle / HovelstralBe /
LierfeldstraBe" setzt sich aus dem &stlichen Teil

des. | Zuvor erstgenannten und dem gésamten
zweitgenannten Bereich zusammen. Filir den westlich
anschliefBenden Teil, der sich bis zur Gladbecker

Strafle erstreckt, ist vorgesehen, nach Klégung der

"Altlastenfragen ein eigenstindiges Bauleitplanverfah-

ren einzuleiten,

Stddtebauliche Situation

Gesamtsituation .

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtteils Alten-
essen-Siid, dessen rd. 26.000 Einwohner sich auf eine
Fliche von rd. 600 ha verteilen. '

Der Stadtteil Altenessen-Siid verfligt nicht uber ein

eigenes Kerngebiet.

Nérdlich angréniend liegt das eigentliche Zentrum

Altenessens im Stadtteil Altenessen-Nord. Hier wird
vorrahgig die Altenessen zugewiesene Funktion des
Mittelzentrums‘effﬁllt. ‘_ ' _

Die iberdrtliche Verkehrsanbindung des Stadtteils
Altenessen-Siid = erfolgt iiber - die HovelstrafBe /
Lierfeldstrafe in Ost- / West-Richtung ‘sowie. tiber
die Altenessener StraBe und.die Gladbecker StraBe in
Nord- / Siid-Richtung. Dies gilt fiir den OPNV als

auch fir den Individualverkehr.

Zusitzlich guert die K&ln-Mindener-Bahn in .0Ost- /

" West-Richtung den Stadtteil und bindet durch den Hal- -

tepunkt "Bahnhof Altenessen" diesen an das iber-
Srtliche OPNV-Netz an.

Bestand auflerhalb des Plangebietes

- NOordlich des Plangebietes, zwischen Inselstrafe und

Altenessener Strafle liegt ein stark durchmischtes
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Gebiet. In der—dort vorhandenen, meist geschlossenen
Straflenrandbebauung orientiert sich das Wohnen zur
StraBe; wobei sich im rilickwdrtigen Bereich Gewerbe
angesiedelt hét. Im Bereich 2wischen K;ablérstraﬁe

und der Kdln-Mindener-Bahn befindet sich zur Zeit

eine nicht mehr bendtigte Gleisharfe sowie ein alteé

Gﬁterabfertigungsgebéude mit Zufahrt zur KXrablexr-
straBe. Dort soll in Kiirze eine neue Park- und Ride-
Anlage mit ca. 120 Stellpldtzen entstehen, die durch
einen neuen Bahndammdurchstich mit dem geplanten
Bahhhofsvorplatz verbunden wird. ' , '

An. der HBvelstrafie in Richtung Gladbecker StraBe
zeigt sich eine geschleossene StraBenrandbebauvung mit
fast ausschlieflicher Wohnnutzung. Die riickwdrtigen
Grundstﬁcksteile werden als ﬂaﬁsgérten und Grabeldn-
der genutzt. Daran nach Norden anschlieBend befindet

sich eine zum Teil nicht mehr genutzte Bahnflédche

(Kéln-Mindener-Bahn).

Siidlich an das Plangebiet grenzt die Bezlirkssportan-

lage Seumannstrafle, Eine grdBere gewerblich gehutzte

Fldche, in der auch der stddtische Recyclinghof

liegt, befindet sich &stlich des Plangebietes,

Bestand innerhalb des Plangébietes
Das Plangebiet liegt siidlich der K&éln-Mindener-Bahn-

linie und markiert sozusagen den Eingangsbereich des

Stadtteils Altenessen-Siid.
‘Das Verfahrensgebiet ist geprdgt durch sehr unter-

schiedliche stddtebauliche Strukturen. Ostlich der
Altenessener Strale befihden Sich  einige Autohdnd-
ler. Die eingeschossigen Ausstellungs- und.Reparatur—
hallen lehnen sich beidseitig an, den noch vorhande-
nen Bahndamm an. Fast die,geéamte Fldche dient als
befestigter Kfz-Abstellplatz und gibt dem Bereich

einen ungeordneten Charakter.



Westlich der Altenessener Strafe erstreckt sich eine
téilweise geschlossene III-IV-geschossige Bebauung.
'In den ErdgeschoBzonen befinden sich einige Einzel- .
handelsgeschidfte, das Wohnén konzentriert sich- auf
die Obergeschosse. Der rilickwdrtige Grundstiicksbe-
reich wird teilweise gewerblich genutzt.

‘Das ndrdliche Plangebiet wird durch die hochliegende
und daher optisch wirksame Koln-Mindenexr-Bahnlinie
begrenzt. ‘ _

" Das éltefdurch den Bahndamm kaum wahrzunehmende Bahn-
hofsgebéudé ist weder aus funktioneller noch aus
stidtebaulicher Sicht erhaltenswert. Er wird z. 3.

zuriickgebaut.

In Ost—West—Richtuﬁg durchschneidet das Plangebiet
eine ehemalige auf -einem Damm liegende Bahntrasse,
fiir die ein Entwidmungsveffahren durchgefﬁhrt wurde.

' Das Briickenbauwerk iiber der Altenesséner StraBe be-
steht nicht mehr. ' |

Weiterhin wird'def Planbereiéh von Hauptverkehrsstra-
Ben geprdgt. Im Siiden verlaufen die HdvelstraBe /
Lierfeldstrabe - (Landesstraflen). In Nord-Sud-Richtung
durchschneideﬁ'die Altenessener StraBe (Landesstra-
fe) das Plangebiet. Durch die mangelnde Aufenthalts-
qualitdt und das Fehlen eines Aﬁziehungspunktes im
Bahnhofsumfeld sowie durch die mangeinde
Querungsméglichkéit der Altenessener StraBe ist der
gesamte'Bereich wenig attraktiv. Gestalterische Qua-
litdten weisen weder die HdvelstraBe noch die
LierfeldstraBe auf, Durch das Plangebiet wverlaufen
mehrere - Bus- und StraBenbahnlinien, die die Anbin-
dung an die Innenstadt und die benachbarten Stadttei-
le - a&auch nach Inbetriebnahme der U-Bahnstrecke -

gewahrleisten.
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Umweltsituation
Tuftbelastung

Die 1 km? groBe Einheitsfldche, in der das PléngeJ
biet liegt, ist im Immissionsschutzkonzept der Stadt
Essen -~ Entwurf der Fortschreibung 1993 - nicht als

- Bereich mit relativ starker Luftbelastung ausgewie-

sen.
Der Staubniederschlag liegt, ggmessen an dem vorsor-

georientierten Mindeststandard des Umweltschutz-

-programmes der Stadt ‘Essen (40 % der entsprechenden

Immissionswerte der TA Luft), insbesondere bei der
mittleren 'Jahrésbelastung noch auf einem zu hohen

Niveau.

In Bezug auf die BelaStung von Blei und Cadmium im

Staubniederschlag ist das Plangebiet als mdBig bis
gering belastet einzustufen. _
Bei Zugrundelegung des vorsorgeorientierten Mindest-

standards des Umweltschutzprogrammes der Stadt Essen

fiir Schwefeldioxid ist sowohl eine Uberschreitung

der mittleren Jahresbelastung als auch der Spitzen-
belastung nicht ausgeschlossen und somit das Quali-

tidtsziel noch nicht erreicht.

In dicht Dbebauten Gebieten stellt heute der Kraft-

" fahrzeugverkehr die Hauptquelle fiir Luftverunreini-

gungen dar. Vor diesem Hintergrund wurde 1990 der §

40 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) um

einen’ Artikel 2 erweitert, der es den Straflenver-
kehrsbehdrden auch unabhdngig von austauscharmen Wet-
terlagen ermSglicht, Vefkehrsbeschrénkungen odexr Ver-
kehrsverbote aﬁszusprechén, wenn die Konéentrations—
grenzwerte fiir Stickstoffdioxid, Benzol und RuB liber-
schritten werden. '

Im Rahmen des Pilotprojektes zur Durchfiihrung des

D6135688/06130LFD



. § 40 (2) BImSchG wurde vom KVR ein Grobscreening-Ver-
fahren filir das Plangebiet durchgefﬁhrt. Die ErgebnisQ
se sind in Kap. VIII dargestellt,.

Ostlich des Plangebietes verlduft die Berne als offe-
her Abwasserkanal. Insbésondere widhrend der warmen
Jahreszeit, wenn der Vorfluter relativ wenlg und
gleichzeitig sauerstoffarmes'Wasser fiihrt, kann das
auftreten von Geruchsimmissionen nicht ausgéschlos—

sen werden,

Klima ‘ . ‘
D?S B—Plangebiet liegt im Bereich der Emschgrﬁiedei
rung. Aufgrund der Morphologie existiert eine erhoh-
te Inveréionsgeféhrdung, die verminderte Luftaus--
tauschbildung ' zur Folge haben kann. Innerhalb  der
Klimganalyse der Stadt Essen wird der westliche Teil
des Plangebiets dem Klimatop nstadtrandklima', der
5stliche Teil dem Klimatop “@riinflachen - Parkklima"
‘zqgeordnet; Charakterisiert wird das "Grinfldchen-
Parkklima" durch die Dampfung der Maximum-Temperatur
und Amplitude, _einé erhéhte Luftfeuchteproduktidn,
die D&mpfung des Windfeldes sowie eine Schadstoffil-
terung durch die Vegetation. Das Klimatop "Stadtrand-
klima" wird charakterisiert durch ein modifiziertes
Strahlungsfeld, eine_gedémpffe und leicht angehobene
Temperaturamplitude, erhdhte Luftfeuchte- und Wind-

dédmpfung.

Boden

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durchlgroﬁfléchige,

AVersiegelungen sowie durch michtige Anschiittungen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende

Altlastverdachtsfl&dchen

- 25/3.21 ehem. Bahnhof Altenessen einschl. An-
schluflgleise ‘

- 25/2.05 Verflllung Lierfeldstrale /- Helenendamm
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. - Vorliufige Ordnungsnummer 1526
- ehem. Betriebstankstelle der Fa. Feuerhake und

Scﬁulze

Fiir das gesamte Plangebiet wurde eine Gefdhrdungsab-
schdtzung durchgefiihrt. Die Exgebnisse sind unter
Pkt. VIII.2.3 dargestellt und zeigen, daf die ge-

planten Nutzingen moglich sind.

3.4 L8rm

Im siidlichen Teil des ‘Plangebietes verlduft in Ost-
West-Richtung die HovelstraBe (ca. 15.000 Xfz/24
std.) und die LierfeldstraBe (ca. 8.500 Kfz/24
std.). :

In Nord-Siid-Richtung quert die Altenessener StraBe
(ca. 37.000 Kfz/24 Std.) das Plangebiet. '
Nach -Norden wird das Plangebiet durch die K&ln-
Mindener-Bahn begrenzt, die in Hochlage gefiihrt ist.
Diese Faktoren fiihren zu einer hohen Lérmbélastung
des g¢gesamten Plangebietes., Aus diesem Grund wurde
eine‘schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, de-

ren Ergebnisse unter Pkt. IV.5 dargestellt sind.

3.5 Vegetation
' Der grdfite Teil des Plangebietes wird derzeit gewerb-

1ich genutzt und ist groRfldchig versiegelt.

Die vorhandenen Griinstrukturen beschrdnken sich
hauptsdchlich auf |
- den nicht mehr genutzten Bahndamm, der das Plange-
~ biet in Ost-West-Richtung teilt (die Schotterfli-
che ist mit Brombeexrgebilisch idberwachsen, Seiten-
und Bdschungsflichen sind dicht mit B&umen und
Strduchern bestanden).
Gemdfs ‘Aussage der Unteren Forstbehtrde Mettmann
wird der Gehdlzbestand auf dem v. g. Bahndamm von
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dort als Wald im Sinne des Forstgesetzes angese-
hen (0,4 ha) und ist im Verh#ltnis 1 : 1 auszu-
gleichen.

- ‘einen Gehdlzstreifen im Planbereich zur Berne.

- eine alté, ortsbildprigende Platane im &stlichen

- Plangebiet. | ' ' '

- StraBenbdume im Bereich der Zufahrt in das o6stli-

che Plangebiet. ’

Ziele und Zwecke der Planung

Ziele der Landesplanung

Der Gebietsentwiéklungsplan stellt das Plangebiet .

als Wohnsiedlungsbereich dar.

i’

Entwicklung aus dem FNP -

Der wirksame Fléchennutﬁungsplan gstellt im Sliden des
Planbereiches "Fliche fiir den iiberSrtlichen Verkehr
und die ©&rtlichen Hauptverkehrsstfaﬁen”, im sonsti-
gen‘ Plangebiet ”Wohnbauflache" sowie "Fl&dche fix
Bahnanlagen" dar: |

Dexr Bébauungsplan ist daher nicht geméB §!8 Abs. 2
BauGRB aus dem FNP entwickelt. Der FNP ist daher im
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert
worden.

Ziele des stddtebaulichen Rahmenplanes Altenessen-Sid
Am. 25.11.1992 hat der Rat der Stadt Essen die stddte-

baulichen ziele des Rahmenplanes Altenessen-Siid Dbe-

schlossen.

Die wesentlichen stddtebaulichen Ziele bezogen auf
das Plangebiet sind: ' '
- Ausbau des Handels- und Dienstleistungsschwerpunk-.

tes "Bahnhof Altenessen'" unter Berilicksichtigung
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der gilinstigen Standortvoraussetzungen (6PNV-Ver—
kniipfungspunkt).
- Schaffuhg einer hochwertigen Mischung aus Wohnen
und Dienstleistungen.
. -~ Verdichtung von Wohnbebauung an gut durch den’
OPNV erschlossenen Standorten. '
- Neuer Bahnhofsvorplatsz mit,aﬁtraktiver Geétaltung
- und raumbegrenzender AnschluBbebauung |

- 'Umgestaltung der Altenessener Strale.

4.  Bestehéndes Planungsrecht

Ein Teil des Plangebietes liegt im'Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen Durchfiihrungsplanes Nr. 155
(Bahnhofsvorplatz Essen-Altenessen), der im wesent-
lichen Verkehrsflidche festsetzt sowie ein kleiner
Teil im Geitungsbereich des B-Planes 12/69
"Hvelstrafle / BAuminghausstrafie", der in diesem Be-
reich ebenfalls' ”6ffentliche _Verkéhrsfléche” fest-

"setzt.

‘5. gZiele und Zwecke des B-Planes

Stadtraum _ , ‘
Im‘Kreuzungsbereiéh Altenessener StraBe / Hovel-
straBe / Lierfeldstrafe wird durch das Schlielen von
Bauliicken. sowie durch Fassung der Altenessener Stra-
Be mittels einér begleitenden . Bebauung ein neuer

“"Eingang" in den Stadtteil Altenessen markiert.

Die geplante Bebauung im ndrdlichen Plangebiet fafit
~den neuen Bahnhofsvorplatz nach Osten. Ein markanter
und von weitem sichtbarer ”Dienstleistungsturm” un-

terstreicht die Wichtigkeit dieses Bereiches.
Der unvollstdndige Baublock Altenessener Strafie /

Hovelstralle wird durch eine-ergdnzende Bebauung ge-

schlossen. Durch die ergédnzende Bebauung und die Be-
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bauung am Bahndamm entsteht in Verbindung mit der
vorhandenen Stiitzmauer ein attraktiver Bahnhofsvor-

platz mit klaren Platzbegrenzungen.

Verkehr

Durch eine entsprechende Umgestaltung der
Altenessener StraBe wird diese den Anforderungen des
Individualvefkehrs, den Bedirfnissen der Menschen,
die dort wohnen, einkaufen und arbeiten, den OPNV
benutzen und radfahren, angepalBt.

sidlich des Bahndammes entsteht der neue Bahnhofsvor-
platz mit der geplanten StraBenbahnendhaltestelle.
Von dort aus sind durch einen nach Osten verlegten
Bahndammdurchstich die Bahnsteige sowie die geplante

P+R-Anlage ndrdlich des Bahndammes gut erreichbar.

Die unterschiedlichen Verkehrsarten (S-Bahn, U-Bahn,
Bus, StraBenbahn Park+Ride, Taxen, FuBgdnger- und
Radverkehr) werden durch m&glichst kurze Wege unter-

einander verbunden.

Die ErschliefBung des neuen Baublocks im westlichen
Planbereich sowie die verkehrliche Anbindung des S-
Bahnhofes erfolgt durch die PlanstraBe A von der

Hovelstralle aus.

Nutzungen
Die durch die Umstrukturierung des Bahnbetriebes

freiwerdende Fl&che siidlich des alten Bahnhofgebdu-
des bietet die Mdglicheit, den bisher nur ansatzwei-
se vorhandenen Baublock Altenessener StraBe /
HovelstraBe zu vervollstdndigen. Diese Dbauliche
Struktur bietet flir die vorgeschlagene Wohnnutzung
gute Bedingungen (nach Norden zur S-Bahn durch ge-
schlossene Bebauung, orientiert sich das Wohnen nach

Siiden zum Innenhof). Eine entsprechende GrundriBfige-
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staltung - ist dafiir Voraussetzung (ldrmunempfindliche
Zonen wie ErschlieBung oder Sanitdrrdume nach Nor-

den, Wohnrdume nach siiden}).

‘Um den notwendigen ruhigen.  Innenhof =zu gewdhrlei-
sten, soll der ruhende Verkehr in einer Tiefgarage

angeordnet werden.

Der Bereich Altenessener StraBe / Lierfeldstrafle
‘soll ais Dienstleistungsschwerpunkt ausgebaut wer-
'den. Die unmittelbare < Nihe zum .OPNV-Verkniipfungs--

punkt bietet dafilir gute Standortvoraussetzungen. Der

vorhandene KFZ-Betrieb am Bahndamm der  K&ln-

‘Mindener-Bahnlinie wird in das Konzept integriert.’

(Autohandel im EG, Dienstleistungén in den Ober-

geschossen, Werkstdtten im rilckwdrtigen Bereich). -

Durch die  BAnsiedlung von  Geschidften im EG

(Alténéssener Str.) sowie von 'DienstleiStungen und

Wohnungen in den Obergeschossen soll im Bereich

Altenessener Strafile / Lierfeldstrafle eine hochwerti- -

'ge standortgerechte Mischung erreicht werden.

1v. Planinhalte

1. Baﬁqebiete

1.1 Allgemeine Wohngebiete

' (Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB)
Der Bereich westlich der Altenessener StrafBe wird in
Anlehnung an die vorhandene Art der baulichen Nut-
‘zung als "allgemeines Wohngebiet™ (WAl) festgesetzt.
Die’ vorhandene III- bis IV-geschossige geschlossene
Sttaﬁenrandbebauung wird planungsrechtlich gesichert
und nach Norden durch einen III-geschossigen Baukdr-
per ergdnzt, so daB ein l&rmgeschitzter Blockinnenbe-
reich entsteht. Hierbei soll zur besseren stddtebau-

lichen Integration der bereits vorhandene U-Bahnaus-
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. gang im Eckbereich Altenessener/Hovelstr. ab dem 1.
06 ﬁberbéut,werden.
Als MaR der kaulichen Nutzung\werden die Obergrenzen
des § 17 BauNVO'festgesetzt. .
Um die Blockstruﬁtur (geschﬁtzter Innenbereich) zu
gewdhrleisten, wird eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt. Ein einheltliches Erscheinungsbild des Bau-
"blockes unter Berﬁcksichtigung des Bestandes wird
erreicht durch die Festsetzung der Dachform (Sattel-
dach) sowie der Firstrichtung (gem. §.86 BauO NW).

Der &stliche Teil des Baugebietes an der Alteness :nex
- Strafie / LierfeldstraBe wird als "allgemeines Wohnge-
biet" (WA,)

sene_Bebauungsdiqhte wird durch eine zuldssige III-

festgesetzt. Die diesem Standort angemes-

bis IV-geschossige Bebauung erzielt. Dadurch werden
~die' Cbergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVQO {berschrit-
ten. Da besondere stiddtebauliche Griinde (Verdichtung
von Wohnbebauung an gﬁt dufch den 0PNV erschlossenen
Standorten sowie die geplante Blockbebauung)‘es er-
fordern und durch die Festsetzung von Tiefgarageh
die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt'werden sowie .
die geringfﬁgige Uberschreitung nicht die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverh#dltnisse beeintréchtigt,
werden gem. § 17 Abs.'2 BauNVO die Obergrenzen des
MaBes der baulichen Nutzung mit GRZ 0,5 und GFZz 1,6
fir das WAZ—Gebiet‘festgesetzt. Auch hier wird eine
geschlossene Bauweise  vorgeschrieben, um durch-
- gehende bauliche Begrenzungen zu errxeichen. Im Eckbe-
reiéh LierfeldstraBe / PlanstraBBe B steht eine
erhaltenswerte Platane,.
Um diesen Bereich'auch stddtebaulich zu betonen, um-
schlieflt die geplante Bebauung kreisférmig die Plata-
ne und wird als IV-geschossiqg festgesetzt.
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Innerhalb der ©&ffentlichen Verkehrsfldche mit der
Zweckbestimmung "FuBgdngerbereich", die einen Teil
des neuen Bahnhofsveorplatzes bildet, soll die Ein-
richtung eines eingeschossigen Pavillons ermdglicht
werden (WC, Kiosk).

Hierflir wird eine Fl&che innerhalb der Verkehrsfla-
che als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt (WAB)'
Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt, aus
stddtebaulichen Griinden der Pavillon am OPNV-Ver-
kniipfungspunkt Bahnhof Altenessen gewilinscht ist und
durch die Lage des Kiosk in der Verkehrsfldche (FuB3-
gdngerbereich) die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Arbeitsverhdltnisse nicht beriihrt werden, wird
von den Obergrenzen des § 17 BauNVO abgewichen und
eine GRZ / GFZ von 1,0 festgesetzt.

1.2 Mischgebiete (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1/2
BauGRB)

Der nord-ostliche Bereich des Plangebietes wird als

Mischgebiet festgesetzt.

Die vorhandenen gewerblich genutzten I-II-geschossi-
gen Gebdude (Kfz-Reparaturhalle) werden planungs-
rechtlich bestatiqt und sichern damit den an dieser
Stelle ansdssigen Kfz-Betrieb. Den siidlichen &ab-
schlufl bildet ein III-geschossiger Baukdrper, der zum
Schutz des siudlich angrenzenden WA-Gebietes (Lirm-
schutz) in geschlossener Bauweise festgesetzt wird.
Die Ausnutzungsziffern richten sich nach § 17 BaulNVO
und werden mit GRZ 0,6 und GFZ 1,2 festgesetzt.

1.3 Kerngebiete (Festsetzung gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1/2
BauGB)

Im Bereich 6stlich der Altenessener Strafle scll der

neue Handels- und Dienstleistungsschwerpunkt "Bahn-
hof Altenessen" geschaffen werden. Um dieses Nut-

zungsziel zu ermdglichen, wird der Planbereich als
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”Kerngebiet”'feStgesetzt. In Anlehnung an die moSgli-
che GebdudehShenentwicklung im. westlichen Planbe-
reich,' wird im stidlichen MK, -Gebiet eine maximale
1V-geschossige Bebauung mlt den Nutzungsmaflen GRZ
1,0 und GFZ 3,0 in geschlossener Bauweise fest-
‘gesetzt. Zugunsten des Offentlichen Raumes und zur
Steigerung der Aufenthaltsgualitdt  sind zur
Altenessener Strafie Arkaden geplant, so daB hier ei-
ne Uberbauung erst ab dem 1. Obergeschbﬁr zuldssig
ist. | ' '

Das nordliche MK-Gebiet (MK,) bildet die &stliche
Raumbegrenzung des Bahnhofsvorplatzes. Uber die Dif-
ferenzierung der Geschossigkeit (I—Vf.wird ein mar-
kanter BaukOrper ausgebildet. Um die stddtebauliche
'Wichtigkeit dieses Bauk&rpers hervorzuheben, wird
ein Teil als zwingend V-geschossig’ festgesetzt

Die Ausnutzung521ffern orientieren sich an . den
Hochstgrenzen des § 17 BauNVO und sind mit GRZ 1,0/
GFZ 3, 0 festgesetzt

2. Verkehrsflichen sowie Flichen fiir den ruhenden Ver-

kehr, Belastungsflichen

2.1 Verkehrsflidchen (Festsetzungen gem. § 9lAbs. 1
Nr. 11 BauGB) ' '
Die ' duBere Erschlieflung des Plangebletes erfolgt

‘durch die Altenessener Strafe in Nord-Siid- und die

Lierfeldstralle / HovelstralBe in Ost-West-Richtung.
Die Strafenverkehrsfldchen sind -so bemessen, dal zu
den Fahrspuren béidseitig Gehwege sowie teiiweise
Radwege und Parkbuchten mdglich sind.
Aus verkehrstechnischen Griinden erfolgt die innere
ErschlieBung des Ostlichen Planbereiches von der
LierfeldstraBe (Planstrafe B), die des westlichen
Bereiches von der -Hovelstrafe  (Planstrafle A) aus in
einem angemessenen Abstand zum Knoten Altenessener
Str. / Hovelstr. /Lierfeldstrafe.
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2.2 Verkehrsflidchen mit bes. Zweckbestimmung (Festset-

s

zungen gem. § 9 Abs., 1 Nr. 11) _
Im nordwestlichen Teil des Plangebietes soll der

neue Bahnhofsvorplatz entstehen. Dazu wird das Ver-
bindungssﬁﬁck zwischen der Planstrafie A und der
Altenessener StraBe als "Offentliche Verkehrsfl&che"
mit der Zweckbestimmung "FuBgdngerbereich'" festge-
setzt. Der neue Bahnhofsvorplatz erstreckt sich auch
nach Norden auf dié nachrichtlich {iberncmmene plan-
festgestellte “Fliche fﬁr'Bahﬁanlagen”;‘

In diesem Bereich wird die Nutzung als Bahnhofsvor-
platz zwischen dem Eigentiimer Bahn AG und der Stadt

Essen langfristig vertraglich geregelt.

Ruhénder Verkehr (Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 4 BaﬁGB) ' .

Da ein ebenerdiger Stellplatznachweis im Bereich MK,
/ MK, / MI /WA

/WA2 zu einer vollstdndigen Versiege-

2 1

~lung der Innenhdfe sowie zu einer nicht gewlinschten

Larmbeldstigung fﬁhren~wﬁrde, ist die Untetbringung

der notwendigen Stellpldtze in Tiefgaragen vorzuneh-

men.

Die ErschlieBuhg dieser Tiefgaragen erfolat durch
festgesetzte Einfahrten Uber die 'Planstralen A und
5. : :

Die Stéllplétzé fiir die vorhandene Bebauung an der
Hovelstr. und Altenessener Str. befinden sich auf

den CGrundstiicken.

Belastungsflichen (Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

.21 BauGB) -

Zur besseren Andienung der vorhandenen Bebauung an
der Altenessener Strafe / HovelstraBe wird im rick-

wartigen Bereich, entlang der Grundsticksgrenzen,
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_20‘_.

ein "Geh- und Fahrrecht" zugunsten der Anlieger fest-
gesetzt. '
Ein “Géhrecht ‘zugunsten -der Allgemeinheit"” sichert
den allééitigen Zugang éum.U—Bahnhof im Eckbereich
Altenessener Str. / Hbvelstrafe. o '
- Im Bereich Altenessener'StraBe / Lierfeldstrafe wird
"dgrch Festsétzung eines ”Gehrechfes‘ zugunsten dexr.
Allgemeihheit" die allgemeine Nutzung des geplanten
Arkadenganges sowie die Zuwequng des U—Bahniuganges

gesichert.

3. Grinfldchen (Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
' BauGB) '

Im Bereich Lierfeldstrale / PlanstraBle B wird die

dort stehende groﬁe alte Platane gem. § 9 Abs. 1 Nr.

25b BauGB als zu erhalten festgesetzt. Um den Baum
herum wird eine ca. 300 m? groBe_Fléche-als "private

Griinfldche" festgesétzt; | ‘

Da das Piangebiet hochversiegelt ist und -auch durch

die geplanten Festsetzungen die Situation sich nicht

grundlegend verbessert, werden zur Erhéﬁung des Griin-
- potentials verschiedéne textl. Festsetzungen getrof-

fen.

4. ¥lichen fiir die Wasserwirtschaft (FeStsetzunqen'qem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
-Ostlich an das Plangebiet angrenzend .verlduft die

Berne als offener Vorfluter. Die Emschergenossen-
schaft als Betreiber beabsichtigt die Berne zu
renatqriéren. Dabei soll das Schmutzwasser parallel
zum Bachlauf in einem Rohr gefﬁhrt werden. .

Zur Umsetzung dieser lMafBlnahme wird ein 20 m breiter
Schutzstreifen, gemessen aus dexr vorhandenen und ge-
planten Bachachse als "Schutzgebiet flir Oberflichen-

gewdsser" festgesetzt,
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5. Lirmschutz (Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) | -
Das Plangebiet wird‘aﬁsgehend von der Altenessener
SﬁraBe,. HovelstraBe, der LierfeldstraBe sowie derx
Koln-Mindener-Bahn durch Verkehrsiérm belgstet, S0
daﬁ'eine schalltechniséhe Untersuchung nach’ den z.
Z. gﬁltigen-Richﬁlinien, Erlassen und Normen durchge-
filhrt wurde.
Der - schalltechnischen Untersuchung lagen folgende

verkehrsbelastungen zugrunde.

Straﬁenverkeﬁr

Altenessener StraBe 37.000 Kfz/24 h
‘H8velstrale 15.000 Kfz/24 h
Krablerstrafe 4,000 XKfz/24 h
Lierfeldstraﬁe ‘ ‘ 8.500 Kfz/24 h
Schienenverkehr

Nebén der Anzahl der Ziige wurden berﬁcksichtigt'_
- die Zuglénge und-}geschwindigkeit

'~ die Fahrzeugart ' '

- die Bremsbauart

- eine Korrektur fﬁr den Gleisbhau

Angaben zum derzeitigen Schienenverkehrsaﬁfkommen;
den Zugléngen, der Fahrzeugart und der Bremsbauart
~wurden von dex Bahn AG mitgeteilt. |
Deé welteren wurden bei der Lérmberechnung die durch
die Fahrten der Strafenbahn verursachten Schallimmis-
sionen bericksichtigt. , |
ADie' energetisch zusammengefafiten Verkehrsgerdusche
~wurden den Orientierungswerten der DIN 18005 (WA—Ge;
biet - tags 55 dB{A), nachts 45 dB(A), MI-Gebiet -
tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A), MK-Gebiet tags 65
dB(A), nachts 50 dB(A)) gegeniibergestellt. Es wurde
eine Uberschreitung von 38 dB(A) in den WA-Gebieten,
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30 dB(A) in den Kerngebieten und 30 dB(A) im Mischge-
biet festgestellt. .
Aktive SchallschutzmaBnahmen durch Schallschutzwinde
scheiden aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten aus
 {StraBenrandbebauung, Bahn in Hochlage), so daB nur
passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster)
in Betracht kommen.

Daraufhin wurden die erxechneten aufenpegel den Ffir
die einzelnen Nutzungen anzustrébenden Innenpegeln
“der VDI 2719 gegeniibergestellt und als Grundlage der
Festsetzung ﬁﬁr Schallschutzklassen gewdhlt (s.
te- "l. Festsetzung Nr. 7).

Anhaltswerte der VDT.2719'fﬁr anzustrebende Innen-

schallpegel _

Schlafrdume nachts 30 dB(A)

Wohnrédume tags : ' 35 dB({A)

Biiros / Praxen '

Liden - 40 dB(A)
6. Textliche Festsetwzungen

Im Plangebiet liegt die Luftbelastung hervorgerufen
durch die Emittentengruppen Kfz-Verkehr sowie Haus-
halt und Kleingewerbe im efhéhten Bereich. Weiterhin
liegt das Plangebiet\in der_Emscherniéderung, wo bel
unglinstiger Wetterlage sich lang andauernde Bodenin-
versionen aufbauen k&nnen und einen verminderten
Luftaustausch zur Folge haben. Aus diesem Grund
trifft der B-Planentwurf folgende Festsetzung.
Nr. 1 Im Plangebiet sind bei Neubau- und Modernisie-
. rungsmafBnahmen, die das Helzungssystem mit-
erfassen sowie bei JgroBeren Um- und Erweite-
;ungébaﬁten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Ein-
zelfeuerungsanlagen, die mit Koﬁle, Koks oder

01 betrieben werden, ausgeschlossen.
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Zur Verbesserung des Griinpotentials und der kleinkli-

matischen Verhiltnisse werden folgende textliche

Festsetzungen getroffen:

Gem&dB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die

nicht Uberbauten Teile derx Tiefgaragen minde-
stens 80 cm mit Kulturboden fachgerecht zu
iberdecken, vollstidndig zu begrinen und dauer-

haft zu erhalten.

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die
nicht {iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke

dauerhaft zu begrinen und so zu erhalten.

Mind. 30 % dieser Flichen sind mit standortge-

rechten, heimischen Biumen und Striduchern zu

bepflanzen. -

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Flach-

ddcher eingeschossiger baulicher Anlagen zu
100 % ihrer Gesamtfldche mit einer extensiven
Begriinung zu versehen urid dauerhaft so zu ec—
halten, wobei eine Bodensubstratauflage von

mind. 0,10 m zu gewdhrleisten ist.

Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente,

Dachflédchenbereiche mit Anlagen zur 'Nutzung

~erneuerbarer Energiequellen (z. B. Sonnenkol-

N;. 2
Nr. 3
Nr. 4
‘Um die

lektoren) sowie notwendige haustechnische Ein-

richtungen.

stddtebaulichen Zielvorgaben zu erfiillen. (Aus-

bau eines Handels- und Dienstleistungsschwerpunktes

“"Bahnho
‘baulich

einflus
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-~ 24 -

stallieren. Damit soll einem Absinken‘ des‘ Niveaus
durch Hiufung spezieller Nutzungen entgegengewirkt
werden. Durch- den mit der textlichen Festsetzung Nr.
5 erzielten Entscheidungsvorbehalt hat die Gemeinde
die Mdglichkeit der individuellen Priifung und Beur-
teilung des Einzelfalles, wobei der Gebietscharakter

der Kerngebiete gewahrt bleibt.

" Nr. 5 In den MK-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und 9
BaulNVO von den gem; § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNvVO
allgemein =zul#dssigen Einzelhandelsbetrieben
und Vergnﬁgungsstatten folgendé Arten voﬁ Nat-

. zungen nur ausnahmsﬁeisé zugelassen: '
‘ImbiBstuben, Sexshops, Spielhallen, Sexkinos,
Peepshows, Striptéaseshows, Eroscenter, Dir-

nenunterkiinfte.

Ein stddtebauliches Ziel der Planung ist die Schaf-
fung mbglichst ruhiger Wohngebiete an einem Stand-
ort, der durch Verkehrslirm hoch belastet ist. Dies
wird erreicht durch die Anordnung der Wohngebiete
als geschlossene Baubldcke mit ruhigen Innenhéfen,
wobei der dazugehdrige ruhende Verkehr in Tiefgara-
gen untergebracht wird. Um ‘die Innenhéfe soweit wie
mdglich vom Pkw-Verkehr freizuhalten, wird folgence

textliche Festsetzung getroffen.

Nr. 6 Gem. § 12 Abs. 6 BaulVO sind in den Gebieten
WA, WA,, MK und MK, . oberirdische Garagen,
Stellpldtze und Carports unzuldssig.

" Der Bereich der Grundstiicke HbvelstraBe 14
bis. Altenessener Straflie Hs.-Nr. 239 ist davon

ausgenommen.
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" Nr.. 7 LarmschutzmaBnahmen gem. § 9‘Abs. 1 Nr. 24
' BauGB |
Im Plangebiet sind bei den straBenzugewandten
Gebdudefronten an der -Altenessener Strafe,
HovelstraBe, LiefeldstraBe, Planstrafe A und
?lanstrafle B bei allen Neu-, .Um- und Erweite~
rungsbauten  zur passiven Minderung des Ver-
kehrsldrmpegels fiir Wohnungen und sonstige
Aufenthaltsrdume bauliche oder sonstige tech-
nische Vorkehrungen zur Larmminderung zu tref- -
fen; dabei darf -bei Wohn- und. Schlafrdumen
ein Innenscﬁallpegel von 35 dB(A) am Tage und
30 dB(A) in der MNacht, beil Praxen sowie Biiros
von 40 dB{A)} und Ldden von 50 dB(A), gem.
VDI-Richtlinie 2719, nicht ﬁbérschritten wer—

den.

Anmerkungen zur textlichen Festsetzung Nr. 7:

Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassadengé—
staltung sowie durch die Baukdrperstellung die exr-
forderliche Pegelminderﬁng érreicht wird, sind
Schallschutzfenster zu verwenden (Schallschutzklas-~
sen gem. VDI-Richtlinie 2719). '

Die Innenschallpegel der VDI Richtlinie 271% kdnnen
durch Verwendung von Fensterﬁ verschiedener Schall-

schutzklassen eingehalten werden.

Bereich A  Schallschutzklasse 2

Bereich B Schallschutzklasse 3 _

Bereich A/B Schallschutzklasse 2 bei Kerngebiet
spezifische Nutzung
Schallschutzklasse 3 bei Wohnnutzung

Die Bereiche sind durch Signatur festgesetzt.

Soweit bei gedffneten Tiren und Fenstern im Raumiﬁne~

ren der Wohnungen Lirmpegelwerte von tagsiber 55

D6135698/06130LFD



dB(A) bzw. nachts 45 dB(A) liberschritten werden, ist
fﬁf eine ausreichende Beliiftung ({(ein- bis zweifacher
ILuftwechsel pro Stunde) der R&Hume - auch bei ge-
schlossenen Fenstern und Tiiren - zu sorgen (Zwangsbe-
liiftung) . Dabei ist zu gewdhrleisten, daB die durxch

die SchallschutzmaBnahme erzielte  Ldrmminderung

‘nicht beeintrichtigt wird.

Textliche Xennzeichnung
gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Die im Verfahrensgebiet durch Signatur gekennzeichne-

ten Fldchen sind mit umweltgefdhrdenden Stoffen bela-~
stet und im Altlastenkataster der Stadt Essen er-
fant.

- Im Bereich dieser Flichen sind simtliche Erdarbei-
ten untef der fachlichen Begleitﬁng eines unabhdn-
“gigen Sachversténdigen in Altlaétenfragen (im fol-
genden Gutachter genannt) durchéufﬁhren. Pem Gut-
‘achter kommt hierbei die Aufgabe zu, insbesondere
bisher nicht festgestellte Bodenveruhreinigungen
und die hierdurch méglicherweise hervofgerufenen
Gefahren (z. B. filr das Grundwasser, filir eine spd-
tere Nutzung, fir den Baustellenbetrieb) zu erken-

- nen und dem Amt flir Umweltschutz anzuzeigen sowie
eine ‘evtl. notwendige Sanierung in Abstimmung mit

dem Amt flir Umnweltschutz durchzufiihren.

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren k&nnen im Ein-

.zelfall ergdnzende Bodenuntersuchungen zur Bestim-
~mung des Gefdhrdungspotentials erforderlich wer-
den. ‘ '

- In den von der Bebauung freigehaltenen Bereichen

" ist sicherzustellen, dafll in kiinftigen Hausgdrten
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mindestens 1 m sowle auf kiinftigen Grinfldchen
und Kinderspielpldtzen mindestens 0,35 m geeig-
neter Bodén hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung
ansteht. ' '

- Aﬁfallendes kontaminiertes Aushubmaterial ist
nach Mafigabe der abfallrechtlichen Bestimmungen
zu entsorgen. Die Entsorgung ist der Unteren Ab-
fallwirtschaftsbehdrde nachzuweisen. '
Fir den Féll, daf kontaminiertes Aushubmaterial
in nicht unerheblichem Umfang an Ort und Stelle
gesichért,eingebaut werden soll, ist ein_Sanie—
rungsplan gemil §;3l LAbfG‘i; V., mit dem MURL-Er-
laB- zum Sanierungsplan nach § 31 (4) LAbfG vom
03.08.1995 (IV A 4-503.2) zu erstellen. |

8. Hinweis ‘ .
Hingewiesen wird auf die Baumschﬁtzsatéung'der Stadt
Egssen vom 28.09.1982 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr.
40 vom 01.10.1982). '

9. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Bbs. 6 BauGB

1. Das gesamte Plangebiet liegt im stddtebaulichen
'Untersuchungsgebiet "Altenessen-Stid", fir das der
Rat‘der_stadt Essen am 25.01.1989 und fiir einen
Erweiterunngereich am: 26:09.19%0 vorbereitende

Untersuchungen gemdfl § 141 BauGB beschlossen hat.
2. Fur das Plahgebiet hat der Rat der Stadt am
24.03.1993 die Umlegung gem. §§ 45 - 79 BauGB an-

geordnet.

3. Unter Teilen des Plangebietes verlduft die plan-
festgestellte U-Bahntrasse.
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VI.

4. Im ndrdlichen Teil des Plangebiets liegt eine
planfestgestellte "Fldche fiir Bahnanlagen" '

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebau-

ungsplan die Grundlage bildet

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes'hat der Rat dexr Stadt
Essen in seiner Sitzung am 24.03.1997 die Umlegung gemn.
§§ 45 - 79 BauGB angeordnet.

Kosten und Finanzierung

Kosten

Der Bebauungsplanentwurf hat im wesentlichen die
Schaffung eines neuen Bahnhofsvorplatzes mit neuer
Endhaltestelle der StraBenbahnlinie 106, zwei neuen
Erschliefungsanlagen, Neuplanung und Begtétigung von
Wohnbebauung sowie Neuplanung eines Handels- und
Dienstleistungsschwerpunktes zum Ziel.

Die hierfiir anfallenden Neuordnungskdéten, chne die
Kostenbeteiligung Dritter (EVAG, Stadtwerke), wezrden
voraussichtlich ca. 9,8 Mio DM betragen, die sich

wie folgt zusammensetzen:

GVFG-OPNV
Herrichtung Endhaltestelle 2.500 TDM
Anteiler Ausbau Bahnhofsvoxrplatz

GVFG~1IV 3.900 TDM
Ausbau Altenessener StrafBe /
Kreuzungsstelle HOvelstrale,

Lierfeldstraie
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StBauFG 3.400 TDM
AufschlieBung und Neuordnung

Ostseite Altenessener Strafie

Anteiler Ausbau Bahnhofsvor-

platz

Auf Basis der eingereichten Forderantrdge ergeben

sich fiir die kalkulierten Kosten die folgenden Stadt-

anteile:
Kosten Zuwendung Stadtanteil
Beitrdge Dritter
GVFG~-0OPNV 2.500 2.250 850
GVFG-1IV 3.900 3.100 800
StBaufFG 3.400 2.720 680
9.800 8.070 1.730

Einnahmen aus ErschlieBungsbeitrdgen sind bereits

beriicksichtigt.

Nicht berilicksichtigt sind die Erldse aus dem Verkauf
der spdter baureifen stadt. Grundstiicke im Plange-
biet.

Die LierfeldstraRBe ist iiber BauGB noch abzurechnen.
ResterschlieBungskosten kodnnen hier nur fir das Bau-
grundstiick zwischen Altenessener Strafle und Planstra-

Be B erhoben werden.

Die im Verfahrensgebiet vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen Altenessener Strafle und HbvelstrafBe gelten als
fertiggestellte StraBen. ErschlieBungsbeitrdge kon-

nen hierfiir nicht mehr erhoben werden.

Inwiewelt die Umbau- bzw. ErweiterungsmafBnahmen die-

ser v. g. ErschlieBungsanlagen eine'Verbesserung im
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VII.

Sinne des § 8 KAG darstellen, ist abschlieBend noch
nicht festgestellt. Ggf. mifte der Umfang des bei-
tragsfdhigen Aufwandes sowie der Anteil der Stadt
und der Beitragspflichtigen im Falle einer Beitrags-
heranziehung noch durch eine Einzelsatzung fest-
gelegt werden. Somit sind die Zahlenangaben zum Je-

genwdrtigen Zeitpunkt nicht méglich.

Zahlenwerte
» Allgemeines Wohngebiet = 1,15 ha‘
Mischgebiet = 0,42 ha
" Kerngebiet = 0,40 ha
Strafenverkehrsflédche = 2,05 ha
vVerkehrsf. m., bs. Zweckbest. = 0,13 ha
private Griinfliche - = 0,02 ha
Fldache zum Schutz von Oberfldchengew. = 0,30 ha
Fldche filir Bahnanlagen = 0,23 ha
summe = 4,70 ha
Wohneinheiten = 150
BruttogeschoBfldche = 15.000 m? (L&#den, Bliros, Praxen)

VIII.

Auswirkungen der Planung

{(Umweltvertrdglichkeitsprifung)

Die UVP ist ein systematisch-analytisches Verfahren zur
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Auswirkungen
eines Vorhabens auf die Umwelt bzw. von Einwirkungen der

Unwelt auf ein Vorhaben.
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1. Beeintrédchtigung der Umwelt durch das Vorhaben

1.1 Naturhaushalt und Landschaft

Die Realisierung des B-Planes filhrt zur Beseitigung
einer ca. 0,4 ha groBen Waldfldche, die sich im Lau-
fe der Zeit auf einem aufgegebenen Bahndamm entwik-

kelt hat, sowie einiger Einzelbdume.

Da das Plangebiet ansonsten hoch versiegelt ist und
ein geringes Vegetationsvolumen aufweist, fithrt die
Planung in diesem Bereich nicht zu einer Verschlech-

terung der heutigen Situation.

1.2 Luft

Durch die geplante III- bis IV-geschossige StraBen-
randbebauung im Bereich der Altenessener StraBe ent-
wickelt sich gegeniiber der derzeitig noch relativ
offenen eine eher geschlossene StraBenkulisse.

In Anbetracht der 2. Z. schon hohen Belastung durch
Kfz-ITmmissionen (NO2, Benzol, RuB3) ist von einem un-
glinstigen EinfluB der Bebauung auszugehen. Die rela-
tiv kurze Streckenldnge mit Schluchtcharakter erdff-
net jedoch die Mdglichkeit einer Zusatzbeliiftung aus
den ndrdlich und siidlich angrenzenden Kreuzungsberei-
chen.

1.3 Lokalkima
Das z. Z. als nicht sehr positiv zu beurteilende
Kleinklima, hervorgerufen durch den hohen Versiege-
lungsgrad und das geringe Vegetationsveclumen, wird
sich voraussichtlich nicht wverschlechtern, aber auch

nicht verbessern.

1.4 Gewdsser und Grundwasser

Der Planbereich ist groBtenteils bebaut oder versie-

gelt und an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen.
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Eine Abkoppelung des Niederschlagswaésers und ortsna-
he Einleitung in ein Gewdsser ist nicht méglich, da
in diesem Bereich ein Reinwasserlauf z. Z noch nicht'
zur Verfﬁgung' steht. Der Bau eines Abwassersystems
zur getrennten . Einleitung des Niederschlagswassers
in die "Berne" wiirde einen unverhdltnismédfig groBen
technischen und wirtschaftlichen Aufwand bedeuten,
der erét einen langfristigen Nutzen erbringen wiirde.
Flir unterstiitzende technische MaBnahmen zZur Wasser-
rickhaltung (z. B. Mulden, Rigolen) sind in den Bau-
gebieten keine ausreichenden Fl&chen vorhanden, da
die Freifléchen grdftenteils durch Tiefgaragen unter-
baut werden. ‘

~DPa sich im Plangebiet einige Aitlastenverdachtsfléa
chen . sowie groBere Anschiittungen befinden und eine
Versickerung des Oberfldchenwassers nur unterhalb
dieser Flichen moglich wédre, wird auf die Festset-
zung ven Versickerungsmafnahmen gem. § 51 a Landes-
wassergesetz verzichtet.

2. Beeinfréchtiqunq des Vorhabens durch die Umwelt

2.1 Geriiche
Die Ostliche Grenze des Plangebietes bildet die
Berne, die als offener Vorfluter (Abwasserkanal) aus-
gebaut ist. Speziell im Sommer, wenn die Befne we-
nig, aber konzentriertes Abwasser fiihrt, kann es zu

Geruchsbeldstigungen flir die Anwohner kommen.

2,2 Luft
Die Immissionsbélastung des Plangebietes durch Staub-
niederschlag, gemessen an dem vorsorgeorientierten
Mindeststandort des Umweltschutzprogrammes der Stadt
Essen von 40 Prozent des entsprechenden Wertes der
TA Luft, 1ist im Immissiconsschutzkonzept als nicht
relativ belastet ausgewiesen, jedoch noch auf einem

zu hohen Niveau.

D6135698/06130LFD



- 33 -

Der Anteil von Blei und Cadmium im Staubniederschlag

wird als mdBRig bis gering beiastet_eingestuft.

In .Innenstédten stellt heute der Kraftfahrzeugver-
kehr die Hauptguelle fiir Luftverunreinigungen dar.
Vor diesem Hintergrund wurde 1990 der § 40 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) um einen Ab-
satz 2 erweitert, der es den Strafenverkehrsbehdrden
auch unabhdngig von austauscharmen Wetterlagen ermég;
licht, Verkehrsbeschrinkungen oder Verkehrsverbote
auszusprechen, wenn die Konzentrationswerte luftver-

unreinigender Stoffe ilberschritten werden:

Stickstoffoxid: 160 u/m?® als 98 %-Wert lilber ein
Jahr )

Benzol: ab 01.07.1998: 10 u/m® } als arith-
‘ metischer
Jahres-

mittelwert

Ruf3: ' ab 01.07.1998: 8 pu/m* } als arith-
metischer
Jahres-

mittelwert

Im Rahmen des Pilotprojektes zur Durchfiihrung des

§ 40 (2) BImSchG wurde vom Kommunalverband Ruhrge-
biet (KVR) der 2. Sachstandsbericht vom 01.10.1995
abgegeben, der  die Ergebnisse des Grobscreening-Ver-
fahrens beinhaltet.

Flir die im Plangebiet 1liegenden Streckenabschnitte
der Altenessener StrafBe und der HSvelstraBe ergibt
sich nach Durchfithrung des Grobscreening folgende
durch den Kfz-Verkehr verursachte Belastungssituati-
on:
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Stickstoffdioxid (u/m3)
. Altenessener Strale: 160 - < 180
HoévelstraBe: 120 - < 140

Benzol (u/m?3)

Altenessener Strafe: 12,5 --< 15,0
Hbovelstrale: | 7,5 - < 10,0
Rufy (p/m?2)

Altenessener Stralfle;: 10 - < 12
Hovelstrale _ 6 - < 8,

Der im Plangebiet 1liegende Streckenabschnitt der
Altenessener Strafe weist sowohl bei Stickstoffdi—
oxid‘ als auch bei Benzol und Rufl deutliche Uber-
‘schreitungen der ab 1998 geltenden Konzentrationswer-
te auf. Hier ist u. U. zu erwarten, daB auch bel ei-
nem verdnderten Emissionsverhalten der Kfz-Flotte
noch Konzentrationsﬁberschreitungen nach 1998 mog-
lich sind und damit der § 40 (2) BImSchG, der es den
Strafenverkehrsbehdrden erméglicht, Verkehrsbeschrén-
kuﬁgen oder Verkehrsverbote auszuéprechen, um schad-
liche Umwelteinwifkungen durch Luftverunreinlgungen
zu vermindern oder deren Entstehen zu vermeiden, um-
gesetzt werden wird.

2.3 Boden

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich folgende

Altiastenverdachtsfléchen

- Kataster 25/3.21 ehem. Bahnhof Altenessen ,

- wvorl. Ordnungs-Nr. 1526 ehem. Betriebstankstelle
der Fa. Feuerhake und Schulze

- Kataster Nr. 25/2.05 Verfiillung "LierfeldstraBe /
.Helenendamm |
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Flir das gesamte Plangebiet wurde eine Gefdhrdungsab-
schatzung sowie eine =zusammenfassende Bewertung
durchgefiihrt.

Die im B-Plangebiet festgestellten erhdhten Schad-
:stoffkonzentrationen stehen den geplanten Nutzungen
nicht entgegen. Eine Behandlung der Bodenbelastungen
und die damit verbundene &ffentlich-rechtliche Siche-
‘rung ist aufgrund der relativ geringen Belastung
nicht erforderlich. Durch die Kennzeichnung gemdh

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wird auf die erforderliche
Berilicksichtigung im nachfolgenden Baugenehmigungsver-

" fahren hingewiesen (Warnfunktion).

Kataster.Nr. 25/321 ehem. Bahnhof Altenessen

Es handelt sich hierbei um bis zu 6 m hohe Anschiit~
tungen (Bahnddmme) aus Schlacke, Asche, Schotéer,
Bergmaterial und Bauschutt, die nur gering belastet

sind. Eine Belastung des Grundwassers scheidet aus.

Vorldufige Ordnungs-Nr. 1526 ehem. -Betriebstankstel-
le der Fa. Feuerhake und Schulze

In diesem Bereich befindet sich eine bis zu 3,20 m
machtige Anschiittung aus Schluff mit Bauschuttantel-
len, die gering mit Schwermetallen belastet ist. Der
Leitparameter fiir PAK, Benzo{a)pyren ist als leicht

erhdht anzusehen.

Kataster Nr., 25/2.05 Verflillung "LierfeldstraBe /
Helenendamm '

Die o. g. Altlast-Verdachtsfldche grenzt Ostlich an
das B-Plangebiet an, wobei ein kleiner Teil in das
B-Plangebiet hineinreicht.

Eine hiervon ausgehende Beeintrdchtigung des B-Pla-
nes ist aufgrund der durchgefliihrten Gef&hrdungsab-
schdtzung nicht zu erwarten.
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Im Bereich nordlich der HovelstraBe wurden in eini-
gen Hausgdrten geringe Bodenbelastungen fest-
gestellt. Aus Griinden der Gesundheitsvorsorge werden
die Eigentiimer liber Verhaltenshinweise, die vom Amts-
arzt als MindestmaBnahme festgelegt wurden, in-

formiert,

Nordlich der LierfeldstraBe befinden sich einige Ge-
werbebetriebe, die als zukiinftige Altstandorte einzu-
stufen sind. Fiir diecse Bereiche sind nach Aussage
des Gutachters entsprechende Untersuchungen zur Ge-
fdhrdungsabschdtzung nach Aufgabe des Betriebes und
vor Realisierung einer sensiblen Nutzung durch-
zufiihren, da durch Zwischennutzungen zusdtzlich Bo-

denverunreinigungen verursacht werden kdnnen.

2.4 Larm

Durch die Kdln-Mindener-Bahn, die Altenessener Stra-
Be, HovelstraBe und Lierfeldstrafie wird das Plange-
biet einer hohen Ldrmbelastung ausgesetzt.

Die auf der Grundlage der DIN 18005 Teil 1 (Schall-
schutz im Stéddtebau) errechneten Larmpegel liegen
tagsiiber zwischen 53 dB(A) und 72,6 dB(A), nachts
zwischen 43,9 dB(A) und 67 dB(A).

Durch passive SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. Grund-
riBanordnung oder Schallschutzfenster kann der La&arm
aber auf den angestrebten Innenpegel der VDI-Richtli-

nie 2719 reduziert werden.

3. Verminderung und Ausgleich der Beeintrdchtigqungen
Zu 1.1 Naturhaushalt und Landschaft
Die 0,4 ha groRe Waldfldche wird im Verhdltnis 1 : 1

ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt auf der Flache
"In der Lake" Ersatzfldchenpocl Nr., P 46.08 im Stadt-~
teil Horst.

Zu 1.2 Luft s. textliche Festsetzung Nr. 1
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Zu 1.3 Lokalklima s. textl. Festsetzung Nr.2, 3, 4
Zu 2.1 Geriiche s. Festsetzung III. 4

Zu 2.3 Boden s. textliche Kennzeichnung

Zu 4: 4 Lirm s. textliche Festsetzung Nr. 7

IX. Aufhebunq rechtsverbindlicher Bebauungspl@ne

Def Bebauungsplan '"Altenessener StraBe / HoOvelstralBe /
LierfeldstraBe / hebt in seinem Geltungsbereich den
Durchfiihrungsplan Nr. 155 "Bahnhofsvorplatz Essen-Alien-
essen" sowie den Bebauungsplan Nr. 12/69 "HovelstraBe /

Baduminghausstrafe" auf.

Es den 4F. /. AG {#
Dezernat fir Planung, Amt fiir Stadtplanung

Bau und Boden und Bauordnung

/2%//4/”% /
Dr.-Ing. Wiese von Ofen &

Beigeordnete 8

§
4 Franke

L /Amtsleiter
v h 7
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