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1.1

1.2

2.1

Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der rdumiliche Geltungsbereich des V+E-Planes "Bottroper StraRe/Friedrich-Lange-
Strafie/Kopfstrake" liegt in der Gemarkung Bochold, Flur 18 im Stadtteil Bochold des Stadt-
bezirkes IV. Er umfaBt die Flurstiicke 196, 231, 258, 293 sowie Teile der Flurstiicke 249, 277
und 278.

Er erstreckt sich auf das Gebiet des Blockinnenbereiches des Baublockes zwischen der Bot-
troper Stralle im Osten, der Friedrich-Lange-Strae im Norden, der KopfstraRe im Westen
sowie dem Krupp-Werksgeldnde im Siden.

Der genaue Geltungsbereich der Satzung iber den V+E-Plan ist in dem Plan "Planungsrecht-
liche Festsetzungen" durch eine unterbrochene, schwarze Linie geometrisch eindeutig abge-
grenzt. Der raumliche Geltungsbereich umfalt in diesen Grenzen insgesamt ca, 0,52 ha.

Eigentumsverhiitnisse

Die Grundsticksfldchen im Geltungsbereich der Satzung stehen bei Beschlullfaasung dber
die Satzung zum V+E-Plan im Eigentum des Vorhabentragers.

Es ist vorgesehen, nach Realisierung der Neubebauung die entstandenen Baugrundstiicke als
privates Einzeleigentum zu verduBem. Die Flachen fiir die ErschlieBung werden anteilsmiRig
ebenfalls in das Privateigentum der Erwerber der Baugrundstiicke Gbergehen.

Planungsziele und planungsrechtliche Einordnung

Planungsziele

Im Stadtgebiet Essen besteht eine erhebliche Nachfrage an Einfamilienh&usem und insbe-
sondere an verfiigharen Baugrundstiicken fiir neue Wohnungsbaumagnahmen. Als Beitrag
zur Deckung dieser Nachfrage sollen in erster Prioritdt Baulandpotentiale im Rahmen der
freiflachenschonenden Innenentwickiung mobilisiert werden. Daflir bietet das Plangebiet auf-
grund einer weitgehenden inneren Ortslage und den ginstigen Anbindungsmdglichkeiten an
die dufiere Erschliefung gute Voraussetzungen. Hinsichtlich einer schnellen Realisierung des
Vorhabens besteht daher Einvermmehmen zwischen der Stadt Essen und dem Investor, das
Plangebiet im Rahmen des Kosten- und flichensparenden Bauens zu entwickeln.

Als Planungsziele stehen insgesamt im Vordergrund:

- Minderung des Defizites an Baugrundstiicken fiir Einfamilienhduser im Rahmen des Ko-
sten- und flichensparenden Bauens

- Einfiigung und Sicherung einer qualitdtsvoilen Siedlungsentwicklung

- Sicherung und Herstellung der erforderlichen ErschlieBung ohne finanzielle Belastung des
Haushaites der Stadt Essen

- Realisierung einer maBstablichen und gestalterisch hochwertigen Bebauung, auch als
Grundlage der Identifikation der Bewchner mit derm Wohnumfeld.
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2.2

2.3

3.1

Erfordemis der Satzungsaufstellung

Far die angestrebte Wohnbebauung besteht am vorgesehenen Standort weder nach den
§3 30 und 31 noch nach den §§ 33 bis 35 Baugesetzbuch (BauGB) derzeit eine planungs-
rechtliche Zuldssigkeil. Die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens ist jedoch nicht ab-
sehbar. Die Dringlichkeit des Vorhabens ergibt sich aus den Angebotsdefiziten der Einfamili-
enhaus- und Baugrundversorgung im Stadtgebiet.

Die BFB Baugesellschaft mbH hat als Vorhabentrdger mit Datum vom 21.07.1967 den Antrag
auf Einleitung des Verfahrens bei der Stadt Essen eingereicht. Der Vorhabentriger ist gem. §
7 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-MaRnahmenG bereit und in der Lage, den van ihm vorgelegten Vorha-
Len- und Erschliefunsplan innerhalb der im zugehdngen Durchfilhrungsvertrag vereinbarten
Fristen durchzufihren und die Planungs- und ErschlieBungskosten zu libemehmen.

Damit sind die formellen Voraussetzungen zur Aufstellung einer Satzung uber einen V+E-
Plan gegeben.

Flachennutzungsplan - FNP -

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Essen enthait fur den vorgesehenen Geltungs-
bereich der Satzung ausschlieflich die Darstellung von Wohnbaufldchen (W).

Auf der Grundlage dieser Darstellung wird die Satzung Uber den V+E-Plan "Botiroper Stra-
Re/Friedrich-Lange-Strae/Kopfstrale” aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestandssituation

Stadtebauliche Aspekte
Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet umfadt brachliegende Flichen innerhalb des Blockinnenbereiches am Rand
des Siedlungsbereiches van Bochold. Das Stadtzentrum Essen liegt ca. 3,0 Kilometer siidost-
lich des Plangebietes.

Bochold erflllt den Charakter eines ausgepragten, verdichteten Wohnstandortes im Nahbe-
reich ehemals groRindustriell genutzter Fldchen. Der Standort ist lber das innerstédtische
HauptstraBennetz gut an die benachbarten Stadtteile und das Gberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Uber die Bottroper Strafe (L 64) ist die Anschluistelle Bottrop/Essen-Borbeck
der BAB - A 42 in einer Entfernung von ca. vier Kilometern erreichbar. In ebenfalls ca. vier
Kilometer Entfernung befindet sich die itber die Hans-Bdckler-Strae (B 224) zu ermreichende
Anschlufistelle Essen-Zentrum der BAB — A 40.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich an der Bottroper Strale eine Bus-
haltestelle der Linien 166 und 196. Dabei verkehrt die Linie 166 zwischen Bottrop ZOB und
Hattingen-Niederwenigemn im 20-Minuten-Takt (zu den Hauptverkehrszeiten alle 10 Minuten)
und die Buslinie 196 zwischen Essen-West S-Bahnhof und dem Essener Stadthafen alle 30
Minuten (in den Hauptverkehrszeiten alle 20 Minuten). Eine weitere Haltestelle der Linie 140
(Bottrop ZOB - Essen-Bochold)

Weiterhin befindet sich einer Entfernung von ca. 700 m der Haltepunkt Bergeborbeck der S-
Bahnlinie S 2 auf der Kéin-Mindener-Eisenbahnstrecke.
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3.2

Die Lage des Plangebietes und die Einbindung liber die vorhandene Infrastrukiur in das
Stadtgebiet bilden gute Voraussetzungen zur Entwickiung eines ergénzenden Wohnangeho-
tes in der stark nachgefragten Form des Einfamilienhauses.

Stddtebauliche Pragung

Der Stadtteil Bochold weist eine verdichtete Wohnbebauung auf, die iiberwiegend durch Ge-
schoBwohnungsbau gepragt ist. In den letzten Jahren entstandene Bebauung ist zunehmend
als Einfamilienreihenhausbebauung ausgefithrt worden.

Die vorhandene Bebauung im Nahbereich des Plangebietes ist im wesentlichen durch eine
stralenbegleitende Wohnbebauung geprégt. Dabei reicht das Spektrum von der eingeschos-
sigen Bebauung der Tankstelle (iber zweigeschossige, freisiehende Miethduser im Verlauf der
KopfstraBe bis hin zu filnfgeschossigem Mietwohnungsbau im Kreuzungsbereich Friedrich-
Lange-StraRe / Bottroper Strafle. Die Gebidude stehen meist traufstandig zur StraBe und wei-
sen liberwiegend ein ausgebautes Dachgeschol auf,

Die Freiflichen der Grundstiicke im Bereich der Kopfstrale werden zum Teil gartnerisch ge-
nutzt, wohingegen an der Friedrich-Lange-Straffe und der Bottroper Strae zumeist nicht ge-
nutzte Abstandsgrinflachen vorhanden sind. Zu den &ffentlichen StraBenflachen bestehen
mit Ausnahme der Bebauung an der Bottroper Strake keine Vorgartenbereiche,

Nérdlich des Plangehietes befindet sich das Gelande einer Tankstelle einschlieRlich mehrerer
Werkstatt- und Betriebsgebaude. Hier besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, im Rahmen ei-
ner Umnutzung eine ergdnzende Wohn- und Geschaftsbebauung auf der Grundlage des § 34
BauGRB zy realisieren.

Sidlich an das Plangebiet grenzt das Werksgelande der Krupp-Hoesch AG an. Die unmittel-

bar angrenzenden Betriebsfldchen werden jedoch lUberwiegend nicht mehr genutzt und sind
als Brachflachen mit teilweiser Spontanvegetation zu bezeichnen.

Umweltrelevante Aspekte
Vegetations- und Biotopsituation

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Siedlungsrand von Essen-Bachold. Anschlisse an

* Grilnbereiche sind nicht vorhanden, sieht man von dem Gehélzstreifen entlang des Fufiwe-

ges am sidlichen Rand des Plangebietes und der Vegetation auf dem Werksgelénde ab. Die-
se ist jedoch flr die umliegende Wohnbevdélkerung nicht zugénglich.

Parallel zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde durch das umweltbilro
essen ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Demnach stellt sich die Bio-
topstruktur des Plangebiet selbst unterschiediich ausgeprdgt dar. Der norddstliche Teil des
Planbereiches ist durch Gebischstrukturen geprigt, die zum Uberwiegenden Teil aus Brom-
beeren und Birken bestehen. Nach Westen schlieRt sich im Ubergang zur verhandenen
Wohnbebauung an der Kopfstrake Birkengehdlze im Vorwaldstadium an. Im sidlichen Teil
des Plangebietes befinden sich berwiegend Hochstauden- und Grasfluren.

Im Plangebiet selbst befindet sich derzeit nur ein geringer Baumbestand. Neben einem Ber-
gahom, der eine héhere dkologische Wertigkeit besitzt, sind im wesentlichen Weidom- und
Haselbaumgruppen zu nennen.

Entlang den Grenzen, aber auerhalb des Planbereiches befindet sich im Norden eine Baum-
reihe, bestehend aus Pyramidenpappein, im Nordosten eine WeiBdomhecke und im Siden
eine weitere Baumreihe.
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3.3

Bodenverhdltnisse / Baugrund

Das ingenieurbiiro Siedek und Kilgler wurde beauftragt, die Baugrunduntersuchungen durch-
zufiihren und ein Grilndungsgutachten zu erstellen. Zur Erkundung des Untergrundes wurden
12 Rammsondierungen bis in 5,0 bzw. 7,0 m Tiefe ausgefilhrt. Um die Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Bodenschichten zu erkunden, wurde zusétziich eine Bohrung bis 10,5 m
Tiefe abgeteuft, mit einem Pegelrohr ausgebaut und ein Versickerungsversuch durchgefiihrt.

Unter einer Anschiittung ven 0,4 his 1,0 m Dicke, bestehend aus unreinem Lehm bzw. ver-
lehmten Sand mit Bauschuttresten, Schlacken und Straflenaufbruchmaterial, wurden LOR-
lehmschichten bis in 4,5 bzw. > 5,0 m Tiefe erbohrt, darunter folgen tonige Schiuffschichten.
Ab 5.3 m wurden in der Versickerungsbohrung tonige und feinsandige Lehmschichten ange-
troffen, die ab 8,3 m Ton- und Sandsteinstiicke enthielten. Ab §,4 m wurde die Verwitterungs-
zone der Tonmergelschichten erbobhrt.

Grundwasser wurde bei den Bohrungen bis in 10,5 m Tiefe nicht festgestellt. Damit gibt es
keinen durchgangigen Grundwasserstandshorizont, der die Baumaf3nahme beeinflut. Aller-
dings treten je nach Niederschlagsmenge Stauwasserhorizonte auf, die einzelne Schichten
durchsickem. Bei der Bauausfiihrung solite es durch Drainagen gefaf3t werden,

Die durchgefiihrte Bohrung zur Emmittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens hatte zum
Ergebnis, daB zwar bis einer Tiefe von 10,5 m durchgehend Lehmschichten vorhanden sind,
die allerdings nur eine sehr geringe Durchldssigkeit mit einem Durchldssigkeitsbeiwert von
1x10” bis 1x10®° m/s besitzen. Nach Angaben der Gutachter besteht aufgrund dieser sehr
geringen Durchidssigkeit nicht die Mdéglichkeit, daf Dachflichenwasser liber Schéchte oder
Grében in den Untergrund zu versickem. Es wird empfohlen, das Dachfldchenwasser und das
in den vorgeschiagenen Drainagen anfallende Wasser in den Kanal abzuleiten.

Immissionsschutz / Altlasten
Lirmimmissionen

Die Baugebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 40 m westlich der Bottroper Strafie
(L 64). Bei der nordliche Grenze betrdgt die Entfernung zu der nérdlich des Plangebietes ge-
legenen Friedrich-Lange-Strale ca. 60 m. Durch die vorgelagerte Bebauung ist eine Ab-
schirmung zu beiden Straen gegeniiber den Larmimmissionen gegeben. Um schadliche
Einwirkungen durch Larmimmissionen mit Sicherheit ausschlieBen zu kénnen, wurden im
Verlauf des Verfahrens Berechnungen hinsichtlich einer méglichen Larmbelastung durchge-
fihrt.

Demnach werden an den Grundstiicksgrenzen der als reine Wohngebiete festgesetzen FIla-
chen die Orientierungswerte der DIN 18005 flr reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags bzw. 40
dB(A) nachts geringfiigig iberschritten. Es wurde ein Beurteilungspegel von maximal 55
dB(A) tags bzw. 46 dB(A) nachts errechnet.

Bei der Berechnung der Uberschreitungen der Anhaltswerte fiir Innenschallpeget nach VD!
2719 wurden gemalk den Vorgaben des Stadtpianungsamtes Essen die Mittlungspegel in
Schlafraumen nachts mit 30 dB(A) und Wohnrdumen tags mit 35 dB({A) berticksichtigt. Im
Plangebiet treten demnach Uberschreitungen dieser Pegel bis zu 19 dB(A) auf. Bereits der
Einbau von Fenstemn der Schallschutzklasse 1 bewirkt eine entsprechende Minderung der
Larmeinwirkungen. Da im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Wiammeschutzfenster
vorgeschrieben werden, die in etwa der Schallschutzfensterklasse 2 entsprechen, sind hin-
sichtlich der Verkehrsldrmemissionen keine besonderen Festsetzungen im V+E-Plan erfor-
derlich.
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Nordlich des Plangebietes befindet sich an der Friedrich-Lange-Stral3e eine Tankstelle. Er-
hebliche Larmeinwirkungen auf das Plangebiet werden dadurch aber nicht erwartet. Die Anla-
ge ist wochentags lediglich bis 19.00 Uhr und samstags bis 15.00 Uhr gedffnet. An Sonn- und
Feiertagen ist die Tankstelle geschiossen.

Sidlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegrundstick der Fa. Krupp. Dort werden
auf dem Werksgeldnde in giner Entfemung von ca. 160 — 180 m zum Plangebiet Hydraulik-
hammer getestet. Teilweise erfolgt dieses unterhalb der Erdoberflache, so daf nur eine ge-
ringe Schallabstrahlung zu verzeichnen ist. Die grifferen Hydraulikhdmmer kdnnen jedoch
nur cberirdisch getestet werden. Zur Zeit werden im Durchschnitt 4 Hammer im Maonat flr je-
weils ca. 30-40 Minuten getestet.

Da Larmemissionen in einem Ausmaf, das Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes im
Plangebiet erforderiich macht, nicht ausgeschlossen werden konnten, ist durch das [nstitut fir
Schall- und Warmeschutz Dr. Kroger eine schalitechnische Untersuchung durchgefithrt wor-
den. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde an zwei Zeitpunkten die Gerduschsituation zur
Nachtzeit aufgenommen. Demnach ergibt sich ein Wirkpegel von 48 dB{A). Dominierende
Gerduschquellen waren hier jedoch der Stralen- und Schienenverkehr. Gerausche ven Ge-
werbebetrieben waren am MeRpunkt subjektiv und meBtechnisch nicht zu registrieren.

Am 19.03.1898 wurden Messungen wahrend der Betriebszeit des grélten Hydraulikhammers
durchgefihrt. Zusammen mit den Gerduschen des Baggers, der den Hydraulikhammer trans-
portiert, errechnet sich ein Beurteilungspegel von 42 dB({A). Damit wird der Tages-Richtwert
der DIN 18005 gingehalten. Nachts treten keine erkennbaren Gewerbegerdusche auf.

Insgesamt wurde durch die gutachteriche Untersuchung und die Berechnungen festgestellt,
da sowoh! unzumutbare Verkehrs- als auch Gewerbegerduscheinwirkungen auf das Plange-
biet nicht vortiegen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die im Altlastenkataster der Stadt Essen vorhandene
Verdachtsflache 22/3.10. Dabei handelt es sich um eine Bahnanlage zur ehemaligen Zeche
Anna mit AnschiuBgleis zur Eisenhiitte Phénix. Da die Gleisanlage auch wahrend des zweiten
Weltkrieges betrieben wurde, konnte eine Bombardierung und ein damit verbundener Schad-
stoffaustrag in den Untergrund nicht ausgeschiossen werden.

Im Dezember 1997 ist daher vom Ingenieurblro Siedek und Kigler eine Altlastenuntersu-
chung durchgefiithrt worden. Als Ergebnis wurde festgestellt, daR die vorliegenden Anschiit-
tungsbdden im wesentlichen gering belastet sind und lediglich in Bereichen, in denen erhdhte
Schlackeanteile vorkommen, eine erhéhte Schwermetallbelastung vorgefunden wurden. Da
eine geringe Auslaugbarkeit der Schwermetalle belegt werden konnte, ist eine Grundwasser-
gefdhrdung nach Angaben der Gutachter nicht gegeben.

Fir das geplante Bauvorhaben ergibt sich aber die Notwendigkeit, die oberflichennah vor-
kommenden Anschitiungsbdden in den geplanten Gartenbereichen auszutauschen. Sofem
eine Geléndeanhebung vorgenommen wird, ist aufgrund der geringen Auslaugbarkeit der
Schwermetalle auch eine Uberschiittung mit Austauschboden mdglich. Hierfir gelten die Ein-
bauwerte fiir Béden in Garten der ,Essener Liste®. Ansonsten ist aus gutachtericher Sicht der
Einbau unter versiegelten Fldchen bzw. in Fidchen, die nicht gértnerisch genutzt werden oder
zum Gelandeausgleich méglich. Hinweise auf einen zusatzlichen Schadstoffeintrag durch
Bombardierungen wahrend des zweiten Weltkrieges konnten durch die Untersuchungen nicht
belegt werden,



Satzung ber den Vorhaben- und Erschite@ungsplan Nr. 458 Blatt 9
"Bottroper Strale/Friedrich-Lange-Strae/Kopfstrate”

in Essen-Bochold - Begrindung —

Essen, 20.08.1938 atelier stadt & haus

3.4

infrastrukturelle Situation
Individualverkehr

Die dufiere Erschiielung des Plangebietes ist durch die varhandenen Stralen gesichert. Die
innere ErschlieBung soll dber eine Zufahrt von der Bottroper Strale aus Uber das Flurstack
277 erfoigen.

OPNV

Durch die bestehenden Buslinien ist die Versorgung des Plangebietes sichergestellt (siehe
Pki. 3.1). Allerdings sind zur Sicherstellung eines gefahrlosen und den Busverkehr nicht be-
hindemden Anschlusses der PlanstraBe an die Bottroper Strale Ober das Flurstick 277 2u
einem spateren Zeitpunkt ggf. Matnahmen erforderlich. Nach Abstimmung mit der Essener
Verkehrs AG (EVAG) am 17.07.1897 steht einer Zufahrt zum geplanten Baugebiet die Situa-
tion der vorhandenen Bushaltestelle nicht entgegen. Nach Fertigstellung der Baumaginahmen
soilte jedoch gepriift werden, ob es zu Behinderungen zwischen den Anliegem und dem Bus-
verkehr kommt, Eventuell wird dann eine Verlegung des Wartehduschens nach Norden erfor-
derlich. Die Ahstimmung mit der EVAG erfolgte vor dem Hintergrund, dal die Belange des
Stralenverkehrs- oder des Tiefbauamtes hiervon unberiihrt sind.

Fu®- und Radwege

Fudwege befinden sich zu beiden Seiten der im Umfeld vorhandenen Straen. Daruber hin-
aus veriaufen entlang der Bottroper Strale separate Radwege. Ein eigenstidndiger Fu3- und
Radweg verlduft entlang der sidlichen Plangebietsgrenze zwischen der Bottroper Stralle im
Osten und der ZolistraBe im Westen.

Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Telekommu-
nikation soll an die vorhandenen Netzstrukturen im Umfeld des Plangebietes angeschiossen
werden. Entsprechende Abstimmungen mit und Planungen von den Versorgungstragem fiir
das Strom-, Gas- und Wassemetz werden im weiteren Verfahren vorgenommen.

Die Abwasserbeseitigung erfoigt durch eine Mischwasserkanalisation. Die siedlungsbedingten
Abwiésser kiinnen (iber die Kandle in der Bottroper- und der Kopfstrale schadios abgeleitet
und dber das bestehende Kanalnetz der Emscher und im weiteren Verlauf der Kléranfage
Emschermiindung zugefiihrt werden.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen

Alle wesentlichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote befinden sich in einem Umkreis
von ca. 1,0 km Entfermung im Ortsteil Bochold. Das Mittelzentrum Borbeck mit weiteren Ver-
sorgungseinrichtungen ist in ca. 2,0 km zu erreichen, das Stadtzentrum ist ca. 3,0 km ent-
fernt. Die Versorgung des Plangebietes mit Giitern des tagiichen Bedarfs erfolgt durch die
Einzelhandelseinrichtungen im Vedauf der Bochoider Stralke.

Dariiber hinaus sind im unmittetbaren Umfeld die erfordedichen Infrastruktureinrichtungen wie
Kindergarten, Grund- und weiterfithrende Schulen sowie Sportstatten vorhanden.

Damit ist insgesamt von einer guten Versorgung des Plangebietes mit erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen auszugehen.
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Erlduterung des Vorhabens

Reine Wohngebiete (WR)

Die Zielsetzung des V+E-Plan umfalt die Realisierung von 18 Wohneinheiten in Einfamilien-
hausern. Der mit 10 Einheiten Uberwiegende Teil der Einfamilienhauser soll ais Doppelhaus-
bebauung entstehen, ein geringerer Teil mit 6 Einheiten in Form von zwei Reihenhausgrup-
pen mit je drei Hauseinheiten.

Die MaBnahme soil im Rahmen des Kosten- und fltichensparenden Bauens verwirklicht wer-
den, um auch Familien mit einem geringen Einkommen die Eigentumsblldung zZu ermogll-
chen. Die vorgesehenen GrundstiicksgroRen liegen zwischen ca. 180 m? und ca. 280 m?, wo-
bet der Zuschnitt des Plangebietes keine Altemativen zu der angestrebten Palzelherung er—
6ffnet. Fur die Herstellungskosten wird derzeit ein Rahmen von ca. 2000 bis 2100 DM/m?
Wohnflache zu Grunde gelegt.

Es ist nicht vorgesehen, dal sich in den Baugebieten ergdnzende Versorgungs- und Dienst-
leistungsangebote im etablieren sollen. Diese sind in ausreichendem Umfang im Umfeld des
Ptangebietes vorhanden. Da es sich bei dem Vorhaben- und ErschlieBungspian um ein kon-
kretes Bauvorhaben handelt, daft die Realisierung von ausschlieBlich zu Wohnzwecken ge-
nutzten Gebauden vorsieht, werden die Baugebiete gemaR § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Probleme in der benachbarten Lage des reinen Wohngebietes zum Gewerbegebiet auf den
siidlich angrenzenden Fldchen des Krupp-Geldndes werden nicht gesehen, Zum einen sind
die gewerblichen und die Wohnungsbhauflichen durch den ca. 11 m breiten Griinstreifen ent-
lang des FuBweges voneinander getrennt. Zum anderen setzt der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 5/86 Bottroper Strate® filr das Gewerbegebiet fest, daR nur Betriebe der fein-
mechanischen Industrie, des Einzel- und GroRhandels und der Verwaltung zuldssig sind. La-
gerplatze sind dagegen unzulassig. Dadurch wird sichergestellt, da keine stark larmemittie-
renden Betriebe in der Nachbarschaft zur Wehnbebauung angesiedelt werden.

Dariiber hinaus befindet sich bereits westlich des Planbereiches entlang der Kopfstrae ein
durch einen rechtsverbindlichen Bebauungspian festgesetztes reines Wahngebiet (WR). So-
mit sind auch ohne die BaumaRnahmen im Rahmen des V+E-Planes zum heutigen Zeitpunkt
Restriktionen fiir das Gewerbegebiet durch vorhandene Wohnnutzungen gegeben. Der Ab-
stand zwischen der Wohnbebaung und den Gewerbebetrieben wird durch die vorliegende
Planung nicht verringert, daher ist keine Verminderung der Abstandsklassen im Sinne des
Abstandserlasses des Ministers fliir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 13.63.1990 gegeben.

Die Aufstellung des V+E-Planes wird daher voraussichtlich zu keiner weiteren Einschrankung
der Nutzbarkeit der gewerblichen Flache flhren. Auch der Testbetrieb der Hydraulikhdmmer
wird durch die zukiinftige Bebauung des Plangebietes nicht beeintrachtigt, da den Ergebnis-
sen der schalltechnischen Untersuchung zufolge nur geringe Larmeinwirkungen auf die ge-
plante Bebauung zu verzeichnen sind.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche und
Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung
Fir die Baugebiete wird das Mag der baulichen Nutzung fir die Grundfldchenzahl GRZ auf

0.4 und fir die GeschoRfldchenzahl auf 0,8 beschrankt. Dies entspricht den heute fib-
licherweise zugrunde zutegenden Werten der Baunutzungsverordnung fiir reine Wohngebiete
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und erméglicht die grundsétzlich vertrigiiche Einfigung der neuen Bebauung in die Umge-
bung.

Bauliche Hohenentwicklung

Bei den geplanten Hausem sind zwei Normalgeschosse als Vollgeschosse und das ausge-
baute DachgeschoB als NichtvollgeschoB vorgesehen. Daher wird im Plangebiet die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse grundsatzlich auf max. Il begrenzt. Zudem wird fiir die Gebdude
eine Dachneigung von max. 45 ° festgesetzt. Diese Fesisetzungen entsprechen der im Um- .
feld n&chstgelegenen Bebauung an der KopfstraRe.

Mit der baulichen H&henentwicklung wird insgesamt eine vertrigliche und hammonische Ein-
figung des baulich-rdumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den Sied-
lungsbereich sichergestelit.

Bauweise, liberbaubare Grundstticksflichen und Nebenanlagen

Die vorgesehenen Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und zur Bauweise
spiegein die gestalterischen und dkologischen Zielsetzungen der stadtebaulichen Konzeption
wider, Es sollen wiedererkennbare und differenziert gepragte raumiiche Teilbereiche im Plan-
gebiet entstehen. Zudem sollen die Festsetzungen zur Bauweise und der {iberbaubaren
Grundstiicksflichen eine mdglichst lange Sonneneinstrahlung auf die Gebaudehauptseiten
sowie gute Belichtungs- und Belliftungsmdglichkeiten gewahrieisten. Diese Anforderungen
sollen erfullt werden, ohne dal der ErschlieBungsaufwand flr die Baugebiete den ablicher-
weise notwendigen Aufwand ibersteigt.

Entsprechend der im Umfeld vorherrschenden stddtebaulichen Pragung wird fir alle Bauge-
biete eine offene Bauweise mit der Modifizierung festgesetzt, daR ausschiieBlich Einzel- und
Doppelhduser sowie im siidlichen Teil des Plangebietes neben Doppelhdusem auch Haus-
gruppen zuldssig sind.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen der neu ausgewiesenen Baugebiete werden ohne Aus-
nahme durch Baugrenzen festgesetzt und weisen durchgéngig eine Tiefe von 14,00 m auf.

Die Festsetzung der {iberbaubaren Fldchen durch Baugrenzen sichert zu den Erschiiefungs-
fldchen eine Vorgartenzone zwischen 2,00 und 4,00 m.

Zur Beschrinkung des Versiegelungsgrades durch Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch die nachzuweisenden privaten Stellpltze/Garagen auf einen unbedingt erforderli-
chen Grundstiicksanteil werden lberdachte Stellpldlze, Garagen und Nebenanlagen fiir die
Baugebiete ausschlieRlich auf die Uberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. die Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB verwiesen.

Durch diese Festsetzung soll der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im Sinne des
§ 8a Bundesnaturschutzgesetz insbesondere durch die, die geplante Wohnbebauung ergén-
zenden Nebenanlagen und Garagen sowie berdachten Stellpldtze méglichst gering gehaiten
werden.

Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens sieht der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gemak § 81 BauONW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB besondere Gestaltungsregeln vor.
Der Rahmen des baulich-rdumlichen Erscheinungsbiides soll im V+E-Plan iber die Be-
stimmung der zu verwendenden Hauptmaterialien zur Gestaltung der Gebéudefassaden ge-
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regeit werden. Danach sind grundsétzlich Putz-, Sicht- und Verblendmauerwerk mdaglich. An-
dere Fassadenmaterialien sind zul3ssig, wenn sie sich der Gestaitung der Hauptfassaden
unterordnen.

Das baulich-rdumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspré-
qung der Dachfldchen innerhalb eines Gestaitungsranmens gepragt. Zur Gewdhrleistung ei-
nes einheitlichen Gestaltungsrahmens enthdit der V+E-Plan neben der Festlegung zuldssiger
Dachneigungen auch Regelungen Uber die Ausbildung der Dachformen. Danach ist fest-
gesetzt, dal nur geneigte Dicher mit einer Dachneigung von max. 45° zuldssig sind und
baulich zusammenh&ngende Hauptbaukdrper mit der gleichen Dachneigung und Hauptfir-
strichtung auszufihren sind. Eingeschossige Anbauten, Garagen und lberdachte Stellpiitze
kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefilhst werden.

Das gestalterische Erscheinungsbild der Baugrundstiicke wird auch durch die Gestaltung der
Einfriedungen sowie der Flichen fiir Miillbehalter bestimmt. Auch hierfur wird durch den V+E-
Plan ein einheitlicher Gestaltungsrahmen vorgegeben. Das Anpflanzen von lebenden Hecken
fuhrt zu einer Mindestbegranung und Auflockerung der Grundstlicksbereiche.

ErschlieRung
AuRere ErschiieBung

Die duBere Erschlieung des Plangebietes ist durch die Bottroper Strale mit der Funktion ei-
ner drtlichen HauptverkehrsstraRe gesichert. Uber diese Strale sind sowohl die umliegenden
Stadtteile und das Stadtzentrum als auch die Bundesautobahnen A 40 und A 42 erreichbar.

Der Anschiuf® der inneren ErschlieBung an die Bottroper StraBe erfoigt auf dem sddlichen
Grundstiicksteil des Flurstiickes 277. Aufgrund der vorgegebenen Verkehrsverhdltnisse ist ein
Linksabbiegen aus oder in die Bottroper Strale ausgeschlossen. Nach Abstimmung mit dem
Tiefbauamt der Stadt Essen kann einem Anschliu an die Bottroper Strale grundséatziich zu-
gestimmt werden, sofemn die Belange der Essener Verkehrs AG, deren Bushalfebucht sich
unmittelbar vor der vorgesehenen Straleneinmindung befindet, berticksichtigt werden. Nach
Aussagen der EVAG steht einer Zufahrt zu dem Wohngebiet unter Beibehaltung der vorhan-
denen Haltestellensituation derzeit nichts im Wege. Allerdings sollte nach Fertigstellung und
Bezug der Geb3ude gepruft werden, ob es zu Behinderungen zwischen dem Anlieger- und
dem Busverkehr kommt. Eine eventuelle Verlagerung des Wariehduschens miiBte dann auf
Kosten des Verursachers erfolgen.

innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt dber eine StichstralRe mit einem abschiie-
Renden Wendeplatz, Der Ausbauquerschnitt der Strae mit Abmessungen von 6,0 m und die
Abmessungen des Wendeplatzes wurden mit der Stadt Essen abgestimmt und sichem die
erforderliche Feuerwehrzufahrt und ausreichende Wendemdglichkeiten fiir Millfahrzeuge.
Die Stichstrale soll im Privatbesitz verbleiben und als verkehrsberuhigte Mischverkehrsfia-
che ausgebaut werden. Die Sicherung der vorgesehenden ErschiieBung erfolgt dber die Fest-
setzung eines Gehrechtes fir die Allgemeinheit, eines Fahrrechtes fiir Anlieger und eines
Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstriger. Die Gestaltung der StraBenoberfldche und
die Ausbildung des Anschiusses an die Bottroper Strale erfolgt in Abstimmung mit dem Tief-
bauamt der Stadt Essen.

Die innere Feinerschliefung erfeigt ausgehend von dem Wendeplatz {iber private Wohnwege
mit einem Ausbauquerschnitt von 6,00 m. Diese Wohnwege sollen in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt eine elgenstdndige Gestaltung der Oberfliche erhalten. Zur Sicherung der Er-
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schiieBung der einzelnen Baugrundstiicke ist festgesetzt, dal auch sie mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belasten sind.

Die ErschiieBungsfidchen bieten durch ihre bauliche Ausbildung neben der ErschlieBungs-
funktion auch attraktive, wohnungsnahe Aufenthaltsfidchen und tragen zu der stddtebaulichen
angestrebten Raumbildung bei. Insgesamt fiinrt die Verkehrskonzeption zu einer gleichmagi-
gen und fir alle Anwohner vertriglichen Bewaditigung des motorisierten Verkehrs bei Bewah-
rung der Aufenthaltsqualitat des Stralenraumes.

Die Ausrichtung der Gebdude im Plangehiet zu den ErschlieBungsfldchen erfolgt grundsatz-
lich so, da die Garten- und Wohnbereiche nach Siiden oder Westen orientiert sind. Damit
wird eine energetisch optimierte Gebadudestellung durchgangig fur das gesamte Plangebiet
gewahrieistet.

Ein FuBweq, der durch die Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit gesi-
chert wird, verbindet im sidlichen Planbereich die ErschlieBungsstralen mit dem an der sid-
lichen Grenze des Plangebietes verlaufenden Ful3- und Radweq.

Vertraglichkeit des Verkehrsaufkommens

Die Realisierung der neuen Wohnbebauung ist mit einem zusétziichen Verkehrsaufkommen
flir die angrenzenden Straen verbunden. Der maglicherweise zu erwartende Pkw-Bestand
ergibt sich aus dem Steliplatznachweis von 2,0 Stellpldtzen pro Einfamilienhaus. Danach wird
der Pkw-Bestand voraussichtlich ca. 32 Fahrzeuge betragen.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Verkehrsbelastung durch die Bottroper Strae und der
geringen Zahl der Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem und in
das Plangebiet vertrdglich abgewickelt und die zusatzliche Belastung fur die vorhandene
Wohnbebauung als vemachlassigbar angesehen.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis der erforderichen Stellplatze erfolgt grundsatzlich auf den Baugrundsticken.
Je Hauseinheit werden zwei Stellplatze nachgewiesen. Der zweite Stellplatz liegt in der Regei
vor einer Garage. Vor Garagen wird ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur privaten Er-
schliefungsflache eingehalten. :

Far Besucher sind innerhatb der ErschlieBungsflache vier Stellplatze, davon jeweils zwei in
Senkrecht- und in Langsaufsteilung, vorgesehen.

Insgesamt sind damit im Plangebiet die Mdglichkeiten fiir einen ausreichenden Stellplatz-
nachweis gegeben.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Erschiie®ung der geplanten Wehnbebauung werden die vorgesehenen Er-
schlieBungsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit, einem Fahmrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstriger festgesetzt. Weiterhin wird als Verbindung zwischen dem sidlich an das
Plangebiet angrenzend verlaufenden Fulfweg und der ErschlieBung des Wohngebietes ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.



Satzung Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr, 458 Blatt 14
"Bottroper Strale/Friedrich-Lange-Strale/KopistraRe”

in Essen-Bochold - Begriindung —

Essen, 20.08.1998 atelier stadt & haus

4.6

4.7

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann tber die Erweiterung der im Umfeld vorhan-
denen Leitungsnetze sichergestellt werden. Dieses trifft auf die Versorgung des Plangebietes
mit Trinkwasser, Elektroenergie, Telekommunikation sowie auch Gas zu. Die im V+E-Plan
festgesetzten ErschiieRungsflichen sind im Umfang so bemessen, daB die erforderlichen
Leitungstrassen innerhalb dieser Flachen untergebracht werden kdnnen und eine problemlose
Befahrbarkeit fir die Entsorgungsfahrzeuge der Stadtreinigung gewdhrieistet ist.

Umweltvertraglichkeit
Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich

Der landschafispflegerische Fachbeitrag zum V+E-Plan "Bottroper Strae/Friedrich-Lange-
StraBe/KopfstraBe" stelit im Ergebnis fest, dal nach Bewertung und Bilanzierung der Aus-
gangssituation und dem Vergleich mit der Bewertung und Bilanzierung des Planungskon-
zeptes ein Defizit verbleibt, welches im Plangebiet nicht auszugleichen ist,

Cemnach weisen die Biotope im Plangebiet nach dem Berechnungsverfahren von LUDWIG
(1991) derzeit einen Punktwert von 80.870 Punkien auf. Nach Realisierung der geplanten
Bebauung und Umsetzung der Mafinahmen zur Reduzierung des Eingriffes in Natur und
Landschaft verbleibt ein Punktwert von 16.350, so dal ein Kompensationsdefizit von insge-
samt 64.520 Punkten verbleibt. Dies entspricht einer Aufwertung einer ca. 4960 m* umfas-
senden Ackerfliche in heimischen Laubwald.

Unter Beachtung des mit dem V+E-Plan verfolgten Zieles, einen Beitrag zur Deckung der
Nachfrage an Einfamilienhdusem zu leisten und unter Berlicksichtigung des Sachverhaltes,
dall mit dem V+E-Plan eine konsequente Innenentwickiung betrieben wird, die vorhandene
Infrastruktur nutzt und stabilisiert, wird auf den Nachweis des erforderlichen Kom-
pensationsbedarfes innerhalb des Plangebietes verzichtel. Dies ist auch dadurch zu rechifer-
tigen, daR mit der im V+E-Plan vorgesehenen flachenschonenden Bauweise ein Beitrag dazu
geleistet wird, die weitere Ausweitung von Baufldchen in den AuRenbereichen einzuddmmen.

Da im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes keine Fldchen zur Realisierung der Kompen-
sationsmaftnahmen zur Verfligung stehen, war vorgesehen, Kempensationsmainahmen zum
Ausgleich dieses Defizites auf Fldchen aufierhaib des Plangebietes auf einem brachliegen-
den Grundstiick im Kreuzungsbereich Bottroper Strale / HafenstraBe durchzufihren. Aller-
dings handelt es sich bei dieser Fldche um eine Spielflache fir Kinder, die im Winter intensiv
als Rodelgebiet genutzt wird. Eine weitere Aufforstung ist daher verworfen worden, da damit
eine Einschrénkung der Spielmogiichkeiten verbunden gewesen ware,

Ca jedoch trotz intensiven Bemiihungen bisher keine andere Fidche gefunden werden konnte,
wurde in Abstimmung mit der Stadt Essen und der Unteren Landschaftsbehdrde die Zahiung
eines Ersatzgeldes fiir den Fall vereinbart, daf die Durchfuhrung der erforderiichen Kompern-
sationsmalnahmen nicht innerhalb eines Jahres nach Rechiskraft des V+E-Planes mdgilich
ist. Mit dem Ersatzgeld sollen Manahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet finanziert wer-
den.

Zusiétzlich hat sich der Vorhabentriger verpflichtet, daB fiir den Fall, daR das Bauvorhaben
nicht zur Umsetzung kommt, die Fl&che innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren ab Beginn
der Rodungsarbeiten wieder in einen natumahen Zustand zurlickzuversetzen ist. Die in die-
sem Fall vorzunehmenden Pflanzmalnahmen sowie gegebenegnfalis notwendige Arbeiten zur
Rekultivierung des Bodens sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen. Grundla-
ge dieser Regelung ist die Verpflichtungserkldrung des Vorhabentrédgers vom 09.02.1998 und
der von der Unteren Landschaftsbehérde ergangene Bescheid vom 12.02,1998.
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Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Festsetzungen beziglich der
Begriinung des StraBenraumes aufgenommen. Bemnach sind nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
i.v.m. § 8a Abs. 1 BNatSchG innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen insgesamt 6 mittel- bis groBkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 20 ¢m zu pflanzen. Die Lage der Baume im Stralenraum ist am endgtiltigen
Straenquerschnitt und an den Grundstickszufahrien zu orientieren. Die Baumarten sind
dem Standort entsprechend frei wéhibar.

Diese Festsetzung dient der _geétalteﬁschen Einbindung der Wohnwege und sichert einen
Mindestanteil an dauerhaft begrunter und gestalterisch wie stadtklimatisch wirksamer Fldchen
im offentlich zugédnglichen Raum.

Der an der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Bergahom wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als zu erhaltender Baum festgesetzt,

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Abwassertechnisch ist der Bereich erschlossen. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt
in Abstimmung mit der Stadt Essen durch die Verlegung einer Kanalisation mit AnschluB an
den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Bottroper StraBe. Allerdings ist aufgrund der
Geldndesituation (die tiefste Stelle liegt an der nérdlichen Plangebietsgrenze) die Hebung des
Abwassers durch eine Pumpe bis auf das Niveau des hoherliegenden Kanales in der Bottro-
per Strale erforderich. Durch diesen Kanal kdnnen die Abwésser schadlos abgeleitet und
itber das weitere vorhandene Kanalnetz der Emscher und im weiteren Verlauf der Kldranlage
Emschermiindung zugefiihrt werden.

Die Versickerung des auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschiagswasser
von den Dachflachen und der privaten ErschlieBung in den Untergrund ist aufgrund der ge-
gebenen Bodenverhaltnisse mit einer sehr geringen Wasserdurchidssigkeit nicht mdglich.
Auch kommt die Einleitung der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in ein nahe-
liegendes Gewdsser aus topographischen Griinden nicht in Betracht. Daher ist vorgesehen,
das anfallende Niederschlagswasser ebenfalls der Kanalisation zuzufilhren. Nach Angaben
der Stadt Essen ist jedoch eine Ubemahme des gesamten anfailenden Niederschlagswassers
aufgrund der Dimensionierung der vorhandenen Kandle nicht mdégtich. Daher werden Stau-
behiiter zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers zur Entlastung des Kanalinetzes
erforderlich. Nahere Angaben {iber GréBe und Ausformung (Behdlter cder Rohre) der Zwi-
schenspeicherung sind im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungspianung zu bestimmen.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Da im Rahmen der durchgefithrten Altlastenuntersuchung eine erhiéhte Schwermetallbela-
stung im Oberboden festgestellt wurde, wird der Geltungsbereich des V+E-Planes gem. § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fliche, deren Bdden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen be-
lastet sind, gekennzeichnet, Die von den zustdndigen Behdrden geforderten Malnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
textlich festgesetzt.

Demnach wird festgesetzt, dal samtliche Aushubarbeiten im Plangebiet in Abstimmung mit
den Behdrden unter Begleitung eines unabhidngigen Fachgutachters durchzufilhren sind.
Weiterhin ist kontaminiertes Bodenaushubmaterial nach Mafigabe der abfallrechtlichen Be-
stimmungen zu verwerten oder zu beseitigen. Die durchgefiihrte Mallnahme ist der Unteren
Abfallwitschaflsbehéirde nachzuweisen. Name, Anschrift und Fachrichtung des beauftragten
Fachgutachters sind der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde vor Baubeginn mitzuteilen.

Zudem sind auf allen nicht Gberbauten Fléchen in den Baugebieten mit Ausnahme von befe-
stigten und versiegeiten Flachen die oberflichennah vorkommenden Anschittungsbdden ab-
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zutragen und durch geeigneten Boden in einer Machtigkeit von mindestens 60 cm auszutau-
schen oder abzudecken. Die Entnahme des belasteten Bodens erfolgt bis zum Satzungsbe-
schiuB; die Einbringung des neuen Bodens nach Fertigstellung der Gebdude.

Hinweise

Ergdnzend zu den sonstigen Inhalten des V+E-Planes werden in die Satzung zu foigenden
Punkten Hinweise aufgenommen: -

Meldepflicht bei Bodendenkmalen

Durchfihrungsvertrag zum V+E-Plan

Niederschlagswasserbeseitigung

Schutz des zu erhaltenden Baumes bei Hoch- und Tiefbaumanahmen

Dem VEP zugrundeliegende Gutachten.

Bilanzen

m? %
Wohngebiete 4000 76,8 %
ErschlieBungsfldchen 1210 232%
Plangebiet gesamt 5210 100,0
Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu enistehenden Bau-
grundstilcke ais privates Einzeleigentum zu verduem. Die Fldchen fir die ErschiieRungsan-
lagen werden anteilsmaRig an die Erwerber der Baugrundstiicke verduRert,

Grundziige des Durchfiihrungsvertrages:

Als zwingender Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist zwischen dem Vorha-
bentrdger und der Stadt Essen ein Durchfibrungsvertrag abzuschiieBen. Dieser Durchfiih-
rungsvertrag wird durch den Rat der Stadt Essen zeitgleich mit der Satzung Gber den Vorha-
ten- und ErschiieBungsplan beschlossen. In den Grundziligen wird der Durchfihrungsvertrag
die folgenden Vereinbarungen beinhalten;

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens innerhalb einer festzu-
setzenden Frist. In diesern Rahmen wird der Vorhabentrager alle fiir die ErschlieBung und
Bebauung der Grundstiicke erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen durchfiihren.
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Der Vorhabentrager (ibemimmt die Herstellung der erforderlichen privaten ErschiieBungsan-
lagen (Entwasserung; Stralen- und Wegeflachen; Grinausstatiung) auf der Grundlage der
mit dem Tiefbauamt der Stadt Essen abgestimmten Ausbauplanung.

Weiterhin soll der Durchfuhrungsvertrag detaillierte Regelungen zu verschiedenen Einzelthe-
men beinhalten, auf die zum Teii schon in der Begrundung zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan hingewiesen wurde.

Der Durchfiihrungsvertrag schiiet mit Regelungen dber die Leistung von Sicherheiten durch

den Vorhabentrager, den Haftungsausschlu und generellen Vertragsregelungen ab.

Aufgestei]t:
Essen, 20.08.1698
atelier stadt&haus

Dramowski

—

Dezemat fiir Planung, /i B f}‘\\ Amt fiir Stadtplanung
Bau und Boden : und Bauordnung
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