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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes im Stadtteil Ka-
ternberg, an der Grenze zur Nachbarstadt Gelsenkirchen und liegt im Hinter-
bereich der Bebauung an der RockenstraBBe, der BonnekampstraBBe und der Li-
boristraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

¢ im Norden durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen des Geschosswoh-
nungsbaus an der LiboristraBe, des Pumpwerkes der Emschergenossen-
schaft und des stadtischen Wildchens,

e im Osten durch die seitlichen Grundstiicksgrenzen des ostlich angrenzen-
den Geschosswohnungsbaus an der RéckenstraB3e

e im Siiden durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Siedlungshau-
ser an der Rockenstral3e und

¢ im Westen durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen des Geschosswoh-
nungsbaus an der BonnekampstraBe
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Planteil des Bebauungsplanes
zeichnerisch festgesetzt.
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Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.  Anlass der Planung

In den Sitzungen des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Stadtplanung am
18.01.2001 und am 05.07.2001 wurde das Wohnungsbauprogramm der Stadt Es-
sen behandelt. Es wurden nach umfangreichen Priifungen durch die Verwaltung
69 Flachen im gesamten Stadtgebiet benannt, die in den nichsten Jahren zur Rea-
lisierung von Wohnbebauung durch Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen mobilisiert werden sollen. Eine Entwicklung von Wohnbauflachen ohne In-
anspruchnahme von Flachen ist nicht méglich. Das Wohnungsbauprogramm ent-
halt, wo dies sinnvoll und mdoglich war, auch Brachflachen, die vorher bereits
stadtebaulich genutzt wurden. Damit betreibt die Stadt Essen gleichfalls eine fla-
chensparende Innenentwicklung (z.B. im Kruppgiirtel mit einer Entwicklung fir
verschiedene Nutzungszwecke). Eine Aufgabe bei der Auswahl der Flachen fiir das
Wohnungsbauprogramm war auch die Suche nach Standorten, die neben der
Verfuigbarkeit auch Kriterien der Lage erfiillen. Die Fldchen liegen innerhalb der
bestehenden Siedlungsstruktur oder runden diese ab.

Mit Beschluss vom 16.01.2003 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Stadt-
planung das Wohnungsbauprogramm 2001-2003 auf nunmehr noch 43 Flachen
mit ca. 2.850 Wohneinheiten aktualisiert. Der Bereich ,RockenstraBe | Bonne-
kampstraBe" ist auch weiterhin Bestandteil dieses aktualisierten Arbeitsauftrages.

Die Planung des Grundstiickseigentiimers erfolgt demnach in Ubereinstimmung
mit den grundséatzlichen Planungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen der Bau-
leitplanung dem Wohnungsbedarf Rechnung trégt. Die Stadt Essen ist bemiiht, der
Abwanderung bauwilliger Bevolkerungsgruppen durch entsprechende Wohnbau-
angebote in verschiedenen Preissegmenten entgegenzuwirken. Mit der Umsetzung
der vorliegenden Planung kann in diesem Zusammenhang ein weiterer Beitrag zur
Wohnraumversorgung geleistet werden.

Unter Berlicksichtigung der Zahlen zu Fort- [ und Zuziigen sowie der Geburten-
zahlen und Sterbefille werden in der letzten MEO-Prognose aus dem Jahr 2002
flr das Jahr 2015 546.716 EW prognostiziert also ein minus von -8,72 % (mit ca.
52 000 EW weniger).

Der Bevdlkerungsriickgang hat sich in jiingster Zeit moderater entwickelt; es grei-
fen erste MaBnahmen der Stadt Essen wie z.B. das Wohnungsbauprogramm. Ver-
gleiche mit anderen Stidten des Ruhrgebiets (z.B. Duisburg und Dortmund) zeigen,
dass die Stadt Essen uber lange Zeit erheblich weniger Wohnbaulandentwicklung
betrieben hat. Hier herrscht ein groBer Nachholbedarf, um - auch bei sinkenden
Geburtenraten - wieder auf dhnliche Weise wie die vergleichbaren Stadte Wohn-
bauland anbieten zu kénnen. Wenn zuwenig Wohnbauland fiir EigentumsmaB-
nahmen ausgewiesen wird, steigen zum einen bei begrenztem Angebot die Preise,
zum anderen verlassen gerade die Familien mit Kindern die Stadt, die fiir die de-
mographische Entwicklung so wichtig sind.
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Mit einem Bevdlkerungsriickgang sind gravierende Auswirkungen fiir die Zukunft
der Stadt Essen verbunden. Hier sind u.a. die fehlenden kommunalen Einnahmen
aus Schlisselzuweisungen des Landes (die von der Einwohnerzahl abhingen) zu
nennen und die SchlieBung von Schulen, Kindergarten, Freibddern und anderen
Infrastrukturleistungen, die fiir eine Stadt von 750.000 Einwohner errichtet wur-
den und deren SchlieBung je nach GroBe des Einwohnerriickgangs geboten ist.

2. Entwicklungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung des Siedlungsbereiches mit dem
Bau von Reiheneigenheimen.

Dem stadtebaulichen Konzept liegen dabei folgende Planungsziele zugrunde:

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung in Form von 2-geschossigen Reiheneigen-
heimen in Gruppen von 3 bis max. 6 Hauseinheiten entstehen. Es sind ca. 47
Wohneinheiten (hauptsichlich) als Reihenhduser vorgesehen.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes wird liber die RockenstraBBe erfolgen. Hier
befindet sich zwischen den Hausern Nr. 11 und Nr. 15 eine breite Baullicke. Eine
weitere Zufahrt in das Plangebiet besteht zwischen den Hausern Nr. 23 und Nr. 25
in der RockenstraBe. Die innere ErschlieBung wird verkehrsberuhigt ausgebaut und
als Mischflache gestaltet werden. Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein Wen-
dehammer vorgesehen.

Grundsatzlich sind im westlichen Teil des Plangebietes kleinere Wohngrundstiicke
mit Gartentiefen von ca. 10 - 12 m und im 6&stlichen Teil groBziigige Grundstiicke
mit Gartentiefen bis zu 15 m vorgesehen. Damit wird der Bebauungsplan auch den
Wiinschen aus der Biirgerbeteiligung nach einer breiten Mischung von bezahlba-
ren und flachensparenden Grundstiicken und auch groBziigigen Grundstiicken
gerecht.

Es ist zentral eine offentliche Kinderspielfliche vorgesehen, die dem gesamten
Wohnquartier um die Réckenstral3e offen steht.
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99 vom 16.12.1999) des Regierungsbezirks
Diisseldorf stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dar.

Die beabsichtigte Bauleitplanung ist somit aus den libergeordneten Zielen der
Landesplanung entwickelt.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 31.03.1984 wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich
Wohnbauflache dar.

Bebauungsplane

Ein nordostlicher Teilbereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes 9/80 ,BonnekampstraBe/LiboristraBe’ vom 17.01.1981.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Essen vom 06.04.1992 trifft keine Festsetzungen fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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IV. Bestandsbeschreibung
1. Stiddtebauliche Situation

Das Plangebiet ist auf drei Seiten von vorhandener Bebauung umgeben. Im Nord-
westen befindet sich zweigeschossiger Mietwohnungsbau entlang der LiboristraBe
und eine Pumpstation der Emschergenossenschaft. Die westliche Grenze bildet ei-
ne dreigeschossige Wohnbebauung entlang der BonnekampstraBe. Die Slidgrenze
bildet die Bebauung an der RockenstraBBe, hier handelt es sich um ehemalige Ar-
beiterhduser in Form von eingeschossigen Doppelhdusern: Diese Hiuser sind fast
vollstandig von der Viterra AG privatisiert worden und befinden sich heute in Ein-
zeleigentum. Den ostlichen StraBenrandabschluss in der RockenstraBe bildet ein
zwei- bis dreigeschossiger Mietwohnungsbau.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich in Verlangerung der Pumpstation eine
Fliche mit Gehdlzaufwuchs, die im Bebauungsplan 9 /80 "BonnekampstraBe / Li-
boristraBe" als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen ist. An den vorgenannten Ge-
holzstreifen grenzt ein Wanderweg in Ost-West - Richtung an, dahinter befindet
sich eine Kleingartenanlage und eine Griinanlage mit Spielmdglichkeiten auf einer
rekultivierten Halde.

Teile des inneren Plangebietes sind heute als Pachtgarten genutzt. Der nordwestli-
che Teil des Plangebietes ist eine Wiesenfliche und dient zum Teil als Ballspiel-
wiese.

Verkehr

Die das Plangebiet erschlieBende RockenstraBBe ist verkehrsberuhigt ausgebaut. Der
Ausbaustandard lasst eine Aufnahme zusatzlicher Verkehre aus dem Plangebiet zu.

Infrastruktur

Die Versorgungsinfrastruktur der Stadtteile Katernberg, Schonnebeck und Gelsen-
kirchen-Rotthausen ist zum Teil fuBlaufig zu erreichen. Die BonnekampstraBe wird
von der Buslinie 183 befahren. Andere Buslinien befinden sich in der Nahe.

Soziale, auch kirchliche Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindergéarten
sind ebenfalls in erreichbarer Nahe.

Entwisserung, technische Infrastruktur

Aufgrund der ungiinstigen geologischen und hydrologischen Verhaltnisse im Plan-
gebiet ist eine Versickerung im Plangebiet auszuschlieBen und die Moglichkeit der
ortsnahen Einleitung in ein Gewasser ist im vorliegenden Fall nicht vorhanden.
Wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Bedenken werden daher weder seitens
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des Staatlichen Umweltamtes noch seitens der Unteren Wasserbehdrde selbst ge-
sehen.

Grundsatzlich waére natiirlich denkbar, auBerhalb des Plangebietes eine zentrale
Versickerungsanlage fiir das anfallende Niederschlagswasser vorzusehen. Um Er-
kenntnisse tiber die dortigen Bodenverhaltnisse zu erhalten, miisste ein neues Bo-
dengutachten in Auftrag gegeben und fiir das Plangebiet und die jeweiligen
Grundstiicke eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen werden.

Infolge des damit verbundenen hoheren Bauaufwandes und des hier noch nicht
beriicksichtigten spateren Betriebsaufwandes wiirde ein technisch und wirtschaft-
lich unverhaltnismaBiger Aufwand entstehen, der nicht zu vertreten ist. Insofern
sollte das Niederschlagswasser in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation einge-
leitet werden.

Laut Stellungnahme der Stadtwerke Essen kann das im Plangebiet anfallende Ab-
wasser uber die 6ffentlichen Mischwassersammler DN 1800 und DN 1300 dem EG-
Pumpwerk Essen-Beisen zugefiihrt werden. Unter Einbeziehung der Stellungnahme
der Emschergenossenschaft ist somit die innere als auch duBere ErschlieBung gesi-
chert.

5. Natur und Landschaft

Der groBte Teil des Plangebietes wird als Nutzgarten durch die Bewohner der Ro-
ckenstraBe genutzt. Da als zusammenhéangende Streifenparzelle angelegt, ist kein
zentrales Wegenetz vorhanden. Auf der Flache befinden sich diverse Gehdlzstruk-
turen mit gewisser Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Rasenflache mit
einzelnen Baumen und Zierstrduchern , die zum Teil als Ballspielwiese benutzt
wird.

6. Immissionsschutz

Es liegen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen im Plangebiet und dessen Umfeld
durch Larm, Luftschadstoffe oder Geruch vor.

7. Bodenverunreinigungen
Die Flache ist nicht im Altlastenkataster als Verdachtsflache erfasst.

Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.
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V.

1.

1.1

1.1.1

Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Entsprechend dem Ziel der Entwicklung von Wohngrundstiicken werden die Bau-
gebiete als reine Wohngebiete WR 1 und WR 2 festgesetzt. Zuldssig sind Wohnge-
baude. Weitere in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Anlagen und Ein-
richtungen, die gemaB BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, sind im Plangebiet
nicht zulissig. Sie widersprechen den Zielen der Planung und sind dem entspre-
chend unerwiinscht.

1.1.2 Beschriankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2

1.2.1

Im Baugebiet WR 1 ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
auf eine Wohnung beschrankt, im WR 2 auf zwei Wohnungen.

Mit der Festsetzung soll generell die Entwicklung von Geschosswohnungsbau in
diesem eng begrenzten Siedlungsbereich ausgeschlossen werden. Eine von der
vorgesehenen Bebauung abweichende Struktur wiirde durch ein héheres Ver-
kehrsaufkommen und eine groBere Anzahl an erforderlichen Stellpldtzen die ge-
planten, bewusst sparsam dimensionierten StraBenrdaume und die Freibereiche der
Baugrundstiicke tberlasten.

Da im WR 1 das stidtebauliche Konzept eine kompakte Struktur vorsieht und die
Bauflachen sowie die Flachen fiir den ruhenden Verkehr genau definiert sind, ist
die restriktive Festsetzung von einer Wohneinheit entsprechend den stidtebauli-
chen Zielen sinnvoll.

Im WR 2 kann unter Beriicksichtigung der groBziigigeren Baufelder und Grund-
stiicksaufteilungen z. B. auch eine Einliegerwohnung im Sinne des Mehrgeneratio-
nenwohnens integriert werden. Erforderliche zusatzliche private Stellplatze kon-
nen innerhalb der Grundstiicksflachen eingerichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse
(88 19,20 BauNVO)

Entsprechend der Zielaussagen des stadtebaulichen Konzeptes sind die GRZ und
GFZ im WR 2 aufgrund der groBziigigeren Grundstiicke entsprechend kleiner fest-
gesetzt als im WR 1.
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1.3

1.4

1.5

In beiden Baugebieten liegen GRZ und GFZ innerhalb der durch die Baunutzungs-
verordnung geregelten zulassigen Hochstgrenzen.

Weiterhin wird das MaB der baulichen Nutzung durch eine 2-geschossige Bau-
weise bestimmt. Diese vermittelt zwischen dem Il-lll-geschossigen Geschosswoh-
nungsbau an Bonnekamp- und LiboristraBe und den eineinhalbgeschossigen Sied-
lungshausern an der RockenstraBe.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir die Baugebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt. Gebdaude oder Gebaude-
gruppen von tiber 50 m Lange bestehen weder bei der vorhandenen Bebauung
noch sind sie fiir die geplante Bebauung vorgesehen oder gewiinscht.

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen definiert. Hier-
durch soll eine Entwicklung gemaB den stadtebaulichen Zielvorgaben sicherge-
stellt werden. Die festgesetzten Baugrenzen bieten mit einer Tiefe von 13,00 m ei-
ne in MaBen flexible Stellung der Baukdrper auf den Grundstiicken, ohne dass vom
staddtebaulichen Ordnungsprinzip in unerwiinschter Weise abgewichen wird.

Garagen, Carports, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind in den Baugebieten nur innerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflachen oder in den dafiir ausgewiesenen Flachen zul3ssig.

Die Festsetzung folgt damit den Zielvorgaben des stadtebaulichen Entwurfes und
soll sicherstellen, dass die riickwértigen Freibereiche von Bebauung - mit Ausnah-
me der Nebenanlagen - freigehalten werden.

Die Stellplatz- und Garagenanlagen sind in kleinen Sammelanlagen angeordnet.

Z. T. sind diese als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Die Garagen, Carports und
Stellplatze konnen den einzelnen Baugrundstiicken so eigentumsmaBig zugeord-
net werden. Somit ist es zweckmaBig und sinnvoll, die Flichenanteile gemaB § 21
a BauNVO den Flachenanteilen der Baugrundstiicke zuzurechnen. Die Ausnutzung
des Grundstiickes richtet sich folglich nach dem Gesamtgrundstiick, was einer
Gleichbehandlung mit den lbrigen Grundstiicken entspricht.

Die Festsetzungen ermdglichen die Unterbringung von 2 Stellplatzen je Wohnein-
heit auf den privaten Grundstiicksflachen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal den textlichen Festsetzungen wird die raumliche Zuldssigkeit, die Art und
die Hohenentwicklung von Nebenanlagen insofern eingeschrankt, dass die Anla-
gen dem Charakter des Wohngebietes auch bei kleineren Grundstiicksflachen nicht
entgegenstehen. Gerade die Kompaktheit des Baugebietes begriindet den Rege-
lungsbedarf. Dementsprechend soll zum einen die Wahrnehmung im 6ffentlich
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1.6

1.6.1

einsehbaren Raum nicht ggstért werden, und zum anderen nachbarschaftliche
Streitigkeiten hinsichtlich Uberbaubarkeit und dementsprechende Verschattung
riickwartiger Gartenbereiche weitestgehend vermieden werden.

Verkehr

offentliche Verkehrsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen im Plangebiet werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
(PlanstraBen A und B) festgesetzt. Die StraBen sollen als Mischverkehrsflichen
ausgebildet werden.

Im Bereich der PlanstraBe A betrdgt die StraBenbreite 550 m zzgl. 2,00 m Park-
streifen. Am Ende der Stral3e befindet sich eine Wendeanlage mit einem Wendera-
dius r=8 fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug.

Im Bereich der Planstral3e B betrdgt die StraBenachse am angrenzenden Waldchen
5,50 m zzgl. 2,50 fir einen breiteren Parkstreifen, um hier an der Waldkante ein
bequemeres Ein- und Ausparken zu ermdglichen.

1.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden in verschiedenen Bereichen auf privaten Grundstiicks-
flichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die vorgesehenen Flichen
dienen der ErschlieBung einzelner Hausgruppen und deren zugehdrigen Stellplatz-
flachen. Die vorgesehenen Stichwege sollen von den Anliegern begangen und be-
fahren werden konnen. Gleichzeitig ist eine Erreichbarkeit fiir die Versorgungstra-
ger unentbehrlich, da in diesen Flachen die notwendigen Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu verlegen sind. Die Ausweisung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte si-
chert diese Erfordernisse.

1.6.3 Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Plangebiet durchquert, ausgehend von der geplanten HaupterschlieBung von
der RockenstraBBe, in Richtung des nérdlich angrenzenden Waldchens ein Misch-
wassersammler DN 1800 mit einer Tiefenlage von ca. 7 m unter GOK (Kanalsohle).

Die Leitung ist im Plan dargestellt. Die Festsetzung eines Leitungsrechtes ist nicht
erforderlich.

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung der Privat-
grundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsflaichen im Plangebiet wird innerhalb
der Mischverkehrsflachen ein Mischwasserkanal mit Anschluss an den o6ffentlichen
Sammler DN 1800 vorgesehen.
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1.7 Natur und Landschaft

1.7.1 Eingriff und Ausgleich

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative
Auswirkungen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Aus-
wirkungen auszugleichen, wurde gemaB § 1a Baugesetzbuch ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag (LFB) erarbeitet, der die Eingriffs- und Ausgleichsproblema-
tik abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung klart. Der LFB wurde erstellt
vom Biiro W. Geisler, Kaarst.

Entsprechend § 1a (3) BauGB wird im LFB eine okologische Wertung vom Aus-
gangszustand und vom Planungszustand vorgenommen. Diese Ergebnisse werden
gegeniibergestellt.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage des sog. Essener Modells
(GOLLES 2001) der landschaftsrechtlichen Ausgleichsberechnung.

Es ist Ziel, die mit dem Planungsvorhaben einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft auszugleichen.

Festsetzungen zum Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den
Entwurf eingeflossen und werden weiter unten beschrieben.

So ist festgesetzt, AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet selbst durch
e Baumpflanzungen im StraBenraum
¢ Grenzbepflanzungen zu den benachbarten Grundstiicken und
¢ Dachbegriinungen von Garagen und Carports

durchzufihren.

Erforderliche externe AusgleichsmaBnahmen werden auf der Flache

e MeerbruchstraBe, westlich Katernberger Bach (ohne den Wald)
sowie den Teilflaichen aus dem stadtischen Ersatzflachenpool

e (24.08 HeBlerstraBe [ Bolsterbaum (teilweise)

e S$17.13 Stenkamps Busch (teilweise)

umgesetzt.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag fiir diese externe Ausgleichsflachen wur-
de von Biiro plan+, Duisburg erarbeitet.

Detaillierte Ausfiihrungen sind den Landschaftspflegerischen Fachbeitragen zu
entnehmen. Diese Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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1.7.2 Offentliche Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz (Typ B)' festgesetzt. Der Bereiche ist ca. 650 m2 groB
und soll als Spielfliche allen Bewohnern des Quartiers RockenstraBe zur Verfiigung
stehen.

1.7.3 Bidume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1

Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages setzt der Bebau-
ungsplan PflanzmaBnahmen innerhalb des StraBenraumes sowie der privaten
Grundstiicke fest:

Der Pflanzung von Bdumen im StraBenraum kommt eine hohe raumgliedernde
und identifikationsbildene Funktion fir das Orts- und StraBenbild zu. Zudem wirkt
sich die Verdunstungs- und Filterleistung der Bdume positiv auf das Lokal- und
Mikroklima aus.

Zur Vermeidung nachbarschaftlicher Stérungen und zur entsprechenden Eingrii-
nung des neuen Siedlungsbereiches erfolgt an der siidlichen und westlichen Rand
des Plangebietes an der Grenze von Bestandsgrundstiicken an der Récken- und
BonnekampstraBe ein Pflanzgebot fiir eine entsprechende Eingrlinung in einer
Breite von 2 m. Diese neuen Gehdlzstrukturen Gbernehmen neben dem Aspekt der
Gliederung auch 6kologische Funktionen.

Mit der Begriinung von Garagen- und Carportddachern werden die raumastheti-
schen, okologischen, kleinklimatischen und bauphysikalischen Funktionen erhoht.
Dies flihrt insgesamt zu einer 6kologischen Aufwertung, die positiv in die Bilanz
eingeht.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert lber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus auch den Erlass von maBvollen Vorschriften tiber die Ges-
taltung der baulichen Anlagen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architekto-
nischen Gesamtbildes des neuen Wohnquartiers und im Hinblick auf eine sto-
rungsfreie, harmonische Einfiigung in die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in
gestalterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes folgende ortliche
Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan
tibernommen:
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2.1.2

2.1.3

214

Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

Die Doppel- und Reihenh&user in den Baugebieten sind jeweils einheitlich auszu-
fuhren, d. h., dass eine Abstimmung der Eigentiimer Uber Fassadengestaltung,
Materialien und Dachform sowie tGber Gebdude- und Traufhéhen zu erfolgen hat,
um dem Anspruch einer harmonischen Gestaltung und Raumbildung gerecht zu
werden und eine unerwiinschte Hohendifferenz der Dacher zu verhindern. Gla-
sierte Werkstoffe fur Ddcher und Fassaden sind aufgrund von unangenehmen
Lichtreflexionen unerwiinscht.

Dachneigung

In den Baugebieten werden maximale Dachneigungen von 42° festgesetzt. Unab-
hangig von der im neuen Wohngebiet gewdhlten Dachform soll die Festsetzung
dazu beitragen, dass es zu keiner unerwiinschten stérenden Hohenentwicklung der
Dacher im stadtebaulichen Gesamterscheinungsbild dieses neuen Wohnquartiers
kommt.

Garagen

Zur Sicherung einer harmonischen Gestaltung des neuen Baugebietes sind die
Garagenbaukorper den angrenzenden Wohngebduden in Material und Farbe an-
zugleichen und ebenfalls einheitlich zu gestalten.

Abfallbehalter

Zur Vermeidung optischer Missstande im 6ffentlich einsehbaren Bereich der Vor-
garten sind Abfallbehalter entsprechend der textlichen Festsetzung der Sichtbar-
keit zu entziehen.

Einfriedungen

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten, z. B. hinsichtlich moglicher Verschattungen,
ungewiinschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen, zu minimieren, wird
die Art der Einfriedung sowie deren Hohe durch die gestalterischen Festsetzungen
geregelt.
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3. Hinweise
3.1 Satzungen

3.2

3.3

3.4

3.5

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die ,Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsbl. d. Stadt Essen, Nr. 28, S. 227)

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim Amt
fuir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro W. Geisler, Kaarst 2004)
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro plan+, Duisburg 2004)
Versickerungsgutachten (Biiro Dr. Alorecht, Herne 2002)

Bodendenkmiler

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unver-
ziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert
zu erhalten. (Meldepflicht gemaB § 15 DSchG NW).

Niederschlagswasserversickerung

Aufgrund der unglinstigen geologischen und hydrogeologischen Verhiltnisse im
Plangebiet ist eine Versickerung auszuschlieBen; die Moglichkeit der ortsnahen
Einleitung in ein Gewasser ist im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Das Nieder-
schlagswasser ist dementsprechend in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation ein-
zuleiten.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden.
Nach den Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst
tiber das Ordnungsamt zu benachrichtigen.

Aufgrund der Luftbildauswertung sind aus Sicherheitsgriinden folgende MaBnah-
men zu treffen:
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Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindungen)
sind Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst - anzufordern lber
das Ordnungsamt - zu dberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraum-
dienst - liber das Ordnungsamt der Stadt Essen- zu benachrichtigen.

3.6 Stadtebauliche Vertrige

Folgende Regelung bediirfen einer 6ffentlich-rechtlichen Sicherung:

3.6.1 ErschlieBung

Die Stadt Essen wird nach § 124 BauGB die Herstellung der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen auf die Investoren (ibertragen. Die Investoren werden sich ver-
pflichten, die notwendigen ErschlieBungsarbeiten auf eigene Kosten durchzufiih-
ren. Nach Fertigstellung erfolgt die Ubernahme der Verkehrsflichen durch die
Stadt. Die Standorte der festgesetzten StraBenbdume sind mit den zustdndigen
Fachdmtern abzustimmen und in der Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren.

3.6.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffes in Natur und Landschaft sind
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Verfahrensgebietes zu treffen. Im Rah-
men von stadtebaulichen Vertragen verpflichten sich die Investoren zur Realisie-
rung der AusgleichsmaBnahmen auf den im landschaftspflegerischen Begleitplan
genannten Flachen. Die MaBnahmen werden auf Dauer durch Baulasteintragun-
gen fiir diese Flachen gesichert.

3.6.3 Spielbereiche

Die Ubernahme der Planungs- und Herstellungskosten sowie die Grundstiicksbe-
reitstellung werden in einem stidtebaulichen Vertrag geregelt.

3.6.4 Grenzbepflanzungen

Die Investoren verpflichten sich i. R. von stddtebaulichen Vertrdgen zur Realisie-
rung der im Bebauungsplan unter Nr. |.4.2. festgesetzten Grenzbepflanzungen auf
den privaten Gartenflachen (Pflanzgebote) im Zuge der Umsetzung der BaumaB-
nahme.

a -
.I’ PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN 17



Bebauungsplanentwurf Nr. 7/04
.RockenstraBe | BonnekampstraBe"

VI. Stidtebauliche Kenndaten

VI. Stidtebauliche Kenndaten

(Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet
Wohngebiete
offentliche ErschlieBung

offentliche Griinflache
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Vil. Umweltbericht

1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind Einfamilien- bzw. Zweifamilien-
hauser als Doppel- und Reihenhduser mit insgesamt ca. 47 Wohneinheiten vorgesehen.

Der B-Plan setzt die geplanten Baugebiete als reine Wohngebiete WR 1 (GRZ 0,4,
GFZ 0,8) und WR 2 (GRZ 0,3, GFZ 0,6) fest bei einer zweigeschossigen, offenen Bauweise.
Garagen und Carports sind in den Baugebieten nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stucksflachen oder in den dafiir ausgewiesenen Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen vor-
gesehen, so dass die riickwartigen Grundstiicksbereiche von Bebauung freigehalten wer-
den. Die geplanten StraBenrdume im Bereich der PlanstraBe A haben Regelquerschnitte
von 7,50 m (incl. 6ffentlichen Parkplatzen = 2,00 m) und im bereich der PlanstraBe B
8,00 m (incl. 6ffentlichen Parkpldtzen = 2,50 m ). Im mittleren Teil des B-Plangebietes ist
eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” vorgesehen, die allen
Bewohnern des Quartiers zur Verfligung steht. An der westlichen und slidwestlichen
Grenze des B-Plangebietes zu Bestandsgrundstiicken wird ein Pflanzgebot festgesetzt,
um nachbarschaftliche Stérungen zu vermeiden.

Zurzeit besteht das B-Plangebiet zum groBten Teil aus Nutzgarten, weiterhin sind ge-
nutzte Ziergriinflichen vorhanden.

Die GroBe des B-Plangebiets betragt ca. 20.000 m2.

Durch das Planvorhaben werden ca. 12.000 m2 durch Wohngeb&dude, Garagen und Ver-
kehrsflachen tberbaut.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Das B-Plangebiet liegt innerhalb eines bestehenden Siedlungsteils von Essen-Katernberg.
Es besteht zum groBten Teil aus strukturreichen Nutzgarten mit teilweise ausge-
wachsenen Biumen. Die Garten dienen den Pichtern als Flichen fiir Erholung und fiir
Gemise- und Obstanbau. Weiterhin sind Rasenflachen mit Einzelgehdlzen vorhanden,
die als Zier- und Spielflachen genutzt werden. Wohnnutzung ist im B-Plangebiet nicht
vorhanden.

Als urspriingliche Bodentypen sind groBflachig Gley (z. T. Pseudogley-Gley, stellenweise
Auengley) und kleinflachig Gley-Braunerde (stellenweise Braunerde, Pseudogley-
Braunerde und Gley-Podsol) zu finden.

Oberflachengewasser sind im B-Plangebiet nicht vorhanden. Das Grundwasser steht re-
lativ hoch, in der Regel 4-8 dm unter Flur, kleinflichig 13-20 dm. Die GrundwasserflieB-
richtung ist nach Norden.
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Das B-Plangebiet liegt im nordwestdeutschen Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und
kontinental gepragtem Klima. Es kann vom Klimatoptyp ,Stadtklima” und detaillierter
vom Klimatoptyp ,Standrandklima®” gesprochen werden.

3. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Uberplanung menschlicher Nutzungen

Beeintrachtigung: Durch das neue Wohngebiet gehen die Nutzgarten als Flichen zur
Nahrungsproduktion und zur Erholung verloren.

Verminderung, Ausgleich: Die Anlage neuer Hausgarten ist als Minderung bzw. als un-
vollstandiger und nicht gleichartiger Ausgleich zu bezeichnen, da die Nahrungspro-
duktion in den geplanten kleinen Hausgarten zum gegenwartigen Zeitpunkt als nicht
realistisch erscheint. Die Erholungsfunktion der neuen Hausgarten geht auf andere Be-
volkerungsteile tber.

3.1.2 LArmimmissionen

Beeintrachtigung: Die Nutzung als neues Wohngebiet wird den Ldrmpegel nur unwe-
sentlich erhdhen.

Verminderung: Die geplante randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenfldchen
kann den Larmpegel verringern.

3.1.3 Schadstoffeintrag Luft

Beeintrachtigung: Aufgrund der Energieeinsparverordnung ist nur von einer unerheb-
lichen Erhhung der Hausbrand-Emissionen durch die neuen Wohngebaude auszugehen.

Verminderung: Die Energieeinsparverordnung wird die Hausbrandemissionen mindern.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

3.2.1 Biotope

Beeintrachtigung: Alle im B-Plangebiet vorhandenen Biotope gehen verloren, dies sind
strukturreiche, relativ wertvolle Nutzgarten sowie weniger wertvolle Zierflachen (Rasen,
Rasen mit Einzelgehdlzen).

Verminderung:

- Neuanlage von Hausgarten,

- Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).
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Ausgleich:
- Dachbegriinung von Garagen und Carports,
- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenflachen,
- Pflanzung von Bdumen im StraBenraum,
- Externe Ausgleichsflachen( Umwandlung von Ackerflachen in extensiv bewei-

detes Weideland und Laubwald)

3.2.2 Schutzflachen

Gebiete mit Natur- oder Landschaftsschutz sowie sonstiger Schutzkategorie sind im
B-Plangebiet nicht vorhanden.

3.2.3 Stadt- und Landschaftsbild

Beeintrachtigung: Durch die geplante Bebauung werden strukturreiche, erholungs-
wirksame Flachen verloren gehen. Dies betrifft vor allem die Pachter, fir die der Eingriff
innerhalb des B-Plangebietes nicht kompensierbar ist.

Verminderung:

- Neuanlage von Hausgarten,

- Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).
Ausgleich:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,
- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenflachen,

- Pflanzung von Bdumen im StraBenraum.

3.2.4 Griinflichen und Erholung (Verlust/Beeintrachtigung)

Beeintrachtigung: Es gehen kleinere Teile von privaten Griinflachen (Rasen mit Ein-
zelgeholzen) mit Uberwiegendem Ziercharakter verloren. Weiterhin werden struktur-
reiche, erholungswirksame Nutzgarten tiberplant.

Verminderung, Ausgleich: Die Neuanlage von Griinfliche mit Spielplatz sowie von pri-
vaten Hausgéarten stellen eine Minderung bzw. einen nur unvollstandiger Ausgleich fir
die tiberplanten Nutzgarten und Freiflachen dar.

3.3 Schutzgut Boden

Beeintrachtigung: Der Verlust des Schutzgutes Boden stellt einen erheblichen und nach-
haltigen Eingriff in den Naturhaushalt dar, da beide Bodentypen in Bereichen bebauter
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Flichen vollstandig verloren gehen durch Uberbauung, Versiegelung und Verdichtungen
des Bodens.

Ausgleich, Minderung: Ein Ausgleich oder eine Minderung der Beeintrachtigung ist nicht
moglich, da die im Zuge der BaumaBnahme aufgenommenen Bdden in ihrer Typik vor
Ort nicht wiederherstellbar sind.

3.4 Schutzgut Wasser

3.4.1 Verdnderungen des Oberflichenwassers

Oberflachengewdsser sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

3.4.2 Verdnderungen des Grundwassers

Beeintrachtigung: Zusatzliche Versiegelung verringert die Niederschlagsversickerung und
somit die Grundwasserneubildungsrate.

Ausgleich, Minderung: Ein Ausgleich oder eine Minderung der Beeintrachtigung ist nicht
moglich, da MaBnahmen zur Versickerung des Regenwassers aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit im Plangebiet nicht getroffen werden konnen.

3.5 Schutzgut Luft

Beeintrachtigung: Das geplante Bauvorhaben wird eine nur unerhebliche Erhhung der
Hausbrand-Emissionen und dadurch eine nur unwesentliche Verschlechterung der Luft-
gute bewirken.

Verminderung: Die Energieeinsparverordnung wird die Beeintrachtigungen durch Haus-
brandemissionen mindern.

3.6 Schutzgut Klima

Beeintrachtigung: Durch die geplante Bebauung sind keine groBklimaklimatischen Ver-
anderungen zu erwarten.

Die vorgesehene Neuversiegelung (Wohngebiude, Verkehrsflachen) kann zu klein-
klimatischen Beeintrichtigungen (leichte Erhéhung der Minimal- und Maximaltempe-
raturen, Senkung der Luftfeuchte) fiihren.

Diese Beeintrachtigungen werden insgesamt als nachhaltig, jedoch als nicht erheblich
bewertet wegen der geringfligigen Vorbelastungen.

Verminderung:

- Neuanlage von Hausgarten,

- Neuanlage der Griinfliche (Spielplatz).
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Ausgleich:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,
- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenflachen,

- Pflanzung von Bdumen im StraBenraum.

3.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Es sind keine zu schiitzenden Kulturgiiter wie Bodendenkmale oder sonstige schiit-
zenswerte Objekte oder Sachgliter bekannt.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden-Grundwasser-Klein-
klima-Biotope sowie zwischen den Schutzgiitern Biotope-Mensch/Landschaftsbild.

Beeintrachtigung Boden-Grundwasser-Kleinklima-Biotope: Der Verlust des Schutzgutes
Boden durch Versiegelung flihrt zu geringerer Niederschlagsversickerung und einer ge-
ringeren Grundwasserneubildungsrate.

Der Verlust von Vegetationsstrukturen und zusammenhdngenden Freiflichen mindert
die bioklimatisch positiven Wirkungen (Erhohung der Luftfeuchte, Senkung von Tem-
peraturmaxima, Erh6hung von Temperaturminima, Luftfilterwirkung, Senkung der
Windgeschwindigkeit). Durch Neuversiegelung wird die eingestrahlte Sonnenenergie
reflektiert und die umgebende Lufttemperatur erhdht. Die relative Luftfeuchte und die
Verdunstungsrate werden gesenkt und die nachtliche Abkiihlung verzdgert. Der Verlust
von Boden bedeutet gleichzeitig den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen.

Verminderung Boden-Grundwasser-Kleinklima-Biotope:

- Neuanlage von Hausgarten,

- Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).

Ausgleich Boden-Grundwasser-Kleinklima-Biotope:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,
- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenflachen,

- Pflanzung von Bdumen im StraBenraum.

Beeintrachtigung Biotope-Mensch/Landschaftsbild: Durch den Verlust von struktur-
reichen Nutzgarten gehen erholungswirksame Flachen fiir die Pachter und Flichen mit
asthetischen Qualitaten fiir Anwohner verloren.

Verminderung Flora-Mensch/Landschaftsbild: Durch Neuanlage von Hausgarten und
Griinfliche (Spielplatz) kann die Beeintrachtigung gemindert werden. Im Falle der Haus-
garten geht die Erholungsfunktion auf andere Bevdlkerungsteile tber.
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4. Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten

Im Rahmen der stidtebaulichen Entwurfsplanung wurden verschiedene Bebauungsal-
ternativen untersucht und im vorgezogenen Biirgerbeteiligungsverfahren zur Diskussion
gestellt. Als Ergebnis daraus entstand der zur Umsetzung vorgesehene B-Plan.

GemaB Stellungnahme des Forstamtes Mettmann wurde die Bebauungsgrenze mit 20 m
Abstand vom vorhandenen Wald nach Siiden verschoben.

5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintriachtigungen

keine
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6.

Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Schaffung von Baurecht fiir Einfamilien- bzw. Zweifamilienhduser als Doppel- und Reihen-
hduser mit insgesamt ca. 47 Wohneinheiten,

Festsetzung als reine Wohngebiete WR 1 (GRZ 0,4, GFZ 0,8) und WR 2 (GRZ 0,3, GFZ 0,6) in
zweigeschossiger, offener Bauweise,

StraBenraume mit Regelquerschnitte von 8,00 m bzw. von 6,00 m,

offentliche Griinflache im mittleren Teil des B-Plangebietes mit der Zweckbestimmung
Spielplatz”,

Pflanzgebot an der westlichen und siidwestlichen Grenze zur Vermeidung nachbarschaftli-
cher Stérungen,

Lage in Essen-Katernberg, begrenzt durch LiboristraBe, Kleingarten, RdckenstraBe und Bon-
nekampstraBe,

GroBe des B-Plangebiets ca. 20.000 m2,

aktuelle Nutzung als Nutzgéarten und Ziergrinflachen,

Uberbauung von ca. 12.000 m2 durch Wohngebzude, Garagen und Verkehrsflachen.
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Beschreibung der Umwelt:

- Mensch: Lage innerhalb eines bestehenden Siedlungsteils von Essen-Katernberg, Funktion
der Nutzgarten zur Erholung und Nahrungsproduktion.

- Biotope: strukturreiche Nutzgarten mit teilweise ausgewachsenen Baumen, Rasenflachen
mit Einzelgehdlzen.

— Stadt-, Landschaftsbild: strukturreiche Nutzgarten (Funktion Erholung und Gemiise-, Obst-
anbau), Lage in bestehender Siedlung.

- Boden: groBflichig Gley (z. T. Pseudogley-Gley, stellenweise Auengley), kleinflachig Gley-
Braunerde (stellenweise Braunerde, Pseudogley-Braunerde und Gley-Podsol).

- Oberflachengewaisser: nicht vorhanden.

- Grundwasser: keine nennenswerten Grundwasservorkommen, relativ hoher Grundwasser-
stand (4-8 bzw. kleinflachig 13-20 dm unter Flur), GrundwasserflieBrichtung nach Norden.

- Klima: nordwestdeutscher Klimabereich, Klimatoptypen ,Stadtklima” und weitergehend
«Standrandklima”, Hauptwindrichtung Stidwest.

Kultur und sonstige Sachgiiter: nicht bekannt.
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VII. Umweltbericht

Beeintrichtigungen

der

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

Schutzgiiter

Kurzerlduterung

1. Schutzgut Mensch

Uberplanung menschlicher Nutzung

Beeintrachtigung:

- Verlust von Nutzgarten als Flachen zur Nahrungspro-
duktion und zur Erholung.

Verminderung, Ausgleich:

- Anlage neuer Hausgarten ist Minderung bzw. als un-
vollstandiger und nicht gleichartiger Ausgleich, Er-
holungsfunktion der neuen Hausgarten geht auf andere
Bevolkerungsteile tber.

Ldrm

Beeintrachtigung:

- nur unwesentliche Erh6hung des Larmpegels.

Verminderung, Ausgleich:

- randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenflachen.
Schadstoffeintrag Luft

Beeintrachtigung:

- unerhebliche Erhhung der Hausbrand-Emissionen.

Vermeidung, Verminderung:

Energieeinsparverordnung.

2. Schutzgut Tiere
Pflanzen sowie Landschaft

und

Biotope

Beeintrachtigung:

- vollstandiger Verlust strukturreicher Nutzgarten und
von Rasen mit Einzelgehdlzen.

Verminderung:
- Neuanlage von Hausgarten,

— Neuanlage der Griinfliche (Spielplatz).
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Ausgleich:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,

- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenfla-
chen,

- Pflanzung von Baumen im StraBenraum.

- Externe Ausgleichsflachen (Umwandlung von Ackerfla-
chen in extensive Weidefldche und Laubwald)

Schutzflachen
— nicht vorhanden.
Stadt- und Landschaftsbild

Beeintrachtigung:

- vollstandiger Verlust strukturreicher, erholungswirksa-
mer Nutzgarten, vorrangig betroffen sind Pachter, aber
auch Anwohner.

Verminderung:

- Neuanlage von Hausgarten,

- Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).
Ausgleich:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,

- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenfla-
chen,

- Pflanzung von Biumen im StraBenraum.
Griinflachen und Erholung

Beeintrachtigung:

- vollstandiger Verlust strukturreicher, erholungswirksa-
mer Nutzgéarten,

- Teilverlust von privater Griinflachen.

Verminderung, Ausgleich:

- Neuanlage von Hausgérten,

Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).
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3. Schutzgut Boden Beeintréchtigung:

vollstandiger Verlust in Bereichen bebauter Flachen
durch Uberbauung, Versiegelung und Verdichtungen
des Bodens.

Ausgleich, Minderung: Ein Ausgleich oder eine Minderung
der Beeintrachtigung ist nicht moglich, da die im Zuge der
BaumaBnahme aufgenommenen Bdden in ihrer Typik vor
Ort nicht wiederherstellbar sind.

4. Schutzgut Wasser Oberflichengewisser
Nicht vorhanden.
Grundwasser

Beeintrachtigung:

Versiegelung verringert Versickerung und somit
Grundwasserneubildungsrate.

Ausgleich, Minderung: Ein Ausgleich oder eine Minderung
der Beeintrachtigung ist nicht moglich, da MaBnahmen zur
Versickerung des Regenwassers aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit im Plangebiet nicht getroffen werden kdnnen.

5. Schutzgut Luft Beeintrichtiqung:

- unerhebliche Erh6hung der Beeintrachtigungen durch
Hausbrand-Emissionen.

Vermeidung, Verminderung:

Energieeinsparverordnung
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6. Schutzgut Klima Beeintrichtiqung:

- keine groBklimaklimatischen Veranderungen,

- Neuversiegelung fiihrt zu kleinklimatischen Beein-
trachtigungen (leichte Erhéhung der Minimal- und Ma-
ximaltemperaturen, Senkung der Luftfeuchte).

Verminderung:

- Neuanlage von Hausgérten,

- Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).
Ausgleich:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,

- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenfla-
chen,

Pflanzung von Baumen im StraBenraum.

7. Schutzgut Kultur- und Sach- nicht bekannt
guter
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VII. Umweltbericht

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen zwischen Schutzglitern Bo-
den-Grundwasser-Kleinklima-Biotope sowie zwischen
Biotope-Mensch/Landschaftsbild.

Beeintrachtigung Boden-Grundwasser-Kleinklima-Biotope:

- Boden: Bodenverlust durch Versiegelung bedeutet ver-
minderte Versickerung und geringere Grundwas-
serneubildungsrate,

- Kleinklima: Verlust von Vegetation und Freiflachen so-
wie Neuversiegelung mindert die bioklimatisch positiven
Wirkungen,

- Biotope: Bodenverlust bedeutet Lebensraumverlust fiir
Pflanzen.

Verminderung Boden-Grundwasser-Kleinklima-Biotope:

- Neuanlage von Hausgarten,
- Neuanlage der Griinfliache (Spielplatz).

Ausgleich Boden-Grundwasser-Kleinklima-Biotope:

- Dachbegriinung von Garagen und Carports,

- Randliche Grenzbepflanzung auf privaten Gartenfla-
chen,

- Pflanzung von Baumen im StraBenraum.

Beeintrichtigung Biotope-Mensch/Landschaftsbild:

- Verlust strukturreicher Nutzgirten bedeutet Verlust
erholungswirksame Flachen flr Pachter und Verlust von
Flachen mit dsthetischen Qualitdten fiir Anwohner.

Verminderung Flora-Mensch/Landschaftsbild:

- Neuanlage von Hausgarten; Erholungsfunktion geht auf
andere Bevdlkerungsteile lber,

Neuanlage der Griinflache (Spielplatz).
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Darstellung anderweitig gepriifter Lésungsmaglichkeiten:

- stadtebauliche Entwurfsplanung untersuchte und diskutierte verschiedene Bebauungsalter-
nativen in vorgezogener Biirgerbeteiligung, Ergebnis ist zur Umsetzung vorgesehener
B-Plan,

Bebauungsgrenze gemaB Forstamt Mettmann mit 20 m Abstand vom vorhandenen Wald
nach Siiden verschoben.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

keine
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VIII. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

IX. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,RockenstraBe / BonnekampstraBe
werden die ihm entgegenstehenden friiher getroffenen Festsetzungen aufgeho-
ben. Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
9/80 ,BonnekampstraBe / LiboristraBe”, soweit diese den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,RockenstraBe / BonnekampstraBe” betreffen.

X. Kosten und Finanzierung

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden durch den
Investor getragen.

.2004
Geschaftsbereich fiir Amt fiir Stadtplanung
Planen und Bauen und Bauordnung

Geschaftsbereichsvorstand Amtsleiter
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