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I.  R&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,9 ha grofe Plangebiet liegt im Stadtbezirk I, Stadtteil Stadtkern und umfasst
im Wesentlichen die Grundstiicke der Evangelischen Kirchengemeinde Essen Altstadt-
Mitte mit der Kreuzeskirche sowie des stadtischen Parkhauses an der Rottstralie.

Es wird begrenzt durch

die Kastanienallee im Norden,

die Rottstrafe im Osten,

die Kreuzeskirchstralle im Siiden und
die I. Weberstral3e im Westen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch entsprechende Signatur ein-
deutig festgesetzt.
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II.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.  Anlass der Planung

Nach geplanter Aufgabe und Abriss des veralteten und zum Teil bereits baufélligen Park-
hauses sowie Neuordnung der Immaobilien der Evangelischen Kirchengemeinde stehen
die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 3/85 ,Innenstadt, nordlicher
Teil“ (Flache fiir Gemeinbedarf sowie Parkhaus) anderweitigen innerstadtischen Nutzun-
gen und somit einer Entwicklung des Baublockes entgegen und miissen daher gedndert
werden.

2. Entwicklungsziele

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kiinftige Nut-
zung des Baublockes fiir vielféltige innenstadttypische Nutzungen schaffen. GemaR den
in der Perspektive Innenstadt (STEP 2015+) formulierten Zielen und Empfehlungen bie-
tet sich dieser zentrale Planbereich fir die Realisierung qualitatsvoller Nutzungen und
Umfeldgestaltung an, um so als stddtebaulich wichtiger Impuls fur die nérdliche Innen-
stadt zu wirken.

Dabei bietet sich auf Grund der bereits vorhandenen, nérdlich anschlieBenden Wohn-
nutzungen sowie das projektierte Universitétsviertel auch eine Starkung der innerstadti-
schen Wohnfunktion an. Durch ein breit gefachertes Angebot kénnen unterschiedliche
Nachfragegruppen angesprochen werden, die Struktur des Quartiers kann somit stabili-
siert werden.
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Planverfahren

Bebauungsplane flr die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung kdnnen gemal § 13 a BauGB (Bebauungsplé-
ne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan Nr. 2/08 wird geméal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Voraussetzung fir die Anwendung der nachfolgend beschriebenen Verfahrensvereinfa-
chungen ist dartiber hinaus, dass eine zulassige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 der
BauNVO oder eine GrolRe der Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern fest-
gesetzt wird.

Das Verfahren ist im Ubrigen ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&s-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitspriufung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Gleiches gilt, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ( Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und Européische Vogelschutzgebiete i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes ) bestehen.

Die Anwendungsvoraussetzungen liegen fiir das Plangebiet vor:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Wieder-
nutzbarmachung einer Flache, die derzeit auf Grund der Baufélligkeit nur eingeschrankt
nutzbar ist bzw. durch die Festsetzung einer kiinftig ungenutzten Gemeinbedarfsflache
(Kirche) in ihrer urbanen Nutzung blockiert ist. Dartiber hinaus stellt das Entwicklungs-
ziel Starkung der innerstadtischen Wohnfunktion eine aktuelle Malnahme der Innen-
entwicklung dar.

Die Plangebietsgrofie betragt insgesamt lediglich ca. 9.000 gm, die maximal zulassige
Grundflache bleibt unter dem Schwellenwert.

Grol3flachiger Einzelhandel, der in einer GréRenordnung von 1200 — 5000 gm zumindest
eine allgemeine Vorprifung gem. UVPG, ab 5000 gm eine UVP erforderlich macht, wird
durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Vorgenannte Umweltbelange werden nicht berihrt.

Im vorliegenden Verfahren wurde Gebrauch gemacht von folgenden Verfahrenserleich-
terungen gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB:

Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, sondern Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach nicht auszugleichen.

SchlieBlich wurde von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und infol-
ge dessen kein Umweltbericht erstellt.

Gem. den Vorschriften des BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt vom 07.03.2008 be-
kannt gemacht, dass die Stadt Essen beabsichtigt, einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durchftihrung einer Umweltprifung aufzu-
stellen.
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der am 16. Dezember 1999 in Kraft getretene Gebietsentwicklungsplan ( GEP ) fir den
Regierungsbezirk Disseldorf stellt fiir das Plangebiet ,, Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)“ dar.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Kerngebiet (MK) mit den
erganzenden Darstellungen

Siedlungsschwerpunkt mit besonderem Standortprogramm,
Konfessionelle Einrichtung sowie
Spielbereich Typ B

dar.

Bebauungsplane

Der seit dem 17.12.1985 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.3/85 ,Innenstadt, nordli-
cher Teil* setzt flr die nérdliche Teilflache Kerngebiet MK

zum Teil als Parkhaus mit Tankstelle-6 Ebenen-oberste Ebene max. 82,6 m 0. NN,

zum Teil mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 2,5,

sowie fur den stdlichen Teil
Flache flr den Gemeinbedarf - Evangelische Kirche und Gemeindezentrum und

gleichzeitig Kerngebiet MK mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,7
und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 bzw. 2,1

fest.
Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse ist im Bereich der Kreuzeskirche mit VI festgesetzt.
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V. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist Bestandteil der nordlichen Innenstadt und befindet sich im Uber-
gangsbereich zwischen der eigentlichen City mit seinen Hauptnutzungen Han-
del/Dienstleistungen/Gastronomie/Kultur etc. und den vornehmlich durch Wohnnutzung
gepragten Quartieren.

Unmittelbar angrenzend befinden sich der Weberplatz mit dem Haus der Begegnung
sowie das Variete-Theater GOP, Bestandteil des Plangebietes ist die historische Kreuzes-
kirche mit ihnrem Stadtbild prdgenden Charakter im Gefuige der Essener Innenstadt.

2. Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Verfahrensgebiet ist in einer Entfernung von ca. 120 m mit der Haltestelle Rheini-
scher Platz durch eine Vielzahl von unterirdisch gefuihrten Stadtbahn- und Stra3en-
bahnlinien Richtung Hauptbahnhof, Gelsenkirchen und samtliche Stadtteile an den
OPNV angebunden.

Mit der Verbindung zum Essener Hauptbahnhof ist der Anschluss an sémtliche Nah-, Re-
gional- und Fernverbindungen gewahrleistet.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Gber die Rottstralle sowie die Turmstral3e direkt an die Friedrich-
Ebert-Stral3e und damit an das innerstadtische und im weiteren Verlauf mit der Gladbe-
cker Stral3e Richtung Norden und die HindenburgstraRe bzw. Schiitzenbahn Richtung
Stiden mit Anschluss an die BAB 40 an das uberdrtliche Straliennetz angebunden.

Der ruhende Verkehr wird weitgehend in Tiefgaragen untergebracht.

Offentliche Stellpldtze in den umliegenden StraRen sind tiberwiegend mit Parkscheinau-
tomaten bewirtschaftet. Der Auslastungsgrad an Werktagen erreicht nahezu 100%.

Ein ausreichendes Parkraumangebot steht in einer Vielzahl von Parkhdusern im gesam-
ten Innenstadtbereich zur Verfligung.

3. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist in die Versorgungsnetze fur Gas, Wasser, Strom und Telekommunika-
tion eingebunden. Die Kapazitaten der vorhandenen technischen Infrastruktur sind zur
Versorgung des Plangebietes ausreichend.

4.  Entwasserung

Im Planungsraum erfolgt die Entwésserung zurzeit im Mischsystem. Das durch die Pla-
nung zusatzlich anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser kann in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Fassung vom 02.09.2008 8
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5.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches um die Kreuzeskirche vollstandig tber-
baut. Von diesem alten Baumbestand abgesehen ist das Plangebiet fir den Naturhaus-
halt ohne Bedeutung.

Boden und Wasser

Der Boden im Plangebiet hat durch die Uberbauung und Versiegelung keine natiirlichen
Funktionen mehr. Ebenso hat das Plangebiet eine unbedeutende Funktion im natirli-
chen Wasserhaushalt.

Die ehemalige Tankstelle an der Rottstral’e wurde im Jahr 1990 riickgebaut, die unterir-
dische Betonwanne wurde dabei mit Sand verfullt. Der Vorgang wurde ordnungsgeman
begleitet, die Zustandigkeit liegt bei der Stadt Essen/Untere Wasserbehorde.

Um eventuell verbliebene Schadstoffbelastungen zu erkennen, wurden im Juli 2008 im
Bereich der Betonwanne 10 Sondierbohrungen mit anschliel3ender Analytik durchge-
fahrt. Dabei wurden in einem Teilbereich leichte Bodenverunreinigungen festgestellt.
Zur offentlich-rechtlichen Sicherung der dadurch notwendigen Malinahmen ist eine
entsprechende Baulast eingetragen.

Weitere Hinweise auf Bodenverunreinigungen im Plangebiet liegen nicht vor.

Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet ist aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrades und der hoch verdich-
teten Bebauung dem Innenstadtklima zuzuordnen. Bioklimatisch ergibt sich daraus ein
erhohtes Belastungspotenzial mit erhdhter Erwérmung in den strahlungsoffenen Stra-
Ren.

Hinsichtlich der Lufthygiene bestehen Ungunstfaktoren wie eine geringe Frischluftzu-
fuhr, belastete Luftleitbahnen in den Ausfallstral’en und erhohte Luftbelastungen durch
Kfz-relevante Emissionen und Hausbrandemissionen. Windfeldveranderungen mit Zu-
nahme der Boigkeit, Windturbulenzen und Zugigkeit in den StraRenschluchten sind
maglich.

Larm

Auf Grund der innerstédtischen Lage ist das Plangebiet durch Immissionen aus Stral3en-
verkehr vorbelastet. Die fir das Planvorhaben Kerngebiet durchgefuhrte schalltechni-
sche Untersuchung zeigt das vorhandene StraRenverkehrsaufkommen der tangierenden
Innenstadtstrallen auf.

Danach sind in 24 h auf der
Rottstralie rd. 6.800 Kfz (entspricht 61,7 dB(A) tagsuber und 51,7 dB(A) nachts),

Kastanienallee rd. 3.500 Kfz (entspricht 64,2 dB(A) tagstiber und 54,2 dB(A)
nachts),
Kreuzeskirchstral3e rd. 2.900 Kfz (entspricht 60,7 dB(A) tagstiber und 50,7 dB(A)
nachts)

registriert.
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VI.

2.1

2.2

2.3

Stadtebauliches Konzept

Konzeptbeschreibung

Nach geplanter Aufgabe und Abriss des veralteten und zum Teil bereits baufalligen
Parkhauses sowie Neuordnung der Immobilien der Evangelischen Kirchengemeinde ste-
hen die Grundstticke anderweitigen innerstadtischen Nutzungen und somit einer Ent-
wicklung des Baublockes zur Verfuigung.

Denkbar ist ein kleinteiliger Nutzungsmix aus Handel und Dienstleistungen, Kultur und
Gastronomie sowie in gewissem Rahmen auch Wohnnutzungen.

Zur groRtmaoglichen Gestaltungsfreiheit setzt der Bebauungsplan grof3ziigig bemessene
Uberbaubare Grundsticksflachen mit der Nutzungsart Kerngebiet MK fest.

Auswirkungen der Planung

Stadtebau

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der eigentlichen City mit
seinen Hauptnutzungen Handel/Dienstleistungen/Gastronomie/Kultur etc. und den vor-
nehmlich durch Wohnnutzung gepréagten Quartieren.

Unmittelbar angrenzend befinden sich der Weberplatz mit dem Haus der Begegnung
sowie das Variete-Theater GOP, Bestandteil des Plangebietes ist die historische Kreuzes-
kirche mit ihrem Stadtbild pragenden Charakter im Gefiige der Essener Innenstadt.

Die beabsichtigte kleinteilige Nutzungsmischung flgt sich in den Bestand der Umge-
bung ein und unterstitzt die derzeitigen Entwicklungen der Innenstadt (Aufwertung
und Starkung).

Verkehr

Bedingt durch die Vornutzung eines grof3en Teiles des Plangebietes durch ein Parkhaus
mit einer verstarkten Frequentierung der StraRenabschnitte ist fir die kiinftige Nutzung
mit keiner Verschlechterung der Situation zu rechnen.

Umweltauswirkungen

Larm:

Die flr das Planvorhaben Kerngebiet durchgeftihrte schalltechnische Untersuchung
zeigt das vorhandene Stral3enverkehrsaufkommen der tangierenden Innenstadtstralien
auf und berechnet fir die geplante Bebauung an ihren Baugrenzen den Beurteilungspe-
gel fur das lauteste Geschoss.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Kerngebiet MK (65,0 dB(A) tagsuiber und 55,0
dB(A) nachts) werden auf sémtlichen Stral3enabschnitten eingehalten, zum groRen Teil
weit (bis zu 10 dB(A)) unterschritten. Die Festsetzung von Schallschutzmalinahmen ist
nicht erforderlich.
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24

Natur und Landschaft;

Infolge der Planung sind aufgrund der Vornutzung keine negativen Beeintrachtigungen
von Umweltbelangen zu erwarten. Der alte Baumbestand rund um die Kreuzeskirche
kann erhalten bleiben.

Boden und Wasser:

Durch die Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des dicht besiedelten Bereiches wer-
den keine Beeintrachtigungen erwartet.

Die in einem Teilbereich der ehemaligen Tankstelle vorhandenen Bodenbelastungen wer-
den bei kiinftigen Bauvorhaben entfernt und entsprechend der abfallrechtlichen Be-
stimmungen entsorgt.

Bodenordnung

Zur Realisierung der Festsetzung Kerngebiet ist eine VerdufRerung des stadtischen
Grundsttickes vorgesehen.

Fassung vom 02.09.2008 11
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

11

Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO)

Zur Entwicklung des Plangebietes fiir typische innenstadtische Nutzungen ist die Aufga-
be der bisherigen Festsetzungen ,Flache fir den Gemeinbedarf” und ,Parkhaus mit Tank-
stelle* erforderlich.

Das Baugebiet erhélt stattdessen die allgemeinen Festsetzungen eines Kerngebietes. Dies
entspricht den Nutzungen der unmittelbaren Umgebung, der Lage der Grundstticke in-
nerhalb der Innenstadt sowie den allgemeinen Planungszielen.

1.1.1 N&here Bestimmung der zul&ssigen Nutzung

Im Grundlagengutachten zum Kommunalen Einzelhandelskonzept fir die Stadt Essen®
werden im Hauptgeschéftszentrum Handelslagen in drei Lageklassen differenziert:

Die Hauptlage besitzt in der Regel einen Handelsanteil von tber 50% an den Nutzungs-
einheiten. Damit ist ein weitgehend durchgehender Handelsbesatz auf beiden Seiten der
StraRe gewahrleistet. Zudem liegen hier die starksten Passantenstrome vor. Die Qualitat
der Architektur und des 6ffentlichen Raumes sowie die Qualitat der AufRendarstellung
der Geschafte sind tberdurchschnittlich hoch.

Nebenlagen besitzen meistens weniger als 50% Handelsanteil; es bestehen spirbare Li-
cken im Handelsbesatz. Die Passantenfrequenz ist deutlich niedriger als in der Hauptla-
ge. Nebenlagen stellen oft direkte Fortsetzungen der Hauptlagen dar und stehen in en-
gem raumlichem Zusammenhang mit diesen. In der Regel l&sst die Qualitat der Aul3en-
darstellung deutlich nach, allerdings existiert auch der Typus mit hochwertigen und spe-
zialisierten L&den.

Ergénzungslagen besitzen keinen durchgangigen Handelsbesatz mehr. Es existieren weite
Abschnitte ohne Handel oder Z&suren (z.B. kdnnen eine Stralde oder auch ein ganzer
Block ohne Handel den Bereich deutlich von anderen Geschaftslagen trennen). Die ge-
schéftliche ist nicht die vorherrschende Nutzung.

Das Plangebiet weist zwar entlang der Rottstralie einen hohen Geschéftsbesatz auf, ge-
hort jedoch in seiner Gesamtheit zu den darliber hinausgehenden Ergénzungslagen.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Geflige der Innenstadt werden Festsetzungen
zur Steuerung von Einzelhandelsnutzungen getroffen. Auf diese Weise soll eine Schwé-
chung der Einzelhandelsnutzungen in den Haupt- und Nebenlagen des Kernbereiches
vermieden werden. Dartber hinaus wird zur Entwicklung von sonstigen kerngebietstypi-
schen Nutzungen sowie zur Férderung einer angestrebten Durchmischung von Wohn-,
Dienstleistungs- und Buronutzungen im Ubergang vom Innenstadtbereich zu seinen
Randzonen die Einzelhandelsnutzung eingeschrénkt.

' Arbeitsgemeinschaft Junker und Kruse, Stadtforschung - Stadtplanung/Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung: Kommunales Einzelhandelskonzept fur die Stadt Essen, Mai
2004,
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Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben werden deshalb in ihrer Zu-
lassigkeit begrenzt auf die GroRe ihrer Verkaufsflachen sowie ihre Lage im Baugebiet, da
sie auch kinftig nur eine untergeordnete Funktion im Gebiet darstellen sollen.

Der Bebauungsplan setzt deshalb fest:

»In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben
ausgenommen im Erdgeschoss unzuléssig (8 1 Abs. 7 BauNVO)“.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan fest:

»In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
(groi¥flachige Einzelhandelsbetriebe) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5, und 9 BauNVO)".

-

Zum Schutz der Wohnbevdlkerung vor Immissionen und Stérungen sowohl im Plange-
biet selbst wie auch in den noérdlich anschlieBenden, vornehmlich durch Wohnnutzun-
gen gepragten Quartieren werden durch textliche Festsetzungen weitere Nutzungsarten
ausgeschlossen:

»IN dem Kerngebiet MK sind Wettburos, Spielhallen, Imbissbetriebe, Sexshops und —
kinos, Peepshows und Stripteaseshows, Eroscenter sowie Dirnenunterkiinfte nicht zulés-
sig (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)*.

»In dem Kerngebiet MK sind Tankstellen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)".

Fassung vom 02.09.2008 13
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12

13

14

1.1.2 Wohnungen im Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

GemaR den in der Perspektive Innenstadt (STEP 2015+) formulierten Zielen und Empfeh-
lungen bietet sich der Planbereich auf Grund der bereits vorhandenen, nérdlich an-
schlieBenden Wohnnutzungen sowie des projektierten Universitétsviertels auch fur eine
Stérkung der innerstadtischen Wohnfunktion an. Durch ein breit gefachertes Angebot
konnen unterschiedliche Nachfragegruppen angesprochen werden. Als stadtebaulich
wichtiger Impuls fir die nérdliche Innenstadt kann somit die Struktur des gesamten
Quartiers stabilisiert werden. Dabei soll der Charakter des innerstadtischen Kerngebietes
nicht beeintrachtigt werden, angestrebt wird eine Durchmischung unterschiedlicher
Nutzungen.

Der Bebauungsplan setzt deshalb fest:

»In dem Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein
zulassig (8 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO)“.

Mal? der baulichen Nutzung

Die fir Teilgebiete bereits vorhandenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3/85
~Innenstadt, nordlicher Teil“ werden weitgehend Gbernommen und fiir eine optimierte
Ausnutzung der Grundstiicke bzgl. der GFZ zum Teil geringfligig erweitert.

So setzt der Bebauungsplan fur das Kerngebiet MK eine Grundflachenzahl von 1,0 fest,
die Geschossflachenzahl GFZ wird mit 3,0 festgesetzt.

Damit flgt sich das Mal} der baulichen Nutzung in das der Umgebungsbebauung ein, die
Hochstgrenzen der BauNVO werden nicht Gberschritten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund der umgebenden Bestandsbebauung im innerstadtischen Kernbereich wird ftr
das Kerngebiet MK eine geschlossene Bebauung festgesetzt.

Um fir die kiinftige Bebauung eine groélitmogliche Gestaltungsfreiheit zu gewahrleisten,
werden mit Baugrenzen grof3ziigige Uberbaubare Grundstticksflachen festgesetzt, die die
Grundstticke in ihrer gesamten Ausdehnung ausnutzen. Lediglich im Kreuzungsbereich
Rottstrale/Kreuzeskirchstralle springt die Baugrenze einige Meter zurtick, um den Erhalt
des dort vorhandenen Straenbaumes, einer Stadtbild pragenden, groRkronigen Platane,
zu gewahrleisten.

Die Baugrenzen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3/85 ,Innenstadt,
nordlicher Teil“ fir die bestehende Kreuzeskirche werden planungsrechtlich bestatigt.

Stellplatze und Garagen

Um in diesem verdichteten Bereich die Nutzer der kiinftigen Bebauung nicht durch zu-
satzliche Verkehrsimmissionen zu belasten und um wertvolle Freiflachen im Blockinnen-
bereich fur eine attraktive Gestaltung mit einer gewissen Aufenthaltsqualitat zu sichern,
sollen notwendige Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen untergebracht werden.

Der Bebauungsplan setzt deshalb fest:

»In dem Kerngebiet MK sind Stellplatze, Garagen und zugehdorige Nebeneinrichtungen
(Garagengeschosse) ausschlieBlich in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache zu-
lassig (8 12 Abs. 4 BauNVO)“.
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3.1

3.2

41

4.2

Flachen fir Gemeinbedarf

Die Festsetzungen fir das Grundsttick der Evangelischen Kreuzeskirche werden pla-
nungsrechtlich bestatigt und wie im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3/85
~Innenstadt, nordlicher Teil* als Flache fir den Gemeinbedarf — Evangelische Kirche fest-
gesetzt.

Kennzeichnungen

Bodenverunreinigungen
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Innerhalb des Verfahrensgebietes befindet sich folgende Altlastenverdachtsflache, die als
erheblich gekennzeichnet wird:

01/5.06 ehem. Tankstelle Kastanienallee.
Die im Bebauungsplan enthaltene textliche Formulierung hierzu ist zu bertcksichtigen:

»Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbe-
stimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlasten-
problematik zu rechnen.”

Nachrichtliche Ubernahmen

Sanierungsgebiet

Zur Vorbereitung der Sanierung gem. § 141 BauGB hat der Rat der Stadt am 27.11.1985
Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen beschlossen (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 53 vom 27.12.1985).

Das Verfahrensgebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,,In-
nenstadt/Stadtgarten®, fir das der Rat der Stadt am 22.05.2002 eine Satzung beschlos-
sen hat.

(Boden-)Denkmaler

Das gem. Denkmalschutzgesetz NRW geschiitzte Baudenkmal sowie das ebenfalls ge-
schiitzte Bodendenkmal werden gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Hinweise

Gutachten

Schalltechnische Untersuchung, Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Februar
2008,

Bodenuntersuchung ,Ehemalige Tankstelle/Parkhaus Rottstral3e”, Umweltamt,
Juli 2008.

Satzungen der Stadt Essen

FUr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
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06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage,
GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder
vom 30.09.1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997).

43 Bodendenkmaler

Mit Umsetzung der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler ent-
deckt werden. Diese sind gem. 8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverztglich der
Stadt Essen (Institut fir Denkmalschutz und Denkmalpflege) zu melden und in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

Der Bebauungsplan weist mit einer entsprechenden sonstigen Signatur darauf hin.

44  Kampfmittel

Bei BaumafRnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 0,8 m) sind Kampfmittelbefunde
nicht auszuschlieBen. Fir die betroffene Flache ist daher friihzeitig vor Beginn der Bau-
maRnahme beim Ordnungsamt der Stadt Essen unter Vorlage eines Lageplans eine Uber-
prifung auf Kampfmittel zu beantragen.

45 Erdwarme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rottstral3e/Kreuzeskirchstrale” liegt tGber
dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld MIRI. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben
ist eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu richten.
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VIII. Stadtebauliche Kenndaten

Bauflachen
Kerngebiet MK 7.146 m?
Flache fiir Gemeinbedarf 2.463 m?
Gesamter Geltungsbereich 9.609 m?
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IX. Bodenordnung

Zur Realisierung der Festsetzung Kerngebiet ist eine Verduf3erung des stadtischen
Grundstiickes vorgesehen.
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X.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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XI.  Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2/08 ,RottstralRe/Kreuzeskirchstralie"
werden die ihm entgegen stehenden friiher getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3/85 ,Innenstadt, nordlicher Teil* aufgehoben, soweit diese den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 2/08 ,Rottstralie/KreuzeskirchstraRe* betreffen.
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XIl. Kosten und Finanzierung
Mit der Verwirklichung der Planung entstehen fir die Stadt Essen keine Kosten.

Essen, den 2008
Amt fur Stadtplanung Geschéftsbereich Planen
und Bauordnung
Thomas Franke Hans-Jirgen Best
-Amtsleiter- -Geschéftsbereichsvorstand-
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