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Bebauungspl an Nr.
Cel t ungsberei ch

. Est ernhovede / Tuttnannstralle | . Rauniicher

. Raum i cher Cel tungsbereich

Das Ver f ahr ungsgebi et des vor habensbezogenen
Bebauungspl anes Esternhovede /Tuttnmannstralle befindet
sich im Otsteil Stoppenberg, Gemarkung Stoppenberg.
Der ré&umiche Geltungsbereich unfasst die Flursticke 4
und 6 mt der Flur 21 mt insgesant 7350 gm

Der Celtungsbereich wird begrenzt:
i mWesten durch di e Kleingartneranl age
i m Norden durch di e Tuttmannstrale
imGOsten durch di e Esternhovede

im Siden durch das GCelande der Erwerbsbehi nderten
Arbeitsstatte GrbH
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1. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungsziel e

1. Anlass der Planung

Di e vom Vor habentrager fiur den Whnungsbau vorgesehene
Fl ache ist im Fl ahennutzungsplan als ,Whnbaufl ache*
dargestel lt. Die Aufstellung eines Bebauungspl anes
seitens der Stadt Essen kann z.Z. nicht in Aussicht
gestellt werden. Andererseits besteht ein dringender
Bedarf insbesondere an Einfam |ienhausern in Form von
fl &chenspar enden Rei henhdusern. Aus di esem G und wirde
die Flache in das aktuelle Whnungsbauprogramm der
St adt Essen auf genonmen. Die Be- Go
Baut r ager gesel | schaft Fr ei bergerstrale GrbH
beabsi chtigt nun einen vorhabenbezogenen Bebauungspl an
nach 8 12 BauGB in Abstimung mt der Stadt Essen
auf zustellen wund in vertraglich vereinbarter Frist
dur chzuf thr en.

2. Entw cklungsziele

Das Zi el des vorhabenbezogenen Bebauungspl anes ist die
pl anungsrechtl i che Si cherung el ner
Ei nfam | i enhaussi edl ung m t ca. 30
Ei nfam | i enr ei henhausern.

Die Einfamlienhduser (2 geschossig mt Sattel dach)
wer den in Hausgr uppen von 4-8 Ei nhei ten
zusamengef asst .

Die ErschlielBung erfol gt Uber verkehrsberuhigte Stral3en
mt Anschluss an die StralRe Esternhovede.

Desweiteren ist ein Kinderspielplatz fur Kleinkinder an
zentraler Stelle eingeplant.
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[1'1. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regi onal pl anung

Der CEP stellt di e Fl &che al s »Al'l genei ner
Si edl ungsberei ch* dar.

2. Fl achennut zungspl an

Der wirksanme Fl achennut zungspl an der Stadt Essen stellt
die Fl &che al s ,Whnbaufl ache” dar.

3. Landschaftspl an

| mrechtsgultigen Landschaftsplan von 1992 sind fir den
Ver f ahr ensberei ch kei ne Aussagen ent hal t en.

4. Bebauungspl ane

Far das Pl angebi et exi stiert zurzeit kei n
Bebauungspl an. Um ei ne Bebauung zu realisieren, mnissen
far das Pl angebi et die pl anungsrecht!i chen

Vor ausset zungen geschaffen werden. Das Pl angebiet wrd
zurzeit dem AulRenbereich gem 8 35 BauGB zugeordnet.
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| V. Best andsbeschr ei bung

1. Stadtebauliche Situation

Das Pl angebi et erganzt die Bebauung entlang der Stralle
Est ernhovede. Westlich und 6stlich bestehen G abel &nder
in einem groleren Zusamenhang. Nordlich, jenseits der
Tut t mannstralRe, erstreckt sich der Hel enenpark.

| m Siiden befi ndet sich das Areal der Erwerbsbehi nderten
Arbei tsstatten GrbH.

Das Baugebi et wird von den Stralen Esternhovede und der
Tutt mannstraflRe unschlossen. Die StralBe Esternhovede
fallt nach Norden zur Tuttmannstralle um ca. 4 m Im
Cegensatz dazu weist das Plangebiet fast kei ne
Hohendi fferenz auf. Das fuhrt dazu, dass das Pl angebi et
i mBereich der angrenzenden Straflen durch eine bis zu 4
m hohe Statzmauer abgefangen wird. Die ErschlielRung
erfolgt in dem Bereich der Strale Esternhovede in dem
Strafle und Pl angebi et niveaugl ei ch sind.

Das Plangebiet stellt sich als eine bereits seit
| &ngerem brachl i egende Fl ache m t gr 6Ber em
Gehol zbest and dar .

2. Verkehr
Di e &ul3ere Anbindung an den Verkehr ist gut. In der
Nahe verl auft die Stoppenbergerstrale, die eine
Ver bi ndung zur Stadtmtte und zum Stadtteil Stoppenberg
herstel lt.

Das Fernstralennetz ist Uber die A 40 direkt in 3100 m
Entfernung zu erreichen, eine Haltestelle der Buslinie
140 bzw. Straflenbahnlinie 107 gut erreichbar

3. | nfrastruktur

Die offentliche und private Versorgung mt Handel,
Di enstl ei stungen und sonstigen Einrichtungen sind im
Otskern St oppenber g gewadhr| ei stet. Ki ndergarten,
Schul en, kirchliche sow e Sporteinrichtungen befinden
sich imUnkreis von etwa 500 m
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4. Entwasserung
Das Pl angebi et war bereits in der Vergangenheit bebaut

und an das Kanalnetz angeschl ossen, sodass die
Regel ungen des 8§ 5la Landeswassergesetz (Verneidung,
Ver si cker ung, Einleitung in ein Gewlsser) ni cht

angewendet werden missen

Das im Pl angebi et anfall ende Abwasser kann nengennaldi g
Uber das vorhandene offentliche M schwasserkanal netz in
der StralRe Esternhovede eingeleitet werden. Von dort
aus werden di e Abwasser Uber den Stoppenberger Bach und
die Berne in die Enscher geleitet und das Abwasser der
Kl &ranl age der Enschergenossenschaft in Dinslaken zur
bi ol ogi schen Behandl ung und Rei ni gung zuf Ghrt.

Die A&aulere entwasserungstechnische ErschlielBung i st
daher gesichert.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz
Das Plangebiet stellt sich als eine bereits seit

| &ngerem brachl i egende Fl ache m t gr 6Ber em
CGehol zbestand dar. Die gesante Flache wird von der
zust andi gen For st behdr de rechtlich al s wal d

ei ngeordnet. Der durch das Planungsvorhaben bedingte
Eingriff in den Wal dbestand ist nach Art und Unfang mt
dem Forstamt Mettmann abgestimt worden wund kann
ausgegl i chen werden.

6. | mm ssi onsschut z

Das grolRrdaum g vorherrschende Klima wird durch die
W ndri cht ung SW besti nmt . D e mttlere
Ni eder schl agsnenge betragt 850 — 900 mm pro Jahr und
die Jahresmtteltenperatur liegt bei 9,0 — 9,5 °C,

Fir das Verfahrensgebiet 1ist in der synthetischen
Kl i maf unktionskarte der Klimnmaanal yse Essen das Kl i natop
, Par kkl i ma" ausgew esen. Char akteristische Merknale
di eses Klimatops sind eine leicht veranderte Strahlung
der Schattenzone, eine Danpfung der Maxi munt enperatur
und -anplitude, die Produktion von Feuchte und die
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Danpf ung des W ndf el des. Neben der
Tenper at ur ausgl ei chsfunkti on kénnen Parkklimte auch
die w chtige klinmdkol ogi sche Aufgabe der Luftreinigung
erfallen. Ei ne |ockere Gehdl zstruktur ,durchkammt" den
Wnd und wrkt so als Filter gegeniber Luft-
Schadstof fen. Darudber hinaus handelt es sich bei
Par kkl i mat open nmei st um  bioklimtisch wertvoll e
Kl i mmoasen. Jedoch ist das giunstige Bioklinma in der
Regel auf diese Flachen selbst begrenzt, d.h. ohne
deutliche Ausw rkungen auf die Ungebung. Die fir das
Pl angebi et attestierte gunsti ge m kr okl i mati sche
Auspragung und damt die aus klimatischer Sicht als gut
zu beurteil ende Whnst andort gunst des Pl anberei chs nuss
jedoch relativiert werden. Als Ungunstfaktor ist die
Lage des Verfahrensgebi etes i m Ubergangsberei ch von der
Enscher ni ederung zur Innenstadt zu nennen. Aufgrund

di eser Lage i st es sowohl durch  snogéahnli che
Wetterlagen aus nordlichen/ nordwestlichen Richtungen
al s auch durch extreme St adt kl i mate aus

sudl i chen/ stidwest | i chen Ri chtungen betroffen

In Relation zu den TA Luft-Inm ssionswerten lag die
Bel astung i m Pl angebi et durch alle o.g. Konmponenten auf
einem niedrigen N veau und auch das konmunale Ziel
hi nsichtlich der Her abset zung der
St aubni eder schl agsbel astung auf 40 % des TA Luft-Wertes
wurde erreicht.

AufBerordentliche Larnguellen im Ei nw rkungsbereich des
Wbhngebi et es best ehen ni cht.

7. Bodenverunrei ni gungen

Das Gundstuck wurde in friherer Zeit von der
Ei sengi eBerei Steffens und Nolle genutzt. |Im Bereich
des Pl angebi etes sind in der Vergangenheit unfangreiche
Auf schittungen vorgenomen worden. Die Anschittungen
best ehen aus ei nem ungeschichteten (Cenenge aus

Bauschutt, Bauschut t schl acken, For msanden,
Bergematerial sowe natdrlichen M neral bdden. Ei ne
Al t| ast enunt er suchung und Gef &hr dungsabschat zung

( Er dbaul abor Borchert und Lange vom 14.03. 2000) ergab
dass Sani erungsmallnahnmen notwendi g sind. Das G undst tck
i st im Al tlastenkataster der St adt Essen als
Ver dacht sfl &che gekennzei chnet.
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1

1

1.

Pl ani nhal t e

Pl anungsr echt | i che Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Pl angebiet wrd seiner Nutzung entsprechend als
rei nes Wohngebi et (WR) festgeset zt.

Un den Charakter dieses konpakt entw ckelten reinen
Whngebi etes nicht nachteilig zu verandern, werden die
ausnahmswei se zul dssigen ,Laden und nicht stoérende
Handwer ksbet ri ebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowe
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes® gem § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschl ossen

1 Hochst zul &ssi ge Zahl von Whnungen in
Whngebduden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mt der Beschrankung der Anzahl der Whnei nheiten pro
Whngebéude fir das Pl angebi et soll der stadtebaulichen
Zi el setzung, ein Whngebiet in Form einer E n- und
Zwei f am | i enhausbebauung zu realisieren, ausdricklich
Rechnung getragen werden. Im Hinblick auf di e
Ausl astung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und
der Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der
Whnei nheiten pro Gebdude auf der einen Seite
erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.
Er f ahrungsgemal? wird die Option, eine Einliegerwhnung
in einemEi nfam | i enhaus zu integrieren, in ca. 30 — 40
% der Falle vorgenommen (bei 100 Bauantragen fur
Ei nfam | i enhauser und Doppel hauser, bei Rei henh&usern

f ast gar ni cht, wer den I n ca. 30 Fal | en
Ei nl i egerwhnungen beantragt), so dass die zusatzlichen
ver kehrlichen Ausw r kungen (Besucherstel | pl at ze,

Frequenti erungen der angrenzenden StralRen) entsprechend
i n der Planung bericksichtigt wurden.

Es sind 2 Whnungen je Whngeb&ude zul assi g.
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1.2 MalR der baulichen Nutzung

1.

1.

1.

1.

2.

2.

2.

2.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zul assi ge G undfl ache

Zul assige Grundfl ache (& 19 BauNVO

Ent sprechend der Pl angebi et sungebung W rd ei ne
Bebauungsdi chte verfolgt, die sich genmda3 § 17 BauNVO an
den Qber grenzen orientiert und somt ei ne
Vertraglichkeit zwi schen ausr ei chender

Grundst iicksausnut zung und den Anforderungen an kosten-
und fl achensparende Bauweise und an das Ots- und
Landschaftsbi |l d gewdhrl ei stet.

Es wird eine Gundfl d&chenzahl von 0, 4 festgesetzt.

2 Zahl der Vol | geschosse
Zahl der Vol | geschosse (8 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird, zum einen aus der
best andspr &genden Bebauungsstruktur, zum anderen aus
dem Ziel einer |andschaftsvertréglichen Einbindung in
den ungebenden Landschaf t sraum abgel eitet. D e
Wbhnhauser si nd in zwei geschossi ger Bauwei se
festgesetzt, sodass die Hohenentw cklung der kunftigen
Bebauung i n hinrei chendem MalRe bestimmt i st.

3 Zul assi ge Geschossfl ache
Zul assi ge Geschossfl ache (8§ 20 BauNVO)
Es wird ei ne Geschossfl dachenzahl von 0, 8 festgeset zt.

4 Anr echnung von Stel | pl atzen / Gar agen /
Cenei nschaf t sanl agen

(8 21 a Abs. 2 BauNVO

Zur Gewdhr | ei st ung ei ner ausr ei chenden
Grundst icksnut zung hinsichtlich der GRZ- und GFZ-
Berechnung (Hausgruppen d.h. Reihenmttel hduser mt
relativ kleinem Gundstick), ist festgesetzt, dass gem
8§ 21 a Abs. 2 BauNVO Dbei der Ermttlung der

G undst icksfl ache i.S. des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO
Fl &chenanteil e an aulRer hal b des Baugr undst tcks
festgeset zten Geneinschaftsanlagen i.S. des § 9 Abs. 1

Nr. 22 Bau@ hi nzuzur echnen si nd.
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1.3 Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung

1

1

1

1

3.

3.

4

4.

1.

baul i cher Anl agen

Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung
baul i cher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1 Bauwei se
Bauwei se (8§ 22 BauNVO)

Di e stadtebauliche Struktur ist der Ungebung angepasst,
die durch eine aufgelockerte wund offene Bauweise
gepragt ist. Entsprechend wird gem § 22 BauNVO eine
of f ene Bauwei se festgeset zt.

Um ei ne fl ahensparende und kostenglinsti ge Bauwei se zu
erzielen wrd festgesetzt, dass nur Hausgr uppen
zul assi g sind.

2 Uber baubare G undst iicksf| &chen
Uber baubare G undst iicksfl dchen (8 23 BauNVO)
D e Uber baubar en G undst tcksf | achen wer den i m

vor habenbezogenen Bebauungspl an durch Baugrenzen gem 8§
23 BauNVO festgesetzt. D e zulassige Baukodrpertiefe
wird grundsatzlich auf 12,50 m im nordlichen Bereich
auf 13, 33m begrenzt.

Nebenanl agen, Stell pl at ze, Gar agen,
Genei nschaf t sanl agen

Nebenanl agen, Stel |l pl at ze, Gar agen,
Genei nschaf t sanl agen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1 Nebenanl agen

Die geplante Bebauung ist flachensparend und relativ
di cht konzipiert. Die Baugrenzen sind so dinensioniert,
dass not wendi ge Kel | er er sat zr aune i nner hal b der
Baugrenzen angeordnet werden kdnnen.

Auf den nicht Uberbaubaren G undstuiucksfl &hen sind
Nebenanl agen unzul assi g. Nebenanl agen i m Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO bl ei ben davon unber thrt.

1 Stel |l pl atze, Carports und Garagen

Die erforderlichen privaten Stellplatze fdr den
ruhenden  Ver kehr werden  auf den Baugrundst tcken
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nachgew esen. Zur Sicherung einer ansprechenden und
geordneten Entw cklung des neuen Siedlungsraunmes und
zur Beschr ankung des Ver si egel ungsgr ades wer den
Stellplatze, Carports und Garagen auf bestimte Fl &chen
verw esen

Da der allergroRte Teil des ruhenden Verkehrs direkt an
den offentlichen Verkehrsflachen angeordnet ist, wrd
in diesen Bereichen aus stadtebaulichen G inden auf
Gar agen verzichtet.

Auf den nicht U(Uberbaubaren G undstiicksfl ahen sind
Stell platze, Carports und Garagen nur innerhalb der
daf ir festgesetzten Fl achen zul assig.

1.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

1.5.1 Ver kehrsfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die innere ErschlielRungsstralle des Plangebietes dient
ausschlieBlich dem Ziel- und Quellverkehr und wird als
ver kehr sber uhi gt festgeset zt.

1.5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)
Un den Anteil der offentlichen Erschliellung nbglichst
gering zu halten werden einzelne Bereiche Uber Woge,
die mt einem Gehrecht zugunsten der Anlieger bel astet
wer den, erschlossen. Die technische ErschlielBung wrd
Uber die Festsetzung Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager erreicht.

1.5.3 Fl ache far Auf schit t ung, Abgr abung und

Stitzmauer. (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Das Pl angebiet wird i m Norden zur Tuttmannstralle und i m
Osten zur StralBe Esternhovede durch eine bis zu 4,50 m
hohe Stitzwand begrenzt. Sie soll, da sie nicht nehr
standsi cher erscheint und optisch weni g ansprechend i st
zur ickgebaut werden. Die Cel &ndedifferenz mnuss durch
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1.

1.

1.

6

6.

6.

21

ei ne neue Stiutzwand (max. Hohe 2,30m in Verbindung mt
ei ner Bdschung auf gef angen wer den.

Nat ur und Landschaft

1 O fentliche und Private G infl achen
Private G unfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich zwi schen den Strallen Esternhovede und
Tutt mannstralle mnuss aus topographi schen G inden das
Celdnde mt einer Stiutzwand sowie einer Bdschung
abgefangen werden. Um dies zu realisieren, wrd der
Bereich als private G unfl ache festgesetzt.

Die ,private G unfl ache“ in der Mtte des Pl angebi etes
entspricht dem Bedurfnis der Eltern, ihre spielenden
Kinder im Blick zu haben. Die private G unflahe wrd
denent sprechend mt den Zweckbesti mmungen , Spi el pl at z*
(Kinderspielplatz Typ C) festgesetzt.

2 Baunme, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Um den Versi egel ungsgrad nicht unnétig zu erhdhen sind
die nicht dberbauten G undstucksflachen aufler den
not wendi gen Zuwegungen und Zufahrten vollstandig zu
begr tinen, gartnerisch Zu gestal ten und m t
st andort gerechten Gehol zen sow e Strauchern zZu
bepfl anzen und zu erhal ten.

Fl achdacher von Garagen sind mndestens extensiv zu
begr Gnen, um nogl i chst vi el Qoer f | &chenwasser
zurickzuhal ten. Di e Begriunung ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Die Starke der Bodensubstrataufl age
(Veget ati onsschicht) soll mndestens 10 cm betragen.

Landesrecht|iche Festsetzungen

Cestalteri sche Festsetzungen nach BauO NRW
Gestal terische Festsetzungen nach 8§ 86 BauO NRW
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2. 1.

1 Vorgéarten (8 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Die offene, durchgrinte Struktur des Plangebietes wrd
durch die dem Stralenraum direkt angegl i ederten
Vor gartenfl achen gepragt. Diese sind unversiegelt
anzul egen und gartnerisch zu gestal ten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten. Die befestigten Flachen dirfen insgesant 50
% der Vorgartenfl &che nicht Uberschreiten. D e
Festset zungen stellen einen hohen Anteil gartnerisch
gestalteter Vorgartenfl &hen sicher und begrenzen den
Anteil an versiegelten Fl &chen.

2.1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 86 Abs. 1 Nr

1 BauO NRW

Ein einheitliches Erscheinungsbild, angepasst an die
Baut ypol ogi e der Ungebung, wird durch die Festsetzung
der Dachform Sattel dach far di e Haupt baukor per
erreicht. Baulich zusammenhdngende Haupt baukorper sind
mt der gleichen Dachnei gung auszufihren. Garagen und
Uberdachte Stellplatze kénnen auch mt einem Flachdach
ausgef ihrt werden.

Kennzei chnungen

Fl achen, deren Bdden erheblich mt umeltgefé&hrdenden
Stoffen bel astet sind

Bodenaushub / Al tl asten

Das Pl angebi et Wi rd im Kat ast er uber
altl astenverdachtige Flachen der Stadt Essen gefihrt.
Der Beginn der Arbeit ist spatestens 1 Woche vorher
beim Umeltant der Stadt Essen anzuzeigen. Santliche
Erdarbeiten durfen durchgefihrt werden, wenn diese
durch einen anerkannten unabhdngi gen Sachverstandi gen
in Atlastenfragen ( QGutachter) fachlich begleitet
wer den.

H nwei se

St adt ebaul i che Vertrage

Vor ausset zung zur Wrksankeit der Satzung zum Vor haben-
und ErschlielBungspl an (Vorhabenbezogenen Bebauungspl an)
i st der Abschluss eines Durchfihrungsvertrags zw schen
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4.2

4.3

der Stadt Essen und dem Vorhabentrager, der alle
Vor ausset zungen, Bedi ngungen und Bindungen fuir eine
zeitlich gebundene Realisierung der Vorhaben und
MalBnahnmen auch aul3erhal b des Pl angebi etes sicherstellt.

Die Herstellung der ErschlielBungsanl agen wird durch den
Vor habent rdger ubernommen. Er verpflichtet sich, die
not wendi gen ErschlielBungsarbeiten auf eigene Kosten

dur chzuf thren. Nach Fertigstell ung erfol gt di e
Uber nahnme der Verkehrsflachen durch die Stadt. Die
ent sprechenden Regel ungen si nd Best andt ei | des

Dur chf Ghrungsvertrages zw schen der Stadt Essen und dem
Grundst dcksei gent tner .

Zur  Berucksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft sind Konpensati onsnmalBnahnmen aulerhalb des

Ver f ahrensgebi etes zu treffen. Der  Vor habent r ager
verpflichtet si ch auf G undl age des
Dur chf Ghrungsvertrags zur Real i si erung der

ent sprechenden MalRnahnen.

St &dt i sche Sat zungen

Fur das Plangebiet gilt die ,Satzung zum Schutze des
Baunbestandes in der Stadt Essen (Neuf assung) vom
06.07.2001 (Antsblatt der Stadt Essen N. 28 vom
13.07. 2001).

Gut acht en

Chem sche Bodenunt ersuchungen ( 14.03.2000 ) Borchert +
Lange Fi nkenhof 12q, 45134 Essen

Baugr undunt er suchung ei nschl . der
Ver si ckerungsf &hi gkeit ( 04.04. 1995 )

Borchert + Lange

Kanpfm ttel

Di e Luftbil dauswertung war negativ. Nach den bisherigen
Er kenntni ssen ist jedoch nicht auszuschliefllen, dass
Kanmpfmttel im Boden vorhanden sind. Aus di esem G unde
si nd Er dar bei t en m t ent sprechender Vor si cht
auszuf Uhren. Sollten Kanpfmttel gefunden werden, sind
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aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten einzustellen und
ungehend der Kanpfmttel raundi enst zu benachrichti gen.
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VI . St adt ebaul i che Kenndat en

(Dichtewerte / Fl &chenbi |l anz)

Fl a&chenbi | anz
Fl ache (nt)

Pl angebi et gesan 7350
Net t obaul and gesant 5663
Wohnen 5663
G infl a&chen geam 370
Private
G iunf |l achen 370
Erschl i elBung gesant 1317
Ofentliche
Ver kehr sfl achen 1317
(V)
OV besonderer
Zweckbest i mmung 1317
Nut zungskennzi ffern

VE BGF (n?)
Wohnen 31 4228
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VIl. Umnmel t beri cht

3.

1

Yy

Das Vor haben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an

Far das Pl angebi et exi stiert zurzeit kei n
Bebauungspl an. Um Whnungsbau zu realisieren, mnissen
far das Pl angebi et die pl anungsrecht!i chen

Vor ausset zungen geschaffen werden, da derzeit das
Pl angebi et dem AuRRenbereich (8 35 BauGB)zugeordnet
W rd.

Es soll an dieser Stelle eine Einfamlienhaussiedl ung
in Form von verdi cht eten Rei henhdusern ent st ehen.

Auf einer Flache von ca. 7350 gm sollen ca. 30
Ei nfam | i enhduser realisiert werden.

Beschreibung der Umwelt wund ihre Bestandteile im
Ei nwi r kungsber ei ch des Vor habens

I m Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit

unf angr ei che Auf schit t ungen vor genonmmen wor den.
AufBerdem wurde das Grundstick in fridherer Zeit von der
Ei sengi eler ei Steffens und Nol | e genut zt . Das

G undstiuck ist imAltlastenkataster der Stadt Essen als
Ver dacht sfl &che gekennzei chnet.

Das Plangebiet stellt sich als eine bereits seit
| &ngerem brachl i egende Fl ache m t gr 6Ber em
Gehol zbest and dar .

Beei ntrachti gungen der Schut zgdt er und deren
Wechsel wi r kungen sowi e Verneidung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntrachti gungen

Schut zgut Mensch

1 Al tl asten

I m Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit

unf angr ei che Auf schit t ungen vor genonmmen wor den.
AulRerdem wurde das Grundstuck in fruherer Zeit von der
Ei sengi eler ei Steffens und Nol | e genut zt . Das

G undstiuck ist imAltl astenkataster der Stadt Essen als
Ver dacht sfl ache gekennzei chnet.
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Di e Baugrundunt er suchungen des | ngeni eurbiros Borchert
+ Lange vom 14. 03. 2000 konmm zu fol gendem Ergebni s:

Bei einer ungesicherten, wohnbaul i chen Nutzung kann ein
von der Schadst of f bel ast ung der Anschit t ungen
ausgehendes erhodhtes gesundheitliches Risiko nicht
ausgeschl ossen werden. Der tatsachliche Gef&hrdungsgrad
ist u. a. auch abhangi g von der real en Expositionsdauer
und der Art des Bodenkontaktes. Fur Kl einkinder wird im
al l geneinen von einem erhohten R siko durch orale
Schadst of f auf nahne ausgegangen.

Dur ch das Vor haben er geben sich f ol gende
Beei ntr&chti gungen:

Er héht es gesundheitliches Ri siko durch den Kontakt
mt bel ast et em Boden.

Al | genei ne MaRBnahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachtigung:

Un den Wrkungspfad zu unterbrechen werden die
Frei bereiche mt ca. 60 cm unbel asteten Boden
uber deckt .

Al e MlBnahmen sind in einem o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag (Durchfdhrungsvertrag) vor Satzungsbeschl uss
ver bi ndl i ch geregelt.

3.1.2 Larm, Schadst of f -, CGeruchs- und sonsti ge
| Mm ssi onen
Es sind keine schadlichen Inmssionen, die auf das
Pl angebi et ei nw rken, bekannt.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

3.2.1 Bi ot ope

Das Plangebiet stellt sich als eine bereits seit
| &ngerem brachl i egende Fl ache dar, auf der sich im
Laufe der Zeit Wald entw ckelt hat.

Das Gundstick wird unter der O dnungsnummer D 38.13
, & abenst r al3e” im Wal dentw ckl ungsprogranm Essener
Norden (VEN) aufgefihrt. Auf den Wald an dieser Stelle
kann verzichtet werden, wenn an anderer Stelle im
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Essener Stadtgebiet Wald geschaffen wird, an der bisher
kein Val d gepl ant war.

Der Wald nimmt die Funktion als Trittsteinbiotop im
besi edelten Bereich wahr; d. h., er fordert den
Artenaustausch  zwi schen Wl dern, G Unfl &chen  und
Whngebi eten. Fur die naturbezogene Erholung ist er
nicht erschlossen. Die Funktion als Trittsteinbiotop
kann auf gegeben werden, wenn |inienhafte Gehdl zbest &nde
erhal ten bl ei ben. Denn dann war e f ol gendes
sichergestellt: Der Biotopverbund zw schen WAl der,
wal dahnli chen Strukturen sowie offentliche G un- und
Par kanl agen funktioniert hier auch ohne diese Flache,
wei |l der noérdlich angrenzende Hel enenpark und der grole
Wal d auf Hangetal nicht nehr als 2.000 m ausei nander
i egen. Bl ock-, Blockrand- oder Zeilenbebauung in der
Urmgebung wirde nicht nmehr als 500 m von z.B.

of fentlichen G ln- und Parkanl agen oder WAl der n
entfernt liegen. Die Einzel- und Reihenhausbebauung
wir den uber di ese Gehdl zst rukt uren di r ekt an
of fentliche G Un- und Par kanl agen oder
Kl ei ngart enanl agen anschl i el3en, wodur ch ein

Art enaust ausch gewahr| ei stet werden kann.

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntr&chti gungen:

Verl ust von Wald

Al | genei ne MaRBnahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntréachti gung:

Der durch das Pl anungsvorhaben bedingte Eingriff in
den Wl dbestand ist nach Art und Unfang mt dem
Forstant Mettnmann abgestimt worden. Es ist vom
Vor habent rager eine Ausgleichsflache (7350 gm zur
Konpensation des mt dem Vorhaben verbundenen
Wegfalls des Baunbestandes an anderer Stelle des
St adt gebi et es geschaffen worden (s. Anl age 3).

Die private G unflache parallel zur Tuttmannstrale
ist mt mndestens 4 mttel kroni gen Baunen der Arten
Vogel beere, Vogel kirsche oder W] dapfel im Abstand
von maximal 10 m zu bepflanzen. D e Stitzmauer i st
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von oben mt Efeu zu begrinen. Die Begrinung i st
dauer haft zu erhalten

D e private G unfl ache i st paral | el zur
Ver kehr sf| ache besonder er Zweckbest i mmung m t
m ndest ens 3 gr o3kr oni gen Baunen der Arten
Sti el ei che, Hai nbuche, Rot buche, Ber gahorn

Wnterlinde oder Traubeneiche im Abstand von naxi nal
20 m zu bepflanzen. |Im nordlichen Bereich ist sie

mt mndestens 2 mttel kronigen Baunen der Arten
Vogel beere, Vogel kirsche oder W] dapfel im Abstand
von maximal 10 m zu bepflanzen. D e Begrinung i st
dauer haft zu erhalten

Al'l e MaBnahnmen sind in einem o6ffentliche rechtlichen
Vertrag (Durchfdhrungsvertrag) vor Satzungsbeschl uss
ver bi ndl i ch geregelt worden

3.2.2 Schut zf | &chen
Ni cht betroffen

3.2.3 Stadt- und Landschaftsbild
Das  Stadt- und Landschaftsbild wrd durch die
Uber pl anung  ei ner heuti gen Wal dfl ache nachhaltig
beei ntréachti gt.
Al | genei ne MaRBnahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintrachti gung konnen ohne Verzicht auf
di e Bebauung ni cht getroffen werden

3.2.4 G Unfl &chen und Er hol ung (Verl ust /
Beei ntré&chti gung)
Ni cht betroffen

3.3 Schut zgut Boden

Durch die Inanspruchnahne der Waldflache fur eine
Bebauung wird zwangsl aufig der Ver si egel ungsgr ad
er hoht .
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3.4

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntrachti gungen:

Ver si egel ung von Freifl achen

Al | genei ne MalBhahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntréachti gung

Vorgartenfl achen sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die
not wendi gen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte
Fl &chen dirfen insgesant 50 % der Vorgartenfl ache
ni cht Uberschreiten.

Auf den nicht Uberbaubaren G undsticksfl achen sind
Nebenanl agen unzul assi g. Nebenanlagen im Sinne des
814 Abs. 2 BauNVO bl ei ben davon unber thrt.

Fl achdacher si nd ext ensiv zZu begr tinen
(Substratauftrag mndestens 10 cn). Die Begrinung
i st dauerhaft zu erhalten

Al'l e MaBnahnmen sind als textliche Festsetzung im Pl an
ver bi ndl i ch geregelt.

Schut zgut Wasser

Di e geplante Bebauung fihrt zu einer Versiegelung von
Fl &chen und einer Ableitung von N ederschl agswassern

Ei ne Unt er suchung zur Ver si ckerung anf al | ender
Ni ederschl &ge innerhalb des Plangebietes schlie3st mt
dem Ergebnis ab, dass ei ne Ver si ckerung des
Ni eder schl agswasser I'm Pl angebi et auf grund der

Bodenbel ast ung ni cht unrzusetzen i st.

| m Gutachten des | ngeni eurbiros Borchert + Lange vom
04. 04. 1995 Wi rd zZu el ner nogl i chen
G undwasser gef &hrdung wi e fol gt Stellung genomen:

I m Bereich von Dach- und Verkehrsfl&chen anfallendes
Qoer f | achenwasser sollte ni cht i nner hal b der
Anschit tungen versi ckert wer den. Im Bereich von
G unfl &chen  genugt er f ahrungsgemal? der natdrliche
Rickhal t der bindigen Abdeckung in Verbindung mt der
Evapotranspirati on zur Verhi nderung ei ner nennenswerten
Dur chsi ckerung mt Ni ederschl agswasser.



Bebauungsplan Nr. 6/02 Anl age 2 zur Vorlage 0413/ 2003/ 6
. Est ernhovede / Tuttnannstralle VII. Umel t bericht

3.

3.

5

6

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntrachti gungen:

Versi egelung von Flachen und Ableitung von
Ni eder schl agswasser

Reduzi erung der G undwasser neubi | dung

Al | genei ne MaBBhahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntréachti gung

MalBhahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und Ausgl eich
sind nicht ndglich, da auf Gund der Bodenbel astung
auf eine Regenwasserversickerung verzichtet werden
nmuss.

Schut zgut Luft
Ni cht betroffen

Schut zgut Klima

Fur das Verfahrensgebiet ist in der synthetischen
Kl i maf unkti onskarte der Klinaanal yse Essen das Kli matop
, Parkkl i ma" ausgew esen. Char akteristische Merknale
dieses Klimatops sind eine |eichtveréanderte Strahlung
der Schattenzone, eine Danpfung der WMaxi nuntenperatur
und -anplitude, die Produktion von Feuchte und die
Danpf ung des W ndf el des. Neben ei ner
Tenper at ur ausgl ei chsfunktion koénnen Parkklimte auch
die wi chtige klinmokol ogi sche Auf gabe der Luftreinigung
erfullen. Eine |ockere Geh6l zstruktur ,durchkammt" den
W nd und Wi r kt SO al s Filter gegeniber
Luf t schadst of fen. Dartber hinaus handelt es sich bei
Par kkl i mat open mei st um  bi okl imatisch wertvoll e
Kl i maoasen. Jedoch ist das glunstige Bioklima in der
Regel auf diese Flachen selbst begrenzt, d.h. ohne
deutliche Ausw rkungen auf die Unrgebung. Die fir das
Pl angebi et attestierte ginsti ge m kr okl i mati sche
Auspragung und damt die aus klimatischer Sicht als gut
zu beurteil ende Whnst andort gunst des Pl anberei chs nuss
jedoch relativiert werden Als Ungunstfaktor ist die
Lage des Verfahrensgebi etes i m Ubergangsbereich von der
Enmscher ni ederung zur |Innenstadt zu nennen. Aufgrund
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di eser Lage i st es sowohl durch snogahnl i che
Wetterlagen aus nordlichen/ nordwestlichen Richtungen
al s auch durch extrene St adt kl i mate aus

sudl i chen/ stdwest | i chen Ri chtungen betroffen.

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntr&achti gungen:

Ver si egel ung von Fl achen (Uberwar nung)
Besei ti gung von Cehdl zbestanden mt Filterfunktion

| nver si onsgef &hrdet e Berei che (Em ssi onszunahne)

Al | genei ne MaBBhahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintré&chti gung:

Vorgartenfl achen sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die
not wendi gen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte
Fl &chen dirfen insgesant 50 % der Vorgartenfl ache
ni cht Uberschreiten.

Auf den nicht Uberbaubaren G undsticksfl achen sind
Nebenanl agen unzul dssi g. Nebenanl agen im Sinne des 8§
14 Abs. 2 BauNVO bl ei ben davon unber thrt.

Fl achdacher si nd extensiv zZu begr tinen
(Substratauftrag mndestens 10 cn). Die Begrinung
i st dauerhaft zu erhalten.

Die private G unflache parallel zur Tuttmannstrale
ist mt mndestens 4 mttel kroni gen Baunen der Arten
Vogel beere, Vogel kirsche oder W] dapfel im Abstand
von maxi mal 10 m zu bepflanzen. D e Stitzmauer i st
von oben mt Efeu zu begrinen. Die Begrinung i st
dauer haft zu erhal ten.

D e private G unf | ache i st paral | el zur
Ver kehr sfl ache besonder er Zweckbest i mmung mt
m ndest ens 3 gr o3kr oni gen Baunen der Arten
Sti el ei che, Hai nbuche, Rot buche, Ber gahorn,
Wnterlinde oder Traubeneiche im Abstand von maxi nal
20 m zu bepflanzen. |Im nordlichen Bereich ist sie

mt mndestens 2 mttel kronigen Baunen der Arten
Vogel beere, Vogel kirsche oder W/ dapfel im Abstand
von maximal 10 m zu bepflanzen. D e Begrinung i st
dauer haft zu erhal ten.
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3.

3.

7

8

Al Il e MaBnahnmen sind als textliche Festsetzung im Pl an
oder in einem oOffentliche rechtlichen Vertrag
(Dur chf ihrungsvertrag) vor Sat zungsbeschl uss
ver bi ndl i ch geregelt.

Schut zgut Kul tur und Sachgtter

I m Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine zu
schit zenden Kul turguter w e Bodendenknal e oder sonstige
schut zenswerte Obj ekte oder Sachguter bekannt.

Wechsel wi r kungen zwi schen den Schut zglitern

Eventuell e Wechsel wi rkungen sind unter den jeweiligen
Schut zglt ern beschri eben.

Darstel l ung anderweitig geprufter LOosungsnibglichkeiten

| m Rahnen der Erarbeitung des stéadtebaulichen Entwurfes
wurden alternative Bebauungsnibglichkeiten untersucht.
Das zur Realisierung anstehende stadtebauliche Konzept
i st aus den al ternativen Bebauungsntgl i chkei t en
entw ckelt worden

Schwi eri gkeiten bei der Ermttlung der
Beei ntrachti gungen

Es bestanden kei ne Schw erigkeiten bei der Ermttl ung.
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6. Zusammenfassung der Ergebni sse des Umnwel t berichtes

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

Errichtung ei ner Whnsi edl ung m t ca. 31
Ei nfam | i enhdusern

Beschrei bung der Umel t:

Bei der Fl ache handelt es sich um eine Brache, auf der sich
i mLaufe der Zeit Wald angesi edelt hat.

Beei ntrachti gungen der Schutzgiter und deren Wechsel wi r kungen
sowi e Vernei dung, Vermi nderung und Ausgl ei ch der

Schut zgut er Kur zer | 4ut er ung

1. Schutzgut Mensch Durch das Vor haben ergeben sich
f ol gende Beei ntréachti gungen:

Er h6ht es gesundheitli ches
R si ko durch den Kontakt mt
bel ast et em Boden.

Al | genei ne MalBhahnen zur
Ver mei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntréachti gung

Un den Wrkungspfad zu

unt er brechen, werden die

Frei bereiche mt ca. 60 cm
unbel ast et en Boden Uber deckt .
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2.

Schut zgut Tiere
und Pfl anzen
sow e Landschaft

Durch das Vor haben ergeben sich
f ol gende Beei ntréchti gungen:

Ver |l ust von Wald

Al | genei ne MalBhahnen zur
Ver nei dung, Ver m nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gung:

Es wird vom Vor habentr &ger

ei ne Ausgl ei chsfl a&che (7350
gnm) zur Konpensation des mt
dem Vor haben ver bundenen
Wegf al | s des Baunbest andes an
anderer Stelle des

St adt gebi et es geschaf f en.

Die private G unfl ahe
paral | el zur Tuttmannstralle
ist mt mndestens 4

mttel kroni gen Baunen zu
bepfl anzen. Di e Stutzmauer
ist von oben mt Efeu zu
begrtinen. Die private

G unfl &che ist parallel zur
Ver kehr sf| ache besonderer
Zweckbesti nmung mt

m ndestens 3 grof3kroni gen
Baunen zu bepflanzen. Im
nordl i chen Bereich ist sie
mt mndestens 2

mttel kroni gen Baunen
bepf | anzen.
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3. Schut zgut Boden Durch das Vor haben ergeben sich
f ol gende Beei ntréchti gungen:

Ver si egel ung von Freifl achen

Al | genei ne MalBhahnen zur
Ver nei dung, Ver m nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gung:

Vor gartenfl d&chen sind
unver si egel t anzul egen und
gartnerisch zu gestalten.

Auf den ni cht Uber baubaren
G undst ucksfl achen sind
Nebenanl agen unzul &ssi g.

FI achdacher sind extensiv zu
begr Ginen

4. Schut zgut WAsser Durch das Vor haben ergeben sich
f ol gende Beei ntrachti gungen:

Ver si egel ung von Fl &chen
und Abl ei tung von
Ni eder schl agswasser

Reduzi erung der
G undwasser neubi | dung

MalRnahnmen zur Ver nei dung,

Ver m nderung und Ausgl eich sind
ni cht noglich, da auf G und der
Bodenbel ast ung auf eine
Regenwasser ver si ckerung

verzi chtet werden nuss.

5. Schut zgut Luft Ni cht betroffen
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6. Schutzgut Klima Durch das Vor haben ergeben sich
f ol gende Beei ntréchti gungen:

Ver si egel ung von Fl achen
( Uber war mung)

Besei ti gung von
CGehol zbest anden m t
Filterfunktion

I nver si onsgef dhr det e Berei che
(Em ssi onszunahne)

Al |l genei ne Malinahnmen zur
Ver nei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gung:

Vor gartenfl achen sind
unver si egel t anzul egen.

Auf den ni cht Uber baubaren
G undst Ucksf | achen si nd
Nebenanl agen unzul assi g.

FIl achdacher sind extensiv zu
begr tinen

Di e Baufl &che parallel zur

TuttmannstralBe ist mt

m ndestens 4 mttel kroni gen
Baunen zu bepflanzen. Die

St it zmauer i st von oben mt
Ef eu zu begr tnen.

Die private G unfl ache i st
paral | el zur Verkehrsfl ache
besonder er Zweckbesti nmung
mt m ndestens 3 grol3kroni gen
Baunen zu bepflanzen. Im
nordl i chen Bereich ist sie
mt mndestens 2

m ttel kroni gen Baunen zu
bepf | anzen.




Bebauungsplan Nr. 6/02 Anl age 2 zur Vorlage 0413/ 2003/ 6

. ESternhovede / Tuttnannstralle VII. Umnel tbericht
7. Schut zgut I m Gel tungsberei ch des
Kul tur- und Bebauungspl anes sind kei ne zu
Sachgut er schit zenden Kul turguter w e

Bodendenknal e oder sonstige
schit zenswerte Obj ekte oder
Sachgut er bekannt.

Wechsel wi r kungen Event uel | e Wechsel wi r kungen sind
zw schen den unt er den jeweiligen
Schut zgitern Schut zgut ern beschri eben.

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsniglichkeiten:

I m Rahnen der Erarbeitung des stadtebaul i chen
Entwirfes wurden alternative Bebauungsnoglichkeiten
untersucht. Das zur Realisierung anstehende

st adt ebaul i che Konzept ist aus den alternativen
Bebauungsnigl i chkeiten entw ckelt worden.

Schwi eri gkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

kei ne
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» ESternhovede / Tuttnannstralle VII1. Entw cklung aus dem Fl &chenut zungspl an
VI, Entwi ckl ung aus dem Fl &chennut zungspl an

Der Vor habenbezogene Bebauungspl an Nr . 6/ 02

» Est er nhovede/ Tut t mannst r al3e” I st aus dem

Fl achennut zungspl an ent wi ckel t.
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| X. Auf hebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Von der Planung sind bestehende Bebauungspl &ne nicht
bet rof f en.
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» Esternhovede / Tuttnannstralle X. Kosten und Fi nanzi erung.

X. Kosten und Fi nanzi erung

Alle anfallenden Kosten werden vom Vorhabentré&ger

getragen.
Amt fOr Stadtpl anung Geschaft sbereich
far
und Bauor dnung Pl anen und Bauen
Thomas Franke Hans - Jur gen
Best
Ant sl eiter

Geschaf t sberei chs
vor st and



