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| . RAum i cher GCel tungsbereich

Die zu Dbeplanende Flache liegt im Sudosten
St adt gebi etes Essens und wird in etwa begrenzt:

des

i m Siden durch die StralRe ,Schirnbecker Teiche* und

den Zufahrtsweg zum Haus Nummer 11,

im Gsten durch den vorhandenen Weg innerhalb der

Acker fl &che,

im Westen durch die ruckwartigen G undsticksgrenzen

der Hausnumrern 155- 105 des Sachsenri ngs,

I m Norden durch den Zufahrtsweg zu den GCebauden

Sachsenring Hausnumer 105 A/ B.
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1. Anl ass der Pl anung, Entw ckl ungsziele

I m Rahnmen der Entw cklung von Angeboten zur mttel - bis
| angfristigen Verm nderung von Abwanderungstendenzen w ||
die Stadt Essen ihre Whnbautatigkeit erhéhen. Mt der
Mobi | i si erung von Baul and i m Rahmen der Si edl ungsabrundung
sol | der Abwanderung bauwi | liger Bevdl kerungsgruppen,
i nsbesondere junger Famlien, in das |andliche U and,
ent gegengew r kt wer den.

Das Pl angebi et bietet insgesam sehr gute Voraussetzungen
fdr ei ne wohnbaul i che Entw ckl ung. Hi erzu zahl en:

- verkehrsginsti ge Lage,
- Topographie, leichter Sidhang,

- kein nennenswerter Vegetationsbestand innerhalb des
Pl angebi et es,

Es soll eine auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimte
Bebauung mt entsprechender G lUnordnung entstehen. Das
Pl angebiet sollte aus diesem Gund unter folgenden
Zi el vor gaben entw ckelt werden:

- Entw cklung eines aufgelockerten und stark durchgrinten
Wbhngebi et es.

- Entwi cklung einer sich in das Ots- und Landschaftsbild
ei nordnenden Bebauung.

- Abstimmung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung auf die
ortlichen CGegebenheiten.

- Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anlage neuer
Veget at i onsst rukt uren und Ext ensi vi erung der
| andwi rtschaftlichen Nutzung.

Im Westen des Plangebietes verlauft der Sachsenring,
wel cher gl eichzeitig auch di e Anbi ndung an den
uberortlichen Verkehr fur das Baugebiet darstellt. Sudlich
liegt die StralRe ,Schirnbecker Teiche“. Im Norden und Osten
grenzt die Planflache an den frei en Landschaftsraum

Das Grundstuck fallt in Sid-Ost-Richtung umca. 10 m ab.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7/02 ,Schirnbecker
Teiche® wrd parallel zu dem Bebauungsplan Nr. 8/02
» Rei benkanp” entwi ckelt. Ent sprechend wurden parall el
auf ei nander abgesti mte Konzepte erstellt.
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Ziel war es, nicht nmehr als insgesant 180 Whnei nheiten
i nnerhal b dieser beiden Plangebiete zu verteilen. Das
Cebi et , Rei benkamp“ sollte 90-100 Whnei nheiten unfassen
das Gebi et , Schirnbecker Teiche* dagegen nur 80-90.

Wit ere Rahnenbedi ngungen | agen di esen Bebauungsvor schl dgen
zugrunde: Einfam |ienhauser sollten naximl 2-geschossig
gepl ant werden, die G undstiucksgroRen noglichst bei nehr
als 200gm |i egen. Di e topografischen Verhal tnisse waren zu
beacht en W e auch die Si cherstel lung ei ner
FulRwegever bi ndung zw schen den Pl angebi et en i nkl usive ei ner
Not tberfahrt. Der Versiegel ungsgrad sollte noglichst gering
sei n.

Fur die Birgerbeteiligung wirden je drei Konzepte zu den
Pl angebi et en » Rei benkanp® und » Schi rnbecker Tei che”
entw ckel t.

Ent sprechend den Ergebni ssen der Birgerbeteiligung wrde
Konzept B weiterbearbeitet. Auf diese Konzeptidee wrde
u.a. deswegen im Witeren aufgebaut, weil sie sich am
starksten an di e best ehenden Bebauungsstrukturen anpasst.

Das Entwurfskonzept zum vorhabenbezogenen Bebauungspl an
orientiert sich in seiner Struktur und Ausrichtung an der
Best andsbebauung am Sachsenring. Viele der vorgesehenen
Geb&ude sind sud- und westorientiert.

Das Pl angebi et wird ausschlieBlich von der Strale
»Schi rnbecker Teiche® aus mt Ringstralen erschlossen. Es
wird ein ,gruner® Siedlungsei ngang geschaffen.

Besonder er Wer t wur de auf ei ne fl &chenspar ende
Erschliellung, eine geringe Versiegelung des Bodens und
fam lienfreundliche G undstickszuschnitte, gelegt.

Ein weiteres Entw cklungsziel ist zudemdie Option fir eine
FuR- und Radwegeverbindung aus dem Plangebiet in das
Bebauungspl angebi et , Rei benkanmp*.
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I1l1. Planungsrechtliche Situation

Cebi et sent wi ckl ungspl anung

| m Gebi et sentwi ckl ungspl an wi rd das gepl ante Whngebi et
al s all genei ner Siedl ungsbereich dargestellt.

| m Gebi et sentw cklungsplan ist die an den all genei nen
Si edl ungsberei ch angrenzende Flache als Regionaler
Grinzug sowi e al s Landschaftsschut zgebi et ausgew esen

Landschaft spl an

Der ostliche Teil des Plangebietes (Ausgleichsflache)
liegt i mGeltungsberei ch des Landschaftspl ans der Stadt
Essen mt der Festsetzung Landschaftsschutzgebi et
»Ackerterrassen i m Regi onal en G unzug C'.

FI &chennut zungspl an

Der wi rksane Fl &chennutzungspl an der Stadt Essen stellt
far den CGel t ungsberei ch des Bebauungspl anes
» Whnbauf | &che* und ,Fl &che fir Landwi rtschaft® dar.

Bebauungspl ane

Bis dato wrd das Plangebiet dem AulRenbereich
zugeordnet. Die Aufstellung des Bebauungsplans sol
Baur echt schaf fen und di e zZu Uber pl anenden
G undst ucksfl achen ei ner Wohnbebauung zuf tGhren.
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| V. Best andsbeschrei bung

1. Stadtebauliche Situation

Das Pl angebi et befindet sich im Stadtteil Freisenbruch
an der Stadtgrenze zu Bochumund liegt in unmttel barer
Nahe der Siedlung ,Bergmannsfeld“. Es grenzt an den
Sachsenring. Uber diese StraRe sind die Laden des
taglichen Bedarfs an der Bochumer Landstralle gut zu
errei chen.

Di e Bochuner Landstrale verbindet das Pl angebiet auch
mt dem nachstgrofBeren Stadtteil Steele.

Der Sachsenring wird im Bereich des Geltungsbereiches
gepr agt durch ei ne | - bi s | I -geschossi ge
St r alRenr andbebauung (Ei nfam | i enhauser) m t
vereinzelten I11-geschossi gen Mehrfam |ienh&dusern.

ZW schen der Si edl ung , Ber gmannsf el d* und dem
Pl anungsgebi et er st reckt sich ei ne ausgedehnt e
G inl age. Ostlich angrenzend wird die gesante Flache
bis Uber die Stadtgrenze hinaus Ilandw rtschaftlich
genut zt .

Derzeit wrd das Plangebiet als landwrtschaftliche
Nut zf | &che genut zt .

2. Verkehr

Das Pl angebi et W rd derzeit uber di e Stralle
» Schi rnbecker Tei che* angebunden.

O fentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist in das OPNV-Netz der Stadt Essen
ei ngebunden. Die Buslinie 174 hat auf dem Sachsenri ng
in unmttel barer Nahe zum Pl angebi et ei nen Hal t epunkt
(Hal testell e *“Schirnbecker Teiche*). In einem Radius
von 400-500 m befinden sich weitere Haltestellen des
of fentlichen Personennahverkehrs. In knapp 1 km |iegt
di e S-Bahnhal testell e Ei berg.

Mot ori si erter | ndividual verkehr

Die derzeitige verkehrliche Situation wrde von der
St adt verwal t ung Essen am 27. Febr uar 2003 im
betroffenen Bereich mt Hlfe von automatischen
Zahl geraten dber einen Zeitbereich von 24 Stunden
erfasst. Danach ist im Zuge der Bochunmer Landstrale
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Ostlich des Sachsenrings mt einer Verkehrsbel astung
von rd. 12.000 Kfz/24h, im Zuge des Sachsenrings mt
rd. 8.500 Kfz/24h und im Bereich Schirnbecker Teiche
mt rd. 1.100 Kfz/24h zu rechnen. Ergdnzend dazu wurden
von der Ingenieurgesellschaft Stolz nbH am 11.03. 2003
di e Knot enpunkt bel ast ungen am Knot enpunkt Schirnbecker
Tei che/ Sachsenring sowohl fur die Mrgenspitze als auch
fuar die Nachmttagsspitze erfasst. D e wihrend der
Zahlung durchgefidhrten Verkehrsbeobachtungen haben
gezeigt, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt trotz der
abkni ckenden Vorfahrt im Zuge des Sachsenrings die
Ver kehr sabwi ckl ung véllig problem os erfolgt.

Di e durchgef hrten Lei stungsnachwei se zei gen, dass nach
den Kriterien des HBS 2001 (Handbuch zur Benessung von
Ver kehr sanl agen) auch bei zusatzlichen Bel astungen der

Whngebi ete - ebenso bei Beibehaltung der heutigen
St ralRenraunsi tuati on - m t ei ner r ei bungsl osen
Ver kehr sabwi ckl ung gerechnet werden kann. Der Knoten
» Schi rnbecker Teiche*/*" Sachsenri ng” ist also so

ausgebi |l det, dass er auch die Verkehre zusatzlicher
Wohnei nhei t en auf nehnen kann.

3. | nfrastruktur

Zur Versorgung mt Gitern des taglichen Bedarfs sind
die Geschafte an der Bochuner LandstralBe gut zu

errei chen.

Die Versorgung mt Schulen und Kindergarten ist
ausrei chend. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebi et
ver schi edener st adti scher Schul en (G und- und

wei t er f Uhrende Schul en) sow e Ki ndergarten.

4. Entwasserung

Ei ne Untersuchung des Untergrundes ergab, dass eine
Regenwasser ver si ckerung nicht nbglich ist.

Di e aullere entwasserungst echni sche ErschlielBung ist bis
Mtte 2005 gesichert.

Das Baugebi et , Rei benkanmp® wird udber die , Schirnbecker
Tei che" ent wasser ungst echni sch erschl ossen sei n.
Grundséat zl i ch kénnen aus dem gesant en Baugebi et max. 30
Liter pro Sekunde in das Kanal netz abgel eitet werden.

D e Er schl i eBung erfol gt im Trennsyst em
(Regenwasser/ Schrmut zwasser) wobei das Regenwasser

ISR Stadt + Raum, Memeler Str. 19, 42781 Haan, Tel: 02129-34 44 46, Fax: 02129- 34 44 47, mail@isr-haan.de 9
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bei der Baugebi ete i m sudlichen Bereich des Pl angebi etes
"Schi rnbecker Teiche" gesanmelt wird, um es verzdgert
ei nzul ei ten.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt in der Landschaft der Lo6Rgebiete
des Unteren und Oberen Westhell enweges. Es gehort zur
G o3l andschaft der West fal i schen Bucht und des
Westf alischen Tieflands.

Das gesante Plangebiet wunterliegt gegenwartig einer
konventi onel | en, i ntensi ven | andwi rtschaftlichen
Nut zung. Vertikal gliedernde Strukturel emente fehlen.
Das Pl angebiet wird durch of fene, honogene Ackerschl dge
besti mmt .

I nnerhal b des Plangebietes sind keine seltenen oder
kul turhistorisch bedeut sanen Boden oder Bo6den mt einer
hohen Ei gnung fiur di e Entw cklung besonderer Biotope zu
ver zei chnen

Di e Ausgl ei chsmainahnmen ragen in den Celtungsbereich
des Landschaftsplans der Stadt Essen vom 06.04.92

hi nei n. Di eser stellt den  Entw ckl ungsraum 2.4
.Ackerterrassen im Regionalen G linzug C' mt dem
Ent wi ckl ungszi el — Anreicherung einer im Ganzen
er hal t enswir di gen Landschaft m t nat ur nahen
Lebensrdumen und mt gliedernden und Dbel ebenden
El enent en” dar. D e FI &che i nnerhal b des
Cel tungsbereichs des B-Plans, die nicht in den

Cel tungsberei ch des Landschaftspl ans hineinreicht, hat
das Potential eines Landschaftsschutzgebiets.

I n der synt heti schen Kl i maf unkti onskarte der
Kl i mmanal yse Essen (Stand: Juni 2001) ist fdr den
Pl anberei ch das Klimatop , Freil andkli m" ausgew esen

Dar tber hinaus |iegt das Plangebiet in einem Bereich,

der als Klimschutzzone B ausgew esen ist. Al's
Kl i maschut zzone werden grof3r&um ge, regional bedeutsane
Kal t | uf t ent st ehungsf| achen ei nschliellich i hrer
reliefbedi ngten Kal t | uf t abf| Usse SOW e
Luftregenerationsraune ver st anden. D e

Schut zbedurftigkeit wrd durch die klimtische /
| uf t hygi eni sche Fer nwi r kung wahr end al I ocht honer
W tt erungsbedi ngungen und durch den besonder en
Stellenwert als Erholungsgebiet stadtweiter Bedeutung
mt bioklimtisch gunstigen Ei genschaften begrindet.
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Der durch das Planungsvorhaben bedingte Eingriff in
Natur und Landschaft und dessen Ausgleich ist im

Landschaft spfl egeri schen Fachbeitrag (Verf.: ISR Stadt
+ Raum Haan, Stand: 19.12.2003) beschrieben und
fest gel egt.

6. | mm ssionsschutz
Larm

Die Lage nordlich der Bezirkssportanlage Oststadt
erfordert ei ne gesonderte Bet racht ung aus
schal I techni scher Sicht. Zur Ermttlung und Bewertung
der Gerd&uschi mm ssionen wurde ein Qutachten erstellt
(Verf.: Zech).

Beurtei l ungsgrundl age war die DIN 18005 ,Schallschutz
im St &dt ebau”, die far ei ne angenessene
Ber ticksi chti gung des Schal | schut zes in der
st &dt ebaul i chen Planung folgende Oientierungswerte
vorgi bt: FOr all genei ne Whngebi ete tagstber innerhalb
der Ruhezeiten 50dB(A), tags aufllerhalb der Ruhezeiten
55dB(A) .

Ei nzel ne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen diese
| mm ssionsrichtwerte tags um nicht nehr als 30 dB(A
Uber schreiten.

Far die Nut zung der 0.0. Spor t anl age ohne
Laut spr echer anl age wer den di e Ri chtwerte bei
Al | genei nen Wohngebi et en ei ngehal t en.

Da gemall der 18. Verordnung zur Durchfdhrung des
Bundes- | mm ssi onsschut zgeset zes

( Spor t anl agenl ar nschut zver or dnung) an Sonn- und
Feiertagen fur die Zeit von 13:00 Unr bis 15:00 Uhr nur
ein Inmmssionsrichtwert von 50 dB(A) fur Allgeneines
Wbhngebi et zul dssig ist und der Beurteilungszeitraum

nur zwei Stunden betragt, ist zur Bewertung der
Gerauschsituation in der Nachbarschaft des Vereins BSA
Ost st adt di eser Zeitraum  far di e Beurteil ung
maf3gebl i ch.

Es wurde zur Bewertung der Gerdauschi mm ssionen im
Pl angebiet vom Biro ZECH folgender ,worst case”
betrachtet:
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1. Auf dem Rasenplatz findet ein Spitzenspiel des
Preullen-Ei berg mt 400 Zuschauern statt. Das

Spi el begi nnt um 14: 15 Uhr.
2. Ab 13:00 Unhr findet ein Spiel des Vereins

Tarksport 86/88 e.V. auf dem dem Plangebi et
nachst gel egenen Tennenplatz mt 300 Zuschauern

statt.

3. Auf dem Parkplatz findet eine Fahrzeugbewegung
pro Stellplatz in der Zeit zwi schen 13:00 und

15: 00 Uhr statt.

Fur den Einsatz der Lautsprecher wird nun eine Dauer
von 3 Mnuten pro Stunde zugrundegel egt. Des Witeren
wird je Lautsprecher ein Schallleistungspegel von Lw=

110 dB( A) ei nschliel3lich ei nes Zuschl ages
| nformati onshal tigkeit von 6 dB(A)zugrunde gel egt.
di esem Schal || ei stungspegel I st im Bereich

far
M t
der

Zuschauertri bline ein Schal | druckpegel von etwa 70 dB(A)

gewadhr| ei stet.

Di e schalltechni sche Untersuchung hat ergeben, dass an
der gepl anten Whnbebauung , Schirnbecker Tei che* keine
unzul assi gen Gerauschi mm ssionen durch die vorhandene
Bezirkssportanlage fiur die festgesetzten All geneinen

Wbhngebi ete zu erwarten sind.

Klinma

In der synthetischen KIinmafunktionskarte der Stadt
Essen (Entwurf, Stand Juni 2001) befindet sich das
Pl angebi et im Ubergangsbereich der Kl i mat opt ypen
,otadtrand- und Freilandklim® . D e bebauten Fl achen
entl ang des Sachsenringes sind dagegen eindeutig mt

dem Kl i mat op , St adtrandkl i ma* anzusprechen

Des weiteren |liegt das Plangebiet in einem Bereich, der

al s Kl i maschut zzone B ausgew esen I Sst. Al's
Kl i maschut zzone B wer den gr of3r aum ge, regi ona
bedeut sane Kal t | uftent stehungsfl a&chen sow e

Luftregenerati onsraumnme verstanden.

Durch den Ubergang der Klimatoptypen befindet sich das
Pl angebi et in ei nem Wechsel bereich ungunsti ger

Bi okl i mate  der St adt und den glnstigeren
Frei | andes. Di es i st j edoch abhangig wvon
vor herrschenden W ndri chtungen.

des
den

ISR Stadt + Raum, Memeler Str. 19, 42781 Haan, Tel: 02129-34 44 46, Fax: 02129- 34 44 47, mail@isr-haan.de

12



Vor habenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/02
, Schi rnbecker Tei chel/ Sachsenri ng” I V. Bestandsheschrei bung

Char akteristische Merkmal e des Klimatyps Freil andklim
sind ein extrenmer Tages- und Jahresgang der Tenperatur

und Feucht e Sow e aul3er st geri nge
W ndf el dver &nderungen. In der Produktion von Frisch-
und Kaltluft liegt die wchtige Kklimbékol ogische

Funktion di eses Klimtyps.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet verliert durch die
Baumalinahnme seine stadtklimtische und |ufthygienische
Ausgl ei chsbedeut ung. Aufgrund seiner Stadtrandl age und
der unmittel baren réaumichen Nahe zu den grof3fl achig
angrenzenden Kl i nmaausgl ei chsrdunmen der Ungebung stellt

di eser Verlust ein nur sehr geringes Konfliktpotenzi al

dar. Es bl ei ben weiterhin gr o3f | achi ge
Kal t | uf t ent st ehungsgebi et e i nner hal b des Essener
St adt gebi etes sowi e auf dem anschlielRenden St adtgebi et

von Bochum bestehen. D e Breite des freibleibenden
G un-Korridors wrd weiterhin bis zu ca. 1,5 km

bet r agen.

7. Boden
Or ganol epti sche Auf fal li gkeiten al s H nwei s auf
Bodenbel ast ungen wur den bei den durch ei nen

ent sprechenden CQutachter durchgefidhrten Sondi erungen
nicht festgestellt.

Die Luftbil dauswertung durch den Kanpfmttel raundi enst
war negativ. Es ist jedoch nicht voéllig auszuschli elen,
dass Kanmpfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem
Grund sind Erdarbeiten mt entsprechender Vorsicht
auszuf thren.

8. Bergbau

Gegen die Nutzung des Gundsticks als Whnbaul and
best ehen aus bergbautechni scher Sicht keine Bedenken.
I n Abst i nmung m t der Bezi rksregi erung wur den
unf angrei che Bodenunt er suchungen im Pl angebi et
durchgef iihrt. Zur Uberprufung, inwieweit ein in altem
Kartenmat eri al ausgew esener Schacht verfullt ist bzw
in den ausgew esenen Fl 6zen Bergbau stattgefunden hat,
wur den geophysi kal i sche Messungen dur chgef thrt,
Bagger schirfe angel egt, Ker nspul bohrungen und
Ranmker nbohr ungen dur chgef ihrt.
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Sowohl di e am Schacht abgeteuften Ranmker nbohrungen al s
auch Ranmsondi erungen zeigen, dass bei der Verfillung
zum ndest eine mnimle Verdichtung erfol gte und keine

Lockerzonen bzw. Hohlraune bestehen. Die 4 Flobze,

in

denen die Bezirksregierung oberflachennahen Bergbau
ni cht ausschlieRen konnte, wurden in Tiefen zw schen
14,20 m und 31,50 m erbohrt. Hi nweise auf einen Abbau
sow e auf Hohlraunme oder Hohlraunverfullungen wurden

nicht festgestellt.

Es ist somt davon auszugehen, dass der durch die
Bezirksregi erung ausgew esene, pot enzi el | nmogl i che
Bergbau im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
stattgefunden hat. Eine Beeinflussung der geplanten
Bebauung durch den Schacht sowie die ausgew esenen
Fl 6ze ist auszuschlielen. H nweise auf Uraltbergbau
oder w derrechtlichen Abbau Dritter wurde i m Rahnen der

Unt er suchungen ebenfalls nicht festgestellt.

Die Tatsache, dass wunter der Flache der Bergbau
ungegangen I st, i st I n den Pl anunt er | agen

gekennzei chnet.
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V. Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Pl angebi et sol | zukiunftig hauptsachlich far
Whnzwecke genutzt werden. Durchaus ewinscht sind in
Tei | berei chen auch kl eine handwerkliche Betriebe
konbiniert mt Whnen innerhal b ei nes Hauses oder Biros
w e die des Steuerberaters, Architekten o.a.

Aus diesen Gunden wrd der sudliche Teil des
Pl angebi ets als "All genei nes Whngebiet" (WA) genall §4
BauNVO festgesetzt. Der nérdliche Teil des Pl angebiets
wrd al s "Rei nes Whngebi et " ent sprechend dem
Bebauungspl angebi et » Rel benkanp/ Sachsenri ng“
f est geset zt.

Al | e ausnahnswei se zul assi gen Nutzungen genal3 83Abs. 3
BauNVO und 84Abs. 3 BaulNVO sind nicht zul &ssig, da sie
der stadtebaulichen Intention nicht entsprechen.

1.2 MalR der baul i chen Nutzung

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGCB)

Das MaRR der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau
ent schei dend pragendes El enent. Der st é&adtebauliche
Entwurf und der daraus entw ckel te Bebauungspl anent wur f
orientiert sich in der Bestinmung des Mles der
baul i chen Nutzung maRgeblich an der bestandspragenden
Bebauungsst r ukt ur und der Zi el set zung ei ner
| andschaftsvertragli chen Einbindung in den ungebenden
Landschaft sraum

Ent sprechend der Pl angebi et sungebung wrd ei ne
Bebauungsdi chte verfolgt, die sich genmal3 § 17 BauNVO an
den Qober grenzen orientiert und som t ei ne
Vertraglichkeit ZW schen ausr ei chender

Grundst icksausnut zung und den Anforderungen an kosten-
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1.

1.

2.

2.

und fl achensparende Bauweise und an das Ots- und
Landschaftsbil d gewahrl ei stet.

Denment sprechend wird im WA 1, WA 2, WA3, WR3 und WR 1
die GRZ mt 0,4, die GFZ mt 0,8 festgesetzt; imWR 2
wird die GRZ mt 0,4, die GFZ mt 1,2 festgesetzt. Im
WR2 sind Stadtvillen geplant, die zum angrenzenden
Cebi et , Rei benkanmp“ hin einen stadtebaulich pragnanten
Punkt mar ki eren sol | en.

1 Zahl der Vol | geschosse
Zahl der Vol |l geschosse (§ 20 BauNVO)

MaRgebend fiar die Zielsetzung einer angepassten
Bebauung der geplanten Siedl ungsabrundung ist die
Bebauung entlang des Sachsenrings. Die geplanten
Whngebaude nordéstlich dieser Bebauung nehnen die
Gebaudestel lung auf und sollen sich auch in der
Hohenentwi ckl ung an dem Bestand orientieren, um die
, Beeintrachti gungen* nbglichst gering zu halten und
ei nen harnoni schen Ubergang/ Anschl uss von bestehender
Si edl ungsstruktur zur zukinftigen zu erreichen. Zudem
wird die Zahl der Vollgeschosse aus dem Ziel einer
| andschaftsvertréagli chen Einbindung in den ungebenden
Landschaft sraum abgel ei tet.

Die maxi mal e Zahl der Vol |l geschosse wird deshalb i m WA
1 und WA 2 sowie imWR 1 auf Il. beschrankt. Im W 2
betragt die maxi nal e Zahl der Vol | geschosse |11

2 Hochst zul &ssi ge Zahl von Whnungen I n
Wbhngebauden (8 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Mt der Beschrankung der Anzahl der Whnungen pro
Whngebaude soll der stéadtebaulichen Zielsetzung, ein
Wohngebi et In For m ei ner Ei n- und
Zwei fam | i enhausbebauung zu realisieren, ausdricklich
Rechnung getragen werden. Mt Ausnahne des WR 2
Cebietes sind maximal 2 Whnungen je Whngebaude
zul assi g.

Damt integriert sich die geplante Siedlungserweiterung
in das vorhandene Stadt- und Landschaftsbild, das
Uberw egend von Einfamlien- und Zweifam|ienh&usern
gepréagt ist, und stellt einen Beitrag zur Deckung des
dri ngenden Bedarfs an di eser Wbhnf orm und
ent sprechendem Baul and dar. Im Hnblick auf die
Ausl astung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und
der Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der
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1.

1.

1.

3

3.

3.

Whnei nheiten pro Whngebdude auf der einen Seite
erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.
Er f ahrungsgemal3 wird die Option, eine Einliegerwhnung
in einemEi nfam |ienhaus zu integrieren, nur in ca. 30-
40% der Fal |l e vorgenonmen.

Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung
baul i cher Anl agen

Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung
baul i cher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1 Bauwei se
Bauwei se (8§ 22 BaulNVO

D e stadtebauliche Struktur ist der Ungebung angepasst,
di e durch ei ne aufgel ockerte Bauwei se (v.a. Einzel- und
Doppel hauser) gepragt ist.

Ent sprechend werden gem § 22 BauNVO di e Bauwei sen fur
das Pl angebi et festgesetzt.

Im WR 2 ist offene Bauweise festgesetzt, im WA 4
Ei nzel hduser, imWR 1, WR3 und WA 1, WA2 sowie imWA 3
Ei nzel- und Doppel hduser. Ziel ist es, in einigen
Teil en des Plangebiets Einzel hduser zu forcieren. So
ent st eht ein adaquater Mx und ein |ebendiges
St adt quartier.

Di e Festsetzung der Einzel - und Doppel hauser orientiert
sich zudem an der bestehenden Bebauung. Diese wrd
dam t durch di e neue Wbhnbebauung passend arrondiert.

2 Uber baubare Grundst iicksfl &chen
Uber baubare G undst iicksfl a&chen (§ 23 BauNVO)
D e Uber baubar en G undst ticksf |l &chen wer den i m

vor habenbezogenen Bebauungspl an durch Baugrenzen gem 8§
23 BauNVO festgesetzt. Das hei 3t, dass entsprechend der
festgesetzten GRZ und GFZ Geb&ude bis an diese
Baugrenzen heran gebaut werden dirfen. Gebaude und
Gebé&udeteil e durfen di ese aber nicht Uberschreiten.
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1.4 Nebenanl agen, Stell pl aze, Garagen

1.

1.

5

5.

Nebenanl agen, Stel |l pl atze, Gar agen,
Cenei nschaft sanl agen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zur  Sicherung einer ansprechenden und geordneten
Ent wi ckl ung des neuen Si edl ungsr aunes und zur
Beschr ankung des Ver si egel ungsgr ades wer den
Nebenanl agen, Stellpléatze und Garagen ausschlief3lich
auf di e Uberbaubaren G undstiucksfl achen bzw di e nach §
9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Fl achen fur
Nebenanl agen, Stell pl & ze und Garagen verw esen.

Sonsti ge Nebenanl agen dirfen insgesant je Baugrundst iick
15n® unbaut en Raum und 2, 3m Hohe ni cht dberschreiten

Die erforderlichen privaten Stellplatze fir den
ruhenden Verkehr werden auf den  Baugrundst Gcken
nachgew esen. Dies erfol gt uberw egend durch Garagen in
den seitlichen Abstandsfl&chen wund innerhalb der
Bauf enster, wobei vor den Garagen jeweils ein zweiter
Stell platz angeordnet wird. So werden pro Whnei nheit 2
private Stellplatze gewadhrleistet. Im WR 2 sind
Ti efgaragen innerhalb der dafur ausgew esenen Fl achen
zul assig, um die erforderlichen Stellpléatze fiar die
Whnbebauung i nner hal b di eses Whngebi et es
si cherzustel | en.

Ver kehr, Ver- und Entsorgung

1 Ver kehr sf| &chen
Ver kehrsfl &chen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Di e aullere ErschlielBung des Pl angebietes ist durch das
vor handene Stralennetz mit der Anbindung an die Stralde

, Schi rnbecker Teiche“ gesichert. Im Ubergang zw schen
Sachsenring und Schirnbecker Teiche wird sudwestlich
der Ausgl ei chsfl &che Al ei ne Ver kehr sfl ache

festgesetzt. Her soll ein stralBenbegleitender Fulweg
ent st ehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine o6ffentliche
Strale, die als verkehrsberuhigte M schverkehrsfl ache
- am GCebi etseingang einseitig mt FulBweg - ausgebaut
werden soll. Gem 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird die
StralRRe als Verkehrsfl ache besonderer Zweckbestimung /
ver kehr sberuhi gter Bereich festgesetzt.
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1.

1.

1.

5.

6

6.

Der HaupterschlielBungsring hat eine Breite von 8,0 m
all e anderen Strafen sind 6,0 mbreit.

Einzelne offentliche Stellplatze sind entlang der
Er schl i eBungsstralRen angeordnet. Weitere 20 offentliche
Stellplatze befinden sich in einer Parkplatzanl age
gesamelt am Si edl ungsei ngang.

Das Er schl i eBungsnet z wrd er ganzt durch ein
FulBwegesystem das u. a. das nordlich gel egene
Bebauungspl angebi et , Rei benkanp” anbi ndet .

2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Am beiden Randern des WR2 sind Ceh-, Fahr- und
Lei tungsrechte (GFL) zugunsten der Versorgungstrager
bzw. Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
gepl ant . Si e di enen al s Zuwegung (v.a. auch
Garagenzufahrt) zu den | etzten Hausern ei ner Baufl ucht.
Beide GFLs weisen eine Breite von 6,0m auf. Eine
of fentliche Erschliellung an diesen Stellen ist unnétig,
da der Stich jeweils kurzer als 50mi st.

Des weiteren ist imBereich des WRL und WAL am Ende der
StichstraBe ein GFL als Wndendglichkeit fur die
Anl i eger gepl ant.

An der nordlichen Pl angebi et sgrenze befindet sich eine
Stromeitung in Hochlage, die die o6stlich 1iegenden
Whnh&auser versorgt. Um diese Leitung zu sichern wrd
in diesem Bereich ein Geh, Fahr wund Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager auf den Whnbaufl a&chen
f est geset zt

Nat ur und Landschaft

1 Private G unfl achen
Private G unflachen (8§ 9 Abs. 1 N. 15 BauGB)

Die privaten Gunflachen am sdudlichen Rand des
Pl angebi etes bilden den neuen Siedlungseingang. Hier
i st die Anlage einer G unfl ache mt | ocker em
bst baunmbest and gepl ant .
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1.6.2 Fl &chen und MaBnahnmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entw cklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Konpensation im Sinne von Ausgleich/Ersatz von
unver nei dbaren Eingriffen in Natur und Landschaft sind
entsprechend der fachgesetzlichen Eingriffsregel ung
geei gnete MaBBnahnmen vorgesehen, die im funktionalen
und/ oder r&aum i chen Zusamenhang mit der Fl ache stehen,
die durch den Eingriff beansprucht oder beeintréachtigt
wrd oder zum ndest in raum i cher Nahe zum
Ei ngriffsort.

Am  Si edl ungsei ngang befi nden si ch di e bei den
Ausgl ei chsfl achen Al. Hier sind nachfol gend aufgefihrte
MaBnahnmen festgeset zt:

Auf den mt Al gekennzeichneten Flé&achen ist eine
obst baunbest andene extensive &G unflache anzul egen
Dass anfallende Mhgut 1ist von der Flache zu
verbringen.

Am nor doéstlichen Rand des Pl angebi ets befindet sich die
Ausgl ei chsfl ache A2. Hi er sind nachfol gend aufgefihrte
MalRnahmen fest geset zt:

Die mt A2 gekennzeichnete Flache ist im Wsten mt
einem 5 m breiten Heckenstreifen von den
Privatgarten abzugrenzen. Diese Hecke ist aus
bodenst andi gen Gehdl zen 111. O dnung anzul egen. Zu
maxi mal  10% koénnen auch mttel kronige Gehdlze 1I1.
Ordnung gepfl anzt werden.

De Ausgl ei chsfl ache A2 liegt i nnerhal b des
Ent wi ckl ungsraunmes 2.4 des Landschaftsplans der Stadt
Essen. Ziel des Entw cklungsraunes ist es, diesen mt

Lebensstatten anzureichern, so dass es zu einer
Ver besserung der Lei stungsfahi gkeit des Naturhaushal tes
kommt. Genmal3 den Erlauterungen zum Entw ckl ungsraum
sol |l die ausgeréaunte Landschaft der Ackerterrassen mt

G unstrukturen angereichert werden. Ostlich grenzt der

Regi onal e Grinzug C an das Whngebi et. Eine extensive
Nut zung ent spri cht dam t den Zi el en des
Landschaftsplans. deichzeitig entspricht er auch der
Darstellung des FNP (landw rtschaftliche Flache). Der

Regionale Giunzug C wrd durch die vorliegende
verbi ndl i che Baul eitpl anung, die an dieser Stelle eine
Ausgl ei chsfl &che vor si eht, ni cht ber thrt. Ei ne
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Beei ntrachti gung des G iunzugs ist durch das Whngebi et

ni cht gegeben.

FuBwege und Stellplatzflachen sind unter Verwendung
si cker f ahi ger/ wasser dur chl assi ger Bodenauf baut en
und Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert von

0,7 darf nicht Uberschritten werden.

1.6.3 Baunme, Stréaucher und sonstige Bepfl anzungen

Baunme, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs.

Nr. 25a BauGB)

1

Die festgesetzte Flache Pl ist mt Kein- bzw
Nor mal st rauchern zu bepflanzen. Dabei ist eine Hohe

von max. 1,5m nicht zu Uberschreiten.

Durch diese MBnahne ist eine 0©Okologisch wchtige
verti kal e Rahnmenkul i sse zu schaffen, die innerhalb der
sie ungebenden  Kul turlandschaft ei ne zuséatzliche

G Unstrukturierung bew rkt.

Der Parkplatz ist mt standortgerechten Gehél zen zu

bepfl anzen.

I m stralRensei tigen Ber ei ch der of fentlichen
Stel |l platzfl a&che ist aus stadtgestalterischen G Unden
di e Anpflanzung von Strauchern geplant. Danmt erhalt

der Quartiersei ngang ei ne Raunkante.

1.6.4 Ext erne Konpensation der Eingriffe in Natur
Landschaft

(8 9 Abs. la BauGB)

Die O©kologische Eingriffs- [/ Ausgleichsbilanz
Landschaft spfl egeri schen Fachbei t r ages er gi bt
ver bl ei bendes  Konpensati onsdefi zi t der durch

und

des
ein
di e

Pl anung verursachten Eingriffe von 7 % Das bedeutet,
dass es der Zahlung eines Ersatzgel des bedarf. Ferner
wird der notwendige Ersatz durch die Zuordnung einer
Tei |l fl &che auf der MaBnahnmenfl ache P 46.08 ,In der
Lake® des Ersatzflachenpools der Stadt Essen (Lage:

Stadtbezirk VI, Stadtteil Horst) konpensiert.
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2. Landesrechtliche Festsetzungen

2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
Gestal terische Festsetzungen nach BauO NW (8§ 86 BauO
NRW

2.1.1 Vorgarten (8 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW
Die offene, durchgrinte Struktur des Plangebietes wrd
durch die dem StralRenraum dir ekt angegl i ederten
Vor gartenfl achen gepragt. Diese sind unversiegelt
anzul egen und gartnerisch zZu gestal ten. Davon
ausgenonmen sind die notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten. Die befestigten Flachen dirfen insgesant 50
% der Vorgartenfl d&che nicht Uber schreiten. D e
Fest set zungen stellen einen hohen Anteil gartnerisch
gestalteter Vorgartenfl ahen sicher und begrenzen den
Anteil an versiegelten Fl achen.

2.1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1

Nr. 1 BauO NRW

Ein einheitliches Erscheinungsbild, angepasst an die
Baut ypol ogi e der Ungebung, insbesondere an den Bestand
des Sachsenrings wrd durch die Festsetzung der
Dachf orm erreicht.

Dachauf bauten dirfen insgesant 50% der Breite der
Geb&udefront nicht dberschreiten und nissen von dem
Ortgang mndestens 1,50 m und von dem Dachfirst
m ndestens 1,50 m Abstand einhalten. Dacheinschnitte
sind nicht zul &ssig. Brustungen von Gauben sind in den
Dachschr agen unter zubri ngen.

Die Fassaden der Geb&ude sind grundséatzlich als
Put zf assaden bezi ehungswei se m t Ver bl end- oder
Si cht mauer wer k al s Haupt mat eri al i en auszuf thren.
Ander sarti ge Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich
dem Baukorper gestalterisch unterordnen. Far die

Doppel - und Rei henhauser si nd ei nheitliche
Fassadenmat eri al i en in gl ei cher Far bgebung zZu
ver wenden.

Die Dachhaut ist mt Dachziegeln auszufihren, deren
Far bgebung sich im Bereich der (nicht gl anzenden) Rot-
/ Rot br aun- und Schwar z- Dunkel gr aut 6ne bewegt .
Ausnahnswei se konnen andere Materialien zugelassen
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werden, wenn dies zur regenerativen Energiegew nnung
notwendi g i st.

Di e vorgenannt en Festsetzungen definieren innerhalb des

Pl angebi et es ei nen genei nsanen For men- und
Mat er i al kanon, der aber noch Freirdume fur die
i ndi viduelle Gest al tung der ei nzel nen CGebaude

gewdhrleistet. Dy e festgesetzte Dachform passt sich
ebenso der Ungebung an wie die Materialien.

Gar agen- und Car por t dacher si nd aus
stadtgestal teri schen und o0kol ogi schen G Unden
m ndest ens extensiv zu begrtnen.

.3 Einfriedungen (8 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

Die Erlebbarkeit des neuen Siedlungsbereiches als
of fene und durchgrinte Struktur wrd mnalRgeblich auch
durch Einfriedungen der Baugrundsticke bestimt und
soll durch die Festsetzungen forciert werden.

Ei nfri edungen sind nur al s frei wachsende oder
geschnittene Hecke  zul assig. Mt Ausnahnmen  der
Vor gart enberei che sind begleitend zu Heckenpfl anzungen
Maschendr aht zaune bis zu 1,2 m Hbhe zulassig. Von
di esen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen,

die unmttel bar an die Whngebaude anschlielRen, bis zu
einer Tiefe von 3,0 m und einer Héhe von 2,0 m
ausgenonmen.

Kennzei chnung

| m gesant en Pl angebi et ist der Bergbau ungegangen.

H nwei se

St adt ebaul i che Vertrage

Vor ausset zung zur Wrksankeit der Satzung zum Vor haben-
und Erschli eBungspl an (Vor habenbezogenen Bebauungspl an)
i st abgeschl ossene Durchfihrungsvertrags zw schen der
St adt Essen und dem Vorhabentrager, der alle
Vor ausset zungen, Bedi ngungen und Bi ndungen fir eine
zeitlich gebundene Realisierung der Vorhaben und
MalRnahmen auch auller hal b des VEP - Gebi et es
sicherstel lt.
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Die Herstellung der Erschlielungsanlagen (Bau der
Pl anstrafRen) wird durch den Vorhabentrager ubernomen.
Er ver pflichtet si ch, di e not wendi gen
Er schl i eBungsar bei ten auf eigene Kosten durchzuf Ghren.
Nach Fertigstellung erfol gt die Uber nahme der
Ver kehrsfl achen durch die Stadt. Die entsprechenden
Regel ungen sind Bestandteil des Durchfdhrungsvertrages
zwi schen der Stadt Essen und dem G undst icksei gent Gner
und wurden vor Satzungsbeschluss offentlich rechtlich
gesi chert.

Di e Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der
im | andschaftspfl egeri schen Fachbeitrag beschriebenen
Mal3nahmen, wie zum Beispiel der Gestaltung der
G unf | &chen, si nd ebenfal | s Best andt ei | des
Dur chf Ghrungsvertrages zw schen der Stadt Essen und dem
Vor habent r &ger .

Zur  Beriucksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft sind KonpensationsnmalBhahnen aufllerhalb des
Ver f ahrensgebietes zu treffen. Der  Vor habentr ager
ver pflicht et sich auf G undl age des
Dur chf ihrungsvertrags zur Realisierung der unter Punkt
V.1.6 (Natur und Landschaft) genannten MalBnahmnen.

St &dti sche Sat zungen

Fur das Pl angebiet gilt die ,Neufassung der Satzung zum
Schut ze des Baunbest andes der St adt Essen
(Baunmschut zsat zung) “ vom 06. Juli 2001* (Antsblatt der
Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

Fir die Spielflachen, die gem 8§ 9 Abs. 2 und § 11 Abs.
1 BauO NRW bereitzustellen oder anzulegen sind, gilt
die ,Satzung der Stadt Essen uber die Lage, G 06Re,
Beschaf f enhei t, Ausstattung und Unterhaltung von
Spi el fl &chen fir KI ei nki nder vom 30. 09. 1997% (Ant sbl att
der Stadt Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).

GQut acht en

Fol gende Gutachten 1|iegen dem Bebauungsplan zugrunde
und koénnen beim Ant fir Stadtplanung und Bauordnung
ei hgesehen wer den:

Landschaft spfl egeri scher Fachbei trag zum
vor habenbezogenen Bebauungspl an " Schi r nbecker
Teiche" Stadt Essen vom 04.08.2003, ISR Stadt +
Raum Haan, erganzt am 19.12. 2003
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4.4

Schal I techni scher Bericht Nr. LL 0898.2/01 dber die
Sportl arnsituation i mBereich der gepl anten Bebauung
"Schi rnbecker Teiche" in 45279 Essen vom 01.11. 2002,
Zech 1 ngeni eurgesel | schaft nbH, Lingen

Haupt unt ersuchung der Bergbausituation im Bereich
der gepl anten NeubaumafRnahne der Fa. G enzl and-Bau
GnbH  Sachsenri ng / Schi rnbecker Tei che vom
04.08. 2003, H Jutte und Dr.Till manns

Ver kehrliche Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungspl an Nr . 7/ 02 » Schi rnbecker
Tei che/ Sachsenri ng" in Essen vom Marz 2003,
| ngeni eurgesel | schaft Stol z nbH, Kaar st

Unrgang mt Bodendenkndl er n

Beim Auftreten archéaol ogi scher Bodendenkndler ist die
CGenei nde als Untere Denkmal behdérde oder das Rhei ni sche
Ant f Or Bodendenkmal pfl ege zu inform eren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unveréandert zu erhalten.

Ver bl ei b des anfal | enden Bodenaushubs

Der anfal |l ende Cberboden ist zu sichern und schonend zu
behandel n. Er I st von al l en Baust el | enf| achen
abzutragen, noch bendtigter Cberboden ist geordnet zu
| agern. Eine Durchm schung mt anderem Aushub ist zu
ver hi ndern.

Kanmpfnittel

D e Luft bi | dauswert ung war negativ. Nach den
Er kenntni ssen des Kanpfmttel raundi enstes ist jedoch
ni cht auszuschl i el3en, dass Kanpfmttel i m Boden
vor handen sind. Aus diesem Gund sind Erdarbeiten mt
ent sprechender Vor si cht auszuf Ghr en. Sollten
Kanpfm ttel gefunden  werden, i st die Erdarbeit

ei nzustell en und ungehend der Kanpfmttelraundi enst zu
benachri chti gen.

Vor Dur chf Ghrung evtl. erforderlicher gr 6Ber er
Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen. Santliche
Bohrarbeiten sind mt Vorsicht durchzufihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf

ISR Stadt + Raum, Memeler Str. 19, 42781 Haan, Tel: 02129-34 44 46, Fax: 02129- 34 44 47, mail@isr-haan.de 25



Vor habenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/02
. Schi rnbecker Tei che/ Sachsenri ng” V. Pl ani nhalte

W derstand gestofRen wird, In diesem Fall ist der
Kanpfm ttel raundi enst zu benachri chti gen.

4.7 Sonstige Hinweise

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdl zstrukturen sow e
ihr natdrlicher Standort sind durch Schutznmal3nahnen
wahrend der Bauzeit gemal DIN 18920 und RAS LP 4 zu
schit zen und dauerhaft zu erhalten
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VI . St adt ebaul i che Kenndat en

(FI achenbi | anz/ Wbhnei nhei t en)

FI achenbi | anz

FIl ache (n%)
Pl angebi et 56. 300

Net t obaul and 27.880
G unfl achen

21. 310
Gesant i
Er schl i eBung 7 110
CGesant

Anzahl der Whhngebaude
V\E
Ei nzel hduser 20

Doppel hduser 50

Stadtvillen a
e 18

Tab. 1: St adt ebaul i che Kenndat en
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VI1. Umel tvertraglichkeit / Umel t bericht

Das Vor haben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an

Fir das Plangebiet existiert zur Zeit kein gultiger
Bebauungspl an. Um Whnungsbau zu realisieren, mnissen
far das Pl angebi et di e pl anungsrechtli chen
Vor ausset zungen geschaffen werden, da derzeit das
Pl angebi et dem AuRRenbereich (835 BauGB) zugeordnet
Wi rd.

Far das Pl angebi et sind fol gende Pl anungszi el e
angestrebt:

Schaf fung von Baurecht fiur ca. 80-90 Whnei nheiten
in Form von Einfamlien- und Doppel hdusern sow e

Stadtvill en,

ErschlieBung des Gebietes durch verkehrsberuhigte
Whnstralen mt einer Anbindung an die Strasse
Sachsenri ng.

Beschrei bung der Umaelt wund ihrer Bestandteile im
Ei nwi r kungsber ei ch des Vor habens

Das Pl angebi et unfasst die Flursticke Nr. 218, 217, 184
der Flur 31 der Gemarkung Freisenbruch und unfasst eine
G 6Re von ca. 5,63 ha.

Die zu Uberplanende Flache liegt im Osten des
St adt gebi etes Essens. Im Westen verl auft entlang des
Pl angebi et es der Sachsenring. Sudlich liegt die Strale
» Schi rnbecker Teiche“. Im Norden und Osten grenzt das
Pl angebiet an intensiv genutzte |andw rtschaftliche
Fl &chen. Das Gel &nde wei st ein Geféalle von Nordwesten
nach Sidosten auf. Im nordwestlichen Bereich, 1|iegen
die Gelandehdhen um 100 m 4. NN Im sddostlichen
Bereich um 90 m 4. NN.

Angrenzend an das Pl angebi et befindet sich sudlich der
Strale , Schirnbecker Teiche" die Bezirkssportanl age BSA
Oststadt mt einem Rasen- und zwei Tenni spl atzen.

Das Pl angebiet befindet sich naturraumich betrachtet
in der Landschaft der L6Rgebi ete des Unteren und Qberen
West enhel | wegs. Es gehért damit zur Grofdl andschaft der
Westfalischen Bucht und des Wstfalischen Tieflands.
Di ese schl i ef3t sich an die Landschaft der
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Ni ederungsgebiete im Enmscherland, die im Norden von
Essen liegt, an. Sudlich folgt die Landschaft der
Verw tterungsgebi ete I'm Ni eder ber gi sch- Mar ki schen
Higel | and.

Bi ot opstrukturen in réum icher Nihe

Westlich der StraRBe ,Sachsenring*® befindet sich eine
gr 63ere Parkanl age, die uberw egend baunbestanden i st.
Sudoéstlich an das Plangebiet angrenzend, entlang des
Ei bergweges, besteht eine relativ dicht mt Baunen und
Strauchern bewachsene Gartenflache. Sie ist ca. /3 so
grol wie das Plangebiet. Westlich des Plangebietes
Ubernehnmen die Gunstrukturen der Hausgarten eine
gew sse Bi ot opf unkti on.

Seltene oder geschitzte Biotoptypen nach 8 62
Landschaft sgeset z NRW konmen i nner hal b des Pl angebi et es
sowe in der raumichen Nahe des Plangebietes nicht
vor.

3. Beeintrachtigungen der Schut zgut er und deren
Wechsel wi r kungen sowi e Verneidung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gungen

3.1 Schutzgut Mensch
Beei ntrachti gungen

Die Lage nordlich der Bezirkssportanlage Oststadt
erfordert ei ne gesonderte Bet r acht ung aus
schal | techni scher Sicht. Zur Ermttlung und Bewertung
der Gerd&uschi mm ssionen wurde ein Qutachten erstellt
(Verf.: Zech).

Di e schal |l techni sche Untersuchung hat ergeben, dass an
der gepl anten Whnbebauung , Schi rnbecker Tei che* Kkeine
unzul assi gen Gerauschi mm ssionen durch die vorhandene
Bezirkssportanlage fir die festgesetzten Allgeneinen
Whngebi ete zu erwarten sind.

Auf grund der Siedl ungsrandl age ist das Pl anungsgebi et
Teil des ortlichen Freiraunsystens und Bestandteil der
ortlichen Kaltluftentstehungszone.
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Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Ei ne ganzliche Vernei dung der Beeintrachtigung i st ohne
den Verzicht auf die Bebauung nicht ndglich. Sie wrd
aber durch den hohen Anteil sowohl an privater als auch
an offentlicher Freifl ahe gem ndert.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

3.2.1 Bi ot ope
Beei ntrachti gungen

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust der
Bi ot opt ypen Ackerfl ache und Wegrain.

Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Die Beeintrachtigungen werden durch die Anlage von
extensiv genutzten Wesen und Fl &hen im Brachestadi um
gem ndert. Des weiteren m ndern Anpflanzungen von Baum
, Strauch- und Heckenstrukturen den Eingriff. Somt
wer den Bi ot opstrukturen geschaffen, die vor allem der
ort sansassi gen bodengebundenen Fauna sow e der Avifauna
Raum mt Deckungs- und Rickzugsniglichkeiten bieten
kénnen. Ein nicht im Pl angebi et ausgl ei chbares
Konpensati onsdefizit wrd auf externen Flachen in
raum i cher Nahe ausgegl i chen

3.2.2 St adt - und Landschaftsbild
Beei ntrachti gungen

Durch die Uberpl anung einer heutigen Ackerflache wrd
das Stadt- und Landschaftsbild nachhaltig veréandert.

Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntréachti gung

Durch die Anlage von Gunflachen, G&Gounflachen mt
Qost bdunen in den Randbereichen, Pflanzgeboten an den
Si edl ungsr andern, Hohenf estset zungen und gestalterische
Fest set zungen far die Baukor per wird di ese
Beei ntréachti gung j edoch verm ndert.
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3.2.3 G Unfl achen und Er hol ung (Ver| ust /
Beei ntréachti gung)

Beei ntrachti gungen

Bei m Aspekt Erholung kommt es zu einem Verlust an
of f ener Landschaft.

Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Dur ch die Randl age der neu zu schaf f enden
Grinstrukturen und durch die innere Durchgrinung wrd
das Pl angebi et auch zukinftig Aufenthal tsqualitaten fur
die Naherholung wund eine fuldl&aufige Erlebbarkeit
besit zen.

3.3 Schut zgut Boden

Beei ntrachti gungen

Durch di e Bebauung des Pl angebi etes werden Fl d&chen, die
aktuel | wunversiegelt sind, versiegelt.

Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Zur M nderung des Verlustes an Boden wird die bauliche
Nut zung durch Fest set zung der uber baubar en
G undst tcksfl ache  begrenzt. Daneben ergeben sich
Ei nschrankungen von Nebenanlagen w e Stellpléatzen
Garagen etc. und Festsetzungen von G unfl achen. Somt
wird der Teilerhalt von vorhandenen Bodenstrukturen
gesi chert.

Neben der fachgerechten Behandl ung des Ober bodens nach
DIN 18915 und 18300 konmt es zu einer Verbesserung des

Bodens auf den Konpensat i onsfl &chen durch
Ext ensi vierung und Einstellung der Dingem ttel - und
Pesti zi dei ntr age auf den ehemal s i ntensiv

| andwi rtschaftlich genutzten Bereichen.

3.4 Schutzgut Wasser
Beei ntrachti gungen

Di e geplante Bebauung fuhrt zu d ner Versiegel ung von
Fl a&chen und einer Ableitung von N ederschl agswassern.
Dadurch  komm es zu einer Beei ntréachti gung der
G undwasser neubi | dung.
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Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Auf grund  der geol ogi schen Verhéltnisse st ei ne
gezielte Versickerung des N ederschlagwassers nicht
nmoglich. Eine Versickerung findet aber bereits heute
i nnerhal b des Pl angebi etes auf Grund der bi ndi gen Bdden
nur sehr eingeschrankt statt.

Aus diesem Gund ist die Beeintréchtigung als gering
ei nzust uf en.

Zum  Ausgl ei ch der Beei ntrachti gung durch di e
Versiegelung wrd die Begrenzung des MalBes der
baul i chen Nut zung und dam t der Ver si egel ung
festgesetzt. Eine weitere Verm nderung wrd dadurch
erreicht, dass durch die Flachenausgestaltung und die
Bepfl anzung di e Wasser hal tung erhoht wird, die auf der
| andwi rtschaftlichen Nutzflache in diesem M3 vorher
ni cht gegeben war.

3.5 Schut zgut Luft

Beei ntrachti gungen

Durch die gepl ante Bebauung kommt es zu einer
zusat zl i chen Luft bel astung durch Behei zung der Geb&aude
sowi e in Folge eines erhdhten Verkehrsauf kormens durch
Kf z- bedi ngte Luftschadstoffe, Verlust von Fl&chen mt
Funktion in der Produktion von Frisch- und Kaltluft.

Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Zur M nderung sind fol gende MaBnahnen néglich:

-M nderung der bodennahen |nmm ssionen durch Unmsetzung
der neuen Energi esparverordnung,

-gute Durchl Gftung durch Begrenzung der Gebaudehdhen,
-Erhal t/ Anl age von Freifl achen,
-Nut zung regenerativer Energien

-Ausrichtung der Gebaude wund Freiflachen Ri chtung
Stiden, passive und aktive Sonnenener gi enut zung.

Des weiteren ist der Eingriff gesamtrdaumnlich betrachtet
nur als gering bis mttel einzustufen, da es durch die
Bebauungsstruktur zu keiner Riegelbildung kommt und
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weiterhin ein Gunkorridor von bis zu 1,5 Km Breite
best eht .

3.6 Schutzgut Klina

Beei ntrachti gungen

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntrachti gungen: Ver | ust von Frei fl achen zur
Produktion von Frisch- und Kaltluft, Reduzierung des
Frei fl achenanteils und damt Ver dunst ungsf | &chen,

Er hohung der Er war nung durch Neuver si egel ung,
geri ngf igi ge Ver schi ebung der m kr okl i mati schen
Auspr agung.

Weiterhin Dbefinden sich im direkten Unfeld des
Pl angebi et es noch grof3zugi ge | andwi rtschaftlich

genutzte Flachen, so dass die Klimabeeintrachtigung
relativ gering ist.

Ver nei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gung

Kl ei nklimatisch positiv wrksam sind alle nicht
versi egelten Fl &hen. Durch eine besonders hohe
Kl i mawi r ksankei t zei chnen sich m t Veget ati on
best andene Freiflachen aus (Kaltluftproduktion sorgt
fir Tenper at urausgl ei ch).

Zur M nder ung der Beei ntrachti gung wer den di e
Uber baubaren Flachen durch das festgesetzte Ml der
baul i chen Nutzung begrenzt, dartber wrken sich die
dauer hafte Begr Ginung und Er hal t ung der ni cht
Uber baubaren Fl achen, die Anlage von GUn- und
Freifl achen, die Pflanzung von Stralenbdumen positiv
aus.

3.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

I m Geltungsberei ch des Bebauungspl anes sind keine zu
schut zenden Kul turguter w e Bodendenknal e oder sonstige
schit zenswerte bj ekte oder Sachgiter bekannt.

3.8 Wechsel wi rkungen zwi schen den Schut zgitern

Eventuel |l e Wechsel wi rkungen sind unter den jeweiligen
Schut zgut ern beschri eben.
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4. Darstellung anderweitig geprufter Losungsniglichkeiten

| m Rahnmen der Erarbeitung des stéadtebaulichen Entwurfes
wurden alternative Bebauungsniglichkeiten untersucht.
Das zur Realisierung anstehende stadtebaul i che Konzept
i st aus den alternativen Bebauungsntgl i chkei t en
entw ckelt worden.

5. Schw erigkeiten bei der Ermttlung der
Beei ntrachti gungen

Es bestanden kei ne Schwi eri gkeiten bei der Ermttlung.

6. Zusammenfassung der Ergebni sse des Umel t berichtes

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

Fir die aktuell landw rtschaftlich genutzte Fl 4&che wird
eine Neunutzung durch Bebauung mt Ei nzel - und
Doppel hauser, sowi e Stadtvillen angestrebt.

Beschrei bung der Umel t:

Das Pl anungsgebi et best eht derzei t al s
| andwi rtschaftliche Nut zf | ache (Acker) m t ei nem
Wegrai n
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Beei ntrachti gungen der Schut zgut er und deren
Wechsel wi r kungen

Schut zgut er Kur zer | aut er ung

1. Schutzgut Mensch | Beei ntrachti gungen: | nmm ssionen von
der sudlich gel egenen Sportanl age,
Ent nahme von potentiellen
Naher hol ungsf | achen

Auswi r kungen: | mm ssi onsbedi ngt
kei ne, da ausreichender Abstand in
der Pl anung bertcksi chti gt i st.
Geri nge Ausw r kungen auf das
Frei raunsystem da durch di e
| andschaft spfl egeri schen  MalBnahnen
die Eingriffstiefe auf ein M ninmm

reduzi ert Wi rd. Des weiteren
besi t zt die er | ebbare Ungebung
wei terhin ei nen hohen
Freiraumanteil .
2. Schutzgut  Tiere| geejntréachti gungen: Ver | ust
und Pflanzen| Biotoptyp Acker/ Végrain

sow e Landschaft
Auswi r kungen: Cering bis mttel, da
der zukinftige Anteil sowohl an
of fentlichen und privaten
G unfl &chen sowe die Art der
MalRnahmen ei nen Ausgl ei ch schaffen

3. Schutzgut Boden Beei ntrachti gungen: Tei | wei se
Ver si egel ung

Auswi r kungen: Cering, da
ent sprechende Fest set zungen zur
M nderung des Eingriffs genacht
wur den.

4. Schutzgut Wasser | Beeintrachti gungen: Tei | wei se
Ver si egel ung

Auswi r kungen: Geri ng, da kaum
ver si ckerungsf ahi ge Boden
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5. Schut zgut Luft

Beei ntrachti gungen: Belastung durch

Behei zung, zusat zl i ches
Ver kehr sauf komren

Auswi r kungen: Gering durch Nutzung

er neuer bar er Ener gi en,
Ber ticksi cht i gung der
Ener gi eei nspar ver or dnung.

6. Schutzgut Klinm

Beei ntrachti gungen: Ver si egel ung,

Verlust von Frisch- und Kaltluft-
Ent st ehungsgebi et en

Auswi r kungen: Gering dur ch
Beschrankung des MaBBes baulicher
Nut zung, Anlage von Gn- und
Frei fl &chen
7. Schut zgut I'm Gel t ungsberei ch des
Kul t ur- und| Bebauungspl anes si nd kei ne zu
Sachgut er schut zenden Kul t ur gat er w e
Bodendenknal e oder sonsti ge
schit zenswerte bj ekt e oder
Sachgut er bekannt.
Wechsel wi r kungen Eventuell e  Wechsel wi rkungen si nd
zZwW schen den| unter den jeweiligen Schutzgitern
Schut zgit ern beschri eben.

Darstell ung anderweitig geprifter Losungsnbgli chkeiten:

Im Rahnen der Erarbeitung des stéadtebaulichen
Entwurfes wurden alternative Bebauungsniglichkeiten
unt er sucht . Das zur Real i si erung anst ehende
st &dt ebaul i che Konzept ist aus den alternativen

Bebauungsnigli chkei ten entw ckelt worden.

Schwi eri gkeiten bei der Ermttlung der Beeintrachtigungen:

Es bestanden kei ne Schw erigkeiten bei der Ermttl ung.
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, Schi rnbecker Teichel/ Sachsenring VIII1. Entw cklung aus dem Fl &chennut zungspl an
VITI. Ent w ckl ung aus dem Fl &chennut zungspl an
Der Bebauungspl an Nr . 7/ 02 » Schi rnbecker

Tei che/ Sachsenring” ist aus dem Fl &chennut zungspl an der
St adt Essen gemdld 8§ 8 Abs.2 BauGB entw ckel t.
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Vor habenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/02

, Schi rnbecker Tei chel/ Sachsenri ng”

| X. Kosten und Finanzi erung.

| X. Kosten und Fi nanzi erung

Der St adt

Essen

ent st ehen

Pl anung kei ne Kost en.

Der Ausbau

Ver f ahr ensgebi et
dur chgef dhrt und
St adt

durch die
geregel t.

Die Kosten fiur
Vor habent r &ger

der

getragen

wird vom

ist einschliel3lich der
i m Durchfdhrungsvertrag

Essen

Er sat z

durch die

offentlichen

Unset zung der

St ralle i m

Vor habent r ager

Uber nahme

und Ausgleich werden vom
und sind gleichfalls im

Dur chf Ghrungsvertrag verbindlich geregelt.

Ant fr
St adt pl anung und
Bauor dnung

Thomas Fr anke
Ant sl ei ter

Geschaft sherei ch
far Pl anen und
Bauen

Hans — Jurgen Best

Geschéaf t sberei chs-
vor st and

G enzl andbau GrbH

Erwi n Wer ner
Geschaft sf threr
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