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| . Lage des Pl angebi et es und Raun i cher
Gel t ungsberei ch

1. Lage des Pl angebi etes

Das Pl angebi et liegt im Nord-GOst-Quadranten des
St adt gebietes Essen im Stadtbezirk VI im Stadtteil

St oppenberg nordwestlich der Celsenkirchener Strale.

Im Osten, Suden und Wsten ist das Plangebiet von
ei nem vorw egend durch Whnnut zung gepr agt em
Si edl ungsring der Stadtteile Stoppenberg, Schonnebeck
und Kat er nberg ungeben.

An den sudlichen Whnsiedl ungsring schliel3t ein die
Gesant st adt gl i edernder &ufBerer G unring an, der neben
Fri edhofen, einem Freibad und Bezirkssportanl agen den
Kai ser-W | hel m Par k, den Hel enenpar k und di e
G unanlage Am Hallo wunfasst. G Unverbi ndungen zum
Pl anungsraum bestehen westlich des Schul zentruns
St oppenberg und in Verlangerung der G unanlage Am
Hal |l o von Siden. Nach Norden bestehen weitergehende
G Unzusamenhdnge zu den Freiraunstandorten BUGA-
Gel senki rchen und Wal dpar k Schur enbachhal de.

Nach Nordosten schliel3t das Mttel zentrum Katernberg
(ca. 300 nm), nach Siden das Unterzentrum Stoppenberg
(ca. 600 m Zentrensystem entsprechend dem Zi el konzept
far die raumich funktionale O dnung) an den
Pl anungsraum an. Das Mttel zentrum Al tenessen in ca.
1,0 km Entfernung diurfte bereits von nachrangiger
Bedeutung fudr die Versorgungsstruktur im Plangebi et
sein. Das Oberzentrum Stadtmtte in ca. 4,5 km Ent-
fernung ist Uber innerstadtische Hauptverkehrsstralen
und StralRenbahnlinien an den Pl anungsraum angebunden.

Das Plangebiet |iegt im Einzugsbereich des S Bahn-
Hal t epunktes Katernberg Sid an der Kol n-M ndener-
Ei senbahn. Mt der S-Bahn-Linie 2 Dbestehen wu.a.
Ver bi ndungen zu den Haupt bahnhtfen der Nachbarstadte
i n der Enscherregion.

Das Pl angebi et ist Uber die Celsenkirchener Stral3e in
das I nner st adti sche Haupt ver kehr sstral3ennet z
ei ngebunden. Anschl ussstellen an die Autobahn A 42 im
Norden und die A 40 im Suden befinden sich in einer
Entfernung von etwa 2,0 bzw. 3,0 km
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2. Raumicher Geltungsbereich

Der raumiche Celtungsbereich des Bebauungspl anes
unf asst im  Rahnmen der Wei t erent wi ckl ung des
Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integrierten
Desi gn- und Kul turstandort im Wsentlichen die Flache,
auf der die design school zollverein errichtet werden
sol | .

Das Pl angebiet wird in etwa begrenzt:
- im Nordwesten durch die Schachtanlage I/11/VIII,

- im Nordosten durch die Bahnanlage sowie die
Zuf ahrt stralle,

- im Sudosten durch die CGel senkirchener StralRe sow e

- Iim Sudwesten durch das G undstick el senkirchener
Strafle 205 und das Design Zentrum NRW

Der raumiche Geltungsbereich fallt in die Gemarkung
St oppenberg, Flur 13. In den vorliegenden Abgrenzungen
erfasst der raumiche Geltungsbereich, der in der
Pl anzei chnung des Bebauungspl anes ei ndeuti g
gekennzei chnet ist, eine Flache von ca. 1,2 ha.
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1. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungsziel e

1. Anlass der Planung

Am 30.06.1993 wurde die Kokerei Zollverein und der
noch in Betrieb befindliche Bereich der Schéachte

/11 /VIlTl als letzter produzierender Bergbaubetrieb
der ehemal i gen G of3schacht - und Koker ei nanl age
Zollverein stillgelegt. Mt dem Abschluss dieses
Stilllegungsprozesses gingen i m Essener Norden nehrere

tausend Arbeitsplaze verloren. Zu diesem Zeit punkt
befand sich die Umutzung des 1986 stillgelegten
Schacht ber ei ches Xl | zu dem Desi gn- und
Kul t ur schwer punkt und der Skul pturenpark auf der Hal de
Zollverein bereits in der Realisierung. ImMttel punkt
standen hierbei insbesondere der Unbau des ehenaligen
Kessel hauses und die Ansiedlung des Design-Zentruns
NW Mt der abschlielBRenden Aufgabe der industriellen
und bergbaul i chen Nutzung stehen seit Mtte der 90er

Jahre m t der Koker ei Zol |l verein, dem
Kohl enm schpl atz, dem ehemaligen Materiallagerplatz
und dem Schachtbereich | / 11 / VIII nunnehr weitere

Fl &chen  fir ei ne stadtebauliche Neuordnung des
Cesant areal s zur Verflgung.

Auf bauend auf den Vor unt er suchungen zur
st adt ebaul i chen Entw ckl ungsmalBnahnme genél3 § 165 BauGB
und dem zugehérigen Struktur- und Handl ungskonzept fir
den G ollraum Stoppenberg-Nord / Zollverein (atelier
stadt & haus, Essen 1997) sowie einer Fulle von
Konzepten fur Ei nzel malnahmen aus dem Bereich Kunst,
Kul t ur und Desi gn haben der Ausschuss far
St adt entwi ckl ung und St adtpl anung am 21.06. 2001 und
der Rat der Stadt am 27.06.2001 den G undsat zbeschl uss
Uber die Konzeption  zur Wei t er ent wi ckl ung des
Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integrierten
Desi gn- und Kul turstandort gefasst.

Das | ndustri eensenbl e Zol Il verein wur de
zwi schenzeitlich am 14.12.2001 in die Liste der
Wel t kul turerbestétten der UNESCO auf genonmen.

Grundlage fiur die Unsetzung der damt verbundenen
Verpflichtung zum Erhalt und  zur Pflege des
Gesant ensenbl es ist die Integration sich atnosphérisch
ei nfligender und w rtschaftlich tragfahi ger Nutzungen
Neben der Offnung und Erl ebbar machung des Gesantareal s
fiur die Ofentlichkeit wire eine solche Entw cklung
gleichzeitig mt dem Ersatz von verloren gegangenen
Ar bei t spl & zen ver bunden
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Zur weiteren Vertiefung und Konkretisierung der
Gesant entw ckl ung wurde ab August 2001 im Auftrag des
Landes NRW al s Haupteigentunmer der Zollvereinfl &chen
und der Entw cklungsgesellschaft Zollverein nbH (E&)
ei n stufenwei ser Planungsprozess zur Erarbeitung eines
Mast er pl ans (Rem Kool haas mt Ofice for Metropolitan
Architecture — OVA, Rotterdam 2001/2002) eingeleitet.
Die Ergebnisse der ersten Planungsstufe wurden dem
Ausschuss fur Stadtentw cklung wund Stadtplanung am
15. 11. 2001 vorgestellt. Nach Erorterung mt den
Stadtamern, relevanten Trégern offentlicher Bel ange
und den Eigentinern wurde der Vor ent wur f zum
Masterpl an Zollverein fortgeschrieben und beinhaltet
nunmehr eine gesicherte Darstellung der Gundzlige der
wei teren st uf enwei sen st adt ebaul i chen
Zol | ver ei nentwi ckl ung.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspl anes
erfol gt auf der G undl age des Masterpl ans.

2. FErfordernis der Pl anaufstellung

Fiur die Realisierung der geplanten Vorhaben und
MalRnahnen zur weiteren Ent wi ckl ung des
Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integrierten
Design- und Kulturstandort wund zur Sicherung der
i nneren Haupt erschli eBung besteht weder nach § 34 noch
nach 8 35 BauGB ei ne pl anungsrechtliche G undl age. Zur
Si cherung einer langfristig geordneten stadtebaulichen
Entw ckl ung i st es daher erforderlich, Bebauungspl ane
I m Sinne des § 30 BauGB auf zustel | en.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die Realisierung
der design school zollverein erndglichen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungspl anes
Der Ausschuss fir Stadtentw cklung und Stadtpl anung

SOW e der Rat der St adt Essen haben am
21.06./27.06.2001 den Gundsatzbeschluss Uuber die
Konzepti on zur Wi t erent w ckl ung des
Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integriertem
Desi gn- und Kul t ur st andort von nati onal er und
i nternational er Bedeutung gefasst. Die kunftige
Auf gabe best eht dari n, die i ndustrielle

Kul t url andschaft Zollverein zu einem |ebendigen
Wrtschaftsstandort mt neuen Arbeitsplatzen in den
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Branchen Design und Kulturwirtschaft, Gestaltung,
Bi | dung und Tourisnmus zu entw ckel n.

Mt dem Design- Zentrum und den weiteren bereits
erfolgten designorientierten Unternehnensansi edl ungen
in den sanierten Hallen der Schachtanl age Zollverein
Xl | ver f gt das Zol | ver ei ngel ande uber ein
her ausr agendes Pot ent i al far den Ausbau zum
bedeut endst en Designstandort in NRW Ziel ist es, die
Desi gnwi rt schaft an diesem Standort konzentriert
weiter zu starken und zu einem Centre of Excellence im
Bereich Design auszubauen, um so nachhaltig den
Strukturwandel im Ruhrgebiet zu unterstitzen. Hierzu
soll das vor Ot vorhandene Know how (Design- Zentrum
Hochschul e) genutzt und durch weitere Bausteine, we
Desi gngewer bepar k, Weltausstellung Design, RuhrMiseum
und design school zollverein (d/s/z) gestarkt werden

Auf Zol | verein sol | SO ein attraktiver
Wrtschaftsstandort mt hohem Anzi ehungspotential fur
I nnovat i onsgerichtete und wachstunsorientierte

Wrtschaftszwei ge geschaffen werden.

Im Rahnmen der Unstrukturierung des Weltkulturerbes
soll die d/s/z ein zentraler Baustein sein. Sie wrd
berufliche Wei t er bi | dung rund um Desi gn m t
mul ti di szi pl i ndren Forschungsproj ekten verbinden und
dabei di e For schungser gebni sse in konkr et e
Anwendungsszenari en unsetzen. Zusamen mt Unternehnen
aus der Region bildet die d/s/z die Studierenden
anhand pr axi snaher Fragestel | ungen wei ter. Die
Absol venti nnen und Absolventen der d/s/z werden auf
dem Sprung in die Selbststéandigkeit vorbereitet.
Vision der d/s/z ist es, dass ihre Absolventen in der
Urgebung der design school Biuros, Unternehnen und
Beratungsfirmen grinden - das sogenannte creative
vi |l | age.

4. Wesentliche Ausw rkungen der Pl anung

Mt der Unsetzung des Bebauungsplanes sind keine
wesent | i chen Ausw rkungen ver bunden.
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[11. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regi onal pl anung

Der am 15.12. 1999 in Kraf t getretene
Cebi et sent wi ckl ungspl an (GEP) stellt far das
Pl angebi et , Al |l genei ne Si edl ungsberei che” dar.

2. Fl achennut zungspl an

Die FNP-Anderung Nr. VI/38/11 stellt fiur das
Pl angebi et , Sonsti ges Sonder gebi et — Kultur und Design
/ desi gn- bezogenes CGewer be* dar.

3. Bebauungspl ane

Fur das Pl angebiet |iegt kein Planungsrecht im
Sinne 8 30 (1) Bau@B vor. Einen allgeneinen Beschl uss
zur Aufstel lung eines Bebauungspl anes hat der
Ausschuss fidr Stadtentw cklung und Stadtplanung in
seiner Sitzung am 20. 06. 2002 gef asst.

4. Landschaftspl an

Das Bebauungspl angebi et befindet sich nicht innerhalb
des Cel tungsberei ches des Landschaft spl anes.

Auch I st ei ne Uber | ager ung m t best ehenden
Konpensati onsver pflichtungen aus anderen Verfahren
ni cht gegeben.

5. Denkmal Zol |l verein

Ein Teil des Pl angebietes st Tei |l fl ache des
Baudenkmal es Zeche und Kokerei Zollverein, das genal
88 2 und 3 Denkmal schutzgesetz in die Denknalliste des
Landes Nordrhein-Wstfalen eingetragen ist. Daruber
hi naus sind Zeche und Kokerei Zollverein in die Liste
der UNESCO als Weltkulturerbe eingetragen. Das
Wl t kul turerbe I st wi chti ger Best andt ei | der
i ndustriellen Kulturlandschaft des Ruhrgebietes und
verdeutlicht insbesondere auch die Beziehungen und
Wechsel wi rkungen zw schen den bergbaul i chen Nut zungen
und dem ungebenden Landschafts- bzw. Si edl ungsraum
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| V. Best andsbeschr ei bung

1. Historische Entw ckl ung

Bis zur Mtte des 19. Jahrhunderts stellten sich die
damal igen Otschaften Katernberg und Stoppenberg als
agrarisch genutzte Landschaften mt verstreuten
| andwi rtschaftlichen Hoffl achen dar.

Mt der Abteufung des ersten Schachtes sudlich der
gerade entstandenen Kol n-M ndener - Ei senbahn begann im
Jahre 1847 die bergbauliche Nutzung und die damt
ei nher gehende Si edl ungsentw ckl ung.

In der Zeit zw schen 1880 und 1940 entstand mt dem
Abt eufen der Schachte | — XI wu.a. die aus vier
Ei nzel schacht anl agen best ehende G ol3zeche Zoll verein.
Hohepunkt und Abschl uss der Entw cklung wird durch das
Abt eufen des Zentral schachtes X1 und den Bau der
zugehorigen Tagesanl agen nmarkiert, die neue Ml3st &be
in der Industriearchitektur und der technischen
Entw ckl ung des Bergbaus setzten. 2Zw schen 1960 und
1966 erfolgte, beginnend mt der Kohlekrise, die
sukzessive Stilllegung der einzel nen Schacht anl agen.

Di e Kokerei nutzung i m Pl anungsraum begann 1853 mt der
Bet ri ebsauf nahne der Koker ei [ /11 sudlich der
Arendahls Wese, die wahrscheinlich 1950 oder in den
Fol gej ahren stillgel egt wurde. Der Bereich wurde dann
al s Kohl enm schpl at z genut zt .

Der Bau der Kernanl agen der G ol3kokerei erfolgte 1957
bis 1961, wobei bis in die 90er Jahre hinein erganzt,
erweitert und erneuert wurde. Vorw egend aus G inden
des Imm ssions- und Sichtschutzes wrden imUnfeld der
Koker ei bis dahin (Gberw egend I|andw rtschaftlich
genutzte Fl achen seit den 50er Jahren aufgeforstet.
Die Stilllegung der Kokerei erfolgte 1993.

Der Bereich des Plangebietes wrde durch einen
Lokschuppen der Zeche Zollverein sow e durch ein Bus-
und StralBenbahndepot der EVAG (heute Schr auben
W hel m) genutzt.

2. Stéadtebauliche Situation

Der Ei ngangsbereich zur Zeche Zollverein weist eine
hohe st &dt ebaul i che Dom nanz im Bereich der
Gel senki rchener StralRe  auf, wel che durch eine
Sichtachse auf das markante Doppel bockgerist des
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3.

Forderturnmes von Schacht Xl als Wahrzei chen der
Schacht anl age Zol | verei n hervor gehoben wi rd.

Die | ndust ri ebaut en und —anl agen der
Zol | verei nschachte und der Kokerei, 1insbesondere die
Koksof enbatterien, bestimmen die Stadtteilsilhouette.
Dazu gehoren die drei Fordertirne und di e Kohl enwdsche
der Zeche Zollverein sow e die Schornsteine, Kihl- und

Kohl ent tr ne, Koksver | adung und Gasonet er der
ehemal i gen Koker ei . Die I nsgesant dom nant e
I ndustriekul i sse besit zt ei nen hohen

Identifikationswert fuir die angrenzenden Stadtteile.
Die ehemaligen Halden der Zeche Zollverein an der
Gel senki rchener StrafRe und der Arendahls Wese stellen
topografi sch dom nante Erhebungen dar, die in ihrer
raum i chen Wrkung durch den vorhandenen Bewuchs
ver st ar kt wer den.

Das Pl angebi et des vorliegenden Bebauungspl anes
beschrankt sich im wesentlichen auf einen Bereich der
zur Zeit von der Schraubenfabrik WIlhelm, die
verl agert werden soll, genutzt wrd. Zwei Whn- und
ei n Verwal t ungsgebdude, die abgerissen werden sollen,
sowi e eine Unspannstation der EVAG im siddwestlichen
Ber ei ch erganzen den baul i chen Best and. De
Whngeb&ude sind bereits | eergezogen.

Ver kehr

Die Autobahnen A 42 im Norden und A 40 im Suden
befinden sich in einer Entfernung von 2 bis 3 km zum

Pl angebi et . Es fehl en | ei stungsf ahi ge
Haupt ver kehrsstrassen, die die Verbindungen zu den
Aut obahnanschl ussstellen herstell en. So ist di e

Aut obahnanschl ussstell e GCel senkirchen-Helsler (A 42)
Uber die Schal ker StralRe sowi e Viktoriastrale oder
Kat ernberger StralRe zu erreichen. Diese fidhrt durch
das Zentrum von Katernberg, wo Konflikte mt der Whn-
und Geschéaftsnutzung sowie mt anderen Verkehrsarten
auftreten.

Da das Plangebiet inmtten relativ dicht besiedelter
Whngebiete liegt, konnen Uberregi onale und regional e
Ver kehrsstraflen nur Uber Stralen, die eine hohe
Enpfindlichkeit gegenliber dem Kfz-Verkehr aufweisen,
errei cht werden.

Far die &auRere FErschlieBung des Gelandes von
Zol I verein wurden verschiedene Varianten sowohl fir
den Individual verkehr als auch fir den OPNV auf der
Grundl age der erwarteten Besucherzahl en untersucht, um

Mai
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P

ei ne Verbesserung bei der Abw cklung des Verkehrs im
Unfeld zu erreichen

Langfristig stellt die Anbi ndung des Cel andes
Zollverein an die geplante A 52 die sinnvollste und
wirtschaftlichste Losung fir Zollverein und die Stadt
Essen dar.

Uber die Koln-Mndener Eisenbahnstrecke nit dem
Hal t epunkt Essen — Katernberg Sid verl auft die S Bahn-
Linie S2, so dass eine Anbindung an das Schi enennetz
vor handen i st.

G O0Rere Bedeutung als die Wst-0Ost-Achse der S2 hat
di e StralRenbahnlinie 107, die in Nord-Sid-Ri chtung zur
Essener und zur GCelsenkirchener |Innenstadt verkehrt
und Uber die Schonnebeckhofe/ Gel senkirchener Stral3e
das Pl angebi et tangiert.

Neben der Stralenbahnlinie tangieren noch die
Busl i ni en 150, 170 und 348 das Pl angebi et.

Die pl anfestgestellte Bahntrasse der Enscher Park
Ei senbahn GtmH (EPEG tangiert das Plangebiet im
nordostlichen Teil

Das Weltkulturerbe Zollverein ist als Schwerpunkt
bereits sehr stark in den Freizeiteisenbahnverkehr
ei ngebunden und es Dbesteht die Absicht, di ese
Ei nbi ndung mt der weiteren Entw cklung des Standortes
erheblich zu intensivieren.

Der Ei senbahnbetrieb erfolgt zum Uuberw egenden Tei

m t hi st ori schen Ei senbahnf ahr zeugen von denen
Em ssi onen in Formvon Rauch, Schall, Geruch und evtl.
Funkenflug ausgehen. Die v. g¢g. Belastigungen sind
durch den/die Nutzer des Plangebietes hinzunehnen.
| nsbesondere gehdrt das Geben von hoérbaren Signal en
mt Danpf pfei fe, Si gnal horn und A ocke zur
Si cherungsart beider Bahnibergange und kann durch
schal | techni sche Aufl agen ni cht ei ngeschrankt werden.

nfrastruktur

Auf Gund der Lage des Plangebietes zw schen den
bei den Si edl ungsber ei chen von St oppenber g und

Kat er nber g I st im Unfeld ei ne Vi el zahl von
| nfrastruktureinrichtungen vor handen. | nsbesonder e
auch die Ei nri chtung der sozi al en

I nfrastruktureinrichtungen w e Schulen und o6ffentliche
Ei nri chtungen sind in diesen Stadtteil en vorhanden.
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Weiterhin sind Versorgungseinrichtungen zur Deckung
des Bedar f es an D ngen des taglichen und
gel egentli chen Gebrauches in den beiden Stadtteilen in
fuldl &ufi ger Entfernung aus dem Pl angebi et vor handen.

5. Techni sche Infrastruktur
Ent wasser ung

Das Pl angebiet wird im M schsystem entwidssert und i st
an den M schwasserkanal in der Gel senkirchener Stralle
angeschl ossen.

Ni eder schl agswasser besei ti gung

Eine konzentrierte Versickerung des anf al | enden
Ni eder schl agswassers dber Versickerungsanl agen kann
auf grund der voraussi chtlich vor handenen
Bodenver unr ei ni gungen und der anst ehenden
Bodenschi chten ni cht erfol gen.

Allerdings wird durch die geplante Bebauung der
heuti ge Befestigungsgrad des Plangebietes deutlich
abnehnen. Diese Verringerung der abflussw rksanen
Fl &chen bedeut et somt auch gleichzeitig ei ne
Verringerung des N ederschl agswasser abf| usses.

Das uUbrige anfallende Regenwasser | st in die
of fentliche Kanalisation einzuleiten.

Vor handene Leitungstrassen

D e dur ch das Pl angebi et ver | auf enden
Ver sorgungsl eitungen sind mt ihren Schutzstreifen im
Bebauungspl an ent sprechend zu ber ticksi chti gen.
Ansonsten sind im vorhandenen StralRennetz alle
El enente der techni schen I nfrastruktur (Wasser,
Abwasser, Gas, Strom Kommuni kati on) vorhanden.

6. Umnel tsituation
Mensch, Wohn- und Arbeitsunfeld, Erholung

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen sind im
Wesent|lichen gewerblich ausgerichtet. Innerhalb des
Pl angebi etes befinden sich zwei Whngebaude, die aber
bereits Uberw egend | eer stehen.

Al 'l erdi ngs I st das Pl angebi et i nsbhesondere in
westlicher, suddlicher und 6stlicher R chtung von ei nem
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Si edl ungsri ng der Stadtteile St oppenberg und
Kat er nberg ungeben. Migliche Ausw rkungen durch die
MalRnahnmen i nnerhal b des Pl angebi etes sind insbesondere
dort zu erwarten. So werden di e Whnsi edl ungsberei che
durch ein erhobhtes \Verkehrsaufkommen und damt
ver bundene erhdhte | mm ssionen bel astet.

Nat ur und Landschaft

Das Bebauungspl angebi et unfasst Teil bereiche des
Betri ebsgel andes der ehenaligen Schachtanlagen 1|/

[1/VII1 und Xl I.
Die Freiflachen stellen sich im sitdostlichen Teil mt
kur z geschni ttenem Rasen und ei ni gen

Strauchpfl anzungen sowie im nordwestlichen Teil als
stark verbuschte I ndustriebrache dar.

Luft hygi ene

Di e | nmm ssionsbel astung durch Staubni ederschlag sow e
dessen netallische Inhaltsstoffe Blei und Cadm um im
Pl angebi et erfol gt auf G undl age diskontinuierlicher,

d. h. stichprobenartiger [|nmmssionsnessungen mttels
or t sgebundener Pr obenahnevorri cht ungen an den
Schnittstellen eines 1 km Rasters (Gaul3-Kruger-Netz),

die das Landesummelt NRW (LUA) durchfohrt.  Zur

Beurteilung der |nmm ssionsbelastung werden die zum
Schutz vor Gesundheitsgefahren bzw. zum Schutz vor

er hebli chen Nachteilen und Bel asti gungen festgel egten
| mm ssionswerte der TA Luft herangezogen.

Die mttlere Jahresbel astung durch Staubniederschlag
l ag i m Pl angebi et i m Messjahr 2000 in einem Bereich um
0,12 g/(m x d) und damt weiterhin auf niedrigem
Ni veau. Der entsprechende |nmm ssionswert der TA Luft

wurde somt nur noch zu rd. 35 % ausgeschopft.

Bei den Staubinhaltsstoffen Blei und Cadm um stellte
sich die Si tuation noch gunsti ger dar. Mt
Jahresmttelwerten um 24 pg Blei/(n?t x d) und 0,4 pg
Cadmum (n? x d) wurden die entsprechenden Werte der
TA Luft im Messjahr 2000 nur zu rd. 10% erreicht.

In Relation zu den |Inmm ssionswerten der alten TA Luft
ist festzustellen, dass die |nmmssionsbelastung im
Pl angebi et durch Staubniederschlag im Jahr 2000 auf
ei nem ni edri gen und hi nsichtlich der
St aubi nhal tsstoffe Blei und Cadm um sogar auf einem
aulBerst niedrigen N veau | ag.

Auch im Vergleich zur neuen TA Luft vom 24. Juli 2002,
in der fur Blei ein Genzwert von 100 pg / (nt x d)
und fur Cadm umein G enzwert von 2 ug

Mai 2004 15



Bebauungspl an Nr. 12/03 ,Cel senkirchener Strale/
desi gn school zollverein® I V. Bestandsbeschrei bung

/ (n? x d) festgelegt ist, liegen die flachenbezogenen
Jahresmittelwerte fir das Plangebiet noch weit unter
di esen verscharften G enzwerten.

Hi nsichtlich der Verkehrsimm ssionen (Luftschadstoffe)
sind Auswirkungen im Unfeld zu erwarten. D e
Ver kehr sprognose hat Lei stungsdefizite far die
Kreuzungsberei che GCel senkirchener Str. [/ Hallostrale
und Cel senkirchener Str. / | m Mihl enbruch aufgezeigt.
In bei den Bereichen sind Verkehrszunahnen und
mal3gebl i che Staueinflisse zu erwarten, die die Kfz-
rel evanten | nm ssionen beeinflussen werden. Aufgrund
der Bebauungssi tuati on (relativ geschl ossenen
Randbebauung und damt verbunden ein verm nderter
Luftaustausch) in den StralRenabschnitten nuss von
ei ner Schadst of f anr ei cher ung im St ralRenr aum
ausgegangen werden. Fiur die direkten Anwohner im
Unt er suchungsgebi et bedeut en das zu erwart ende
Ver kehr sauf kommen und insbesondere die Staueinflisse
ei ne Verschl echterung der | nm ssionssituation.

Mt den Eur opdai schen Luftqualitéatsrichtlinien
96/ 62/ EG, 1999/ 30/EG und 2000/69/EG sow e deren
Urset zung in deut sches Recht dur ch das 7.

Ander ungsgeset z zum Bundes- | mm ssi onsschut zgeset z
(Bl nSchG und die Neufassung der 22. Verordnung zum
Bundes- | mm ssi onsschut zgesetz (22. Bl nSchV) sow e der
techni schen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA
Luft) sind wesentliche Anderungen fir die Ermittlung
und Bewertung der Luftqualitat eingetreten. In di esem
Zusammenhang w rd i nsbesondere auf die Problenmatik der
Parti kel -1 mm ssi onen (PMpyp-1nm ssion) hingew esen, die
mttels | nmm ssionssimnmulationen aufgezeigt worden ist.
Bezogen auf das Essener Stadtgebiet |iegen Ergebnisse
far die Altenessener Strale im Bereich Krablerstrale
bis Pal mbuschweg vor. Fur diesen StralRenabschnitt
ergab das durchgefihrte Fei nscreeni ng-Verfahren, dass
der nmaximal tolerierbare Wert an einem Aufpunkt
erreicht und an einem anderen Aufpunkt Uberschritten
wird. Als Hauptursache fur die hohen Partikel-
I mm ssi onen wurde neben der geschl ossenen Randbebauung

und hi er dur ch bedi ngt en unginsti gen
Dur chl Gf t ungsver hal t ni ssen St 6rungen i m Ver kehr sabl auf
genannt .

Fiar die Otsmttel punkte Stoppenberg und Katernberg
sowe das direkte Unfeld des Zukunftsstandortes
Zol I verein |iegen keine Erkenntnisse vor. Es ist aber
sehr wahr schei nl i ch, dass hier im Unfeld von
Zol lverein in Bereichen mt ahnlichen Randbedi ngungen
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Wi e imuntersuchten Stralenabschnitt der Altenessener
StralBe i m Kontext mt der prognostizierten Zunahne des
Ver kehr skauf koomens und damt verbundenen erhdhten
| mm ssi onen SOowW e zunehnenden St 6r ungen I m
Ver kehr sabl auf zum ndest mt erhohten Werten gerechnet
werden nuss. Al's besonders kritisch wird aus hiesiger
Si cht der Kr euzungsber ei ch Essener
Strale/ Gel senki rchener StralRe/ Ernesti nenstralie
angesehen. Sollten sich aus den vom LUA geplanten
Messungen sowi e konplexen Modellrechnungen an hoch
bel asteten Stralen, in denen G enzwert tberschreitungen
ni cht ausgeschl ossen werden koénnen, Uberschreitungen
best &t i gen, si nd nach den Eur opéi schen
Luftqualitatsrichtlinien MBBnhahnenpl 4ne zu erstellen

i n denen ver bi ndlich konkrete MalRnahnmen zur
Ver besserung der Luftqualitat mt dem Ziel der
Errei chung der nal3geblichen Genzwerte auszuarbeiten
und dur chzuf hren sind.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk VI und hier im
Stadtteil bereich 3 des Stadtteils Stoppenberg. Der
Warneatl as des ENK weist fiur diesen Stadtteil bereich
mt rd. 11,1 Mo kWh/a den niedrigsten Energieeinsatz
zur Deckung des Raumwérnebedarfs unter allen acht
St oppenberger Stadtteil bereichen aus. Cowohl noch
erhebliche Mengen an QO /Kohle (rd. 439%  zur
Raumhei zung ei ngeset zt wer den, fallt di e
Em ssionsbilanz fir diesen Stadtteil bereich aulerst
positiv aus. Hi nsichtlich der aus der Wirneversorgung
resulti erenden Em ssionen ergibt ein Vergleich aller
acht Stadtteil bereiche von Stoppenberg unterei nander
dass hi er im Stadtteil bereich 3 nach dem
Stadtteil bereich 4 die wenigsten Em ssionen an Staub
Schwef el di oxi d, Stickstoffdioxid, Kohlennmonoxid und -
dioxid anfallen. Zurickzufihren ist diese gunstige
Em ssi onsbi | anz pri mar auf den ni edri gen
Gesant ener gi ever brauch

Es ist davon auszugehen, dass seit Erstellung des ENK
auch hier in Stoppenberg Gebaudenoderni si erungen von
Wohnungsbaugesel | schaften und privaten Hausei gent Gnern
durchgef thrt worden sind wund damt auch oftmals
War mnedanmmung und Mbderni si erung der Hei zungsanl agen
verbunden waren. Eine genauere Aktualisierung der
Situation |l&asst sich zzt. noch nicht durchfthren, da
di e statistischen Dat en zur Behei zungsart I m
Gebdudebestand fur eine Fortschreibung noch nicht
vorliegen. Es ist aber zu erwarten, dass sich die aus
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7.

der Raumvar mever sorgung resultierenden  Em ssionen
wei ter verringert haben.

Auf grund der Nahe zur Enscherniederung ist das
Ver f ahrensgebi et Teil eines Kaltluftsamrel gebietes, in
dem sich |ang andauernde nachtliche Bodeni nversionen
auf bauen konnen, die einen verm nderten Luftaustausch
zur Fol ge haben.

Fir alle anstehenden Baumaf3nahnen sind wahrend der
Bauphase =zeitlich begrenzte Beeintréachtigungen der
| uft hygi eni schen Verhaltnisse durch Staubi mm ssionen
i nf ol ge notwendi ger Abbruch-, Urbau- und Erdarbeiten
i nsbesondere bei trockener Wtterung sow e durch Bau-
stel |l enverkehr, Maschinen, etc. zu erwarten. Aufgrund
der zeitlichen Begrenzung und der Entfernung zu den
Whngebi eten werden die Beeintrachtigungen insgesant
aber al s hi nnehnbar ei ngestuft.

Insgesanmt sind fur das eigentliche Plangebiet die
Beei ntréachti gungen der |ufthygienischen Verhaltnisse
al s nicht erheblich einzustufen.

Klina

Auf grund des Versi egel ungsgrades und der gewerblichen
Nutzung hat sich im Plangebiet ein ,Gewerbeklim”
ausgebi | det . Di eser Strukturtyp ent spri cht im
wesent|lichen dem der verdichteten Bebauung, d. h.
War nei nsel ef fekt, geringe Luftfeuchtigkeit sowie zum
Tei | er hebl i che W ndf el dver ander ungen und
- st Or ungen.

Bedi ngt durch eine giunstige klimatische Auspragung im
Nahber ei ch des Verfahrensgebietes (noérdlich Ubergang
zu einem Waldklimtop; o6stlich Ubergang zu einem
Stadtrandkl i matop) durften die typischen Merknale
ei nes Gewer bekl i mat ops im Pl angebi et nur in
abgeschwécht er Auspragung vorliegen.

Die in der Klinmaanalyse der Stadt Essen fornulierten
Pl anungshi nwei se or dnen das Pl angebi et der
Raunkat egorie ,Lastraum von Gewerbe und Industrie -
Sani erungszone Il (z. T. stark erhohte bioklimtische
und |ufthygienische Belastungen)® zu. Fur diesen
Lastraum ist die vorrangige Planungsprioritéat unter
dem Gesichtspunkt der Vorbeugung und Abm | derung
bi okl i mati scher und | ufthygi eni scher Extrene zu sehen.

| mm ssi onsschut z
St raRenver kehr sl arm
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Fir weite Teile des StralRennetzes im Unfeld von
Zol Il verein hat die durch die Stadt Essen durchgefihrte
standardi si erte Larnberechnung ei ne hohe Larnbel astung
ergeben. Die berechneten Larmmerte Uberschreiten z.B
an der Cel senkirchener StralRe heute schon die in der
16. Bl nSchV aufgezeigten |nm ssionsgrenzwerte von 59
dB(A) tags und 49 B(A) nachts.

Unm ttel barer Handl ungsbedarf leitet sich hieraus fir
den Bereich des Bebauungsplanes jedoch nicht ab, da
die 16. BlIntchV, die angelehnt an die Vorgaben des
Landes NRW zur Aufstellung von L&rnmm nderungspl anen
sowi e der Konfliktdarstellung aus dem |andesweiten
Lar nmscr eeni ng des LUA ( LUA- NRW 1999) al s
Beurtei |l ungsmalist ab her angezogen W rd,
Umel t ei nwi rkungen zum Schutz der Nachbarschaft nur
bei Bau oder wesentlicher Anderung von StraRen
ber Gcksi chti gt.

Nach jetzigem Stand und unter Beriicksichtigung der
Ent wi ckl ungsmalBnahnmen im Bereich Zollverein liegt die
prognosti zi erte Larnbel astung unterhalb der in der 16.
Bl nSchV dargestellten Erheblichkeit (wesentliche
Anderung). Ein Anstieg der Larnbelastung von 3 dB(A)
oder ein Tageswert Uuber 70 dB(A) bzw. ein Nachtwert
uber 60 dB(A) wird nicht erreicht.

Schi enenver kehr sl arm

Am Rande des Plangebietes verkehrt die Mise-
unmsei senbahn auf einer planfestgestellten Bahntrasse
zw schen dem Bahnhof Al t enessen und der
Schur enbachhal de. Aufgrund der seltenen Ereignisse des
Zugver kehr es si nd kei ne er hebl i chen negativen
Auswi r kungen auf die zukinftige Nutzung zu erwarten.

8. Bodenverunrei ni gungen

Der Bereich des Bebauungsplanes ist im Kataster uber
al tl astverdéachtige Flachen und Altlasten der Stadt
Essen erfasst.

Es handelt sich um die Kataster-Nunmern 38/3.02 (ehem
St raflRenbahndepot) und 38/ 1.01 (ehem Zeche Zollverein
1/2/8/12). Fur das ehem Stralenbahndepot |iegen kei ne
I nformati onen Uber nbgliche Bodenverunrei ni gungen vor.
Auf grund der etwa 100 Jahre andauernden industriellen
Nut zung konnen sol che allerdings grundsatzlich nicht
ausgeschl ossen werden. Erst nach Abriss der heutigen
W | hel m - Gebdude und der GCel andebefesti gungen kdnnen
genaue  Aussagen zur Bodenbeschaf f enhei t gemacht
wer den.
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9.

Fir den nordéstlichen, zur Zeit unbebauten Teil bereich
des Bebauungspl angebi etes, gehtérend zur ehem Zeche
Zol I verein, wurde bereits eine Geféahrdungsabschéatzung
durchgef thrt. Rel evante Bodenverunreinigungen wurden
dabei nicht festgestellt, konnen grundsatzlich auch
ni cht ausgeschl ossen wer den. Aus den bi sher
vor |l i egenden Unt er suchungser gebni ssen kann
festgestellt werden, dass in keinem der untersuchten
Tei | gebi ete gewachsene Bboden an der GCel a&ndeoberfl ache
anst ehen, sondern flachig dur ch ant hr opogene
Anschit t ungen Uber deckt si nd. De
Uber deckungsdi chti gkei t bzw. Auf f Ul  ungsnmécht i gkei t
schwankt von wenigen dmbis zu 5 m

I nsgesanmt sind keine relevanten Ausw rkungen auf die
angestrebten Nachf ol genut zungen zu erwarten.

Baugr und

Im Rahnmen einer durchgefihrten Baugrunduntersuchung
(BSR GrbH Bochum Juni 2003) wurde festgestellt, dass
di e Baugrundverhaltnisse als unglinstig zu bezei chnen
sind. Dies ist auf den gridndungsrelevanten LORBI ehm
zur tckzuf Ghren.

Zur Real i si erung von Cebaudegr tndungen si nd
zusat zl i che MaBnahnmen zur Herrichtung des Baugrundes
und/ oder besonder e G indungskonst r ukti onen

erforderlich. Die G undungsarbeiten sollten unter
fachgutachterlicher Begleitung ausgefuhrt werden.
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V. St éadtebauliches Pl anungskonzept

Die Konkretisierung der stadtebaulichen Entw cklung
far den Gesantstandort Zollverein erfolgt auf der
Grundl age des Mast er pl anes von Rem Kool haas/ O fice for
Metropolitan Architecture — OMA (Rotterdam 2001).

Im Mttel punkt steht einerseits die Bewahrung und
Er | ebbarmachung des Weltkulturerbes Zollverein als
Cesantensenbl e und andererseits die Unsetzung einer
neuen, auch wirtschaftlich t ragf &hi gen
Nut zungskonzepti on, die Uber eine rein nuseale
Er hal tung hi nausrei cht und Zollverein zu einem
uberregi onal bedeutsanen Zukunftsstandort fur Design

Kunst und Kul tur macht.

Un dieser Zielsetzung eine stabile Gundlage zu
gewahr | ei st en, si nd I nsbesonder e di e
Ei ngangssi tuati onen zum Gesant st andort aufzuwerten und
di e bi sher funktionell und raumich klar gegenei nander
abgeset zten Teil bereiche der Kokerei, des Schachtes
Xl und der Schachte 1/11/VIII mtei nander zu
verkl anmern. Diese Verklamerung erfolgt dber die
Ausgest al tung ei nes hochwertigen zentral en Freiraunes,
dessen Rickgrat die Ungestaltung der sichelform gen
G ei sanl agen zwi schen der Kohl enwdsche im Bereich
Schacht XII und der Kokerei zu einem Boul evard ist.
Eine vertiefende Planung hierzu erfolgte im Rahnen
ei nes Frei raumnor kshops zur | ndustri el andschaft
Zollverein wunter Beteiligung international tatiger
Landschaftsarchi tekten. Hieraus entw ckelte sich der
Mast er pl an I ndustri el andschaft.

Haupt el enent der st adtebaul i chen Gesant entw ckl ung i st
die Definition eines Rings (,walled city*) um das
i ndustrielle Kerngelande, der die innere und die
aulRere Zone vonei nander trennt. Dieser Ring nimm alle

Neubebauung auf und bewahr t dam t den
denknmal geschit zt en i nneren Bereich. Der &uf3ere erfasst
neben den Randflachen der ehenmaligen Kokerei im

Wesentlichen die Flache suadlich der Kohlenwédsche
(gepl antes Besucherzentrum und Parkpl at zschwer punkt
Stud), des derzeit gewerblich genutzten G undsticks
sudéstlich Schacht 1/11/VI1l (geplante DesignSchool)
sowi e den ehenmaligen Materiallagerplatz nordwestlich
Schacht 1/11/ViIl (geplantes ,creative village*). Das
Besucher zentrum die Desi gnSchool und der
Desi gnGewer bePark pragen an den neuen Hauptei hgdngen
den inhaltlichen und gestalterischen Ubergang von der
aulBeren in die innere Zone.
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Der nérdliche Eingang an der Cel senkirchener Stralle
zum  Cesant ar eal l'i egt nordlich des ehemaligen
St rallenbahndepot s. Dieses derzeit noch gewerblich
genut zte Grundstick ist als Standort far die geplante
Desi gnSchool als designorientierte Weiterbildungs- und
For schungsei nri chtung vor gesehen.

Ei ne Erschlielungsstralle, die sich nordwestlich in
Ri chtung uUber den Bereich Schacht I/11/VIIl fortsetzt,
ver bi ndet die DesignSchool mt dem geplanten creative
village auf dem ehemaligen Materiallagerplatz. De
bereits etablierten Nachfol genutzungen im Bereich

Schacht /11 / VI (Choreografisches Zentrum NW
Kunst schacht) wer den dur ch weitere Nut zungen
( Rest aur ant u.a.) auf der pl anungsrecht| i chen

G undl age des 8 34 BauGB erganzt.
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VI . Verkehrs- und ErschlielRungskonzept
AuRer e Anbi ndung fur den I ndividual verkehr

Das Gel ande der ehemal i gen Zeche und Kokerei

Zol I verein i st heut e uber di e vor handenen
Haupt ver kehr sstrallen aus verschi edenen Richtungen zu
errei chen. Haupt zuf ahrt sstral3en sind dabei di e

Gel senkirchener StralRe von Suden, die Katernberger
Straflle / Schonnebeckhdofe von Norden und die Lierfeld-
/ Backwi nkel strafle von Westen. Mt Ausnahnme der hohen
Bel astung der Gelsenkirchener Stralle im Bereich des
Ortszentruns Stoppenberg sowie den beiden sudlichen
Anschl issen  Essener StraBe und Ernestinenstralle
bewegen sich die Verkehrsnengen auf den (dbrigen
Haupt ver kehrsstralBen immttl eren Bereich.

Engpasse beziglich der Leistungsfahi gkeit entstehen im
Bereich des Otszentruns Stoppenberg. Fur diesen
Engpass im Kernbereich Stoppenberg =zeichnet sich
mttelfristig durch den geplanten 2. Bauabschnitt der
Ot sungehung St oppenberg ei ne Losung ab. Ebenfal s nur
mttelfristig denkbar ware eine Unfahrung des
Otszentruns Katernberg, falls die tatsachlichen
Besucher zahl en di es erfordern.

Langfristig stellt die Anbindung des Gel &ndes
Zollverein an die geplante A 52 die sinnvollste und
wi rtschaftlichste Loésung fur Zollverein und die Stadt
Essen dar. Daher ist wunter dem Gesichtspunkt der
ver kehr st echni schen Erschliellung des GCesantprojektes
Zol lverein die Fertigstellung des A 52-Lickenschl usses
zwi schen dem Aut obahndrei eck Essen-Gst (A 52/ A 40) und
Essen-Nord (A 42) mt einer Anschlussstelle imBereich
der Lierfeldstralle erstrebenswert.

Anbi ndung des Bereiches der design school fur den
I ndi vi dual ver kehr

Die Einbindung in das Stadtgebiet erfolgt UUber das
vor handene Stralennet z, da Trassen far neue
Ver bi ndungen zu den Uberregi onalen Verkehrsverbin-
dungen ni cht zur Verfigung stehen.

Der noérdliche Eingangsbereich zum Zol |l verein-CGel ande
am geplanten Standort der Design School an der
CGel senkirchener Strafle bleibt in der bestehenden Form
er hal t en. Durch die Witerfuhrung der i nneren
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Erschli elBung bis zum gepl anten Desi gn Gewer be Park und
die geplante Ansiedlung der Design School sow e der
angestrebten Hotelentwicklung wrd diese Zufahrt
kinftig an Bedeutung zunehnen.

O fentlicher Personennahverkehr
Das Pl angebiet ist bereits heute mt dem 6ffentlichen

Per sonennahver kehr durch di e Hal testel |l e der
StralRenbahnlinie 107 in wunmttel barer Nahe direkt
errei chbar. Bushal testel |l en und der Hal t epunkt

Katernberg Sid der S-Bahn-Linie S 2 liegen in
fuldl aufi ger Entfernung.

Vorgeschl agen w rd daruber hinaus ein Ausbau des S-
Bahn- Hal t epunkt es Essen-Katernberg-Sid mt Anbi ndung
an die StralBe Arendahls Wese. Dy e Bewertung hat
deutliche Vorteile gegeniber dem Neubau eines
Hal t epunktes im Bereich der Kokerei gegeben. Seitens
des \Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr ist mttelfristig
ei ne Taktverdichtung auf 20 M nuten vorgesehen, so
dass die Verbindung dann deutlich an Attraktivitat
gewi nnen w rd.

Des Wi teren best eht die Mgl i chkei t ei ner
Ver | d&nger ung der Museunsbahn bi s zum  Bahnhof
Al tenessen und gegebenenfalls einer Verbindung mt
einem P+R-Platz in der Nahe der A 42.

Ruhender Ver kehr

Es ist vorgesehen, die notwendigen Stellplatze
aulBerhal b des Bebauungspl anbereiches im Rahnen der
Gesant konzepti on Zol | verein unt er zubri ngen. Die
fest geset zt e GRz er | aubt aber auch ei ne
Stell pl at zanl age auf dem G undstick sel bst, ohne diese
raum i ch festzul egen.

Beim |, Vereinfachten Bewer t ungsverfahren  fir den
Ausgleich von Eingriffen in Natur wund Landschaft’
wurde eine Stell platzanl age auf dem G undstick sel bst
angenommen, um so den nmax. Eingriff zu bewerten.

Radver kehr

Das Zollvereingel ande ist bereits durch zwei Ver-
bi ndungen des Radverkehrshauptroutennetzes an das
stadti sche Ver kehr snet z angebunden. Dur ch die
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Schut zstrei fen auf der Arendahls Wese besteht eine
Ver bi ndung zur | nnenstadt, der Zoll verei nweg ver bi ndet
das Cel 4nde als genei nsaner Ful3- und Radweg ab dem
G oBwesterkanp mt den Stadtteilen Schonnebeck und
Kray mt Weiterfuhrung nach Cel senkirchen und Bochum

Im Rahnmen des Masterplanes |Industrielandschaft st
dar Uber hi naus ei ne Ri ngpronenade gepl ant.
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Vi |

1

. Plani nhal te

Das Haupt zi el des Bebauungspl anes ist es, den fur den
Bau der design school zollverein vorgesehenen Bereich
pl anungsrechtlich zu sichern. Dabei sollen sich die
Festset zungen des Bebauungspl anes aber auf ein
erforderliches M ndestmal3 beschréanken, um den neuen
Nut zungen ein hochstnigliches Mall an Flexibilitat und
Ausnut zungsnbgl i chkei ten zu gewdhr en.

Die Sicherstellung einer der Lage am Weltkul turerbe
angenessenen, hohen stadtebaulichen Qualitat sowohl

der Neubebauung als auch der Freiflachen kann in dem
MaBe nicht Uber die Festsetzungsniglichkeiten eines
Bebauungspl anes sichergestel It werden.

Um di ese st adtebauliche Qualitat zu sichern, wirde ein
Wettbewerb durchgefihrt, aus dem das japanische
Architekturbiro SANAA als Sieger hervor ging. Als
Baukor per sieht SANAA einen Kubus vor, der auf den
MalRstab der Zeche Zollverein reagiert und als
Attraktor fir das gesante Areal wrkt.

Dar Uber hinaus ist aufgrund der Eigentunerstruktur
sichergestellt, dass trotz der niedrigen Regelungs-
dichte des Bebauungspl anes ei ne der Lage am
Wl t kul turerbe angenessene Archi tekturqualitat
si chergestel It wrd.

Pl anungsrechtli che Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1 Sonder gebi et
Ent sprechend der generell en Zi el set zung der
Entw cklung des Standortes Zollverein zu einem
Zent rum far die Desi gnwi rtschaft Wi rd der

Uberw egende Bereich des Plangebi etes, gem 8§ 9
Abs. 1 Bau@G i.V.m § 11 Abs. 1 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet (SO mt der Zweckbestimmung , Schule,
Hochschul e, Kultur® festgesetzt.

In Ver f ol gung di eser Zi el set zung set zt der
Bebauungspl an fol gende Zweckbestinmmung (8 11 Abs. 2
BauNVO) fest:
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- Das sonstige Sondergebiet —Schule, Hochschul e,
Kul tur- dient der Unterbringung der design school
zol | verein.

Zul 8ssi g sind:

- Geb&dude, Anlagen und Einrichtungen fur eine design
school

- Geb&ude und Anl agen fir kulturelle Einrichtungen
- Gebdude, Anl agen und Einrichtungen fur Miseen

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet wird eine
CGeschossfl achenzahl (GF2) von 1,5  Dbei ei ner
G undf | achenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Zusatzlich wird eine max. Gebaudehohe von 85 m uUber
NN festgesetzt, so dass eine Gebdudehohe von ca. 35
Metern ernoglicht wrd.

D e getrof fenen Fest set zungen er nogl i chen ei ne
angenessene und ausreichende G undsticksausnutzung.
Wei t er gehende Ei nschr ankungen sol | en nicht erfol gen.

1.3 Bauwei se / Uberbaubare G undsticksflache (8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare G undstiucksflache im Sondergebi et
wi rd ausschliel3lich durch Baugrenzen definiert. Dabei
wird eine grof3zugi g uberbaubare Flache festgesetzt,
die fur die geplante design school zollverein keine
zu engen Rahnenbedi ngungen festl egt.

Die stadtebauliche Ausformung der design schoo

zollverein soll durch den  Bebauungsplan nicht
zwW ngend vor gegeben wer den, da durch den
durchgef ihrten Wettbewerb sichergestellt ist, dass
di e gewinschte st &dt ebaul i che Qual it at und

archi tektoni sche Gestaltung realisiert wrd.

Nebenanl agen sind auf den ni cht uber baubar en
G undst icksfl &chen unzul &ssig. Nebenanl agen im Sinne
des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO bl ei ben hi ervon unberdhrt.
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1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

1.4.1 Ver sorgungsfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhal b des Plangebietes liegt die Unspannstation
der EVAG die aus betriebsspezifischen G idnden auch
er hal ten bl ei ben nuss.

Daher wrd dieser Bereich als Versorgungsflache -
El ektrizitat- festgesetzt.

1.4.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)
Die Erreichbarkeit der Unspannstation wird dber die
Festset zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zugunsten der EVAG in einer Breite von 3 Mter
gesi chert.

I m nordwest!lichen Pl angebi et verl auft ei ne Kabel trasse
der Deut schen St ei nkohl e AG Bei dseitig der
Kabel trasse wurde ein Schutzstreifen von jeweils 1,0 m
f est geset zt .

Zuséatzlich werden entsprechende Honweise in den
Bebauungspl an auf genonmen, dass alle MalRnahnen
i nnerhalb der Schutzstreifen zu beiden Seiten der
Lei tungstrassen mt dem Leitungstréager abzustinmen
si nd.

1.5 Natur und Landschaft

1.5.1 MalBnahnmen zum Schut z, zur Pflege und zur
Ent wi ckl ung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Un die 0©Okologische Funktion und Substanz des
Pl angebi etes zu erhalten, trifft der Bebauungsplan
f ol gende Festset zung:

» M1t Ausnahne der notwendi gen Zuwegungen sind nicht
uberbaute  Gundsticksfl achen zu  begrinen und
dauerhaft zu erhalten.*

1.5.2 Gebot zum Anpflanzen von Baunmen (8 9 Abs. 1 Nr
25 a BauGB)

Auch die folgende Festsetzung dient dem Erhalt der
0kol ogi schen Funktion und Substanz des Pl angebi et es:
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,Bei der Errichtung von PKW Stel |l pl at zanl agen ist je 4
Stellplatze ein grol3- bis mttel kroniger Laubbaum
i nnerhal b des G undstickes zu pfl anzen.

Nadel gehdl ze sind generell unzul assig.*

Es sollen ausschlielRlich Laubbdunme gepflanzt werden,
da sie sich am besten eignen um u. a. der Aufheizung
ent gegen zu w rken. Auch konmen hier Nadel baune nicht
in Betracht, weil die baune auf Stellplatzanlagen
auf geastet werden nuissen, damt darunter gefahren
wer den kann; dies ist bei Nadel bAunmen ni cht nogli ch.

1.5.3 Eingriff in Natur und Landschaft
Zur Bilanzierung des mt der Planung verbundenen
Eingriffs in Natur und Landschaft wurde  das

verei nfachte Bewertungsverfahren angewendet.

Dabei er gi bt si ch ein akt uel | er Wér t des
Unt er suchungsraunmes fir Natur und Landschaft von
16. 023 Punkt en.

Die Erfassung des Zustandes des Untersuchungsraunes
gemall den Festsetzungen des Bebauungspl anes ergi bt
ei nen Wert von 16. 404 Punkten.

Die Cesantbilanz ergibt somt ein Plus von 381
Punkt en.

Konpensati ons- und Ausgl ei chsmalBnahnen sind daher
ni cht erforderlich.

1.6 | mm ssionsschut z

1.6.1 Baul i che und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 N. 24
BauGB)

Ei ne Larnbel astung des Gebietes besteht in erster
Li nie durch die Cel senkirchener Stralle .

Da ein aktiver Larmschutz aufgrund der oOrtlichen
Cegebenhei ten ausscheidet, wurden Festsetzungen fiur
passi ve MaBBnahnmen an den CGebduden gem 8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB getroffen. Diesen liegt die Einhaltung der in
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - genannten
Lar npegel berei che entsprechend den M ndestwerten der
Schal | damung von Aul3enbauteilen in Abhéngi gkeit vom
Aul3enl & m zugr unde.

Mai 2004 29



Bebauungspl an Nr. 12/03 ,Cel senkirchener Strale/
desi gn school zollverein® VII. Planinhalte

Da sich die Gesantschalldamung aus \Wand- und
Fensterfl &chen zusamensetzt, nuss die erforderliche
Schal | dammung  far die Fensterkonstruktion unter

Ber ticksi chti gung der Aulenwand und des
Fensterfl &chenanteils an der AuRenwand ermttelt
wer den. D es i st im Rahnen des
Baugenehm gungsverfahrens nachzuweisen, in der dann
die speziellen Raunparanmeter bericksichtigt werden
kénnen.

Danach wird den der Gel senkirchener Stralle zugewandten
Gebaudefronten und -—seiten im Bebauungsplan der
Lar npegel bereich 111 zugeordnet.

Der Bebauungspl an setzt dazu fol gendes fest:

» Zum Schut z vor Ver kehr sl &rm si nd passi ve
Lar nschut zmal3nahnen an den gekennzei chnet en
Geb&dudeseiten erforderlich.

Sof ern ni cht durch Grundri ssanor dnung und
Fassadengestaltung sow e durch Baukorperstellung die
erforderliche Pegel m nderung erreicht wird, nuss die
Luftschal | danmung von Aulenbauteilen m ndestens die
Anf orderungen des jeweiligen Larnpegel bereiches (siehe
rom sche Zahl en, die im Bebauungspl an enthalten sind)
der DIN 4109 — Schal I schutz i m Hochbau — erfdllen.

Das Schal | danmmal3 betr agt:

Lar npegel berei ch Schal | dammmal}
far Aufenthal tsraune in

Whnungen, Unterrichtsraune
u. a.

11 35 dB(A)

2. Kennzei chnungen

2.1 Fl achen, deren Boden erheblich mt umaeltgefahrdenden
St of fen bel astet sind

Die Fl &chen, deren Bbden er hebl i ch m t
umiel t gef ahrdenden Stoffen belastet sind, sind im
Bebauungsplan gemal 8 9 Abs. 5 N. 3 BauGB gekenn-
zei chnet.

Dies trifft fir das gesante Plangebiet zu, wobei fir
den Bereich der Schraubenfabrik WIhelm erst nach
Abbruch des Geb&udes Bodenunt ersuchungen durchgef thrt
wer den konnen.
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3.

Nachrichtliche Uber nahnen

3.1 Denknal er nach Landesr echt

3.2

3.3

4.

Die Flachen des Gesantdenkmals Zeche und Kokere
Zollverein, die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungspl anes fallen, sind nachrichtlich in den
Bebauungspl an Gdbernommen worden. Alle Arbeiten und
MaRBnahnen, die die Flache oder die aufgrund ihrer
Baunmasse, Bauhohe wund/oder baulichen Gestaltung das
Er schei nungsbi | d des Baudenkmal es berihren, sind mt
der zust andi gen Denkmal beh6r de abzusti mren.

Fer ngasl ei t ung
Ei ne Fer ngasl ei t ung der Ruhr gas AG verl auft
nordwestlich durch das Plangebiet. Die Leitungstrasse
wurde mt einem Schutzstreifen von jeweils 4,0 m
nachrichtlich in den Bebauungspl an dber nommen.
Si cht drei ecke

Am Rand des Pl angebi et es ver | auft di e
pl anf estgestellte Bahnt rasse der Enscher Par k
Ei senbahn GrbH. Aus der Genehm gung zur Errichtung von
zZwei ni cht technisch gesicherten Bahniber gangen
er geben si ch von Bebauung und Bepf | anzung
frei zuhal tende Sichtdrei ecke. Diese sind in den
Bebauungspl an nachrichtlich Gber nommen wor den.

H nwei se

4.1 Stadtische Satzungen

Fiur den Schutz des Baunbestandes im Cel tungsbereich
di eses Bebauungspl anes gilt di e Neufassung der Satzung
zum Schut ze des Baunbestandes der Stadt Essen (Baum
schut zsat zung) vom 06.07.2001 (Antsblatt der Stadt
Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

4.2 Qutachten

Fol gende CGutachten |iegen dem Bebauungspl an zugrunde
und konnen beim Amt fdr Stadtplanung und Bauordnung
ei ngesehen wer den:

- Umnel tvertraglichkeitsstudie Zukunft sst andort
Zol lverein (Stadt Essen, Septenber 2001)
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- Cef &hrdungsabschat zung der ehemal i gen Schachtanl age
1/2/8/12 Teilflahen 1Ib, Ila wund Ilb in Essen-
Kat er nberg, (DMI, Essen, Juni 1996)

-  Bericht zu all genei nen Baugrundunt er suchungen (BSR
GrbH Bochum Juni 2003)

- Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
Verei nfachtes  Bewertungsverfahren (Stadt Essen,
Dezenber 2003)

- Schall techni sche Untersuchung (Stadt Essen, Apri
2004)

4.3 Ungang mt Bodendenknél ern

Auf die Meldepflicht bei der Ent deckung  von
Bodendenknmél ern nach 8 15 DSchG NW w rd hi ngew esen.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlielBungsauftragen sollen die ausfihrenden
Baufirnmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen
(Untere Denkmral behtrde) hi ngewi esen werden.

4.4 Leitungs- und Kabeltrassen

Das Plangebiet wird von einer Ferngasleitungstrasse
der Ruhrgas AG und einer Kabeltrasse der Deutschen
St ei nkohl e AG gequert. Al e MaBnahnen innerhal b ei nes
Abstandes von jeweils 4,0 m bzw. 1,0 m zu beiden
Seiten der in der Planzeichnung des Bebauungspl anes
gekennzei chneten Leitungstrassen sind mt dem jewei-
ligen Leitungstrager abzusti men.

4.5 Al't] asten

Innerhalb der gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzei chneten Flache sind santliche Erdarbeiten
unter der fachlichen Begleitung eines unabhéangigen
Sachverstandi gen in Altlastenfragen durchzuf thren.

Dem QGutachter konmm hi er bei die Aufgabe zu,
I nsbesondere nicht festgestellte Bodenverunreini gungen
und die hierdurch ndglicherweise hervorgerufenen
Gef ahren zu erkennen und dem Umwel tant der Stadt Essen
anzuzeigen sowie die notwendigen Sanierungen in
Absti nmmung mt dem Umael t ant dur chzuf Ghren.

Bei der Planung und Durchfihrung von BaumaflBnahmen im

gesant en Ver f ahr ensgebi et si nd neben der
gutachterlichen Begleitung fol gende Anforderungen zu
beacht en:
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- Anf al | endes Bodenaushubmaterial, belastet oder
unbel ast et I st entsprechend den gesetzlichen

Best i mmungen zu verwerten oder zu ent sorgen.

Die erfolgte Verwertung bzw Beseitigung von
bel ast et em Bodenmat eri al I st der Unt er en
Abf al | wi rt schaft sbehdr de durch Vor | age
ent sprechender Bel ege nachzuwei sen.

Ein Wederei nbau von kontam nierten Bodenaushub im
Bereich dieses Altstandortes ist entsprechend den
geset zl i chen Besti mmungen (88 4, 18 BBodSchG durch
die Aufstellung eines Sanierungsplanes gem § 13
Abs. 5 BBodSchG zu regeln. Als kontamniert ist in
di esem Zusammenhang Boden zu bezeichnen, der die
Priafwerte der BBodSchV fur die auf dem jeweiligen
Tei | st ick vorgesehene Nut zung Uberschreitet. Der Sa-
ni erungspl an i st durch die Untere Bodenschut zbehdrde
imUmel tam fur verbindlich zu erkl aren.

- Bei der Durchfihrung von BaunmafBhahnen  kdnnen
abhangig von der jeweiligen Nutzung entweder
Bodenauftréage / Bodenabt r age oder
Ver si egel ungsmalnahnmen erforderlich werden

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren koénnen im
Ei nzel fall er ganzende Bodenunt er suchungen zur
Best i nmung des Gef &hr dungspot enzi al s not wendi g
wer den.

Konkr et ere Angaben wer den in Form von
Nebenbesti nmungen in das Baugenehm gungsverfahren
ei ngebr acht.

4.6 Kampfmtte

Es ist nicht auszuschlielRen, dass Kanpfmttel i m Boden
vor handen sind. Vor Durchfidhrung evtl. erforderlicher
gr 6Berer Bohrungen (z.B. Pfahl grindung) sind Probeboh-
rungen (70-120 mm Durchnesser) zu erstellen, die ggf.
mt Kunststoff- oder N chtnetallrohren zu versehen
si nd. Danach sol | ei ne Uber pr uf ung di eser
Probebohrungen mt ferronagneti schen Sonden erfol gen.

Santliche Bohr ar bei t en sind m t Vor si cht
durchzuf thren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Wderstand gestoflen wird. 1In
di esem Fal | ist ungehend der Kanpfmttelraundi enst der

Bezi rksregi erung Dissel dorf zu benachri chti gen.

Mai

2004 33



Bebauungspl an Nr. 12/03 ,Cel senkirchener Strale/
desi gn school zollverein® VII. Planinhalte

4.7 Versickerung von Ni ederschl agswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine konzentrierte
Ver si ckerung der Ni ederschl agswasser nicht zul asst,
ist dieses in die ortliche Kanalisation einzul eiten.

Wegen der o©kol ogi schen Funktion sind die Oberfl achen
der Stellplatze, sant der ihrer Erschliel3ung di enenden
Fahr gassen, wasserdurchl assi g auszubi |l den, sofern noch
dur chzuf Uhr ende Bodenunt er suchungen hi er ei ne
schadl ose N ederschl agswasserversi ckerung zul assen.
Dies kann in Form von Rasengittersteinen erfolgen. D e
endgul ti ge Regel ung erfol gt im Rahnmen des
Baugenehm gungsver f ahr ens.

4.8 Grundwasser

Die Nut zung und der Eingriff in das unter Bergaufsicht
stehende G undwasser bedurfen fur die Dauer der
Ber gauf si cht ei ner Erlaubnis durch di e Bergbehorde.
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VI, St adt ebaul i che Kenndat en

(Fl &chenbi | anz)

Fl a&chenbi | anz

Fl &che (ha)

Pl angebi et sam 1,18

Net t obaul and gesant 1,11

Sonder gebi et 1,11

Ver sor gungsf | ache 0, 07

Tab. 1: St adtebaul i che Kenndat en
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| X. Umnel t beri cht

Die fol genden Ausfihrungen basieren im wesentlichen
auf der Umnel tvertraglichkeitsstudi e ,Zukunftsstandort
Zol | verei n“, die I m Vorfeld des
Bebauungspl anverfahrens erarbeitet wurde.

1. Das Vorhaben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an

Am 30.06. 1993 wurde die Kokerei Zollverein und der
noch in Betrieb befindliche Bereich der Schachte | /
1/ M1l als letzter produzierender Bergbaubetrieb
der ehemal i gen G o3schacht - und Koker ei anl age
Zol lverein stillgelegt. Mt der abschlielRenden Aufgabe
der industriellen und bergbaulichen Nutzung stehen
seit Mtte der 90er Jahre mt der Kokerei Zollverein

dem Kohl enm schpl at z, dem ehemal i gen
Materi al | agerplatz und dem Schachtbereich 1 / 11 /
VIII nunnmehr weitere Flachen fir eine stéadtebauliche

Neuor dnung des Gesantareal s zur Verfigung.

Das Haupt zi el des Bebauungspl anes i st, di e
pl anungsrechtlichen Voraussetzungen fiUr den Bau der
desi gn school zollverein zu schaffen.

2. Beschreibung der Umelt und ihre Bestandteile im
Ei nwi r kungsber ei ch des Vor habens

Im sdadostlichen Bereich des Pl angebi etes sind
uberw egend Rasenfl &chen mt teilweise geringem
Bewuchs i m Randbereich zu finden. Auf dieser Fl ache
befi nden sich auch noch 5 Pappel n und ei ne BirKke.

Kl ei nere Brachfl &chen ziehen sich ent | ang der
sudwest | i chen Pl angrenze.

Ei ne grolere, verbuschte Brachflache |iegt i m
nor dwest | i chen Bereich.

3. Beeintrachti gungen der Schut zgit er und deren
Wechsel wi rkungen sowi e Verneidung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gungen

3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Ver kehr sl &rm

Mt der Unsetzung des Design-Standortes Zollverein
wer den nach derzeitigem Kenntnisstand in erster Linie
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héher e Ver kehr sbel ast ungen und dam t héher e
Lar nbel astungen auf den uniiegenden Straflen und somt
far die dortigen Anlieger zu erwarten sein. Dies |iegt
begrindet in der relativen Nihe des Standortes zu
angrenzenden Wbohngebi eten sowi e der abseitigen Lage zu
und dem Fehlen von |eistungsfahigen Hauptverkehrs-
stralen.

Al | erdi ngs wird sich die Er h6hung der
Ver kehr sbel astung nur geringfugig auf die Larmerte
ni eder schl agen, da ei ne Ver doppel ung des
Ver kehr sauf komrens, die nach der Prognose des

kinftigen Verkehrsaufkomens jedoch nicht erreicht
wird, lediglich eine Erhdhung des Larmmertes um 3 dB
(A ergibt.

Fur das Pl angebiet und das weitere Untersuchungsgebi et
I st somt keine erhebliche Ausw rkung zu verzei chnen.

Schadst of f -, Ceruchs- und sonsti ge

Auf grund der Fest set zung des Baugebi et es al s
Sonder gebi et und i nsbesonder e auch vor dem
H ntergrund, dass sich die Nutzungen in dem Baugebi et
im Bereich Kunst/Kultur und Design bewegen sollen,
sind erhebliche Auswi rkungen durch Schadstoff-,
Geruchs- oder sonstige Larnbelastungen nicht zu

Nach den durchgefihrten Gef&hrdungsabschatzungen im
Rahnen des Abschl ussbetri ebspl anes, hierzu gehdrt auch
der nordostliche Bereich des Plangebietes, sind die
gepl ant en Nachf ol genut zungen ohne wesent | i che

Fir den Bereich der Schraubenfabrik WIlhelm ist eine
Gef &hr dungsabschat zung nach  Abriss des  Cebaudes
dur chzuf tthren, da es sich hier um ein ehenmaliges Bus-

Nachtei | i ge Auswi rkungen sind voraussichtlich nicht zu

3.1.2
Lar nbel ast ungen
erwart en.
3.1.3 Al tl asten
Ei nschr &nkungen nogli ch.
und StralRenbahndepot handelt.
erwarten.
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3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

3.2.1 Fauna und Fl ora
Zur zeit pr agt die strukturelle Vielfalt das
Cesant ar eal Zol I verein (anthropogene Uberf ornung,
ver schi edene Bodensubstr at e, nut zungsbedi ngt e
Sukzessi onsstadi en) und begrindet den Artenreichtum
sowohl im floristischen wie auch im faunistischen
Ber ei ch.

Im Cegensatz hierzu steht das Untersuchungsgebiet.
Hi er Uberw egen versiegelte Fl &chen und Rasenfl &chen.

3.2.2 Schut zf | a&chen
| nnerhal b des Pl anberei ches sind keine Schutzfl a&hen
(w e Nat ur - oder Landschaf t sschut zf | achen

Vogel schut zgebi et e oder Nat urdenkmal e) vor handen.

3.2.3 St adt - und Landschaftsbild
Di e I ndustriebauten und Anl agen der Zoll verei nschachte
und der Koker ei Zol | verein best i nmen di e

Stadtteilsilhouette. Dazu gehdoren insbesondere die
drei Forderturme wund die Kohlenwasche der Zeche
Zol lverein sowi e die Anlagen der Kokerei. Die Anlagen
dokunentieren das einstmals typische Erscheinungsbild
der Industrielandschaft und stellen ein dom nierendes
st adt ebaul i ches El enent im Essener Norden dar. Fur die

angr enzenden Stadtteile besi t zt die I mposant e
I ndustriekulisse einen hohen Identifikationswert;
Si cht bezi ehungen sind weit in die angrenzenden

Stadtteil e vor handen.

I m Uber gang zwi schen dem Gel 4&nde der ehemaligen Zeche
und der Peripherie wird durch die Design school ein
Baukorper mt einer angenessenen G 0Re und Bedeutung
fur das Areal gesetzt, der auf den MaRRstab der Zeche
Zol lverein reagiert und als Attraktor fir das gesante
Areal w rkt.

Der Baukorper stellt sich als Kubus mt einer
Kant enl &ange von ca. 35 m dar und ist mt der Qberen
Denkmal behdr de abgesti mt .

Fir den Bereich Stadt- und Landschaftsbild sind keine
wesent | i chen Beeintrachtigungen zu verzeichnen, zunal
das | andschaft spragende  Hal denbauwerk in  seiner
j etzigen Auspréagung erhalten bleibt.
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3.2. 4 G unfl &chen und Er hol ung (Ver | ust /
Beei ntr&achti gung)

Beei ntréachtigungen sind hier keine zu erwarten, da
keine G unfl&ahen verloren gehen, sondern heute
versi egel te Fl &chen entsiegelt werden.

3.3 Schut zgut Boden

Auf grund der industriellen Nutzungsgeschichte des
Areals sind keine erheblichen Ausw rkungen auf den
Boden zu erwarten. Natdrliche Boden komen im

Unt er suchungsgebi et ni cht nmehr vor, mafR3gebl i che
Bodenf unkti onen werden daher nicht angegriffen. Als
positiv wird weiterhin der Gedanke des
Fl a&chenrecycl i ngs gesehen.

Da das bepl ant e Ar eal f | &chendeckend aus
angeschitteten Bdden unterschiedlicher Machtigkeit und
Zusammenset zung best eht und Kont am nat i onen
festzustellen sind, bzw nicht ausgeschl ossen werden
konnen, ist ein gezieltes Versickern von N eder-

schl agswasser und damt ein nbgliches Auswaschen
vor handener Schadst of fe ni cht winschenswert.

3.4 Schut zgut Wasser

Da sich m t der gepl ant en Bebauung der
Bef esti gungsgrad im Einzugsgebiet verringern wrd,
wird sich auch die zu besei ti gende

Ni eder schl agswasser nenge verringern.

Er hebl i che Beei ntré&chti gungen des Schut zgut es
G undwasser sind somt nicht zu erwarten

3.5 Schut zgut Luft

Die Wrte der Luftschadstoffbelastung zeigen, dass
sowohl die grolRraumge als auch die kleinrdumge

| uf t hygi eni sche Situation fur die Lage des
Pl angebi et es inmtten ei nes i ndustriellen
Pl anungsraunes recht ginstig ist. Ebenso ist der
durchgef thrten  Messung zu ent nehnen, dass die
Luft bel astung in den vergangenen Jahren zum Teil stark
abgenommen hat. So erreichte beispielswise die

mttlere Schwefeldi oxydbelastung den entsprechenden
Grenzwert der TA-Luft nur noch zu etwa 8 % Ahnlich
niedrige Werte sind auch fiur die Belastung durch
Kohl ennonoxyd zu konstatieren. Bei dem Luftschadstoff
Stickstoffdioxyd, das zum Golteil aus Kfz-Abgasen
stammt ist der Rickgang nicht so stark. D e
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f ahr zeugbezogenen Em ssionen aus dem Pkw Ver kehr sind
durch die Verbreitung des Katalysators stark zuriuck
gegangen, durch di e Zunahne des Verkehrs all genein und
I nsbesonder e des Schwer ver kehr s sind di e
| mm ssionswerte jedoch nicht entsprechend gesunken.

Mt Realisierung der design school zollverein wrd

sich das Ver kehr sauf kommen und dam t die
I mm ssi onsbel ast ung i nsbesonder e ent | ang der
Haupt ver kehr sst r al3en und im Ker nber ei ch von

St oppenberg erhdhen. Sollten sich aus den vom LUA
dur chzuf Uhrenden Messungen wund Modellrechnungen an
hoch bel ast et en St ral3en, in denen
G enzwert iberschreitungen nicht ausgeschl ossen werden
koénnen, Uberschreitungen bestatigen, sind nach den
Eur opai schen Luftqualitatsrichtlinien MRBnahnmenpl &ne
zu erstellen, in denen verbindlich konkrete MalBnahnmen
zur Errei chung der mal3geblichen Grenzwerte festzul egen
si nd.

Neben der Beei ntré&chtigung der | uf t hygi eni schen
Situation in Folge zuséatzlicher Em ssionen aus dem

Bereich "Kfz-Verkehr" ist auch aus dem Bereich
" Gebaudehei zung" mt zusatzlichen Em ssionen zu
rechnen.

Vor dem Hintergrund der seit dem 01.02.2002 gultigen
Ener gi eei nspar ver or dnung, di e dar auf abzielt,
Bauproj ekte energetisch optimal zu realisieren, ist

aber davon auszugehen, dass die aus der Behei zung der
gepl anten Bebauung resultierenden Beeintrachti gungen
di eses Schutzgutes jedoch nur von wuntergeordneter
Bedeut ung sein durften.

3.6 Schutzgut Klim

Eine potentielle Wrkung auf die |[|okalklimatische
Situation geht von der Neubebauung nicht aus. Fur
di eses Vorhaben missen keine Freifldachen Udberbaut
werden. Es kommt daher nicht zu einem dauerhaften
Ver| ust von Vegetations- und Verdunstungsfl achen.

Er hebl i che Beeintrachti gungen des Schutzgutes Klina
sind nicht zu erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur und Sachgut er

I n den Berei ch des Bebauungspl anes und der
angrenzenden Flachen fallen mt dem Weltkulturerbe
Zol lverein (bjekte von herausragender kultureller
Bedeut ung. Das Wel t kul t ur er be i st W chti ger
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Bestandteil der industriellen Kulturlandschaft des
Ruhrgebi etes und verdeutlicht insbesondere auch die
Bezi ehungen zw schen den bergbaul i chen Nutzungen und
dem ungebenden Landschafts- bzw. Siedl ungsraum

Auf der Gundlage einer wrtschaftlich tragfahigen
Neunut zung der Gesantanlage Zollverein ist eine
Beei ntréchti gung der Bel ange des Denkmal schut zes ni cht
grundséat zlich ausgeschl ossen. Allerdings wrd durch
di e i m Denkmal schut zgeset z verankerten G undl agen die
Migl i chkeit geschaffen, die Beeintrachtigungen durch
eventuelle neue Nutzungen auf ein  Mninmum zu
reduzi eren. Angedachte Nutzungen im Rahnmen der Denk-
mal auf | agen tragen zum Erhalt der Substanz bei und
sind als positiv einzuschatzen. En Kriterium des
Wet t bewer bes far die design school war ei ne
vertragliche Gestal tung m t der Gesant anl age
Zol I verein. Daher sind wunter Bericksichtigung der
denkmal pfl egeri schen Bel ange keine Konflikte zu er-
warten, die nicht imH nblick auf die angestrebte, der
| angfristigen Sicherung des Denknal es und seiner Teile
hi nzunehnmen war en.

3.8 Wechsel wi rkungen zw schen den Schut zgutern

Da relevante Ausw rkungen schutzgutbezogen erfolgt
sind und in Einzelfallen Wchsel wi rkungen angespr ochen
wur den, erfol gt hier keine ndhere Betrachtung nehr.

Darstel l ung anderweitig geprufter LOsungsnibglichkeiten

Auf grund  der Not wendi gkei t ei ner wi rtschaftlich
t ragf dhi gen Neunut zung des Gesantareals Zollverein als
Vor ausset zung zum Erhalt des Weltkulturerbes und der
dam t ei nhergehenden verkehrlichen ErschlielBung wurden
kei ne grundséatzlich verschi edenen Lésungsnigli chkeiten
gepruft.

Schwi eri gkeiten bei der Ermttlung der
Beei ntré&chti gungen

Es bestanden kei ne Schw eri gkeiten bei der Ermttlung.

Zusanmmenf assung der Ergebni sse des Umel t beri chtes
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Schaf fung der
der design schoo

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

pl anungsrechtlichen G undl agen far
zol Il verein

den Bau

Beschr ei bung der

Umnel t :

Gewer blich genutzte Fl &chen nmit aufstehenden Gebauden

Brachfl achen;

Rasenf | ache;

sowi e Ver nei dung,

Beei ntrachti gungen der Schutzgiter und deren Wechsel wi r kungen
Ver mi nderung und Ausgl ei ch der

Schut zgut er

Kur zer | aut er ung

1. Schutzgut Mensch | Beeintrachtigung dur ch er hdht e
Larm mm ssionen auf den unliegenden
St r al3en.
2. Schut zgut Ti ere| Kei ne erheblichen Beeintrachti gungen
und Pfl anzen
sow e Landschaft
3. Schut zgut Boden Kei ne erheblichen Beei ntrachtigungen
4. Schutzgut Wasser | Keine erheblichen Beeintréachti gungen
5. Schut zgut Luft Beei ntrachtigungen durch zusatzliche
Em ssi onen aus den Ber ei chen
» Gebdudebehei zung“ und , Kf z- Ver kehr*®
Ver mei dung, Verm nderung, Ausgl eich
M nderung bodennaher Eni ssionen
durch Umset zung der
Ener gi eei nspar ver or dnung
Er hal t/ Anl age von bepfl anzten
Frei fl achen
6. Schutzgut Klinma Kei ne erhebl i chen Beeintré&chti gungen
7. Schut zgut Kei ne erheblichen Beeintréachtigungen
Kul t ur - und
Sachgut er
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Es best ehen Wechsel wi rkungen; rel evante
Auswi rkungen sind allerdings bereits
schut zgut bezogen betracht et worden.

Wechsel wi r kungen
ZW schen den
Schut zgiltern

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsniglichkeiten:

Es si nd kei ne grundsat zl i ch al ternativen
Losungsnigl i chkeit en geprift worden.

Schwi eri gkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Kei ne
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Entwi ckl ung aus dem Fl &chennut zungspl an

Der Bebauungspl an kann vol | st andi g aus den
Darstellungen des Fl a&chennut zungspl anes entw ckel t

wer den.
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XI'. Auf hebung recht sverbi ndl i cher Festsetzungen

Mt dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12/03
» Gl senki rchener StralRe/ design school zol | verein®
werden die ihm entgegenstehenden friher getroffenen
Fest set zungen auf gehoben.
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Xl

. Kosten und Fi nanzi erung

Der Stadt Essen entstehen nur Kosten in HOhe des
genei ndlichen Anteils an dieser mt Landeszuwendungen
gef orderten MaRBnahme (G underwerb und Aufbereitung).
Di ese betragen insgesant rd. 160.400 €.

Essen, 26.05. 2004

Ant fOr Stadtpl anung Geschaft sbereich
und Bauor dnung Pl anen und Bauen
Thomas Franke Hans- Jir gen Best
Ant sl eiter
Geschaft sberei chs
vor st and
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