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vor habenbezogener Bebauungsplan Nr. 15/02
» Nordl i che Donner stralle” I . Rauniicher Geltungshbereich

|, Raumlicher Geltungshbereich

Das Pl angebiet |iegt nordwestlich des Stadtgebietes von
Essen und erfal3t das Flurstiuck 216 in der Gemarkung
Dellwig, Flur 2.

Der raum i che Geltungsbereich wrd fol gendermalRen
abgegrenzt:

I m Norden durch den Bdschungsful3? der Bahnlinie Koln
— M nden.

Im GOsten durch die westliche Grenze des bebaut en
G undst ucks
Donner stralRe 226.

i mWesten durch die o6stliche Gundsticksgrenze des
unbebaut en Flursticks 198 in der Flur 24.

I m Siden durch die Nordliche Straliengrenze der
Donner str alie.

Der ré&umiche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15/02 ,Nordliche Donnerstrale®
stellt auch gleichzeitig den sachlichen Geltungsbereich
fur den Vor haben- und ErschlielBungspl an dar.

Di e genaue Abgrenzung des raumichen Geltungsbereiches
i st aus der Pl anzei chnung des vorhabenbezogenen
Bebauungspl anes ersichtlich.
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ll.  Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der wirksane Gebietsentw cklungsplan (GEP) weist fiur
das Pl angebiet im MaRstab 1 : 50.000 Siedlungsraum mt
der Definition ,Allgeneiner Siedl ungsbereich aus.

Darin enthalten sind

- FIl achen fur Whnen, wohnvertragliche Gewerbe,
Wohnf ol geei nri cht ungen,

- si edl ungszugehori ge G in- und Erhol ungsfl &hen.

Die geplante Bebauung eines SB-Marktes entspricht
di esen Darstellungen, so dass die Bauleitplanung fur
di esen Bereich als aus den Zielen der Raunordnung und
Landespl anung entw ckelt gilt. Di e | andespl aneri sche
Zusti mmung nach 8 20 Absatz 1 und 5 LPLG |iegt vor.

2. Flachennutzungsplan

Der westliche Bereich des Geltungsbereiches des
vor habenbezogenen Bebauungs-planes ist im wrksanen
FI &chennut zungspl an der Stadt Essen als ,Allgeneine
G un- und Freiflache* dargestellt wund der 0Ostliche
Bereich al s ,Whnbaufl d&che* dargestellt.

Mt den Festsetzungen eines SB - Mrktes konnte der
vor habenbezogene Bebauungspl an ni cht aus den
Dar st el | ungen des wi r ksamen FI &chennut zungspl anes
entwi ckelt werden. Es wurde daher, eine Anderung des
FI &chennut zungspl anes im Parall el verfahren gemal3 § 8
Abs. 3 Bau@G durchgefuhrt, mt der Zielsetzung der
Darstellung einer M schgebietsfl&che in deren Rahnen
die Errichtung ei nes ni cht gr of3f | &chi gen
Ei nzel handel sbetri ebes zul dssig i st.
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vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 15/ 02
» Nordl i che Donner stralle” Il1. Planungsrechtliche Situation

3. Bebauungsplane

Der fur das Plangebiet bestehende rechtsverbindliche
Bebauungspl an  Nr. 19/ 66, ,Donnerstralle, Abschnitt:
Pausmiihl enstralle bis Bf. Essen-Dellw g-Ost® weist far
das Pl angebi et und die angrenzenden westlichen
G undst ucksfl &chen, G unfl d&che aus mt der textlichen
Begr tndung:
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,Das Celande nordlich der Donnerstralle, zw schen den
Bahnlinien Bottrop nach Essen-Borbeck und Oberhausen
nach Essen-Altenessen, ist als Gunflache ausgew esen
Di eser Bereich, der zum Teil Ei gentum der Bundesbahn
ist, soll nach der beabsichtigten Zusamenl egung der
Bahnhof e Essen-Del Iwi g und Essen-Del | wi g- Ost, dem neuen
Bahnhof als Vorgel ande dienen und dann entsprechend
gestaltet werden.*

Das vorgenannte Pl anungsziel, dieses nunnehr 34 Jahre
alten Bebauungsplanes ist sowohl durch die reale
Entw cklung als auch durch die grundsatzliche Aufgabe
des danaligen Planvorhabens der Deutschen Bahn ohne
G undl age.

Ein G oldteil der FI ache des 0.0. gepl ant en
Bahnhof svorgel andes ist mttlerwile als Festplatz far
Veranstal tungen im Stadtteil Dellw g ungenutzt. Um ei ne
Neunut zung des von 1816 - 1972 bereits bebauten
Grundsticks mt dem vorliegenden Vorhaben nbglich zu
machen, wird daher mt dem in Rede stehenden B-Plan
ent sprechendes Pl anungsr echt geschaffen und der
rechtsgultige Bebauungspl an Nr . 19/ 66 far den
raum i chen Cel t ungsberei ch des vor habenbezogenen
Bebauungspl anes mt dessen Rechtskraft auller Kraft
geset zt .

lll.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Einleitungsantrag

Die GbR Berthold Al brecht Lukas - Stiftung, vertreten
durch I nmmobilien-Verwaltungs T. & C. Al brecht CGbR hat
als Vorhabentradger den Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungspl anes gestellt. Weiterhin hat der
Vor habent rdger nachgew esen, dass er finanziell zur
Dur chf ihrung des Vorhabens in der Lage ist.

Di e Verfligungsberechtigung des Vorhabentréagers uber das
betroffene G undstick in der Gemarkung Dellw g, Flur 2
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Flurstick 216, im Celtungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungspl anes |iegt vor.

Dam t si nd die fornmellen Vor ausset zungen zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspl anes

gegeben. ZW schen der St adt Essen und dem
Vor habent r ager wur de ein ent spr echender
Ver pflichtungsvertrag al s G undl age der
Ver f ahr ensdur chf tthr ung abgeschl ossen. Der

Vor habentrager hat zur Erarbeitung der erforderlichen
Ver fahrensunterlagen in Abstimung mt der Stadt Essen
ei n Pl anungsbiro ei ngeschal tet.

Auf der Grundl age des Vor haben- und ErschlieflRungspl anes
hat sich der Vorhabentréager gema3 8§ 12 Abs. 1 BauGB vor
dem Satzungsbeschluss gema3 8§ 10 Abs. 1 Bau@B im
Dur chf ihrungsvertrag zur Durchfidhrung des Vorhabens
verpflichtet.

2. Anlass der Planung

Der Gel tungsbereich stellt, vormal s  bebaut und
ordentlich bewirtschaftet. z.Zt. eine Brachfl a&che dar

Diese ist rundum ungeben von entsprechend geordnet
genut zten G undsticken. Fur diese, von den Birgern
infol ge eines zwangsl aufigen M ssbrauchs der Flache

durch Unbekannt e al s Schrott- und Ml | pl at z,
Hundetoilette wund dgl. als schnuddelig enpfundene
Fl &che ist nunnehr eine bauliche Nutzung durch die
Errichtung eines Aldi — Marktes angestrebt worden.

Mt der Unsetzung des Vor haben- und Erschliefl3ungspl anes
durch die Errichtung eines Aldi - Mirktes wird die
best ehende Bebauungsstruktur o6stlich der Fl d&che ergéanzt
werden. Sie bildet somt den raumichen Abschluss zur
westlich angrenzenden Freiflache, die als Festplatz
genut zt wi rd.

3. Entwicklungsziele

Neben dem beschri ebenen Entw cklungsziel unfasst der
vor habenbezogene Bebauungspl an nachst ehende Zi el e:

St adt ebaul i che Neuordnung und Reakti vi erung
brachl i egender G undst icksfl ache fur eine
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gewer bl i che Bebauung.

Real i si erung eines Al di-Marktes mt einer
Ver kauf sf| a&che von ca. 695 n?

Herstel l ung von 94 PKW - Stell pl atzen

Erschl i eBung des Marktes und der Stell pl atze durch
Anbi ndung an di e Donner stralde.

Begr tnung der ni cht Uber baubaren
G undst tcksf | achen.

IV. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird im Norden vom Boschungsfuld der
K6l n- M ndener - Bahnst r ecke ei ngef asst, zum West en
schliet sich ein sporadisch benutzter, teilweise
befestigter Festplatz an. Im Osten an das Pl angebi et
her anrei chende Gewerbegrundsticke werden bereits m t
ei nem kleineren Einkaufsmarkt in Art und MR der
angestrebten Pl anung genut zt.

Siudl i ch der Donnerstralle ist zwi schen der Rahmannstralie
und der Donnerstralle ene | - 11l - geschossige
Wbhnbebauung mt Kkl ei nen Gewerbeei nheiten vorzufinden

H er befindet sich ein Gastronom ebetrieb und ein neu
errichteter Ei nkaufsnarkt.

2. Verkehr
Durch die wunmttelbare Nahe des Plangebietes zur
ver kehr st echni sch gut ausgebaut en Donner st r alle

(LandstralBe 229) ist die aulRere ErschlielBung gesichert,
so dass die Anbindung an das regionale und
i nnerst adti sche StralRennetz gegeben ist.
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Nur weni ge  Meter ent fernt befi ndet sich eine
Haltestell e der Stral3enbahnlinie 103. Zum Halt epunkt
der S-Bahnlinie Dellw g-0st (Linie Essen-Hbof-Haltern)
sind es ca. 200 Meter, zum Bahnhof Dellwig mt der S
Bahnlinie 2 (Oberhausen-Dortnund) sind es ca. 300 Meter
Ent f er nung.

3. Infrastruktur

Die im Unfeld vorhandenen Versorgungsnetze fur Wasser,
Strom Gas und Medi enl ei tungen sow e di e Entsorgung fur
das Schmut z- und Regenwasser gewdhrleisten die
t echni sche ErschliefBung des Pl angebi et es.

Die durch die vormalige Bebauung des Plangebietes
vor handenen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen in
ent sprechend angepaliten Di nrensionen neu erstellt
wer den.

4,  Entwésserung

I m angrenzenden Ostlichen Nachbargrundstick verl auft
ein M schwassersamml er der Stadt Essen, an den das

anfal |l ende  Schnut zwasser angeschl ossen wrd. Die
Bel astung des Kanal systens wird durch die BaunmaRnahmne
nicht erheblich erhdht, da Schnmutzwasser nur in

geringstem Mal3 erzeugt wird (niedriger Personal bedarf).

Das anfallende N ederschlagswasser wrd auf dem
Grundstick direkt zur Versickerung gebracht werden und
nicht an eine offentliche Kanalleitung angeschl ossen
werden. Dies wurde durch das Bodengutachten vom Januar

2002 des Bluros Kugler festgestellt, bei dem ein
Wasserdurchl &ssigkeitswert von K = > 1 x 10% nis
festgestellt wur de, der al s stark durchl &ssi g

ei nzustufen i st.
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V.

1.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Bei dem Gundstick handelt es sich um eine ehemalig
bebaute Fl ache mt Hausgarten. Nach der Entfernung des
Geb&udes fiel die Flache brach.

Durch di e Nutzungsaufgabe hat sich auf der Brache eine
Veget ati onsstruktur mt ausgepragtem Gehol zbestand, mt
zum Teil &alteren Baunen, als auch mt ruderalen
Hochst audenfl uren und G asfluren entw ckelt.

Die Gehol zbest dnde zeichnen sich durch Artenreichtum
und Strukturvielfalt aus. Es Uuberw egen heim sche
CGehdol zarten, daneben ist eine markante Hybri dpappel

vor handen.

| nsgesam wei st di e Fl &che nahr stof frei che
St andortverhal tni sse auf. Seltene und gefédhrdete Arten
sind auf der Fl &che nicht zu erwarten.

Ei ne Beeintrachti gung der Fl ache geht vor allemvon den
Lar mbel &sti gungen der Bahnstrecke und des KFZ-Verkehrs
auf der Donnerstrale aus.

Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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» Nordl i che Donner stralle” V. Planinhalte

1

1

1

2

2.

2.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um konkretes
Ei nzel bauvor haben eines SB-Marktes, der alleine nicht
der Cebi etscharakteristik ei nes Baugebi etes nach den 88
2-11 BauNVO entspricht. Da keine Whnnutzung innerhalb
des Pl angebi etes vorgesehen ist, komt die Festsetzung
ei nes al | genei nen Whngebi etes oder ei nes M schgebi etes

ni cht in Betracht. Auch die Entw cklung eines
Gewer begebietes ist nicht vorgesehen, da an das
Pl angebi et ei ne Wbhnnut zung angrenzt, di e im

recht sver bi ndl i chen Bebauungspl an al s rei nes Whngebi et
f est geset zt i st.

Daher wurde im vorhabenbezogenen Bebauungspl an genal3 §
12 Abs. 3 Satz 2 Bau@ auf die Festsetzung von
Baugebi eten nach den 88 2 — 11 BaulNVO verzichtet und
festgesetzt, dass im Geltungsbereich ein SB-Markt mt
ei ner Verkaufsflache von maximal 700 n? zul &ssig ist.

Aufgrund der Trennung der Whnbebauung und des
gepl anten SB-Marktes durch die Donnerstralle wird davon
ausgegangen, dass kei ne Beei ntré&chti gung der
angrenzenden Whnbebauung auftritt.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zul assige Gundfl ache (& 19 BauNVO

Die max. zul&ssige Gundflachenzahl ist mt 0,5
f est geset zt .

Die zul assige Gundfl &che darf durch die Gundfl ahen
der Stellplatze und deren Zufahrten um 50 %
Uberschritten werden, hoéchstens jedoch bis zu einer
G undf | achenzahl von O, 8.

D e G undf | ache wur de ent sprechend den
Nachbar schaf t sf est set zungen ( Vor habenbezogener
Bebauungsplan Nr. 5/00 ,Donnerstralfe”) mt einer

G undf | achenzahl von 0,5 festgesetzt. Damt ist eine
ausrei chende und wrtschaftlich tragfé&hige Ausnutzung
des Grundstucks erndglicht.

2 Zahl der Vol | geschosse (8 20 BauNVO)
Di e Zahl der Vol |l geschosse ist mt | festgesetzt.
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1.

1.

1.

1.

3

3.

4

4.

Es wird ein vertraglicher raumicher Ubergang zu den
angrenzenden Freifl d&chen gesichert.

Stell pl atze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1 Stel |l pl atze

Die Zufahrten und Stell pl atze des gepl anten SB- Marktes
sind als Flachen fir Stellpl atze festgesetzt. Innerhalb
di eser Fl ahen konnen entsprechend der Hochbaupl anung
alle erforderlichen Stell pl at ze und Zuf ahrten
unt er gebracht werden.

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades durch die
privaten Stellpléatze und der Gewdhrleistung eines
ausrei chenden Anteils an begrinten G undsttcksfl &chen
werden Stellpl aze ausschliel’lich auf die Uberbaubaren
G undst icksfl achen bzw. die Flachen fiar Stellpléatze
verw esen.

Fur das Pl angebi et ist eine geneinsane Zu- und Abfahrt
zur DonnerstralRe festgel egt.

Ver kehr, Ver- und Entsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

I m sidd-o6stlichen Bereich des Plangebietes ist ein
Lei t ungsrecht far den offentlichen Abwasserkanal
festgesetzt. Da die Entwasserung Essen GrbH Ei gent Gner
des offentlichen Kanals ist, ist dieses Leitungsrecht
mttels ei ner bl auen Ander ung zugunst en der
Ent wadsserung Essen GrbH berichti gt worden.
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1.5 Natur und Landschaft

1.5.1 MaBnahnmen zum Schut z, zur Pflege und zur
Entw ckl ung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB und § 21 BNat SchG

Die als Flache zum Schutz zur Pflege und zur
Ent wi ckl ung von Boden, Nat ur und Landschaft
f est gesetzte FI &che ent | ang der Bahnlini e I st
heckenartig zu bepfl anzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich des Schutzstreifens der Bahnstronieitung
darf eine maximal e Wichshohe von 5 m unterhalb der
Leiterseile nicht Uberschritten werden

Hi nsichtlich der Artenwahl und Pflanzqualitéaten sind
di e Aussagen des Landschaftspfl egeri schen Begl eitpl anes
zu beachten. Die Ausfidhrungsplanung ist mt den
Fachant ern abzusti nmen.

D ese Festsetzungen zu BegrinungsnmalBnahnmen tragen zur
Regenerati on der Bodenfunktion, zur Verbesserung des
Kl ei nkl i mas und der Luft und zur Lebensraunverbesserung

bei. Im Durchfdhrungsvertrag ist geregelt, dass zur
wei teren Konkretisierung Ausfuhrungspl ane zu erstellen
si nd.

Im nordostlichen Bereich dieser Flache ist eine
nat ur nahe Versi ckerungsnul de anzul egen. G O0Re, Tiefe
und Gestaltung der Versickerungsnulde ist durch eine

Ausf Uhrungspl anung zu konkretisieren und mt den
Facham ern abzustimen. In diesem Bereich wrd das
anf al | ende Ni eder schl agswasser der Dachf | achen
ver si ckern

Das anf al | ende Ni eder schl agswasser auf den
Stell platzfldachen und deren Zufahrten ist durch ein
geei gnet es System (Vorrei ni gung uber bel ebt e

Bodenzonen) zu versickern

Mt diesen Festsetzungen, we der Versickerung des
Qoer f| &chenwassers, wird die Beeintrachtigung des
Wasser haushaltes mnimert. Das Versickern Uber bel ebte
Bodenzonen tréagt dazu bei, dass eine langfristige
Reduzi erung des Schadstoffeintrages in das G undwasser
erreicht wird und bewirkt eine Verm nderung des
Qoer f | &chenabf | usses.
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1.5.2 Baunme, Stréaucher und sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Durch die Festsetzung von Begrunungsmal3Bhahnen im
Bereich der nicht dberbaubaren G undsticksfl achen wrd
ei nerseits eine ansprechende Begrinung, andererseits
di e Konpensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
sichergestel It. In der Flache fur Stellplatze sind
i nsgesant 8 grolRkroni ge Laubb&dune gleicher Art mt
ei nem St ammunf ang von m ndestens 20 cm zu pflanzen, die
dauerhaft zu erhalten sind. D e Baunstandorte sind mt
begr int en Baunbeeten und Anfahrschutz auszustatten. D e
G 6Re der Baunscheiben sollte mnd. 4 n? betragen.
Paral l el zur Bahntrasse und in ausreichendem Abstand
ist eine Baunreihe als Sichtschutz auszubilden. D ese
Baunrei he soll durch ihr dichtes Wachstum zur M nder ung
der subj ekti ven Lar mvahr nehmung bei t ragen
Hi nsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitaten sind
di e Aussagen des Landschaftspfl egeri schen Begl eitpl anes
zu beachten.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baunen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist flachig mt
bodenst andi gen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. H nsichtlich der Art enauswahl und
Pfl anzqual i t aten si nd die Aussagen des
Landschaf t spfl egeri schen Begl ei tpl anes zu beachten. D e
in den Flachen festgesetzten 10 Baunstandorte sind

ebenfal | s ent sprechend der Art enauswahl des
Landschaf t spfl egeri schen Begleitplanes zu bepflanzen.
Far di e Baune an der Donner st r alRe i st i m

Dur chf Ghrungsvertrag eine einheitliche Bepflanzung mt
Ber gahorn festgel egt worden.

Der Pflanzung der Stralenb&dunme und der Baune entlang
der Genze zum Festplatz kommt eine raungliedernde
Funktion fidr das Ots- und Landschaftsbild zu. De
Baunrei he entlang der DonnerstralRe bil det ei nen
weiteren Sichtschutz zur Kol n-M ndener Bahnli nie.
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1

5.

Durch die festgesetzten BegrinungsnmalRnahnmen (Pflanzung
von Baunmen und Strauchern) konnten die mt dem Vor haben
ver bundenen Eingriffe teilweise konpensiert werden.

3 Zuordnung der Fl &chen und Malnahnmen zum Ausgl ei ch
zu dem Ei ngri ffsgrundst tick

Auf dem Pl angebiet konnte nur ein Teil des Eingriffs

konpensi ert wer den. Al's Ausgl ei chsmalRnahne si nd
festgesetzt: die naturnahe Versickerungsnulde, die
St rauchhecke ent | ang der Bahnbdschung, di e

Gehol zpfl anzung im Bereich der Stellplatze und in den
Randber ei chen und di e Baunpfl anzung von 18 Ei nzel baunen
i m Pl angebi et .

Die weiteren Konpensati onsnmallnahnmen werden auf Fl achen
aulBerhalb des Plangebietes im Stadtgebiet Essen
dur chgef thrt und si nd im Dur chf Uhrungsvertrag
ver bi ndlich geregelt.

Es handelt sich hierbei um fol gende Fl &chen:

- Gartenbrache an der Vogel heinmer Strafle in Altenessen.

Die Gartenbrache wird durch Pflanzung ei ner Baunreihe
und ei nzel ner Baune

(1. + 2. Odnung) aufgewertet.

- Hof f| &che mt Schuppen an der KrablerstraRe in
Al t enessen

Ent si egel ung, und fachgerechte Rekultivierung der
Hof f | &che und Anpflanzung einer 8-reihigen Hecke
best ehend aus Baumen und Strauchern.

- Brachf| &che am Mirgekenweg i n Essen — Kray

Die Gartenbrache wird durch eine fléachige Pflanzung
von Baunmen (1.+2. Ordnung)  in  ihrer Gesantheit
auf gewertet.

- Par kpl atz (nicht begrint) an der Bottroper Stralle
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1

1

6

6.

die versiegelte Parkplatzflache wrd durch die
Pfl anzung von 19 Ei nzel bdunmen begrint. Es werden Baune
1. Odnung mt entsprechend grofRen Baunschei ben
angepf | anzt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist im Rahnen des
| andschaftspfl egeri schen Fachbeitrages im weiteren
dargestellt. I m Durchfdhrungsvertrag i st geregelt, dass
Ausf Uhrungspl &ne zu erstellen und mt den Fachantern
abzustimen sind. Fur nicht ausgleichbare Eingriffe
wird Ersatzgeld gezahlt. De Hohe der errechneten
Er sat zgel dzahl ung | st I'm Dur chf Uhrungsvertrag
f est gel egt .

| mm ssi onsschut z

1 Baul i che und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schadl i chen Ummelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 N. 24
BauGB)

Zum  Schut z der angrenzenden Whnbebauung vor
Larm m ssionen ist festgesetzt, dass die LKW -
Anl i ef erzone durch unm ttel bar an das CGebaude
anschl i elende, geschl ossene MalBnahnmen in 06stliche und
sudl i che Ri chtung abzuschirnen ist.

Zur Verneidung von weiteren LKW — L&rm nm ssionen i st
die Anlieferzone in N schenform im nord-o6stlichen
Berei ch der gepl anten Bebauung angeordnet. Zur weiteren
Abschirmung wird die sudliche Anpflanzungsflache mt
Festset zung von zwei Baunpflanzungen mt Strauchern
ent sprechend dem | andschaftspfl egeri schem Fachbeitrag
bepfl anzt .

Un ei ne ansprechende Gestaltung zu gewahrl eisten, ist
zudem festgesetzt worden, dass die Anlieferzone in
i hrer baul i chen Gest al tung dem Haupt baukor per
anzupassen i st.
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2. Landesrechtliche Festsetzungen

2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (8 86 BauO
NRW

2.1.1AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
BauO NRW
Ein an die Ungebung angepalites Erscheinungsbild i st
durch die Festsetzung der Dachform Sattel dach mt einer
Dachnei gung > 25° fur di e Haupt baukor per erreicht.
Der zur Donnerstraflle orientierte Baukorper erhalt durch
den G ebel ein zweigeschossiges Erscheinungsbhild in
Anl ehnung an di e vorhandene Bebauungsstruktur und zur
raum i chen Fassung der Donnerstralie.

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Unm ttel bar angrenzend an das Pl angebiet verl auft eine
Bahnstrom eitung. Der Schutzstreifen dieser Leitung
liegt zum Teil innerhalb des GCeltungsbereiches des
vor habenbezogenen Bebauungspl anes und i st nachrichtlich
i n den Bebauungspl an dber nonmen wor den.
| nnerhal b di eses Schutzstreifens sind bauliche Anlagen
unzul assi g.
I m Bereich des Schutzstreifens der Bahnstronieitung
darf eine maximale Wchshéhe von 5 m unterhalb der
Leiterseile nicht Uberschritten werden

4. H nwei se

4.1 Stadtebauliche Vertrage

Fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspl an hat
der Vor habent r dger m t der St adt Essen ei nen
Ver pflichtungsvertrag al s G undl age far die
Dur chf ihrung des Verfahrens abgeschl ossen.

Vor Sat zungsbeschluss sind verbindliche Regelungen,
i nsbesonder e zur Er schl i eBung und zu den
Konpensat i onsmalinahnmen I'm Dur chf Uhrungsvertrag
getrof fen worden
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4.2 CQutachten

4.

4.

4.

3

4

5

Fur das Plangebiet |iegt ein Bodengutachten Uber die
Ver si ckerungsnigl i chkeit des N ederschl agswassers des
I ng. - Buros Kugler, I m Teebruch 61, 45219 Esssen, vor.

Fiar das Plangebiet liegt ein |andschaftspflegerischer
Fachbeitrag des kol ogi schen Planungsbiros Overrath,
Hohenweg 4, 42551 Vel bert, vor.

St &dt i sche Sat zungen
Baunschut zsat zung

Fur den Schutz des Baunbestandes im Celtungsbereich
di ese Bebauungspl anes gilt die , Satzung zum Schutze des
Baunbest andes der Stadt Essen in der Neufassung vom 06.
Juli 2001" (Antsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.
Juli 2001).

Urgang mt Bodendenknél ern

Auf di e Mel depf |l i cht bei der Ent deckung  von
Bodendenknél ern nach 8 15 DSchG wird hi ngew esen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Er schl i eBungsauftragen sol |l en die ausf ihr enden
Baufirnmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Essen
(Unt ere Denkmal behtrde) hi ngewi esen wer den.

Ver si ckern von Ni ederschl agswasser
Fest set zungen nach Landeswassergesetz (8 5la LW

Ent sprechend 8§ 5l1a des Landeswassergesetzes NWw rd das
auf den versi egel ten FI &chen anf al | ende
Ni eder schl agswasser auf dem G undstlick versickert.

| m nordostlichen Bereich der als Flache zum Schut z, zur
Pflege wund zur Entw cklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flache ist eine naturnah zu
gestal tende Versickerungsmul de anzulegen in die das
Qoer f | a&chenwasser der Dachfl d&chen abgel eitet wird.

Im Bereich der Stellplatze sowe deren Zufahrten i st
das anf al | ende Ni eder schl agswasser uber bel ebt e
Bodenzonen zu versi ckern
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4.6

4.8

4.9

Genehm gungspflichten nach anderen Gesetzen

Fur di e Einleitung/ Versickerung des N ederschl agswasser
in den Untergrund wird eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemall 88 2,3 und 7 WHG bei der Unteren Wasserbehorde
beantragt .

Ver bl ei b des anfall enden Bodenaushubs

Anf al | endes Aushubmaterial st vor der Entsorgung
(Beseitigung oder Verwertung) durch einen unabh&angi gen
Sachver st andi gen auf Bodenverunrei ni gungen zu prufen.
D e vor gesehene Ent sor gung i st der Unt eren
Abfal l wi rtschaftsbehorde der Stadt Essen anzuzei gen.

Kanmpfm ttel

Die Luftauswertung war negativ. Kanpfm ttel si nd
dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mt
ent sprechender Vorsicht auszuf Ghren.

Sonsti ge H nwei se

Zu erhaltende Gehdl zstrukturen sowie ihr natdrlicher
Standort sind durch SchutzmalBnahmenwahrend der Bauzeit
gemalR DIN 18920 und RAS - LP 4 zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten.

Baust el | enei nri chtungen sind auf das Baugrundstick zu

beschr anken.

VI.

Stédtebauliche Kenndaten
(Dichtewerte / Fl &chenbi |l anz)

Ver f ahr ensgebi et 5. 380 gm
Cesant f| a&che des Baugrundst tcks 5. 380 gm
Ei nstel |l pl at ze 94
gg;a;g??g?re Fl &che (ohne Garagen und 1. 380 gm
GRZ ,
Durchschnittl. (GFZ) stéadtebaulicher 0,8

\AA v +
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Wert
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VII.  Umweltbericht

1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan
Das Pl angebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet von
Essen und erfalst das Flurstick 216 in der Gemarkung
Dellwi g, Flur 2.
Das Pl anungsrecht erfolgt im Rahnen des Verfahrens
ei nes vor habenbezogenen Bebauungspl anes.
Das Plangebiet hat eine GO6Re von 5380 n?t. De
proj ektierte Bebauung weist eine G 6Be von 1065 n? mt
ei ner gepl anten Verkaufsflache fur einen SB-Markt von
ca. 700 nt aus.

2. Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Vorhabens

Das Baugrundstick war in der \Vergangenheit im
westlichen Bereich bereits mt zwei GCebauden bebaut,

die inzw schen abgerissen wiurden. D e unliegenden
Fl achen wurden vernutlich als Garten genutzt.

ZW schenzeitlich ist es brach gefallen. D e Begrenzung
i st im Norden di e Bahnbdschung der stark
frequentierten Bahnstrecke (Kol n-M ndener-Bahn) und im
Suden di e Donnerstralle.

Im Westen schliel3t sich eine Gunfl&ache an, die zum
Baugrundstick mt Schotterrasen und Rasengittersteinen
versehen ist. Sie wird als Veranstaltungsplatz (z.B.

Ki rmes) genut zt.

I m Gsten wird das Baugrundstick von ei ner Gewerbefl ache
ungeben.

Bei dem Boden des Pl angrundstickes handelt es sich um
ei nen anthropogen Uberfornten Boden, der in der
Ver gangenheit durch Bebauung und Bodenum agerungen und
— verdi chtungen beeintrachti gt wurde.

An der Donner st r alRe i st von ei ner
Schadst of f akkunul ati on des Bodens in Folge des Kfz-
Ver kehr s auszugehen.

Auf dem Baugrundstick sind Vegetationsbestéande in Form
von ei nzel nen Baunen und Straucher vorhanden.
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oer fl &chengewasser sind auf dem Gundstick nicht
vor handen

3. Beeintrdchtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrdchtigungen

3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Larm

Fur das Plangebiet besteht bereits eine Bel astigung
durch Larm nmm ssionen, die durch die Bahnlinie im
Norden sowi e die Stralenbahnlinie und den Kfz-Verkehr
auf der Donnerstralle ausgel 6st werden.

Des weiteren wirkt sich die Larnbel astung der in der
Nahe verl auf enden

S-Bahnl i ni e aus.

Ei ne Verstarkung der L&rm nmm ssionen durch das Vor haben
i st gegeniber dem derzeitigen Stand nicht zu erwarten.

3.1.2 Schadstof feintrag Luft

si ehe Punkt 3.5 Schutzgut Luft

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

3.2.1 Nat Ur |l i che Vegetation

Bei dem Baugrundst ick handelt es sich um ei ne ehenulige
bebaute Fl d&che mt groRerem Garten. Nach Entfernung der
Gebaude fiel die Gartenfl ache brach.

Durch fehlende Nutzung bzw. Nutzungsaufgabe hat sich
ein vielfaltiger Brachfl&achenkonplex entw ckelt, der
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3.

2.

sowohl ei nen ausgepragten Gehol zbestand mt z. T.
alteren Baunen als auch ruderal e Hochstaudenfl uren und
G asflure enthdlt. Daneben findet nman Todhol z.

Die Gehol zbestande zeichnen sich durch Artenrei chtum
und Strukturvielfalt aus. Es Uberw egen einheimsche
Gehdl zart en, daneben i st ei ne mar kant e, alte
Hybri dpappel vorhanden.

Da die Gehdl ze noch nicht voll kormmen geschl ossen sind,
kann daneben eine ausgepragte Krautschicht existieren
di e aus ruderal en Hochstauden- und Grasfluren besteht.

De Brachf | &che bi et et m t i hrem ausgepragten
Gehdl zbest and sowohl Arten des O fenlandes als auch
Arten der Geblusche und z.T. auch der Laubwal der einen
Lebensr aum

Durch den hohen Anteil an Dornenstrauchern (Bronbeeren)
hat sich bereichsweise ein undurchdringliches D ckicht
gebildet, dass als Brut- und Rickzugsraum besonders
wertvoll ist.

An den hier vorhandenen Pappeln |eben zahlreiche
| nsektenarten. Das Tot- und Modderholz stellt aus
ti erokol ogi scher Sicht eine Anreicherung der Flache
dar.

Die Krautschicht unterhalb und im Bereich der Gehdl ze
dient als Zusatzstruktur einer vielfaltigen Fauna (u.a.
Kafern, Schnetterlingen, Heuschrecken und Vogeln) als
Nahr ungsbi ot op.

Ei ne 0Okol ogi sche Bestandsaufnahne im Spatsomer 2001
ergab, dass seltene und gefahrdete Pflanzen- und
Tierarten (Rote-Liste-Arten) nicht vorgefunden wurden

Bei der Brachflache handelt es sich nicht um einen
sel tenen und gef dhrdeten Bi otop, der nach 8 30 BNatschG
some 8 62 LG NWin NRW geschiutzt ist um einen Rote-
Li ste Biotop oder |andesweit sehr seltenen Bi ot op.

I m Bereich des Plangebietes ist mt den Vorkomen der
f ol genden Vogel arten zu rechnen:

Ansel , Kohl neise, Kleiber, Zlpzalp, Heckenbraunelle,
El ster, Buchfink und Kréahe.

2 St adt - und Landschaftsbild

Das Pl angebiet ist eine innerstadtische Brachfl ache,
die durch die unliegenden Nutzungen (Bahntrasse,
Festplatz, Verkehrstrasse) und ihren Barrierew rkungen
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gepragt wird und somt keine nennenswerten Qualitaten
hi nsichtlich des St adt - und Landschaf t shi | des
ausbi | det .

Das Plangebiet wird bestimt durch die Strauch- und
Baunpf | anzung der Brachfl ache. Herausragend wirkt die
ei nzel st ehende Hybri dpappel .

Durch das Vorhaben ergeben sich insgesant folgende
Eingriffe hinsichtlich der Schutzguter Tiere, Pflanzen
und Landschaft:

- Verlust von Brachfldchen mt hohem Nutzen
far I nsektenarten und Voge

- Ent f er nen von Gehdl zen m t mttlerer
Wertigkeit
- Ver si egel ung von unbebaut en Fl achen.

- Verl ust von Brutpl &t zen fur unterschiedliche
Vogel arten

- Ver | ust von Gehdl zen m t mttlerer
O0kol ogi scher Bedeut ung

- Ver | ust von Br achenber ei chen mt geri nger
Bedeut ung fidr den innerstéadti schen Bi ot opverbund

- geri nge Erhohung durch Storeffekte wie Larm und
Schadst of fei ntrag durch erhdhten Kfz-Verkehr

- Far den St adt bi | dchar akt er | st durch die
Entfernung der Hybr i dpappel und durch die
angepasste, arrondierende Wrkung der geplanten
Bebauung nur eine geringe Beeintrachtigung zu
erwart en.

Al | genei ne MaRBnahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gungen:

- Anpfl anzung neuer grolRkroniger Baune im
Pl angebi et

- Pfl anzung von Baunen als Sicht- und Larnschutz im
ausr ei chendem ungef &hren parallelen Abstand zur
Bahnl i ni e K&l n- M nden

- Der Ver si egel ungsgr ad sonsti ger befestigter
Fl a&chen (Wege, Zufahrten etc.) I st auf das
unbedi ngt notwendi ge Mal3 zu beschr dnken
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- vor handene Gehdl zbest ande der angrenzenden
Fl &chen (Bahndanm) sind vor Beeintrachti gungen zu

schut zen

3.3

3.4

- Heckenarti ge Bepf | anzung aus ei nhei m schen
Str&uchern am Bahndanm ent | ang

- Er sat zmalBnahmen wegen Konpensationsdefizit an
anderen Fl achen i m Stadtberei ch Essen.

Bei der Eingriffsflache handelt es sich nicht um eine
auf Gund I|hrer Bedeutung fur das Landschaftsbild
er hal tenswerte Fl &che.

Schut zgut Boden

Bei dem Boden des Pl angrundstickes handelt es sich um
einen anthropogen Uberfornten Boden, der in der
Ver gangenheit durch Bebauung und Bodenum agerungen und
—verdi chtungen beei ntréachti gt wurde.

An der Donner st r alde I st von ei ner
Schadst of f akkunul ati on des Bodens in Folge des Kfz-
Ver kehrs auszugehen. Durch die Errichtung des SB -
Mar ktes, der Stellplatzflachen und Zufahrten erfolgt
ei ne Neuver si egel ung des Unt er gr undes. Aus den
MalRnahmnen I nsgesant resultiert ein  Verlust an
ver si cker ungsf ahi ger Fl a&che und ein Verlust der
Lei stungsf ahi gkeit des Bodens als Lebensraum Dem steht
gegeniuber, dass das gesamte N ederschlagswasser des
Pl angebi et es Uber ei ne naturnahe Versickerungsnul de und
Ver si ckerung uber bel ebt e Bodenzonen in den
Randber ei chen des Pl angebi et es dem Unt ergrund zugef Uhrt
W rd.

Schut zgut Wasser

I m Plangebiet gibt es keine Bereiche mt bedeutender
Wasser schut zf unkti on. Angaben Uber G undwasserstéande
i egen nicht vor.

Un Beeintrachti gungen der G undwasserneubil dung durch
Bodenversi egel ung zu verneiden wird fir das Pl angebi et
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3.5

das oerfl achenwassers auf Gund der Durchl assigkeit
der anst ehenden Btden versickert.

Dies erfolgt mttels Versickerung Uber bel ebt e
Bodenzonen in den Randbereichen der Stell platzfl achen

Das berfl &chenwasser der Dachfl&achen wrd udber eine
nat urnahe Versi ckerungsmul de zw schen der geplanten
Bebauung und der Bahnbdschung der K&l n- M ndener -
Bahnstrecke in den Untergrund versickert.

Schut zgut Luft

Akt uell e Daten aus staatlichen |nm ssionsnessungen zur
| nm ssionssituation i mPlangebiet |iegen nicht vor. D e
Konzeption der Luftreinhalteplanung in Nordrhein-
Westfalen ist mt Beginn des Jahres 1993 neu festgel egt
worden, mt dem Ziel der Beschréankung der Messgebiete
auf diejenigen Bereiche, in denen insbesondere Stoffe
vor handen sind, die zwar in geringen Mengen emttiert
wer den, aber auf grund des vor handenen
W r kungspotenti al s (t oxi sch, cancer ogen und/ oder
akkumul i erend) besonders bedeut sam si nd. Dazu sind nach
dem Bundes- | nm ssi onsschut zgesetz (8 40, 44, 47 u. 49)
i.V.m m t den dazugehdri gen Ver or dnungen und
Verwal tungsvorschriften in Untersuchungsgebieten Art
und Unfang bestimmter Luftverunreinigungen in der
At nosphar e, di e schadl i che Umnel t ei nwi r kungen
hervorrufen koénnen, festzustellen und die fur ihre
Ent stehung wund Ausbreitung bedeutsanen Unrsté&nde zu

unt er suchen. Zust andi g far die Ermttlung der
Luftverunrei nigungen wund deren U sachen sind die
Bundesl| &nder. I n NRW wrd di ese Auf gabe vom
Landesumrel t ant (LUA) wahr genommen.
Das Land NRW hat fur die auf dem BInSchG basi erenden
Unt er suchungen  zur Luftqualitat ent schi eden, di e
bi sherigen Bel astungsgebi ete aufzuheben und statt
dessen Unt er suchungsgebi et e nach der 1993

her ausgegebenen Unt er suchungsgebi et sverordnung (NRW
f est gel egt .

Das Plangebiet in Essen-Dellwg liegt nicht in dem
durch Recht sver or dnung f est gel egten
Unt er suchungsgebi eten. Fir das Plangebiet ist daher
nicht mt erhoéhten |nm ssionsbelastungen zu rechnen
oder von einer Uberschreitung von |nmissionsleitwerten
und | mm ssi onswerten auszugehen.
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Bei Zugrundel egung der letztmalig fur den hier zu
bet racht enden Berei ch dur chgef ihrten
| Nm ssi onsnessungen, veroffentlicht im  LINMES -
Jahresbericht 1992, Reihe A ergibt sich fir das
Verfahrensgebiet eine mttlere Jahresbelastung durch
St aubni ederschlag sowie dessen Inhaltsstoff Bl ei,
angegeben als Mttelwert fiar die Jahre 1990 bis 1992,
von rund 30% der entsprechenden Werte der TA Luft. D e
| mm si onsbel astung durch den Staubinhal tsstoff Cadm um
erreichte den heranzuziehenden Wert der TA Luft,
ebenfalls angegeben als mttlere Jahresbel astung fir
di e Jahre 1990 — 1992, nur zu rd. 20%

In Relation zu den TA Luft-Inm ssionswerten lag die
Bel astung im Plangebiet durch die Konponenten im
betrachteten Zeitraum auf einem niedrigen N veau und
auch das kommunale Ziel hinsichtlich der Herabsetzung
der Staubni ederschl agsbel astung auf 40% des TA Luft-
Wertes wurde erreicht.

I m Ver gl ei ch zur Gesant st adt | ag die
| mm ssi onsbel astung durch Staubni ederschlag —ebenfalls
bezogen auf die mttlere Jahresbel astung der Jahre 1990
— 1992 - im Plangebiet geringfugig unter dem
gesant st &dti schen Mttel. Die |nm ssionsbel astung durch
di e Staubinhaltsstoffe Blei und Cadm um war dagegen im
Vergl ei ch zum Durchschnittswert fir die Gesantstadt im
Pl angebi et | eicht erhdht.

Der Warneat!| as des Energi ekonzeptes Essen (ENK) — Stadt

Essen, 1993 - weist fiur den Stadtteilbereich 3 des
Stadtteils Dellwg (Stadtbezirk 1V), in dem das
Pl angebi et liegt, den zweithodchsten Energieverbrauch
unter allen sechs Dellw ger Stadtteil bereichen zur

Deckung des Raummarnebedarfs aus. Zudem werden hier

noch erhebliche Mengen nicht | ei stungsgebundener

Energi etrager zur WArneversorgung eingesetzt, so dass
die Em ssi onsbi | anz far di esen Stadtteil bereich
ent sprechend schlecht ausféallt. H nsichtlich der aus
der VWarneversorgung resultierenden Em ssionen zeigt ein
Vergleich aller sechs Stadtteil bereiche von Dellw g
unt erei nander, dass hier im Stadtteil bereich 3 nach dem
Stadtteil bereich 6 die neisten Em ssionen an Staub,

Schwef el di oxi d sow e Kohl ennmonoxi d und —di oxid
freigesetzt werden.

Al's Ergebnis der vom KVR abgeschl ossenen Screening -
Verfahren zur Durchfihrung des 8 40 (2) BIntBSchG ist,
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6

hi nsichtlich der ver kehr sbedi ngt en
Luftverunrei ni gungen, festzustellen, dass fur keinen im
oder in der Nachbarschaft zum Pl angebi et verl aufenden
StralRenabschnitte zu beflrchten ist, dass der seit dem
01.07.1995 weiterhin geltenden Konzentrationswert fur
Stickstoffoxid noch die ab dem 01.07.1998 qgultigen
verscharften Konzentrationswerte fur Benzol wund Rul3
erreicht werden

Mt Realisierung des SB-Marktes werden sich das
Ver kehr sauf koormen und damt auch die Kfz-bedingten

Em ssi onen er hdhen. D e Zunahnme Kf z- bedi ngt er
Em ssi onen darfte auch vor dem Hi nt er grund
fortschreitender Reduzi er ung der Kf z- Em ssi onen
 ediglich zu ei ner mafi gen zuséat zl i chen
Beei ntréachtigung der | uft hygi eni schen  Ver hél t ni sse

beitragen. En Erreichen der in der 23. BlnSchV
festgesetzten Konzentrationswerte fur Stickstoffdioxyd,
Rul3 und Benzol ist nicht zu erwarten.

Die aus der Beheizung des SB-Marktes resultierende
Beei ntrachtigung der |ufthygienischen Situation wrd
auch vor dem H ntergrund der seit dem 01.02.2002
gultigen und damt unrzusetzenden Energi esparverordnung
nur mali g und damt von untergeordneter Bedeutung sein,
so dass aus der Vor habenr eal i si erung I nsgesant
resulti erenden Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes
al s nicht erheblich einzustufen sind.

Schut zgut Kli ma

Die synthetische Klimafunktionskarte der Klinmaanalyse
Essen wei st fur das Plangebi et das Klimatop , Parkklim“
aus. Bei diesem Strukturtyp bewegen sich die
kli mati schen Ver hal t ni sse zwi schen dem des
Frei | andkl i matops und dem des Wl dkli matops. Typische
Merkmal e eines Parkklimtops sind ein gedanpfter
Tagesgang der Luf tt enper at uren und der
W ndgeschw ndi gkei ten, | okale Abklihlungseffekte durch
Schatt enzonen und er hoht e Ver dunst ungsr at en
(Casenef f ekt e) sow e ei ne bi okl i mati sche
Wohl f ahrt swi r kung durch geri nge t herm sche und
bi okl i mati sche Bel astungen tagsiber. Zudem w rkt das
Bl &t t erdach der hi er vor zuf i ndenden | ockeren
Baunbest dande als Filter gegenuber Luftschadstoffen, die
durch nasse und trockene Deposition gebunden werden.
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Das Verfahrensgebi et I st Best andt ei | ei nes al s
Kl i maschut zzone A ausgew esenen Ber ei ches. D e
Kl i maschut zzone A unf asst | okal e kl i marel evant e
i nnerstadti sche G ian- und Parkflachen einschlieldlich
i hrer Kal t | uf t abf| Usse, di e ei ne kli mati sche
Ausgl ei chsf unktion im Nahbereich von Last raunen
erfullen oder aufgrund ihrer Gasenw rkung eine

besonderen Stellenwert als wohnnahes Erhol ungsgebi et
mt hoher bioklimtischer Whl fahrtsw rkung aufwei sen.

Al's Ungunst f akt or W r Kkt si ch die Lage des
Ver f ahrensgebi etes in der Enscherni ederung aus. Damt
gehort der Pl anbereich zu einem Kaltl uftsanmel gebi et,
in dem sich | ang andauer nde nachtli che Bodeni nversi onen
auf bauen kénnen m t der Cef ahr hauf i ger
Bodennebel bi | dung SOW e der Anr ei cherung von
Schadstof fen i n den bodennahen Luftschichten.

Durch die Errichtung des Gebaudes und die Anlage
sonstiger befestigter Fl a&chen und dem damt verbundenen
Verlust von Freiflachen und Verdunstungsfl achen sow e
ei ner Entfernung der Vegetation ist eine Anderung des
Kl ei nkl i mas zu erwarten.

Die veréanderte (Qberflachenstruktur beeinflullt den
Tenper at urhaushalt des Standortes durch eine herab
gesetzte Verdunstung und eine tagsuber st arkere
Spei cherung der Energie, die nachts freigesetzt werden
kann. Luftaustauschprozesse werden durch Bebauung und
Ver si egel ung beei nflulBt, zusamen mt der Reduzierung
der Verdunstung und Anhebung der Lufttenperatur kann
dies zu einer geringeren Luftfeuchte fuhren.

| nsgesant dirfte sich die klimtische und die
| uft hygi eni sche Situation nicht wesentlich &ndern, da
die Klinmafaktoren der angrenzenden Freifl ahen und der
| ocker bebauten und gut durchl Gfteten Nachbarbebauung
auch wei terhin dom ni eren

Nennenswerte oder spirbare Ausw rkungen sind auf die
Ostlich oder sudlich angrenzenden Siedlungsbereiche
nicht zu erwarten, wo sich ein aus bioklimtischer
Sicht noch als gunstig zu beurteil endes Stadtrandklim
ausgebi | det hat.
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4. Darstellung anderweitig geprifter Losungsmaoglichkeiten

Auf G und der ehemal s genut zt en Fl ache al s
Baugrundst tick und nmangels weiterer Alternativen wurden
kei ne anderen Standorte untersucht.

5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
Es bestanden kei ne Schw eri gkeiten bei der Ermttlung.

6.  Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

Auf dem 5.380 n* groRBen Plangebiet ist ein SB — Markt in
ei ngeschossi ger Bauwei se nmit dem Ausnutzungsfaktor GRZ 0,5
gepl ant .

M t di eser Bebauung i st die Herstellung von 94
Stellplatzflachen nmit entsprechenden Anfahrnibglichkeiten
ver bunden.

Die ErschlieBung des SB- Marktes erfolgt Uber eine
gemnei nsane Zu- und Abfahrt von der Donnerstrale.

Beschrei bung der Umel t:
ehemal i ge Wbhnbaufl dche , brachgefall en

Lage zw schen Bahndamm Kol n- M ndener Bahnlinie im Norden
und Donner stralle

im Siden; westlich eine als Festplatz genutzte Freifl ache

Beei ntrachti gungen der Schutzgiter und deren Wechsel wi r kungen
sowi e Vernei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch der

Schut zgut er Kur zer | 4ut er ung

1. Schutzgut Mensch | Vorbel astung durch Bahnverkehr der
Bahnl i ni e und Kf z-Verkehr bzw.
Stralenbahn auf der Donnerstralle

Durch Pl angebi et nur unerhebliche
St ei gerung

Ver besserung durch Anpflanzung von
Baunen und Strauchern vor Bahndamm
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VII. Umel t bericht

2. Schut zgut

Tiere

und Pfl anzen
sow e Landschaft

Brachfl ache mt markanter Hybri dpappel

unt er schi edl i che Kl ei ngehdl ze und
Strauchwerk i m gesanten Pl angebi et

Vor kommen und Lebensraum von | nsekten
wi e Kafer, Schnetterlinge und Vogeln

Ausgl ei chsmalBnahnmen dur ch Konpensi er ung
i m Pl angebi et und an anderen Standorten
in Essen

Neuanpf | anzung von 18 grofR3kroni gen
Baunen und Auswei sung von
Anpf | anzungsfl &chen i m Pl angebi et

3. Schut zgut

Boden

Ver | ust von Bodenstrukturen und —
funkti on

Ver |l ust versi ckerungsf ahi ger Fl achen,
Eingriff in Bodenwasserhaushalt

Ausgl ei ch durch Versi ckerungsmul de

4. Schut zgut

Wasser

Ver si egel ung von of f enen Bodenf| achen

Ni eder schl agswasser w rd konpl ett
i nnerhal b des Pl angebi et es versickern

5. Schut zgut

Luft

kei ne erheblichen
Beei ntrachti gungen

6. Schut zgut

Klina

Beei ntrachti gungen durch die veranderte
Ober fl achenstruktur, die den
Tenper at ur haushal t beei nfl ufdt.
Ausgl ei ch durch di e angrenzenden
Frei fl &chen und der | ockeren

gut bel Uf t et en Nachbar bebauung.

7. Schut zgut

Kul tur- und
Sachgut er

kei ne Beei ntrachti gungen

ZW schen den
Schut zgitern

Wechsel wi r kungen

Uber die bereits unter den Schutzgutern
genannten Wechsel wi r kungen hi naus gi bt
es keine rel evanten Wechsel wi r kungen

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsniglichkeiten:

Auf Gund der
und rmangel s
St andort e unt ersucht.

ehemal s genutzten Fl ache als Baugrundstick
weiterer Alternativen wurden Kkeine anderen
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Es bestanden keine Schw eri gkeiten bei

der

Schwi eri gkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Ermttlung.
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VIII. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mt den Fest set zungen des vor habenbezogenen
Bebauungsplanes fur einen SB - Markt konnte der
Bebauungspl an ni cht aus den Darstellungen des w rksanen
Fl &chennut zungspl anes entw ckelt werden. Es wurde daher
eine Anderung des Fl achennut zungspl anes mt der
Zi el set zung Dar stel | ung » M schgebi et “ I m
Paral | el verfahren gemal3 8§ 8 Abs. 3 BauGB durchgef thrt.

IX. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mt dem | nkrafttreten des vor habenbezogenen
Bebauungspl anes 15/ 02“ werden die i1hm entgegen
stehenden fridher getroffenen Festsetzungen aufgehoben

| nsbesondere treten auller Kraft die Festsetzungen des
Bebauungspl anes  Nr. 19/66 ,DonnerstralRe Abschnitt
Pausniihl enstralRe bis Bahnhof Essen -Dellwig - Ost“,
soweit diese den GCeltungsbereich des Bebauungspl anes
» 19/ 66" betreffen.

X.  Kosten und Finanzierung

De mt der Real i sierung des vorhabenbezogenen
Bebauungspl an ver bundenen Kosten, insbesondere fir die

Er schl i eBung des Pl angebi et es SOW e fur die
Konpensati onsnmal3nahnmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft wer den i nsgesant vom  Vor habent r ager

Ubernommen, genmdld Durchf Ghrungsvertrag durch die R
Bertold Al brecht Stiftung, vertreten durch die
| mobi | i enverwal t ung T. u. C. Al br echt @R

Hohewar dt st raflle 345-349, 45699 Herten/ Westf.

Auf gestel | t:
I ng. -Blro A +J. Pennekanp

Bl &si ng

Amt fdr Stadtpl anung Geschéaf t sberei ch
und Bauor dnung far Pl anen  und
Bauen
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Thomas Franke Hans- Jir gen Best
Ant sl eiter

Geschéaf t sberei chv
or st and
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