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. Raum i cher Cel tungsbereich

Das ca. 11,6 ha grof3e Plangebiet liegt im Ostviertel
des Essener | nnenstadtbereichs und wird begrenzt:

i m Siden durch di e d ashittenstrale,

im West en durch di e Si | ber stralRe und di e
Her kul esstr alRe,

i m Norden durch di e Engel bertstrale und

im Osten durch die hintere Gundsticksgrenze des
Grundst ticks Engel bertstralRe 72 und die Rauterstralle
bzw. deren Verl dngerung bis zur Bahn.

Der Celtungsbereich wirde nach der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gedndert. Im Rahnen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange stellte
sich heraus, dass die Planung i m Bereich der sudlichen
d ashiut t enstralRe ndglicherwei se durch die Planungen zum
Metrorapid beeinflusst wird. Da zu Zeit nicht absehbar
ist, in welchem Zeithorizont hier konkrete Aussagen
gemacht werden kodnnen, wurde dieser Bereich aus der

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 5
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Pl anung ausgeklamert und kann zu
Zei t punkt bepl ant werden.
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4.1

Pl anungsrechtliche Situation

Landes- und Regi onal pl anung

Der Cebietsentw cklungsplan fir den Regierungsbezirk
Dissel dor f stellt far das gesant e Pl angebi et
Al | genei nen Si edl ungsberei ch dar.

Fl &chennut zungspl an

Der Fl achennut zungspl an der Stadt Essen stellt an der
Her kul esstralle entlang der Vol keni ngstral3e eine Fl &he
far Versorgungsanl agen ,El ektrizitat® dar.

Der gesante restliche Bereich des Plangebiets ist im
Fl &chenut zungspl an al s gewer bl i che Bauf | ache
dargestel I t.

Von der Versorgungsfl ache ausgehend werden nach Osten
oberirdi sche Versorgungsleitungen fur El ektrizitat
dargestel I t.

Entl ang der Herkul esstralle und Engel bertstralRe ist eine
Fl ache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umnel t ei nwi r kungen dargestel lt.

Der Entwurf des Bebauungsplan fiur das Pl angebiet ist,
nachdem der GCel tungsbereich um die Flachen entlang der
Bahnl i ene ver kl ei nert wur de, aus dem
Fl &chennut zungspl an der Stadt Essen entw ckelt.

Landschaf t spl an
Kei ne Festset zungen

Bebauungspl ane

B-Pl an 3/68 , Engel bertstral3e/ Frillendorfstralle.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Gebiet
wei t gehend al s Gewer begebi et festgeset zt.

An der SilberstralBe setzt der Bebauungsplan ein
Al | genei nes Whhngebi et fest.

Di e Fl ache Herkul esstralle Ecke Vol keningstral3e ist als
Ver sorgungsfl ache fur Elektrizitat festgesetzt.

Zwi schen Ziegel strale und Rauterstrale ist ein Bereich
al s Genei nbedar fsfl ache festgesetzt.

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 7
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Als offentliche Gunflé&ache ist ein Bereich zw schen
Ziegelstrale und RauterstralBe sowie sudlich der
Raut er st ralRe festgeset zt.

AuBBerhal b des jetzigen Plangebiets setzt der o.g.
Bebauungspl an sudlich der A ashiattenstrale ei ne
of fentliche G unanl age fest.

Best andsbeschr ei bung

St &dt ebaul i che Situation

Lage i m St adt gebi et

Das Plangebiet grenzt im Wsten unmttelbar an die
Essener |nnenstadt an.

Im Nordwesten des GCebiets grenzt das durch Whnen
gepragte Al frediviertel an.

I m Nor dost en des Pl angebi et s bef i nden si ch
unterschi edl i che gewerblich genutzte Gebiete.

Im Osten des GCebiets liegt innerhalb der gewerblich
gepr agt en Ungebung das Whngebi et Elisenviertel.

Hi stori sche Entw cklung des Cebiets

Die wesentliche historische Entw cklung des Pl angebiets
fand durch die industrielle Entwi cklung in der zweiten
Hal fte des 19. Jahrhunderts statt.

Im Nordosten und Osten der Essener |nnstadt wurden
ver schi edene Zechenanl agen, di e unterei nander durch ein
Schi enennet z verbunden waren, errichtet. Von Bedeutung
far das Plangebiet war dabei insbesondere die Zeche
Her kul es, die von 1857 bis 1925 in Betrieb war.

An der heutigen dashittenstrale siedelte sich Ende des
19. Jahrhunderts die 3 ashiutte Wsthoff & Co an

Spat er wur de auf der G ashuttenfl ache ein
Kar osseri ewerk und ei ne Wagenfabrik der Firma van Eupen
errichtet.

Bebauungsst r ukt ur

Das Plangebiet wrd heute durch eine heterogene
Bebauungsstruktur gepragt. Es finden sich vor allem
Ei nzel gebdude mt sehr unterschiedlichen Nutzungen.

Ei nerseits befinden sich Teile des hi stori schen
Gebaudebest ands i n ei nem abbruchrei fen Zust and, wahrend

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 8
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andererseits in den |letzten Jahren ei nzel ne G undst icke
und Gebaude durch Renovierung bzw. Neubau eine
Ver besserung der Bebauungsstruktur erbracht haben.

Nut zungsst r ukt ur

Die Nutzungsstruktur des Plangebiets st ebenso
het erogen w e di e Bebauungsstruktur.

Whnnut zungen finden sich am westlichen Rand des
CGebiets sowie in Form eines Altenwhnheins an der
Engel bert st rale.

I m Gsten befindet sich das evangel i sche Genei ndezentrum
Al t st adt - Nor d.

Entlang der Ziegel- und RauterstralBe befinden sich
of fentliche G unanl agen.

Ein Teil der Flache an der HerkulesstraBe wird durch
ei ne Urspannanl age genut zt.

Der Rest des Plangebiets 1ist durch tertiare und
sekundare Gewerbebetriebe sow e Brachfl d&chen gepragt.
So befindet sich innerhalb des Cebiets eine Druckerei,
die Betriebsanl agen der Deutschen Stéadte Medien (DSM
sow e das Schul ungszentrum der Essener Wrtschaft e.V.

Ver kehr

Ver kehrs- und ErschliefRungsfl achen

Das Pl angebi et Wi rd durch di e Haupt st r al3en
Her kul esstralle und Engel bertstralRe tangiert.

Das Pl angebi et i st uber die Silberstrale, di e
Vol keni ngstral3e, die ZiegelstraBe und die Rauterstralle
an das Hauptstralennetz der Stadt Essen angebunden. Die
St ral3en im Pl angebi et haben | ediglich
Er schl i eBungsf unkti on.

O fentlicher Personennahverkehr

Das Pl angebiet ist Uber die Haltestellen Hollestrale,
Steeler Strafle und Engel bertstralle gut an das Essener
OPNV- Net z angebunden. Dariiber hinaus |iegt das Gebi et
in unmttel barer Nahe zum Essener Hauptbahnhof, wo
Ver knupfungen zum Nah- und Fernverkehr der DB sow e zu
weiteren Bus-, Stralen- und U Bahnlinien bestehen.

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 9
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3. Infrastruktur

3.1 Ei nkauf snbgl i chkeiten

Durch die unmttel bare Nahe des Pl angebiets zur Essener
| nnenst adt ist die Versorgung mt Gitern aller
Bedar f sgruppen gewahr| ei stet.

3.2 Sozi al e I nfrastruktur

Ein Kindergarten befindet sich im Plangebiet an der
Raut er str alle.

4. Entwasserung

Die aulere und innere ErschlielBung fir das Pl angebi et
ist durch die vorhandenen Entwasserungskanale im
M schsyst em gesi chert.

Das anfallenden Schnmutz- und N ederschl agswasser wrd
Uber offentliche Sammer der Berne =zugefihrt und
gel angt von dort uber die Enmscher zur
Enscher f | usskl &ar anl age.

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 10
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5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der groRte Teil des Plangebiets wird derzeit schon
baulich genutzt und ist grof3flachig versiegelt. Auch
di e brachgefal |l enen und derzeit ungenutzten G undsticke
sind bis auf wenige Restfl &achen vollflachig versiegelt.
G unfl &chen sind nur mt den beiden G Unanl agen an der
Zi egel stralBe und der Rauterstrafle sowe in Form von
weni gen einzelnen Gunstreifen, we etwa entlang der
Bahnanl age, vor handen.

6. | mm ssi onsschut z

Das Pl angebi et ist im]lnmssionsschutzkonzept der Stadt
Essen — Entwurf der Fortschreibung 1993 - nicht als
Bereich mt relativ starker Luftbel astung ausgew esen.
Die Luftbelastung lag im Vergleich zur Gesantstadt in
einer Untersuchung mt Daten aus dem Jahre 1992
unterhal b des stadti schen Durchschnitts.

Ei ne Bel astung des Plangebiets durch den Kfz-Verkehr
m t Benzol und Bl ei geht von den unliegenden
Haupt ver kehrsstrafllen aus. Di e gel tenden Konzentrations-
werte fur Benzol und Blei werden nicht Uuberschritten,
die Benzol bel ast ung i st aber unt er
Vor sor gegesi cht spunkt en zu hoch.

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 11
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| V. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungsziel e

1. Anlass der Planung

Ausgehend von der zentralen Lage im Stadtgebiet in
Verbi ndung mt den geschilderten Problenen soll das
Pl angebi et einer grol3fl&achigen Neuordnung unterzogen
werden. Der positive Trend des Cebiets, wie er etwa
durch die partielle Erneuerung deutlich wird (Neuau und
Auf st ockung Al tenwohnheim Fortbil dungszentrum Neubau
DSM Renovi erung Druckerei), sol | nachhal ti g
unt erstatzt werden.

2. Entw cklungsziele

Es soll ein attraktives Whn- und GCewerbeviertel in
Er ganzung zur Innenstadt in unmttel barer Bahnhof sndhe
entw ckelt werden.

Durch die gem schte Nutzung soll die Lagegunst der
Fl &che gleichermaRen fur (tertiare) Gewerbe- we
Whnnut zungen erschl ossen werden. Die Starkung der
Whnfunktion stidtzt die Mantel bevdl kerung um den
St adt kern und fuhrt Whnbevél kerung an die Gty heran.
Das Alfredi- und Elisenviertel werden insofern erganzt
und st arker verbunden.

Die vorhandenen positiven Strukturen sollen dabei
aufgegriffen und weiterentw ckelt werden.

Der vorhandene Stadtgrundriss soll aufgenommen werden
und erhal ten bl ei ben.

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 12
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Pl anungsr echt | i che Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 M schgebi et e

Der gesante Bereich zw schen d ashiuttenstralle und
Her kul esstraflle bzw. Engel bertstralBe ist mt Ausnhahne
jeweils eines Streifens entlang der ZieglestralBe und
der Bahntrasse sowi e der Versorgungsflache an der
Her kul esstraflle als M schgebiet (M) festgesetzt.

Di e erhaltenswerten Nutzungen im CGebiet werden dadurch
bestatigt, wihrend die Brachflachen sich zu einem
i nner st adti schen Whn- und Gewer bestandorts entw ckeln
kénnen.

2 Cewer begebi et e

Ein Bereich zw schen Vol keni ngstraflie, NatorpstralRe und
Zi egel stralRe sowie ein Streifen entlang der Bahnanl age
i st als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Damit werden die vorhandenen Nutzungen Druckerei und
Wer bebetrieb an der Ziegel stralle bestéatigt.

3 Ver sor gungsanl age

An der Herkul esstralle ist entlang der Vol keningstralle
eine Flache fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat*
f est geset zt .

Mt dieser Festsetzung wird das vorhandene Unspannwerk
der RWE trotz nutzungsbezogener und gestalterischer
Mangel gesi chert, da ei ne Ver | ager ung aus
wirtschaftlichen G iunden ausschei det.

4 FI &che fir den Genei nbedarf

An der Rauterstralle ist eine Flache fiur Geneinbedarf
»evangel i sches Genei ndezentrunt festgesetzt.

Mt di eser Fest set zung wrd das vor handene
Genei ndezentrum Al t stadt- Nord in i hrem Bestand
best ati gt.

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 13
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1.1.6 Nahere Bestimung der zul dssigen Nutzung (8 1
Abs. 4-10 BauNVO)

I nnerhal b der Gewerbegebiete sind nur Betriebe und
Anl agen zul assig, die das Whnen nicht wesentlich
st Oren.

Durch diese Einschrankung sind in den Gewerbegebieten
nur gewerbliche Nutzungen zul &ssig, die auch im
M schgebi et zul &ssig waren. Durch diese Ei nschrankung
wird sowohl der Gebietscharakter prazisiert als auch
der Schut z der sensi bl eren Nut zungen in den
angrenzenden M - Gebi et en und som t ei ne
Konfli ktm nimerung erreicht. Der Gebietscharakter wird
insofern gewahrt als das der Hauptnutzungszweck der
Cebiete die gewerbliche Nutzung ist. Das heil3t, dass
di e Wohnnut zung in diesem Bereich auf zu den Betrieben
gehdri ge Whnungen beschr ankt i st.

Zur Ver nmei dung von Konf | i kt en, et wa m t dem
angrenzenden Genei ndezentrum aber auch der Whnnut zung,
sind in den Gewerbe- und M schgebieten Sexshops,
Sexki nos, Peepshows, Stripteaseshows, Eroscenter und
D rnenunterkinfte nicht Bestandteil des Bebauungspl ans
bzw. nicht zul assig.

Gart enbaubetri ebe si nd I n den CGewer be- und
M schgebi eten nicht zulassig, da sie nicht in die
Struktur der | nnstadtrandl age passen.

Tankstellen sind in den M schgebi eten nur ausnahnmswei se
zul &ssig, um die grundsatzlich negativen Ausw rkungen
we Larm und Abgase, die von ihnen ausgehen,
auszuschl i een. I m Rahnmen der Einzelfallprifung ist es
noglich, einzelne Tankstellen zuzulassen. Damt wrd
die vor handene Tankstel |l e an der Si | berstralle
pl anungsrechtlich gesichert.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Hohe baul i cher Anl agen (8§ 18 BauNVO

| m Bereich unter der Hochspannungsfreileitung sowe im
dazugehdri gen Schutzstreifen ist die Hohe von baulichen
Anl agen auf 95 Meter Uber NN beschréankt, um das
Dur chschwi ngen der Leitungen zu ernoglichen

1.2.2 Zul assi ge G undf | ache (8 19 BauNVO) und
Geschossfl &che (8 20 BauNVO)
D e G undf | achenzabhl und di e Geschossfl d&chenzahl

schopfen die Hochstwerte der BauNVO aus, um mt diesen

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 14
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D cht ewert en den i nner st adti schen Char akt er des
Pl angebi ets zu bet onen.

3 Zahl der Vol | geschosse (8 20 BauNVO)

Di e Geschosszahl wrd imPlangebiet in der Regel auf IV
Geschosse beschrankt, um di e Geschossigkeit des Unfelds
auf zunehnen.

Lediglich im Bereich der Eingangssituation an der
Si | berstralRe Wi rd, um die besonder e Lage am
Ei ngangsbereich zu unterstrei chen, eine Geschossigkeit
von V zugelassen. Damt wrd auch das vorhandene
CGebaude pl anungsrechtlich gesichert.

I m Bereich zw schen NatorpstralBe und d ashittenstrale
wird auf einer Teilflache eine M ndestgeschosszah
festgesetzt, um hier eingeschossige Cebdude, die den
vor handenen Hohensprung zw schen den beiden Stralien
ni cht Gberbricken wirden, zu verhi ndern.

Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung
baul i cher Anl agen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1 Uber baubar e Grundst ticksfl &chen (& 23 BauNVO)

Di e Uberbaubaren G undsticksfl d&chen werden durch die
Fest set zung von Baugrenzen festgel egt. Dabei w rd durch
di e grofRzugi ge Festlegung eine hohe Flexibilitat far
di e Entw cklung des Gebietes erreicht.

Ver kehr, Ver- und Entsorgung

1 Ver kehrsfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das vorhandene ErschlielBungssystem wird nachvol |l zogen
und in seinem Bestand bestatigt. D e Leistungsfahi gkeit
der inneren und A&uReren ErschlieBung ist fur die
Pl anung ausrei chend.

Der ruhende Verkehr soll in Form von Stellplatzen,
Garagen, Tiefgaragen oder Garagengeschossen auf den
Baugr undst icken unt er gebracht werden

2 Fuhrung von Versorgungsanl agen und Leitungen (8 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Uber Teile des Plangebiets fihrt eine 110 KV
Freileitung. Die Bereiche unterhalb der Leitung bzw. im
zugehorigen Schutzstreifen sind jeweils nur bis zu

Ver f ahr ensst and: Sat zungsbeschl uss (28. 04. 03) 15



Bebauungspl an
, Herkul esstr./Engel bertstr./Ziegelstr./Natorpstr."“

Pl

1.

1.

1.

1.

1.

1.

4.

5

5.

5.

6

6.

ei ner Hohe von 95 m uUber NN bebaubar, um den Betrieb
der Leitung nicht zu beeintrachtigen.

3 Auf schittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern for
StralRen (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Nordlich der dashiuttenstrale wrd die vorhandene
St it zmauer  festgeset zt. Die Stiatzmauer dient  zur
Sicherung der oberhalb des Celandesprungs |iegenden
G ashiuttenstrale.

Nat ur und Landschaft

1 Ofentliche und private Gunflachen (8 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

Das Plangebiet wrd durch Bebauung bzw versiegelte
Brachfl &chen gepragt und hat einen innerstadtischen
Charakter. Durch die G unanlagen an der Ziegelstrale
ist es gut an einen in nordlicher R chtung verl aufenden
G inzug angebunden. Weitere fl acheni ntensi ve MalBhahnen
zum Ausbau von Natur und Landschaft sind dem
Cebi et schar akt er ni cht angenessen.

2 Baune, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht dberbauten Flachen des Plangebiets sow e
Fl achdacher von eingeschossigen Gebauden sind zu

begr tnen, um neben den vorhandenen G Unanl agen
innerhalb der Baugebiete trotz des innerstéadtischen
Char akters des Pl angebi et s ei ne m ni mal e

G Unausstattung zu gewdhr| ei st en.

Ei n Ausgl ei ch nach der baurechtlichen Eingriffsregel ung
ist nicht notwendig, da rechtlich kein Eingriff in
Natur und Landschaft vorliegt. Fur das Pl angebiet galt
bi sher der Bebauungsplan 3/68. Die Eingriffe waren
bi sher auf dieser Gundlage zum ndest in gleicher
Intensitat zul dssig. (8la Abs. 3 Satz 4 BauGB).

| MM ssi onsschut z

1 Baul i che und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schadl i chen Umnel t ei nwi rkungen (8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsl&rm (Strasse und Schiene) sind
passi ve Larnschut zmalBhahnmen an den gekennzei chneten
Geb&udeseiten erforderlich.
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Sof ern ni cht durch G undri ssanor dnung und
Fassadengestal tung sowi e durch Baukorperstellung die
erforderliche Pegel mnderung erreicht wird, nuss die
Luftschal | danmung von Aul3enbauteilen m ndestens die
Anf orderungen des jeweiligen Larnpegel bereiches (siehe
rom sche Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind)
der DIN 4109 — Schal Il schutz i m Hochbau — erfillen.

Das jeweilige Schal |l dammald betragt:

Lar npegel ber |[Mttelungsp |Schal | danmmalRe |Schal | danmmalRe
ei ch egel far far Baroraune
I t ags ,rbr\ll;fent hal tsrailun u. a.
dB(A) Wohnungen wu. &. R wres dB(A)
R wres dB(A)
I 50-55 30 -
I 56- 60 30 30
111 61- 65 35 30
(Y 66- 70 40 35
V 71-75 45 40
In den Larnpegel bereichen 111 bis V sind im
Zusanmenhang m t Fenstern von Schl af r aunen
schal | gedamt e Luftungssystene festgesetzt, die die
Cesant schal | danmung der AulBenf assade ni cht
verschl echtern. Alternativ dazu kann die Luftung von
Schl af raumen  Gber | &r mmbgewandte  bzw. zusat zl i ch

abgeschirnt e Fassadenseiten ernoglicht werden

1.6.2 Ei nschrankung |luftverunreinigender Stoffe (8 9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

I m Pl angebiet ist die Verbrennung von Holz und Kohle
zur Raumhei zung und fur Prozesswarme nicht zul &ssig, um
mttelfristig die |Immssionssituation der |nnenstadt
noch weiter zu verbessern.

2. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

2.1 Fl achen, unter denen der Bergbau ungeht

| nner hal b des Pl angebi ets befinden sich gekennzei chnete
Fl &chen, unter denen der oberfl achennahe Bergbau
unging. In diesen Bereichen sind Ei nwrkungen des
ober fl &chennahen Ber gbaus ni cht auszuschli elRen.
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D e Abdeckungen der im Pl an gekennzei chnet en
Schacht schut zber ei che si nd nur far ei ne
Uber schit t ungshéhe von ca. 0,5 m benessen. De

St andsi cherheit der Schachtkopfe, einschliel3lich der
Schacht abdeckpl atten, sind in Abhangigkeit von der
gepl anten Nutzung innerhalb der Schachschutzbereiche,
gogf. entsprechend den jeweils gqgultigen Auflagen und
Ri chtlinien des Landesober ber gant es NRW  durch
St andsi cher hei t sgut acht en nachzuwei sen.

| nnerhal b der Schacht schut zberei che  der Schacht e
Hercules 1 und Hercules 5 sind im Falle einer Nutzung
Vor sor gemalBhahnen gegen nogliche Ausgasungen der
Schachte vorzunehnmen. Ver- und Entsorgungsleitungen
sind gasundurchlassig zu verlegen und elektrische
Anl agen nuissen expl osi onsgeschitzt ausgefihrt sein.
Gasl eitungen duarfen im Schachtschutzbereich nicht
verl egt werden. Art und Unfang der insoweit notwendigen
MalBhahnmen missen durch ei nen Gutachten bel egt werden.

Dar tUber hi naus kann in Ei nzel fall en ni cht
ausgeschl ossen wer den, dass gasdur chl assi ge
Anschittungen im Schachtbereich, nicht ausreichend
abgedi chtete Anschlisse am Schacht - we z.B.

Wetterkanal e, Seilfahrtstollen, Rohranschlisse u.a. -
oder sehr stark ausgasende Schachte zu Gasm grationen
in vom Schachtmttel punkt entfernte Bereiche fuhren.
Zur Ermttlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der
nmogl i chen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen
Fl achen wrd ebenfal |l s das Hi nzuzi ehen ei nes
Sachver st dndi gen enpf ohl en.

D e auf gezei gt en MalRnahmen si nd der Deut schen
St ei nkohl e AG (DSK), Her ne, zur schriftlichen
Zusti mung vorzul egen und vom zustandi gen Bergant zu
genehm gen. Die gutachterliche Stellungnahme nuss dabe

von einem von den Bergbehdrden anerkannten Gutachter
ver f asst sein. D e or dnungs- und sachgenilie
Dur chf Ghrung der angeordneten VorsorgenmalBnahnmen nuss
der DSK durch den GQutachter schriftlich bestatigt
wer den.

Ei ne Zufahrt zu den Schacht schut zberei chen fur LKW nuss
gesi chert sein.

Fl &chen, deren Bdden erheblich mt umeltgefdahrdenden
St of fen bel astet sind

De im Plan gekennzeichneten Flachen sind mt
umrel t gef &hrdenden Stoffen belastet und im Kataster
Uber Altstandorte und Altabl agerungen der Stadt Essen
ver zei chnet . Die entsprechenden CQutachten zu den
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ei nzel nen Al t| astenfl achen i egen Im  Am far
St adt pl anung und Bauordnung bzw. beim Umneltant der
Stadt Essen vor und koénnen dort ei ngesehen werden.

Nach abschlielBender Stellungnahne des Umweltantes der
Stadt Essen vom 18.06.02 stehen die festgestellten
Schadst of f konzentrati onen den gepl anten Nut zungen ni cht
ent gegen, wenn bei der Planung und Durchfdhrung der
BaumaBnahnmen die in der Stellungnahne geforderten
Anforderungen ( Seite 4 ff der o.g. Stellungnahne)
beacht et werden

Nach Stellungnahnme des Umweltantes vom 25.03.2003
i egen dort keine Erkenntnisse vor, dass i mBereich des
Bebauungspl ans Bodenver unrei ni gungen vorliegen, die das
Aussprechen von Verhal tenshinweisen an die jetzigen
Bewohner erfordern.

Messst el | en/ Brunnenst andorte

Die Messstellen sind Bestandteil des Brunnenkatasters
und sind in dem Unt ersuchungsprogramm zur Nachsorge von
Cef dhr dungsabschat zungen integriert. Es finden dort
regel mal3i g G- undwasser unt er suchungen statt.

H nwei se

Unrgang mt Bodenaushubmateri al
Santli che Aushubarbeiten auf dem G undstick sind unter

Begl ei t ung ei nes unabhangi gen Fachgut achters
dur chzuf thren. Dem CGutachter kommt dabei die Aufgabe
Zu, verunreinigte Bodenpartien zu erkennen, den

Bel astungsgrad festzustellen, ein entsorgungs- bzw
Ver wer t ungskonzept zu erstellen und entsprechend
unzuset zen

Kontam niertes Bodenmaterial ist nach MlRgabe der
abfallrechtlichen Bestimungen zu verwerten oder zu
beseitigen. Die durchgefthrte MalBnahne ist der Unteren
Abf al | wi rt schaft sbehdrde nachzuwei sen

Far den Fall, dass kontamniertes Materi al I m
Pl angebiet in nicht wunerheblicherem Unfang gesichert
wi eder ei ngebaut werden soll, bedarf diese MaBnahnme der
Zustimung der zust andi gen Behor de. D e untere
Abf al | wi rtschaft sbehtérde, die untere Wasserbehorde und
das Ant fdr Umwel tschutz sind zu I nform eren.

Unbel ast et es Bodenaushubnmaterial unterliegt dem Vorrang
der Verwertung. |Ist ein Wedereinbau vor Ot nicht
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moglich, ist die Verwertung an anderer Stelle vorzu-
sehen.

Schut zstrei fen der 110 KV Freil eitung

Im Bereich des Schutzstreifen unterhalb der 110 KV
Freileitung sind Pflanzen nur bis zu ei ner Endwuchshdhe
von 15 m anzupfl anzen. Eine entsprechende Pflanzliste
kann bei m Ant f Or Stadtpl anung und Bauor dnung der St adt
Essen ei ngesehen werden.

St &dt i sche Sat zungen

Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des
Baunbestands in der Stadt Essen (Baunschutzsatzung) vom
6.Juli 2001 (Antsblatt der Stadt Essen vom 13. Juli
2001)

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Whngebauden
bereitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen
tuber die Lage, G 0Re, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhal tung von Spielfl&achen fur KIeinkinder vom 30.
Sept enber 1977 (Antsbl att der St adt Essen vom
10. 10. 1997)

GQut acht en

Fol gende CGutachten |iegen dem Bebauungsplan zu G unde
und konnen beim Ant fur Stadtplanung und Bauordnung
ei ngesehen werden:

- Abschl i eRBende Stellungnahnme des Umwel tantes der Stadt
Essen vom 18. 06. 02

- Schal Il techni sche Untersuchung des Tiefbauantes der
Stadt Essen vom Nov. 2002

Urgang mt Bodendenknél ern

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte
Bodenf unde/ - denkmél er  entdeckt  werden. Diese sind
unverziglich der Stadt Essen (Untere Denkmal behorde)
anzuzei gen.

Kampfmtte

D e Luf t bi | dauswert ung er gab H nwei se auf
Bonbenbl i ndganger im Plangebiet. Daher sind die
erforderlichen Ver hal t ensr egel n auf den Pl an

auf genonmen wor den.
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A

VI . St adt ebaul i che Kenndat en

(Dichtewerte / Fl &chenbi |l anz)

Ver f ahr ensgebi et

CGesant fl ache der Baugrundst iicke

Durchschnittl. (GFZ) stéadtebaulicher
V\er t

Ofentl. Er schl i eBung (mt
Haupt ver kehr sst r al3en)

Ofentl. Er schl i eBung (ohne
Haupt ver kehr sstr al3en)

Genei nbedar f sfl ache
Ver sor gungsf | ache
O fentliches Griin (Kinderspielplatz)
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VIl. Umnel t beri cht

3.

3.

3.

1

1.

1.

Das Vor haben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an
gem § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der Bebauungspl an sol | die pl anungsr echt | i chen
Vor ausset zungen fidr eine geordnete stadtebauliche
Entw ckl ung des Pl angebiets schaffen. Dabei sollen die
vor handenen Nutzungen in ihrem Bestand gesichert und
far die brachgefallenen Bereiche eine angepasste
Ent wi ckl ung er nogl i cht wer den. Dazu wer den i m
wesent | i chen M schgebi et s- und
Cewer begebi et sf est set zungen getroffen

Beschreibung der Umelt wund ihrer Bestandteile im
Ei nwi r kungsber ei ch
gem § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der grofRte Teil des Plangebiets ist grof3flachig
versiegelt und wird baulich genutzt. Lediglich imGsten
des Pl angebiets befinden sich zwei G lnanlagen, die
nach Norden und Osten vernetzt sind. Sonst finden sich
im Cebiet lediglich einzelne kleinere G unstrukturen
und i m Bereich von Brachen Ansatze von Sukzessi on.

Beei ntrachti gungen der Schut zgdt er und deren
Wechsel wi rkungen sow e Verneidung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntrachti gungen

gem 8§ 2a Abs. 1 Nr. 3 und 4 BauGB

Schut zgut Mensch (A)

1 Uber pl anung nmenschl i cher Nut zungen

Im wesentlichen werden die Ansatze der vorhandenen
Nut zungen festgeschrieben, so dass in dieser Hinsicht
von der Planung keine weiteren Ausw rkungen auf den
Menschen ausgehen.

2 Larm, Schadst of f -, Ceruchs- und sonsti ge
| Mm ssi onen

1. Larm

Durch die Planung wrd kein zusatzlicher Larm
ausgel ost .

Ei ne Bel astung des Gebiets mt Stralenverkehrl arm geht
von der Herkul esstralie und Engel bertstral3e aus.
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Das Pl angebi et l'iegt beinah unmttelbar an der
Haupt ei senbahnver bi ndung  Dort nund- Kol n. Von dieser
Schi enenver bi ndung geht ei ne Bel astung des Cebiets aus.
Di e zul assige Bel astung durch den geplanten Metrorapid
geht nach Einschéatzung des Qutachters (Larngutachten)
im all genei nen Verkehrslarm der durch die Bahntrasse
verursacht wird, unter.

Durch die vorgesehenen passiven Schall schutzma3nahnmen
wer den di ese Bel astungen gem ndert.
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3. 2.

3. 2.

2. Schadstoffeintrag Luft

Dur ch di e Pl anung wer den kei ne zusat zl i chen
Luf t bel ast ungen ausgel 6st.

Bel ast ung durch fol gende Schadst of f e:

Das Pl angebiet ist im]lnmssionsschutzkonzept der Stadt
Essen (Entwurf der Fortschreibung 1993) nicht als
Cebi et m t besonder er Luft bel astung ausgew esen.
Untersucht wurden die |nmssionsbelastungen durch

Schwef el di oxi d und St aubni eder schl ag m t den
| nhal t sst of f en Bl ei und Cadm um Laut Li nmes
Jahr esberi cht von 1992 in Rel ati on zZu den

| Mm ssionswerten der TA-Luft waren die Werte des
Pl angebi ets durch Luftschadstoffe auf einem niedrigen
Ni veau angesiedelt. Im Plangebiet treten EmM ssionen
lediglich durch die Emttentengruppen Kfz-Verkehr und
Hausbr and auf.

3. Ceruch

Dur ch di e Pl anung wer den kei ne zuséat zl i chen
Ger uchsbel ast ungen ausgel 6st .

4. Sonstige | mm ssionen

Durch die Pl anung werden keine zusatzlichen | nmm ssionen
ausgel ost .

Schut zgut Tiere und Pfl anzen sow e Landschaft (B)

1 Bi ot ope

Da es sich um ein im wesentlichen bebautes GCebiet
handelt, in dem keine besonderen Biotope vorzufinden
sind, werden kei ne Beei ntrachti gungen ausgel 6st.

2 Schut zf | &chen

I m Einzugsbereich des Pl angebi et s liegen Kkeine
Schut zf | achen.

3 St adt - und Landschaftsbild

Erst die Planung soll fur das relativ heterogene Gebi et
zur st adtebaulichen Ordnung beitragen.

4 G unf |l achen und Er hol ung (Ver | ust /
Beei ntré&chti gung)

Di e vorhandenen G unfl &chen werden gesichert.
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3.3 Schut zgut Boden (O
Das Pl angebi et ist nahezu vol |l fl &chig versiegelt.

I m Pl angebiet liegen die Altlasten (Numrerierung | aut
Al t| ast enkat aster):

02/103: (Ehem Zeche Herkules); Gutachten Biro Dr.
Al brechts 30.07.1991: die Analyseergebnisse w esen
| okal e Bel astungen des Bodens mt Schwernetall en/ Arsen
und PAK auf. Nach Aussage des CGutachters besteht bei
der derzeitigen Nutzung keine Gefahr fiar Leben und
Gesundheit von Menschen.

02/2.01 (Verfullung Engel bertstr.); Bodenuntersuchung
M d enens 1990: Fur den Whnungsbau oder G Unfl achen
sind weitere Untersuchung erforderlich.

02/3.04 (Ehem Farben- u. Lackfabrik, spater KfZ-
Werkstatt): Unt er suchung not wendi g. Sollte das
G undst ick einer sensibleren Nutzung zugefihrt werden,
si nd weitere Bodenuntersuchungen erforderlich.

02/3.06 (Ehem dashiutte): Gefahrdungsabschéatzung UCR
Apri | 1995: Sani er ung abgeschl ossen. D e
G undwasser nessstel | en auf dem Cel ande nissen
frei gehal ten werden.

02/3.08 (Ehem Post Autohof); Gefahrdungsabschatzung
UCR 1995: Kei ne sani erungsrel evanten Gehalte. | m Rahnen
des Neubaus 1991 ist die Altlast ausgekoffert wund
ent sorgt wor den.

02/ 3.16 (Ehem Anschlussbahn Zeche Herkul es): Aufgrund
der derzeitigen Oberfl &chenversi egelung besteht keine
Cefahr eines Direktkontaktes mt dem angeschltteten
Mat eri al .

02/ 3. 18 (Ehem Bahngel &nde d ashuttenstr.)
02/ 5.07 (Ehem Betriebstankstelle)

1999 wurde durch das Ingenieurbiro Dr. Heckemanns &
Parnter auf der o0.g. Flache eine R sikobewertung

durchgefihrt. Es wiurde keine nennenswerten, grol3-

fl1 &chi gen Ver unr ei ni gungen nachgew esen. Witere
Bodenver unr ei ni gungen kdnnen j edoch ni cht

ausgeschl ossen wer den.

Vor | aufi ge Nunmer 1.875 (Ehem Lagerfl &che):

Anschiuttung. Das |ngenieurbiro Prof. Steffen + Partner

erstellte 1998 ein Altlastengutachten, aus dem

hervorgeht, dass auf der Flache eine nehrere Meter
machti ge Aufschittung aus Schl uff, Schlacke, Ziegel und
Schotter vorhanden i st.

Nach abschlielRender Stellungnahme des Umnel tantes der
Stadt Essen vom 18.06.02 stehen die festgestellten
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Schadst of f konzentrati onen den gepl anten Nut zungen ni cht
ent gegen, wenn bei der Planung und Durchfihrung der
BaumalBhahnen die in der Stellungnahne geforderten
Anforderungen ( Seite 4 ff der o.g. Stellungnahne)
beachtet werden. Im weiteren Verfahrensgang ist zu
Uberprifen, inwieweit offentlich-rechtliche Sicherungen
(Baul asten) auf Frendgrundsticken zur Durchsetzung der
in der o.g. Stellungnahme germachten Anforderungen
not wendi g si nd.

3.4 Schut zgut Wasser (D)

3.4.1 Ver &nder ungen des Oberfl &chenwassers
I m Pl angebi et sind kei ne Qoerfl a&hengewdsser vorhanden.

3.4.2 Ver &nder ungen des G undwassers

Das G undwasser im Gebi et st eht in ei nem
G undwasser fl urabstand von 1,5 bis 6m an.

Die zu erwartenden Beeintrachti gungen der Vorhaben auf
das Grundwasser sind als unerheblich einzuschatzen.

3.4.3 Beei ntrachti gung der Gewasser
Ni cht zu erwarten

3.5 Schutzgut Luft (E)

Dur ch di e Pl anung wer den kei ne zusat zl i chen
Luf t bel ast ungen ausgel 6st.

Si ehe Punkt 3.1.2

3.6 Schutzgut Klima (F)

Dur ch di e Pl anung wer den kei ne wesent | i chen
Ver anderungen der klimatischen Situation ausgel 6st.

In der KlIimafunktionskarte der Klinmanal yse Essen i st
der westliche Teil des Verfahrensgebiet mt dem
Klimatop ,Gewerbeklim® dargestellt. Dieser Kl inmatyp
entspricht dem Klinmatop der verdichteten Bebauung.
Merkmal e des Klimatops sind: hohe Warneinsel ef f ekte,
starke und |ange Wirnebel astung, eine starke Ver-
anderung des Wndfel des sow e eine hohe Luftbel astung
als Folge des verm nderten Luftaustauschs. Somt st
das Pl angebiet als klimtischer Lastraum anzusehen. |Im
Ostlichen Teil des Plangebietes ist das Klimatop
» St adt randkl i ma* ausgew esen. Charakteristisch fir
dieses Klimatop sind eine gedanpfte und leicht an-
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gehobene Tenperaturanplitude eine erhdhte Feuchte, eine
Danpfung des Wndfeldes sowie allgenein positives
Bi oklima. Durch die festgesetzten Begrinungsnmal3nahnen
sol |l eine Verbesserung des M kroklims erreicht werden.

Schut zgut Kul tur und Sachguter (G

Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen far
Kul tur und Sachguter ausgeldst. Lediglich die alten
Cebdude auf der Van Eupen-Fl &che sow e an der Vol keni ng
StraRe werden langfristig entfernt. Durch die Planung
wrd das Gebiet stadtebaulichen neu geordnet, so dass
es insgesant zu ei ner Verbesserung des heute zum grof3en
Tei |l ungeordneten Pl angebi etes kommt .

Darstellung anderweitig gepriufter LOosungsniglichkeiten

Da es sich bei der Planung um eine stadtebauliche
Neuor dnung handel t, gi bt es flachenmalBig Kkeine
Alternative beziglich des Standortes der Planung. Die
grundsat zl i che Ver ander ung des W chtigsten
Pl anungszi el s (St at zung und Regul i erung des
Neuor dnungspr ozesses), etwa die Entw cklung des Cebiets
zZu ei nem Whhnst andort, wir de zu grofden auch
w rtschaftlichen Verwerfungen i mPlangebiet fuhren.

Schwi eri gkei ten bei der Ermttlung der
Beei ntré&chti gungen

Kei ne
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6. Zusanmenfassung der Er gebni sse der
Umnel tvertragli chkeit sprifung

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

St adt ebaul i che Neuordnung des i m wesentlichen bebauten Gebietes
ZW schen Her kul esst r al3e, Engel bert stralle, Zi egel stralde,
Bahnanl age und Si |l berstrale.

Beschrei bung der Umel t:

Das Pl angebiet ist heute imwesentlichen bebaut und versiegelt,
lediglich im Osten befinden sich zwei G Unfl achen die
pl anungsrechtlich gesichert werden.

Beei ntrachti gungen der Schutzgiter und deren Wchsel wi rkungen

sow e Ver nmei dung, Ver m nder ung und Ausgl ei ch der
Schut zglt er Kur zer | aut er ung
1. Beei ntréachtigung durch die vorhandenen
ungebenden Schi enen- und KFZ-
Ver kehr sanl agen. M nder ung dur ch
vor gesehene passi ve
Lar mschut zmaBnahnen.
2 Schd Kei ne Beei ntréachti gung
3. Schut zgut Das Pl angebi et i st durch
Boden Bodenver unrei ni gung bel astet.
4. Schut zgut Kei ne Beeintrachti gung
Wasser
5. Schut zgut Luft |Keine Beeintréachtigung
6. Schut zgut Kl i mati scher Lastraum
Kl i ma Wi rd dur ch Begr Gnungsnaflnahnmen
ver bessert werden
7 Kei ne Beei ntrachti gung

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsniglichkeiten:

Al ternativen bieten sich durch den rei nen Neuordnungscharakter
der Pl anung nicht an.
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, Herkul esstr./Engel bertstr./Ziegelstr./Natorpstr."“

VII.

Schwi eri gkei t en bei

Kei ne

der

Ermittlung der

Beei ntrachti gungen:
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VI, Entwi ckl ung aus dem Fl &chennut zungspl an

Die Planung ist aus dem Fl achenut zungspl an der Stadt
Essen entw ckel t.

| X. Auf hebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mt dem Inkrafttreten des Bebauungsplans 22/02
, Her kul esst ral3e/ Engel bert -

st ralRe/ Zi egel st ralRe/ Nat or pst r al3e” gelten di e i hm
ent gegenst ehenden, fruher getroffenen Festsetzungen als
auf gehoben.

| nsbesondere treten auller Kr af t die Teil e der
Bebauungspl ane Nr. 208, ,Altstadt- Ost“ und Nr.3/68

» Engel bertstrale/ Frillendorfer Stralde”, die vom
Cel tungsberei ch des Bebauungsplans 22/02 , Herkul es-
stralle/ Engel bert stralRe/ Zi egel stralde/ Nat or pst r al3e”

erfasst werden.

X. Kosten und Fi nanzi erung

Dur ch di e Pl anung wer den im Rahnen von
G undst ucksankauf en voraussichtlich Kosten von 14.000€
ver ur sacht

Essen, den 28.04. 2003

Amt fdr Stadtpl anung CGeschéaf t sberei ch
far

und Bauor dnung Pl anen und Bauen
Thomas Franke Hans- Jir gen Best
Antsleiter

Geschéaf t sber ei chsvor st and
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