


I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich ist  i m  Bebauungsplan N r .  30/69 

durch einen grauen Fa rbs t r e i f en  e indeu t ig  gekennzeichnet. 

Der Plan  e r f a ß t  e i n  Gebiet i m  O r t s t e i l  Stoppenberg i m  Bereich 

de r  Twentmannstraße sowie de r  St raßen Kersthover Ring, I m  

Lohscheid und Arendahls Wiese. 

11. Allgemeines 

Das f ü r  e ine  Wohnaufschließung vorgesehene Gelände i s t  b i s h e r  

i n  den Baulei tplänen a l s  Wohnbaufläche (BIIO-Gebiet bzw. 

Xle ins iedlungsgebie t )  ausgewiesen, wurde aber  l andwir t schaf t -  

l i c h  genutzt .  Inzwischen i s t  de r  überwiegende Te i l  des Ge- 

ländes  durch den Allgemeinen aauverein Essen sowie e ine  

k l e i n e r e  Fläche durch d i e  Gemeinnützige Wohnungsgenossenschaf 

Essen-Nord erworben werden. Res t f lächen s i n d  i m  Besitz andere 

Eigentümer verbl ieben.  

Die geplanten Wohnungsbauvorhaben s o l l e n  weitgehend m i t  

ö f f en t l i chen  Mi t t e ln  ge förder t  werden. Die Voraussetzung f ü r  

t r agbare  Mieten i m  soz ia len  Wohnungsbau ist  e ine  möglichst 

w i r t s c h a f t l i c h e  Nutzung des Baulandes. Aus diesem Grunde i s t  

e ine  weitgehend ve rd i ch t e t e  Bebauung i n  Form von Hausgruppen 

m i t  i m  wesentlichen I V  b i s  V 1 1 1  Vollgeschossen vorgesehen. 

Das Bauland l i e g t  auf einem Südosthang. Die Baukörper werden 

d iesen  Höhenverhältnissen entsprechend grupp ie r t ,  geg l i eder t  

sowie i n  de r  Höhe abges tu f t .  Die Fre i f l ächen  s o l l e n  durch 

entsprechende Gestal tung (Terrassen,  Stützmauern, Treppen und 

Begrünung) i n  das gesamte Wohngefüge einbezogen werden, 

Dieses neue Erschl ießungsgebiet  m i t  den v ie lgeschoss igen 

Bauten wird an de r  Grenze zwischen den O r t s t e i l e n  Stoppen- 

berg und Altenessen Süd einen neuen s täd tebau l ichen  Pi i t te l -  

punkt b i lden.  Der Wohnwert und d i e  S t r u k t u r  des gesamten Ge- 

b i e t e s  wird d-urch d i e s e s  Bauvorhaben e rheb l ich  g e s t e i g e r t .  

Garagen und S t e l l p l ä t z e  werden ober- und u n t e r i r d i s c h  ange- 

l e g t  -und s ind  i m  Verhä l tn i s  1 : 1 (WE = S t e l l p l a t z )  berück- 

s i c h t i g t .  Die Erschließung e r f o l g t  von de r  S t raße  I m  Lohschei 

h e r ,  d i e  b i s  zur  Twentmannstraße ve r länger t  wird. 



Den Übergang zu d e r  angrenzenden, vorhandenen Bebauung b i l den  

n i ed r ige r  geplante Hävser. So s i nd  i m  ö s t l i c h e n  Verianrens- 

be re ich ,  zur  S t raße  Arendahlswiese h i n ,  11-geschossige Fami- 

lienheime vorgesehen. Nördlich s i n d  Häuser m i t  max. I V  Vollge-

schossen geplant .  An d e r  ver länger ten  S t raße  I m  Lohscheid s i nd  

zwei Baugrund.stücke f ü r  den Gemeinbedarf - kath. Gemeindezen-

trum und Schule - ausgewiesen. Weiter i s t  h i e r  e i n  WA-Grund- 

s tück f e s t g e s e t z t ,  auf dem d i e  zur  Versorgung des Gebietes 

notwendigen Geschäfte sowie e v t l .  Gas t s t ä t t en  u.nd n icht  s tören-  

de Handwerksbetriebe untergebracht  werden können. 

Insgesant  werden ca. 763 'dohnu-ngseinheiten neu geschaffen,  da-

von 68 Wohnungseinheiten i n  Familienheimen. N i t  den i m  Ver-

fahrensgebie t  vorhandenen 122 \JE s ind  i m  Endzustand Ca. 885 

Wohnungseinheiten vorhanden. Zahlreiche Kinderspie lp lä tze  

werden zwischen d.en Häusern angelegt .  Größere ö f f e n t l i c h e  

Sp i e lp l ä t ze  s i nd  i n  dem r ech t sk rä f t i gen  Bebauungsplan "Kapi te l  

wiese" u.a. an de r  Backwinkelstraße f e s t g e s e t z t .  Weiterbilden-

de Schulen befinden s i c h  i n  unmi t t e lba re r  Nähe an d e r  St raße  

" I m  Mühlenbruch" sowie i n  Altenessen und i n  d e r  nahen City. 

Diese und d i e  größeren Einkaufszentren s ind  über  d i e  Ti~ent-  

mannstraße gut zu er re ichen.  

Der Bebauungsplan s e t z t  i m  Erschließu.ngsgebiet neben der  A r t  

und dem Ma13 d e r  baul ichen ITutzung d i e  überbaubaren Flächen 

durch Baugrenzen f e s t .  Diese überbaubaren Flächen s ind  so be-

messen, daß d i e  Architekten d i e  Möglichkeit haben, ggf ls .  i m  

Zuge der  Detailplanung s i c h  a l s  e r f o r d e r l i c h  erweisende Ände- 

rungen d e r  Abmessungen und d e r  Anordnung d e r  Hausgruppen vor-

zunehmen. Da d e r  Bebauungsplan - abgesehen i m  Bereich d e r  v o r -

handenen Bebauung - keine Baukörper f e s t s e t z t ,  is t  d e r  Be- 

gründung e i n  e r l ä u t e r n d e r  Entwurfsplan, aus dem d i e  Einzel- 

h e i t e n  d e r  Bebauungsabsichten hervorgehen, be igefügt .  

111. Bodenordnende und sons t i ge  Maßnahmen 

Bodenordnende und sons t i ge  Maßnahmen werden e r fo rder l i ch .  

S o l l t e n  s i c h  e in ige  d e r  Vorhaben n i ch t  auf f r e i w i l l i g e r  Basis  

durchführen l a s s e n ,  i s t  beabs i ch t i g t ,  von d e r  i n  fünf ten  Te i l  

des Bundesbaugesetzes aufgeführten Maßnahme d e r  Znteignung 

Gebrauch zu machen. 



I V .  Kosten 

Die durch d i e  Verwirkl ichung des  Bebauungsplanes v o r a u s s i c h t -  

l i c h  en ts tehenden  Kosten wurden ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t  und 

b e t r a g e n  f ü r  

Bodenordnung : 6lo.000,-- DP? 

Tie fbau  S t r a ß e n :  I.ooo.ooo ,-- DY1 

T ie fbau  Entwässerung: 900 -000, -- DPi 

2=5l0:000xrr-!?! 


Auf Grund d e r  Satzung d e r  S t a d t  Essen ü b e r  d i e  Erhebung von 

Er sch l i eßungsbe i t r ägen  wi rd  e i n  T e i l b e t r a g  von 1.145.000,-- DM 
wieder  vereinnahmt.  

Der ve rb l e ibende  K o s t e n a n t e i l  d e r  S t a d t  b e t r ä g t  somit  voraus-

s i c h t l i c h  ca. 1.365.000 ,-- Dr3. 

V. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  Ba i i l e i t p l äne  

M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  d e s  Bebauungsplanes IVr. 30/69 g e l t e n  

d i e  f r i i he r  g e t r o f f e n e n  Fes t se t zungen  a l s  aufgehoben. 

Insbesondere  t r e t e n  auße r  K r a f t  d i e  i n  d e r  "Ordnungsoehörd- 

l i e h e n  Verordnung ü b e r  d i e  Abstufung und Regelung d e r  Bebau- 

ung (Baustufenordnune;) und d i e  V o r g a r t e n g e s t a l t u n g  an  Haupt- 

v e r k e h r s s t r a ß e n  f ü r  d a s  Gebiet  d e r  S t a d t  Essen" g e t r o f f e n e n  

Ausweisungen, sove i - t  d i e s e  den Gel-Lungsbereich d e s  Bebauungs- 

p l a n e s  Br. 30/69 b e t r e f f e n .  

Essen ,  den 7. Oktober 1969 

Stadtplanungsamt A m t  f ü r  Bodenordnung li$bauamt 

Amzs le i t e r  Oberbaudi rek tor  

Dez. f ü r  S t ad t e rneue rung  und - Baudezernat 
L iegenscha f t  svresen 



Diese Begründung ha t  gemäß 5 2 Abs. 6 des Bundesbau- 

gesetzes  vom 23. Juni  1960 (BGB~.I S. 341) i n  d e r  
Ze i t  vom 1. Dezember 1969 b i s  2. Januar 19'70 ö f f e n t l i c h  

ausgelegen. 

Essen, den 5. Januar 1970 
e r s t a d t d i r e k t o r  

'erm. Oberamtmann 
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Die Genehmigung des Bebouungsplanes sowie'ort und Zeit 
j derAuslegung des Planes und der Begründung sind gernäß 

ch im Amtsblatt der 
72 bekanntgemocht worden. 
Sen, den L. Dezember 1972 j 

Der Oberstadtdirektor 
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