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II.

Rzumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geliungsbereich ist im Bebauungsplan Nz, 30/69

durch einen grauven Farbstreifen eindeutig gekennzeichnetb.

Der Plan erfallt ein Gebiet im Ortsteil Stoppenberg im Bereich
der Twentmannstrale sowie der StraBen Xersthover Ring, Im

Lohscheld und Arendahls Wiese.

Allgemeines

Das fur eine WohnaufschlleBung vorgesehene Gelidnde isgt bisher
in den Bauleitplénen als WohnbauflZche (BIIlo-Gebiet bzw.
Kleinsiedlungsgebiet ) ausgewiesen, wurde aber landwirtschaft-
lich genutzt. Inzwischen ist der lberwiegende Tell des Ge-
léandes durch den Allgemelnen Bauverein Essen sowle eine
kleinere Flache durch die Gemeinnubtzige Wohnungsgenossenschal
Essen-lNord erworben werden. Restflichen sind im Besitz andere

Eigentimer verblieben.

Die geplanten Wohnungsvauvorhaben scllen weitgehend mit
offentlichen Mitteln gefdrdert werden. Die Voraussetzung fur
tragbare Mieten im sozilialen Wohnungsbau ist eine moglichst
wirtschaftliche Nutzung des Baulandeg. Aus diesem Grunde 1sb
eine weltgehend verdichtete Bevauung in Form von Hausgruppen

wit im wesentlichen IV big VIIL Vollgeschossen vorgesehen.

Das Bauland liegt auf einem Sudosthang. Die Bauvkdrper werden
diesen Hohenverhaltnissen entsprechend gruppiert, gegliedert
sowie 1n der Hohe abgestuft., Die Freifliachen sollen durch
entsprechende Gestaltung (Terrassen, Stitzmauvern, Treppen und

Begrinung) in das gesambe Wohngefiige einbezogen werden.

Dieses neue Erschliefungsgebiet mit den vielgeschossigen
Bauten wird an der Grenze zwischen den Ortsteilen Stoppen-
berg und Altenessen Sid einen neuen stadiebaulichen Mittel-
punkt bilden. Der Wohnwert und die Struktur des gesamten Ge-

bietes wird durch dieses Bauvorhaben erheblich gesteigert.

Garagen und Stellplitze werden ober- und unterirdisch ange-
legt und sind im Verhiltnis 1 : 4 (WE = Stellplatz) berick-
sichtigt. Die ErschlieRung erfolgt von der StraBe Im Lohscheil
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hetr, die bis zur Twentmannstralle verlingert wird.
b
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Den Ubergang zu der angrenzenden, vorhandernen Bebauung bilden
niedriger geplante Hiauser. 5o sind im dstlichen Verfahrens~
bereich, zur Stralle Arendashlswiese hin, Il-geschossige Fami-
lienheime vorgegehen. Ldrdlich sind Hiauser mit max. LV Vollge-
schossen geplant. An der verlizngerten Stralie Im Lohscheid sind
zwel Baugrundsticke fiir den Gemeinbedari - kath. Gemeindezen-—
trum und Schule - ausgewiesen. Weiter 1st hier ein WA-Grund-
stuck festgesetzt, auf dem die zur Versorgung des Gebietes
notwendigen Gegschéfte sowie evtl. Gastslitten und nichtistdren-
de Handwerksbetriebe untergebracht werden kdnnen.

Insgesamt werden ca. 763 Wohnungseinheiten neu geschaffen, da-
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von 68 Wohnungseinheliten in Familienheimen. it den im Ver-
fahrensgeblet vorhandenen 122 WE sind im Endzustand ca. 885
Wohnungseinheiten vorhanden. Zghlreiche Kinderspielplatze
werden zwischen den HiEusern angelegt. Grofere Offentliche
Spielpldtze sind in dem rechbgkraftigen Bebauungsplan "Kapitel
wiese'" u.a. an der BackwinkelstraBe festgesetzt. Welterbilden—
de Schulen befinden sich in unmittelbarer Ndhe an der Strafe
"Im Mihlenbruch” sowie in Altenessen und in der nahen City.
Diese und die groéferen Einkaufszentren sind Lber die Twent-

mannstrafie gut zu erreichen.

Der Bebauungsplan setzt im Erschliefllungsgebiet neben der Art
und dem Mo der baulichen “utzung die lberbauvbaren Flachen
durch Baugrenzen fest. Diese Uberbaubaren Flachen sind so be-
megsen, dall die Architekten die Méglichkelt haben, ggils. im
Zuge der Detailplanung sich als erforderlich erweisende Ande-
rungen der Abmessungen und der Anordnung der Hausgruppen vor-
zunehmen. Dz der Bebauvungsplan - abgesehen 1im Bereich der vor-
handenen Bebauung - keine Baukorper festsetzt, ist der Be-
grindung ein erliauternder sntwurfsplan, aus dem die Einzel-

heiten der Bebzuungsabsichten hervorgehen, beigefigt.

Bodenordnende und sonstige Mallnghmen

Bodenordnende und sonstige MaBnshmen werden erforderliich.
Sollten sich einige der Vorhaben nicht auf freiwilliger Basis
durchfihren lassen, ist beabsichtigt, von der im finften Tell
des Bundesbaugesetzes aufgefihrten MalBnshme der Enteignung

Gebrauch 2w machen.



IV, rosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichit-

lich entstehenden Kosten wurden iiberschliglich ermittelt und

1 Aoy 15 ¥
Dev: 1LE 2 furTr

Bodenordnung: ©10.000,—— LI
Lielbau Ctrealen: 1.000.,000,—— Dif
Tiefbau Entwisserung: $00.000 , -~ L

Auf Grund der Satzung der otadi Lssen Uber die Brhebung von
srschlieBungsbeitragen wird ein Tellbetrag von 1.7145.000,—— DI

1

wieder vereinnshmu.

Dexr wverbleibende Kestenanteil der Stadt vetrigt somilt voraus-—
sichtlich ca. 1.305.000,-- DI,

V. Anfhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes lr, %0/69 gelten

die fruher getroffenen Festsetzungen zls aufgehcben.

£

Insbesondere treten auler Kraft die in der "Urdnungsbehdrd-
lichen Verordnung Uber die Abstufung und Regelung der Bebau-
ung (Baustufenordnung) und die Vorgartengestaltung an Haupt-
getroffenen

Lfusweisungen, sowelt diese den Geltungsberelich des Bebauungs-—

verkehrsstrallen fur dss Gebiet der Siadi Essen'”

planes Hr. 3%0/69 vetreffen.

Lgssen, den 7. Oktober 1969

otadtplanungsamt amt flUr Bodenordnung Tieffibauamt
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Diese Begrindung hat gemdB § 2 Abs. € des Bundesbau-
gesetzes vom 2%. Juni 1960 (BGBL. I S. 341) in der

Zeit vom 1. Dezember 1969 bis 2. Januar 1970 offentlich
ausgelegen.

Essen, den 5. Januar 19%o
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~ Die Geénehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und 7o
] der Auslegung des Planes und der Begrindung sinedgemaf
7§12 des Bundesbaugesetzes ortstblich i Arishlatt der
. Stadt Essen yenr29~April 1972 Gnntgemacht worden. .
~\EsseTi, den 2, Mai 1972
. Der Oberstadtdirektor J

!

5 f L Stfidt, Vermessungsoberamfggﬁtn_
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i Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ortund Zeit
| der Auslegung des Planes und der Begriindung sind gemsh
. §12 des Bundesbaugesaizes osisiblich im Amisblait der
. Stadt Esse . 18972  bekanntgemacht worden.
ssen, den 4. Dezember 1972
Der Oberstadidirekior
: Ag b !
i S 'd’r.Vermessungsobercmhsnl;&E; .






