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Betreff

Allgemeiner Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich "Wickenburgstra-
3e/Holsterhauser Stral3e (Deckelung A40)"

Stadtbezirk: lll, Stadtteil: Holsterhausen / Frohnhausen

Datum: 07.10.2021 gez.: Beigeordneter Harter

Beschlussvorschlag

Die Bezirksvertretung Il erhebt keine Bedenken.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, -planung und Bauen beschlief3t:
Fur den Bereich, derin etwa begrenzt wird

o im Norden durch die Benno-Straul3-Stral3e, Grol3stral3e, Berliner Stral3e, Bres-
lauer StralRe, Bentheimer Stral3e, Meppener StralRe,, Liebigstral3e, Corlil3stralle,
Jenckestralle, Am Alfredspark, Martin-Luther-StralRe, Miinchener Stral3e, Har-
kortstraBe und Kruppstralie,

o im Osten durch die Holsterhauser StralRe,

o im Siden durch die PlanckstraBe, PapestralRe, Friedbergstrae, Adolf-Schmidt-
StralRe, Asthowerstralle, Keplerstralle, Kdmpenstrale und Adelkampstralle,

o im Westen durch die Wickenburgstralie,

ist der Bebauungsplan "WickenburgstralRe/Holsterhauser StraRRe (Deckelung A40)" auf-
zustellen.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der zu diesem
Beschluss gehdrenden Karte.

Rechtsgrundlage:

§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017(Bundesgesetzblatt | Seite 3634) in der
derzeit gultigen Fassung

Sachverhaltsdarstellung



-2.

Lage des Plangebietes

Das ca. 42,2 ha gro3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Ill, in den Stadtteilen Holsterhausen und
Frohnhausen und umfasst die Flachen der A40 zwischen der Wickenburgstrae und Holsterhau-
ser StralRe sowie mehrere Bestandsgebiete unmittelbar angrenzend an die A40. Die Grundlage
fur die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches bildet im Wesentlichen das Konzept der
stadtebaulichen ,Machbarkeitsstudie Olympisches Dorf auf dem Deckel der A40“ in Essen, April
2021, des Biros Albert Speer + Partner aus Frankfurt am Main. Aus stadtebaulichen und pla-
nungsrechtlichen Griinden sind in einzelnen Fallen an den Nahtstellen bzw. Ubergangsbereichen
zum Bestand angrenzende Bestandsgebiete mit in den raumlichen Geltungsbereich durch ent-
sprechende Arrondierungen und Ergénzungen einbezogen worden. Dabei ist jedoch die Maxime
beriicksichtigt worden, Eingriffe in den Bestand beidseitig der A40 so gering wie méglich zu hal-
ten.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich heterogene Wohnstrukturen, teils verdichtete Block-
randstrukturen, teils durchgriinte Zeilen- und Punktbauten, sowie ein Gewerbepark mit dem E-
TEC-Gebéude und dem Fernmeldeturm. Insbesondere unmittelbar entlang der A40 bestehen
heute hohe Immissionsbelastungen und damit verbunden eine eingeschrankte Wohnqualitét.

Bestehendes Planungsrecht
FUr das Plangebiet gelten gegenwartig die Festsetzungen der folgenden Durchfiihrungs-
/Bebauungsplane:

e Durchfihrungsplan Nr. 127
-Ruhrschnellweg, Teilstlck: Stadtgrenze Milheim — Papestr.“ aus dem Jahr 1957

e Durchfiihrungsplan Nr. 176
,Ruhrschnellweg, Teilstiick: Stadtgrenze Milheim — Papestr., Il. Erganzung u. Anderung zu
Nr. 127 u. Nr. 136 aus dem Jahr 1961

e Bebauungsplan Nr. 220
,Ruhrschnellweg, Teilstiick: Stadtgrenze Milheim — Papestr. (Kruppstr., Keplerstr.), lll. Ande-
rung zu Nr. 127 u. Nr. 176“ aus dem Jahr 1963

e Bebauungsplan Nr. 313
-Kreuzung Kruppstr., Friedrichstr., Holsterhauser Str.“ aus dem Jahr 1967

e Bebauungsplan Nr. 319
,Ruhrschnellweg, Teilstiick: Stadtgrenze Milheim — Papestr., V. Anderung (Leipziger Str.,
MeiRener Str.) zu Nr. 127 aus dem Jahr 1967

e Bebauungsplan Nr. 09/71
-Ruhrschnellweg, Teilstlck: Stadtgrenze Milheim — Papestr. (Wickenburgstr., Adelkampstr.),
VI. Anderung* aus dem Jahr 1972

e Bebauungsplan Nr. 08/04
,Mlnchener Str./Schederhofstr.“ aus dem Jahr 2006

Die mit der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie verfolgten Entwicklungsziele sind mit dem gulti-
gen Planungsrecht im Plangebiet nicht zu realisieren. Daher ist die Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplanes zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung erforderlich.

Anlass und Ziele der Planung

Die Verwaltung hat den Auftrag, die Umsetzung eines Olympischen und Paralympischen Dorfes
auf dem Essener Stadtgebiet zu prifen. Als potentieller Standort wurde der bereits seit Jahrzehn-
ten in der Offentlichkeit und Verwaltung diskutierte Deckel auf der A 40 identifiziert. Auf dem heu-
te in Troglage gefiihrten Abschnitt zwischen den Autobahnanschliissen Essen-Frohnhausen und
Essen-Holsterhausen sowie dem tieferzulegenden Abschnitt bis zum westlichen Autobahnan-
schluss Essen-Zentrum konnte durch die Deckelung der A 40 ein Grof3projekt wie das Olympi-
sche und Paralympische Dorf wegweisend fur die Entwicklung der Stadt Essen zu einer nachhal-
tigen und zukunftsweisenden Grof3stadt sein.

Am 15. Februar 2021 hat die Verwaltung im Rahmen einer Leistungsausschreibung das Blro Al-
bert Speer+Partner GmbH (AS+P) aus Frankfurt am Main beauftragt, eine stadtebauliche Mac h-
barkeitsstudie zu erarbeiten, die ein Olympisches und Paralympisches Dorf auf dem Deckel der
A40 zum Gegenstand hat sowie Entwicklungspotentiale des Standortes, insbesondere mit Au-
genmerk auf eine Zusammenfilhrung der heute zersplitterten Stadtstruktur, hervorhebt. Die Studie
soll einen Ausblick auf moderne Lebens- und Nachhaltigkeitsstandards einer wachsenden Stadt



bieten.

Die stadtebauliche Machbarkeitsstudie wurde dem ASPB in seiner Sitzung am 06.05.2021 und
dem Rat in seiner Sitzung am 12.05.2021 worgestellt. Zusammenfassend sieht die stadtebauliche
Machbarkeitsstudie die Deckelung der A 40 in dem Abschnitt zwischen der Briicke Wickenburg-
straBe und der Tunneléffnung am westlichen Autobahnanschluss Essen-Zentrum in einer Lange
won ca. 2,3 km bei gleichzeitiger Bebauung und Begriinung des Deckels und Uberplanung an-
grenzender Bestandsgebiete, in erforderlichem Umfang, vor. Der einstimmigen Empfehlung des
ASPB folgend hat der Rat mehrheitlich den Beschluss gefasst, ,dass sich die Stadt Essen als
mdglicher Standort fir das Olympische und Paralympische Dorf 2032 auf Grundlage der Ergeb-
nisse der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie bewirbt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Um-
setzung der Ergebnisse der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie in Bezug auf die technischen,
verkehrlichen und wirtschaftlichen Belange weiter zu untersuchen und mit den betroffenen Stellen
in Bund und Land zu erértern. Hierzu wird die Verwaltung schrittweise Projektplane erarbeiten
und in die politischen Gremien einbringen.*

Den Antragen der Fraktionen der SPD, der LINKEN und der CDU/Griinen entsprechend hat der

ASPB in seiner Sitzung am 17.06.2021 als Beschluss den Willen bekraftigt, ,dass die Abdeck e-

lung der A 40 auch unabhéangig wvon einer Olympia-Bewerbung weiterverfolgt wird und fordert die
Verwaltung auf, alle hierfir nétigen Schritte zu unternehmen.”

GemaR diesem Beschluss soll die Uberdeckelung der A40 in erster Linie ein zukunftsweisendes
Projekt zur Stadtreparatur darstellen und einer Entwicklung integrierter Lagen bei immer knapper
werdenden Flachenressourcen dienen. Mit der Deckelung kdnnen bestehende Nachbarschaften
aufgewertet und der Immissionsschutz erhdht werden sowie die heute getrennten Stadtraume
wieder zusammenwachsen. Die Deckelung dient zudem als Plattform fir neue Freiraum- und
Wohnangebote unter modernen Lebens- und Nachhaltigkeitsstandards. Konkret beinhaltet das
Konzept der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie die Deckelung der A 40 auf einer Lange von ca.
2,3 km bei gleichzeitiger Bebauung und Begriinung des Deckels und Uberplanung angrenzender
Bestandsgebiete in erforderlichem Umfang. Das Konzept sieht ca.3.000 Wohnungen sowie Fla-
chen fir Birogewerbe, Dienstleistung, Einzelhandel und Gastronomie vor. Die Neuentwicklung im
Plangebiet soll zudem stadtebauliche und verkehrliche Voraussetzungen fiir eine temporare Nut-
zung des betroffenen Stadtareals als Olympisches und Paralympisches Dorf bieten.

Zur Abdeckelung der A 40 hat am 01.10.2021 ein erstes Gesprach mit der Niederlassung Rhein-
land, Aul3enstelle Essen der neu gegriindeten Autobahn GmbH des Bundes stattgefunden. Die
Informationen zur stadtebaulichen Machbarkeitsstudie wurden grundséatzlich positiv zur Kenntnis
genommen. Die Autobahn GmbH kann sich allerdings technisch mit der Planung erst intensiver
auseinandersetzen, wenn ein entsprechender Auftrag vorliegt. Dementsprechend ist es erforder-
lich, die Abdeckelung der A 40 zunachst als vordringlichen Bedarf in den Bundesverkehrsweg e-
plan einzustellen. Hierzu sollen nach der Bildung der neuen Bundesregierung Gesprache im Ver-
kehrsministerium des Bundes gefiihrt werden.

4. Sicherung der Bauleitplanung
Der Aufstellungsbeschluss ist die Voraussetzung fir die Zurlickstellung von Bauworanfragen und
Bauantragen gemaR § 15 BauGB, die nach dem heutigen Planungsrecht zuldssig wéaren. Dane-
ben bildet der Aufstellungsbeschluss die Grundlage fir den méglichen Beschluss Uber den Erlass
einer Veranderungssperre zur Sicherung der Bauleitplanung im Planbereich.

5. Planaushang

Eine Karte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans hangt
im Sitzungsaal aus.

Anlage:
Karte mit Geltungsbereich des Bebauungsplans



A. Gesamtkosten / Folgekosten
(Kostenberechnungen, Finanzierung und Veranschlagung siehe Anlage(n)
1. Investitionen /sonstiger einmaliger Aufwand: Jald NeinX
2. Kalkulatorische Kosten: Jald Nein X
3. Personalkosten (z.B. Stellen, Stellenanteile, sonstige Personalkosten): Jald NeinX
4. Sachkosten /sonstige Kosten: Jald NeinX
5. Vorlagenvorprifung erforderlich: Jall NeinX
B. Auswirkungen aufden Klimaschutz
Vor-Einschatzung der Klimarelevanz
Auswirkungen auf ) )
den Klimaschutz O keine - negativ
0J X U




Sicherung der Bauleitplanung
Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir den Bereich
"WickenburgstraBe/Holsterhauser StraBe (Deckelung A40)"

Diese Karte gehort zum Beschluss des Essen, den .....oennenennsensesennens
Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
-planung und Bauen vom

Martin Harter
Stadtbezirk: Il Geschiftsbereichsvorstand
Stadtteil : Holsterhausen Stadtplanung und Bauen
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Plangrundlage: Stadtgrundkarte M 1: 7000 (Im Original) :-: Raumlicher Geltungsbereich
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