STADT ESSEN vorlage

- 6ffentlich -
Der Oberbiirgermeister
Ifd. Nummer Jahr Geschaftsbereich
1887 2016 6B
Beratungsfolge Sitzungstermin  Zusténdigkeiten
Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk VII 14.02.2017 Anhdrung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Stadtplanung 02.03.2017 Entscheidung

Betreff

Allgemeiner Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich "Bonifaciusstra-
Re/Rotthauser Stralle/Bahnstrecke Kray-Nord - Gelsenkirchen-Rotthausen"

Stadtbezirk: VII  Stadtteil:Kray

Datum: 02.01.2017 gez.: Stadtdirektor Best

Beschlussvorschlag

Die Bezirksvertretung VIl erhebt keine Bedenken.

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Stadtplanung nimmt den Bericht zur Kenntnis
und beschlief3t:

Fur den Bereich, der in etwa begrenzt wird

e im Norden durch die Bonifaciusstralile,

e im Osten und Suden durch die Bahnanlagen Kray-Nord — Gelsenkirchen-
Rotthausen und

e im Westen durch die Rotthauser Stralie,

ist ein Bebauungsplan aufzustellen.
Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der zu diesem
Beschluss gehtrenden Karte.

Rechtsgrundlage:
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gultigen
Fassung

Sachverhaltsdarstellung

1. Lage des Plangebietes
Das ca. 13,3 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk VII, im Stadtteil Kray. Es liegt zwischen der
Rotthauser Strafle und der Bahnstrecke Kray-Nord — Gelsenkirchen-Rotthausen.
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Bestehendes Planungsrecht
Fur das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches des rechtverbindlichen
Bebauungsploanes Nr. 7/11 ,Rotthauser Stra3e/Bonifaciusstrafie.

Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst iberwiegend Flachen der ehem. Zeche Bonifacius, die 1974 stillgelegt
wurde. Durch eine private Initiative, die ab 1975 nahezu samtliche Aufbauten und Grundstiicke
erworben hat, konnte das Zechen-Ensemble vor dem Verfall und Abriss bewahrt werden. Im Feb-
ruar 1985 wurde die ehem. Zeche Bonifacius unter Denkmalschutz gestelit.

Seit 2004 befindet sich im ehem. Verwaltungs- und Kauengebé&ude ein Kultur- und Tagungshotel.
Ein weiteres Betriebsgebaude in unmittelbarer Nahe wird gastronomisch genutzt. In der ehem.
Turbinenhalle hat sich ein Weinhandel etabliert. Weiter werden im Plangebiet ein Lebensmittel-
Discounter, ein Getrdnkemarkt, eine Backerei, ein Blumenhandel, eine Biromdbelhandel und ein
Reifen- und Kfz-Service. Entlang der Rotthauser Strafl3e befindet sich ein Autohaus. Der im 0stli-
chen Bereich des Plangebietes gelegene Recyclingbetrieb wird aufgegeben. Die Flache wird ge-
raumt und die BImSch-Genehmigung soll zuriickgegeben werden.

So besteht die Mdglichkeit, die Flachen der ehem. Zeche Bonifacius einer kleinteiligen gewerbli-
chen Nutzung zuzufihren. Dabei sollen Nutzungen, die sich auf die angestrebte Entwicklung ne-
gativ auswirken kénnen, ausgeschlossen werden.

Insbesondere sollen Betriebe ausgeschlossen werden, die aufgrund ihrer groRflachigen Struktur,
einer untergeordneten Reprasentations- und Raumwirkung oder erheblichen Emissionen (wie z.
B. Recyclingbetriebe, Schrottplatze, Bauhdfe etc.) dem geplanten Nutzungsmix entgegenstehen.

Die Planung verfolgt folgende Ziele:
- Bestatigung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung hochwertiger Bliro-
und Gewerbenutzungen

- Ausschluss von stark emittierenden Betrieben und Anlagen
- Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel

- Ausschluss von Vergnigungsstatten (auch Wettbiros), Wettannahmestellen, Sexshops sowie
Prostitutionsbetrieben

Anlagen:
Karte des Plangebietes

Gesamtkosten / Folgekosten

(Kostenberechnungen, Finanzierung und Veranschlagung siehe Anlage(n) )

1. Investitionen / sonstiger einmaliger Aufwand: Ja[] Nein[X
2. Kalkulatorische Kosten: Ja[] Nein[X
3. Personalkosten (z.B. Stellen, Stellenanteile, sonstige Personalkosten): Ja[] Nein[X
4. Sachkosten / sonstige Kosten: Ja[] Nein[X
5. Vorlagenvorprifung erforderlich: Ja[] Nein[X

Zustimmung erfolgt: Ja[] Nein[X



Anlage zur Vorlage 1887/ 2016/ 6B

Diese Karte gehort zum Beschluss des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung vom

Stadtbezirk: VII
Stadtteil : Kray

Sicherung der Bauleitplanung
Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir den Bereich
"BonifaciusstraBe/ Rotthauser StraBe/ Bahnstrecke
Kray-Nord - Gelsenkirchen-Rotthausen"
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Hans-Jiirgen Best
Stadtdirektor
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